UBND XA HOP TIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 11/BC-KT Hop Tién, ngay 03 thang 10 ndam 2025
BAO CAOTHUYET MINH

Phwong 4n gia dit & cu thé dé tinh tién bdi thwong vé dat khi Nha nuéc
thu hoi dat thuc hién du 4n Pwong néi thanh phé Thanh Hoa di Cang
hang khong Tho Xuin doan qua dia ban xa Hop Tién (cii)
nay xi Hop Tién, tinh Thanh Ho4

Cin cir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin ct cac Nghi dinh cta Chinh Phu: NP sd 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai; ND s6
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nim 2024 vé quy dinh vé gid dat; ND s
88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh vé boi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat; ND sd 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh pht Quy dinh vé phan dinh thAm quyén ciia chinh quyén
dia phuong 02 cdp, phian quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; NP sb
226/2025/ND-CP Stra d6i, bd sung mot s6 dicu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ctr cac Quyét dinh caia UBND tinh Thanh Hoa: QP sb 44/2019/QD-
UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh Thanh Hoa quy dinh bang gia cac loai
dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa;QD s6 45/2022/QD-UBND
ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé viéc stra ddi, bo sung mot sd nodi
dung cua bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa;QP s6
86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Thanh Hoéa Vé viéc diéu
chinh Bang gi4 céac loai dat thoi ky 2020 - 2024 trén dia ban tinh Thanh Héa ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND
tinh; QP s6 31/2025/QD-UBND ngay 10/03/2025 cia UBND tinh Thanh Hoa
Stra d6i, bo sung mot s6 didu cua Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cua UBND tinh d3 duogc stra d6i, bod sung tai Quyét dinh sd
45/2022/QD-UBND ngay 14/9/2022 ctia UBND tinh.

Can ctr Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 04/7/2025 ctia UBND x4 vé viéc
ban hanh quy ché lam viéc cia UBND xi Hop Tién, nhiém ky 2021-2026 va
Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 06/7/2025 ctia Chu tich UBND x4 vé viéc
phan cong nhiém vu ctua Chu tich, cadc Pho chu tich va cac Uy vién Uy ban nhan
dan xa Hop Tién, nhiém ky 2021-2026;

Can clr Quyét dinh sd 853/QD-UBND ngay 22/9/2025 ciia UBND xi Hop
Tién vé viéc kién toan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xa Hop Tién; Quyét
dinh s6 861/QD- HDTDGPD ngay 23/9/2025 ciia Hoi dong tham dinh gia dat vé
vi¢c Thanh lap T gitp viéc cua Ho1 déng tham dinh gia dat cu thé xa Hop Tién;

Theo dy thao chimg thu dinh gid ngdy 25/9/2025 ctua Coéng ty Co phan
tham dinh gia va giam dinh Tién phong.
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Phong kinh té bao céo thuyét minh Phuong an gia dat cu thé dé tinh tién
bodi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat thyc hién dy an Puong
nbi thanh phé Thanh Hoa di Cang hang khong Tho Xuén doan qua dia ban xa
Hop Tién (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

I. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nuéce thu hoi
dé thyc hién du 4n Puodng nbi thanh phd Thanh Hoéd di Cang hang khong Tho
Xuén doan qua dia ban xa Hop Tién (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

II. Thong tin vé khu dat cin dinh gia

1. Vi tri, ranh gidgi

- Vi tri céc thira dat can dinh gai: ThuQc dia gidi hanh chinh xa Hop Tién
(cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

- Ranh gi6i khu dat: Xac dinh theo Ban do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
do Cong ty TNHH Tai nguyén va Moi truong Phic Minh lap.

Hién trang st dung dat: Dat & va dat nong nghiép (thudc loai dat dugc boi
thuong khi bi thu hdi dit theo dang quy dinh hién hanh cta nha nudc).

2. Dién tich dit can dinh gia: Khoang 8.484,6m?

3. Gia dat theo Quyét dinh ciia UBND tinh.

Vi tri déit theo Gid dat theo
Béng gid dit Bang gia dat
¢ ng & ¢ dinh tai Quyét dinh
Syt o s6 44/2019/QP-
s6 44/2019/QP- S UBND ned
Loai dit, vitri | UBND ngay o | Giaddtad | 00 0% J
STT | theo hién 23/12/2019; S6 thira bap | dimhgid 312025/ QD’_
trang GPMB | 31/2025/QD- | (ddng/m?) X
N do UBND ngay
UBND ngay |
! 10/03/2025 ciia
10/03/2025 ciia )
) UBND tinh
UBND tinh .
Thanh Héa Thanh Hoa
(dong/m?)
A | Pité
Poan T cau
Pdng San
Coc thira dit | xomddén | 13551463, 1477,
1 bém QLA7B ciu Hoan 735, 733, 1382, 39 | 7.000.000 5.000.000
S 11401, 1402, 1353
Thanh (giap
xa Hop Ly)
Poan T cau
. 4k Pdng San
Cac thura dat xémg4 4én
2 | bam QL47B N . 1462, 1478 39 | 7.200.000 5.000.000
VA 105 cau Hoang
g Thanh (giap
xa Hop Ly)




Vi tri déit theo Gid dat theo
Bang gia dat B.ang g:a d.at
tai Quyét dinh tai Quyét dinh
56 44/2019/0B- , s6 44/2019/QD-
Loai dit, vitri | UBND ngay f‘f’ Gis dAt aé g;lf;/)z‘;gly
STT theo hién 23/12/2019; S6 thira bfr dinh gia 31/2025/ D,
trang GPMB | 31/2025/QD- A1 (@dng/m?) Qb-
UBND ngay do UBND ngay
! 10/03/2025 ciia
10/03/2025 ciia >
UBND tinh UBND tinh
Thanh Hé Thanh Héa
anh Hoa (ddng/m>)
DPoan Tur ciu
Déng San
Céc thira dat | x6m 4 dén 1341, 1342, 1346,
3 bém QLA7B ciu Hoang 1343 40 | 7.000.000 5.000.000
Thanh (giap
xa Hop Ly)
DPoan Tur cau
Céc thira dt | Dong San
, xom 4 dén
4 | bam QL47B N . 24,1344 40 | 7.200.000 5.000.000
VA ned cau Hoang
g Thanh (giap
xa Hop Ly)
Thua dat sd DPoan Tur cau
1385, to ban | Podng San
5 |d0sod0 xom 4 dén 1345 40 | 7.050.000 | 5.000.000
(Bam cau Hoang
QL47B va Thanh (giap
madt thoang) | xa Hop Ly)
g hr‘;at dat Pudng lién
6 | amiue thén con lai 1073, 1209 40 | 4.600.000 |  800.000
duong lién todn xi
xa Hop Tién
Thira dét s6 f‘;";‘ T
7 | 1215, o ban | "EEN NONE 11500 1503, 1504 | 40 | 3.000.000 | 400.000
X A nam trong
doso 12 s e
cac vi tri tren
Doan tur gidp
, Y xa Hop 557, 558, 58, 564,
8 C:ac thua dat Thanh dén 537,569, 570, 94, 44 | 7.000.000 6.500.000
bam QL47B A A
cau Dbong 111
San, x6m 4
Doan tur gidp
Céc thira dat xd Hop
9 | bam QL47B Thanh dén 112, 559, 59 44 | 7.200.000 6.500.000
va ngo cau Pong

San, x6m 5




Vi tri dt theo G,ié dﬁf t he}\o
’ oo oAk Béang gia dat
Bang gia dat . A o
. £, e tai Quyét dinh
tai Quyét dinh J
P s0 44/2019/QD-
s 44/2019/QDb- sé UBND nea
Loai dit, vitri | UBND ngay o | Gidadtad | 00 0% ;
STT theo hién 23/12/2019; S6 thira bfr dinh gia 31/2025/ D,
trang GPMB | 31/2025/QD- A1 (@dng/m?) Qb-
X do UBND ngay
UBND ngay .
! 10/03/2025 ciia
10/03/2025 ciia >
. UBND tinh
UBND tinh )
Thanh Héa Thanh Hoa
(dong/m?)
Thura dat s6 Doan tir eid
93, tor ban an W Elap
dd 56 44 xa Hop
10 (Bam Thanh dén 93, 536 44 | 7.050.000 6.500.000
A D,‘\
QL47B va cau ong
< , San, x6m 6
mat thoang)
Néi tryc tip | Duome lién
11 j P thon con lai 563, 562 44 | 4.600.000 800.000
ra QL47B N
toan xa
Céc thira dat | Pudng lién
12 | bam duong thon con lai 552,573,574 44 | 4.200.000 600.000
lién thon toan xa
B | Piat Nong nghiép
XaHop | Vitril-Pat | 1462, 1385, 1463,
Tién (nay la | trong cay lau | 1477, 1478, 735,
2 W 22. 22.
xa Hop Tién nam - xa 733, 1353, 1382, 39 000 000
moi) Dong Bing 1401, 1402
XaHop | Vitril-Pit 24,1341, 1342,
Tién (nay 1a | trong cay lau | 1343, 1344, 1345,
3 | xa Hop Tién | nam - xa 1346, 1503, 1504, 40| 22.000 22.000
méi) Pong Bang 1502
g4 | leninaAYS '8 cay 59, 536, 537,569, | 44 | 22.000 22.000
xa Hop Tién nam - xa 94. 93
méi) Pong Bang ’
Xa Hop Vi t;‘l 1 -Pat
Tién (nay la trong cay
5 N » hang nam - 1098 40 40.000 40.000
xa Hop Tién s A
méi) xa 1:)0ng
Bang

gia;

II. Nguyén tic, phwong phap dinh gia

1. Nguyén tic dinh gia dit

- Xac dinh gia dat theo muc dich sir dung dat hop phép tai thoi diém dinh




- Theo thoi han st dung dat;

- Phu hop voi gia dat pho bién trén thi truong cia loai dat c6 cing muc
dich sir dung da chuyén nhuong ddi véi nhitng noi c6 dau gia tir quyén sir dung
d4t hoach thu thap tur vi¢e str dung dat.

- Cing mot thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 cing muc dich st dung,
kha nang sinh loi, thu thap tir viéc str dung dat twong tu nhau thi c6 murc gia nhu
nhau.

2. Phwong phap dinh gia dat

- P6i véi dat o: T6 chirc xac dinh gia dat thu thap duoc cac thong tin trang
dau gia quyén sir dung dat va di hoan thanh nghia vu tai chinh, do d6 don vi tu
véan da ap dungPhwong phap so sanh dé dinh gia dat 6.

- Péi voi dat nong nghiép:Trong thoi han 2 nam tinh tir thoi diém dinh gia
tr¢ vé trude khong thu thap duge cac giao dich chuyén nhuong quyén su dung
dat nong nghiép va gia chuyén nhuong dé xac dinh gia dit phd bién trén thi

truong cla ting vi tri dét, khu vyc nén khong du diéu kién ap dung phuong phap
so sanh. Do d6 don vi tu van da ap dung Phwong phap thu nhiap dé dinh gia

dat nong nghiép.

3. Thoi diém dinh gia: Thang 9 nam 2025
I11. Ap dung cic phuwong phap dinh gia

A. Dt 6:

1. Két qua khao sat, thu thap thong tin tai san so sanh

TT | PAC PIEM BDPS

TSSS 1

TSSS 2

TSSS 3

L6 LKA:01 MB chi tiét
ty 18 1/500 diém xen cu
ong Su, thon Tién Thanh,
xa Hop Ly, huyén Tri¢u
Son (nay la xa Hop
Tién), tinh Thanh Héa

L6 LKA:05 MB chi tiét
ty 16 1/500 diém xen cu
ong Su, thon Tién Thanh,
xa Hop Ly, huyén Tri¢u
Son (nay la xa Hop
Tién), tinh Thanh Hoéa

L6 LKA:09 MB chi tiét
ty 16 1/500 diém xen cu
ong Su, thon Tién Thanh,
xa Hop Ly, huyén Tri¢u
Son (nay la xa Hop
Tién), tinh Thanh Hoa

1 | Muc dich sit dung

Dat & nong thon

Dat & nong thon

Dat & nong thon

Thoi han st dung
dat

Lau dai

Lau dai

Lau dai

3 Vi tri, dia diém

Nam tiép gidp duong
thén xa Hop Ly (nay 1a
xd Hop Tién), canh Pang
Uiy xa Hop Tién, cach
TL514 khoang 350m,
cach QL47B khoang
650m, khu dan cu dong
duc gan cac tién ich cia
xd Hop Tién: Truong
hoc, tram y té, bang uy.

Nam tiép gidp duong
thon xa Hop Ly (nay la
xa Hop Tién), canh Pang
Uty xa Hop Tién, cach
TL514 khoang 350m,
cach QL47B khoang
650m, khu dan cu dong
duc gan cac tién ich cia
x4 Hop Tién: Truong
hoc, tram y té, Pang uy.

Nam tiép gidp duong
thon xa Hop Ly (nay la
xa Hop Tién), canh Dang
Uiy xa Hop Tién, cach
TL514 khoang 350m,
cach QL47B khoang
650m, khu dan cu dong
duc gan cac tién ich cia
xd Hop Tién: Truong
hoc, tram y té, bang uy.

Thoi diém chuyén
4 | nhwgng/tring dau
gia

12/2024

12/2024

10/2024




TT | PAC PIEM BPS TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
5 Giao thong
N . R Tiép giap duong bé tong A, . R
S6 mit dwong tiép Tlep gla? duong be ton% rong khoang 4m va giap :flep gla? duong be ton%
c an A rong khoang 4m, dugc d6 i . ;| rong khodng 4m, dugc d6
giap, do rong P \ , muong thay lgi, dugc do P \ ,
\ A dat rong khoang 3m phia LA , , dat rong khoang 3m phia
dwong, do rong MBS dat rong khoang 3m phia NS
- NN mat bang quy hoach S mat bang quy hoach
via hé (do rong \ mat bang quy hoach \
. N X (dugc quy hoac theo ban \ (dugc quy hoac theo ban
dwong da bao gom DA N , (duoc quy hoac theo ban AN . ,
. s v€ dudng rong 7,5m, via DA . i v€ dudng rong 7,5m, via
via hé) 8 v€ dudng rong 7,5m, via :
hé 5mx2) ! h¢ 5mx2)
he 5mx2)
- Loai dwong Puong bé tong Puong bé tong Duong bé tong
Quy mo, kich
6 thwée, dién tich,
hinh thé
- Dién tich 137,50 137,50 137,50
- Miit tién 5,50 5,50 5,50
- Chiéu siu 25,0 25,0 25,0
- Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chir nhat Hinh chir nhat
- Tai sian gin lién | Khong co tai san gan lién | Khong co tai san gin lién | Khong c6 tai san gén lién
v6i dat voi dat voi dat voi dat
Quyét dinh tring ddu gia | Quyét dinh trang ddu gia | Quyét dinh trung dau gia
s0 8299/QD-UBND ngay | s6 8298/QD-UBND ngay | s6 6180/QD-UBND ngay
3 Tinh phap 1y vé 30/12/2024 cta cha tich | 30/12/2024 cta cha tich | 22/10/2024 cta chu tich
quyén sir dung dit | UBND huyén Triéu Son | UBND huyén Triéu Son | UBND huyén Triéu Son
(da hoan thanh nghia vu (da hoan thanh nghia vu (da hoan thanh nghia vu
tai chinh) tai chinh) tai chinh)
Chi tiéu quy
9 hoach xiy dung
dwoc duyét
mit do xay dung | Mat do xay dung tir 85% | Mat do xay dung tir 85% | Mat do xay dung tir 85%
n , Ha tang k¥ thuat khu dan | Ha tang k¥ thuat khu dan | Ha ting k¥ thuat khu dan
Hién trang cac n n A
10 X A cu hién trang theo khu cu hién trang theo khu cu hién trang theo khu
yeu to ha tang N R . R N R
dan cu cii dan cu cii dan cu cii
11 | Hién trang moi Tét Tét Tét
trwong, an ninh
.r . h By A
12 | Gidtrithia dat, 709.200.000 740.099.999 701.500.000
thira dat (dong)
13 | Gia dat(ddng/m?) 5.157.818 5.382.545 5.101.818

2. Thue hién phan tich, tinh toan va diéu chinh don gia dat:

Lay céac y€u t6 anh huong dén gia dat cua thura dat can dinh gid lam chuan
deé dieu chinh gia cua thira dat so sanh;

Céc yéu t cia thira dat so sanh kém hon so véi thira dat can dinh gia thi
diéu chinh ting mirc gia cta thira dat so sanh (cong); cac yéu td cua thira dat so
sanh tot hon so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam murc gia cua thira
dat so sanh (trur);
Céac yéu t6 cua thira dat so sanh giong véi thira dat can dinh gia thi gitr
nguyén muc gia ca thira dat so sanh
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a. Cac thira dit bam QL47B (Cac thira dat so 1385, 1463, 1477, 735,
733, 1382, 1401, 1402, 1353 to' ban do so 39; Cac thira dat sb 1341 1342,
1346, 1343 to ban do s0 40; Cac thira dat sb 557 558, 58, 564, 537, 569 570,
94, 111 to ban do sb 44).

- Lay dai dién 1a thua dat sb 59, to ban sb6 44 duoc xac dinh don gia la
7.000.000 ddng/m>2. Céc thira dit co cung vi tri véi thira sb 59, to ban d6 s 44
c6 cung don gia 7.000.000 dong/m>.

b. Cac thira dat bam QL47B + ngo (Cac thira dat so 1462, 1478, to' ban
do sb 40; Cac thira 24, 1344 to' ban do so 40; Cac thira dat s6 59, 559, 112 tor
ban do 50 44)

- Lay dai dién Ia thua dat so 93, to ban sb 44 dugc xac dinh don g1a la
7.200.000 dong/m Cac thura dat c6 cung vi tri véi thira s6 93, to ban do6 so 44
co cung don gia 7.200.000 déng/m>.

¢. Cac thira dit bam du’o’ng lién xd va noi truc tiép ra QL47B (Cac thira
dit s6 1073, 1209 té ban do sé 40 va cdc thiva dit s6 563, 562 to ban dé so 44).

- Lay dai dién 1a thta dat sb 1073, to ban s640 duge xac dinh don gia la
4.600.000 ddng/m?. Cac thira dat c6 cung vi tri voi thira s6 1073, to ban dd sb 40
c6 cung don gia 4.600.000 dong/m>.

d. Cac thira dat bam dwong lién thon (Cac thira dat so 552, 573, 574, to
ban dd s6 44).

- Lay dai dién 1a thira dat s6 552, to ban s6 44 duoc xac dinh don gia 1a
4.200.000 ddong/m>2. Céc thira dat co cung vi tri v6i thira s6 552, to ban d6 sb 44
c6 cung don gia 4.200.000 dong/m>.

e. Cac thira dit bam dwong con lai (dwong bé tong rong khoang 3m:
Thira dat s6 1502, 1503, 1504 to ban do so6 40;

- Lay dai dién 1a thira dat s6 1502, to ban sd 40 duoc xac dinh don gia 1a
3.000.000 dong/m?2. Céc thira dat c6 cung vi tri v6i thira s6 1502, to ban d6 s6 40
c6 cung don gia 3.000.000 dong/m>.

f. Cdc thira dit bam QL47B va 01 mit thodng (Thita dit sé 1345, to ban
dé s6 40; Thiva dit sé 536, 93 to ban do sé 44).

- Lay dai dién thira dat s6 1345, to ban do s6 40 duoc xac dinh don gié 1a
7.050.000 ddng/m? . Cac thira dat c6 cung vi tri véi thira s6 1345, to ban do sb
40 c6 cing don gia 7.050.000 dong/m?.

B. Dat Nong nghiép

1. Xac dinh dat trong cay lau nam

Qua tham khao thi truong cuia xa Hop Tién va khao sat cac ho dan co dién
tich dat trong cay 1au nim thudc khu vie quy hoach, loai cdy 1au ndm chu yéu 13
trong Budi, ngoai ra con trong rat it mot sd cay khac nhu chudi, nhin, vai... Do
d6, T6 dinh gia kién nghi x4c dinh gia dat trong cdy lau nam bang sb liéu thu
thap duoc tir cdy Buoi trong 03 nam: 2022, 2023 va 2024. Céc sb liéu thu thap
dugc quy doi ra cho dién tich 10.000m? (1ha).

1.1. X4c dinh thu nhép ciia thira dat dinh gia:
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T,(;) dinh gia tham‘khéo thong tin tur cac ho déq trér} bia ban va phong van
truc tiép cac ho dan trong Budi khu vuc xa Hop Tién két hop tham khao thong
tin gid Budi thi truong trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Thu nhap hang nim cia thira dat can dinh gid = San luong x gid ban. Cu
thé:

- Thu nhap nim 2022 = 10.500kg x 7.500d6ng/kg = 78.750.000d6ng/ha;

- Thu nhép nim 2023 = 10.850kg x 7.500d6ng/kg = 81.375.000d6ng/ha;

- Thu nhap nim 2024 = 11.500kg x 8.580d6ng/kg = 98.670.000d6ng/ha;

Thu nhap binh quin mdt nim cia thira dat cin dinh gia dugc tinh theo cong
thirc:

Thu nhap binh Thu nhap nam 2022 + Thu nhap nam 2023 + Thu nhap
quan = nam 2024
mot nam 3

= 86.265.000d0ng/niim/ha

1.2. Xac dinh chi phi binh quin mét nim ciia thira dat can dinh gia

Theo nguodn thong tin tham khao tir viéc phong van truc tiép cac ho dan
trong Buoi trén dia ban x4 Hop Tién thi tir nam bat dau trong mdi cho dén lac
thu hoach 1a 4 nam, giai doan nay 13 giai doan kién thiét co ban (trong médi va
chiam soc). Trong cac nim tiép theo (giai doan cham soc va thu hoach), cu thé 1a
nam 2022, nim 2023, nim 2024 thi bat dau thu hoach va phat sinh chi phi dau
tu cai tao dat, chi phi san xuét (phan bon, thudc bao vé thuc vat, chi phi lao
dong). T6 dinh gia xac dinh chi phi nhu sau:

1.2.1. Xac dinh chi phi cudc hé:

Theo nguoén thong tin tham khao tir viéc phong van tryc tiép cac ho dan
trong Buoi trén dia ban thi chi phi cudc hé cua giai doan kién thiét co ban (trong
mai1 va cham soc).

1.2.2. Xac dinh chi phi giai doan kién thiét co' ban (trong méi va chim
séc¢)

Theo nguodn thong tin tham khao tir viéc phong van tryc tiép cac hd dan
trong Budi trén dia ban khu vuc xa Hop Tién va ap dung dinh mirc chi phi trong
mo hinh thAm canh buéi ciia Quyét dinh sé 726/QD-BNN-KN ctia B6 Nong
nghiép va Phat trién Nong thon vé viéc ban hanh dinh muc kinh té ki thuat
khuyén noéng trung wong. TPV tinh toan vé s6 lugng nhu sau:

Kién thiét co ban Chim séc Thoi ky kinh
STT Néi dung bVT (tréng méi va chim nim thi 3 doanh ( ndm
s6c nam 1+ nam 2) thir 4 tré di)

I | Chi phi sin suit

1 | Gibng Cay

Gibng trong mai Cay 400




9

Kjén thiét co ban Chim sbe Thoi ky kinh
STT Noi dung bVT (trong méi va cham nim thit 3 doanh ( nam

soc nam 1+ nam 2) thir 4 tré di)

- Gidng trong dim Cay 20

2 | Phan bon

- Phan dam nguyén cht (N) kg 90 190 190

- | Phén lan nguyén chét (P»0s) kg 70 100 100

- | Phén kali nguyén chat (K0) kg 120 180 300

- Phan hitu co sinh hoc kg 3.000 3.000 3.000

- Vi bot kg 400

3 Thubc BVTV 1.000d 1.500 1.500 2.000

4 Chi phi lao dong Cong 1.200 245 245

- Lam dat

- Trdng ciy

- Lam co, B6n phan

- Bom nuéce

- Phun thudc trir su, trir ¢o. ..

i Vian chuyén, thu hoach,lam

sach, cong khac
Thanh tién Dong 172.800.000 36.260.000 42.875.000

1.2.3. Xac dinh chi phi san xuat:

a. Chi phi gidng, phan bén, thudc bio vé thue vat:

Theo nguoén thong tin tham khao tir viéc phong van tryc tiép cac ho dan
trén dia ban va ap dung dinh muc chi phi trong mé hinh thim canh ciy Budi vé
viéc ban hanh dinh muc tam thoi 4p dung cho cac chuong trinh, dy an khuyén
nong, khuyén ngu két hop véi thong tin didu tra gia thanh phan bén va thude
bao vé thyc vat trén thi trudng. Cu thé:

Don gia (Pong/dvt)
TT Hang hoa vat tw bVT
2022 2023 2024
1 | Phan dam nguyén chat (N) DPong/kg 10.000 10.500 10.500
2 | Phén lan nguyén chét (P20s) Pdng/kg 4.200 4.500 4.500
3 | Phan kali nguyén chit (K20O) DPong/kg 18.000 18.000 18.000
4 | Phan hitu co sinh hoc Pdng/kg 4.600 5.000 5.000
5 | Voibot Dong/kg 3.000 3.000 3.000

b. Xac dinh chi phi nhan cong:

- S6 luong cong:

T6 dinh gia phong van tryc tiép cac ho dang Budi xa Hop Tién veé cél}g cho
nguoi lao dong trén dia ban va udc tinh trung binh mgt nam 1a 245 cong va s cong
lao dong hau nhu khong d61 qua cac nam.

Chi phi giéng, phan N Chi phi nhan

Chi phi sin xuat = SO )
P bon, thuoc bao vé thuc cong
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vat

Cu thé:
- Chi phi san xuat nam 2022: 57.120.000d0ng/ha;
- Chi phi san xuat nam 2023: 61.105.000 dong/ha;

- Chi phi san xuat nam 2024: 67.720.000d6ng/ha.

. 1.2.4. Chi phi hang nam giai doan cham soc va thu hoach cua thira dat
can dinh gia

Chi phi binh Chi phi nam 2022 + Chi phi nam 2023 + Chi
quan = phi ndm 2024
mot nam 3

= 61.981.667dong/niim/ha
1.3. Xac dinh thu nhap rong binh quan mot nam cuia thira dat can dinh
gia
Thu nhap rong
binh quan mét
nam

Thu nhép binh quan mét _ Chi phi binh quan mot
nam nam

86.265.000 dong/ndm/ha - 61.981.667d6ng/nam/ha
24.283.333dong/nam/ha
(Chi tiet kem theo tai Phu luc: Bang tinh toan chi tiét dat trong cady lau
nam)
1.4. Xac dinh gia tri thira dat va vuon ciy can dinh gia:
Thu nhap rong binh quan mot nam
= Lai suat tién g1 ti€t kiém binh quan méot

Gia tri cua thura
dat va vuron cay

nam
_ 24.283.333d6ng/ndm/ha  _ A
5.73% 423.792.903dong/ha
(Chi tiet kem theo tai Phu luc: Bang tinh toan chi tiét dat trong cady lau
nam)
1.5. Xac dinh gia tri thira dat cin dinh gia:
Giatrithwa 000000 dhtva Chi phi kién thiét co ban (trdng
datcan dinh = A - < va cham &
gid vuon cay mai va cham séc)
423.792.903 A
= déng/ha - 203.154.000 dong/ha
220.638.903
dong/ha
(Chi tiéet kem theo tai Phu luc: Bang tinh toan chi tiét dat trong cay ldau
nam)
Xac dinh gia dat ctia thira dat can dinh gi4 theo cong thirc sau:
N S . Gia tri cua thira dat can dinh 220.638.903
Gia dat caa thwra _ - _ 5
dat can dinh gia =~ — gld . — dong/ha
mas Dién tich thtra dat can dinh gia 10.000m?

= 22.064dong/m? (Lam tron: 22.000 dong/m?)
Két luan: Gia dat trong cay lau nim (xa Hop Tién) 1a: 22.000dong/m>.
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IV. Két qua dinh gia
Du kién gia dét cu thé cua cac thira dat can dinh gia

Gia dit theo
Vi tri dﬁit theo Bing Béﬁié%lzii;tstg !
gid dat tai Quyet 4472019/QD-
) dinh so 44/2019/QD- . L UBND nea
Loai dét, vi tri UBND ngay , Sty | Gia dataé 331272010,
STT theo hién 23/12/2019; So thira béan dinh gia 31/2025 /QD’-
trang GPMB 31/2025/Qb-UBND do (dong/m?) UBND nea
ngay 10/03/2025 ciia 10/03 /202§c¥13
UBND tinh Thanh UBND tinh
Hoa Thanh Héa
(dong/m?)
A | Paté
Poan T cau Ddng 1385, 1463,
Céc thira dét San x6m 4 dén ca 1477, 735,
1 , . Y . . 733, 1382, 39 7.000.000 5.000.000
bam QL47B Hoang Thanh (giap xa
Hop LY) 1401, 1402,
Py 1353
2 | bam QL47B va X . . N 1462, 1478 39 7.200.000 5.000.000
- Hoang Thanh (giap xa
ngo ,
Hop Ly)
Poan T cau Dong
Céc thua dat San x6m 4 dén cau 1341, 1342,
3 bam QL47B Hoang Thanh (giap xa 1346, 1343 40 7:000.000 5:000.000
Hop Ly)
4 | bam QL47B va A e 24,1344 40 7.200.000 5.000.000
ngd Hoang Thanh (giap xa
Hop Ly)
Thua d:‘lt S,O Poan Tir cau Déng
1385, 10 ban San x6m 4 dén ciu
5 | @b s6 40 (Bam . o 1345 40 7.050.000 5.000.000
N Hoang Thanh (giap xa
QL47B va mat Hop LY)
thoang) Py
Thia ddtbim | o o Jien thon con
6 | truc duong lién £ N 1073, 1209 40 4.600.000 800.000
~ = lai toan xa
xa Hop Tién
Thira dat sb Puodng, ngd ngach 1502. 1503
7 1215, to ban khong nam trong cac 1304 ’ 40 3.000.000 400.000
dd s6 12 vi tri trén
, Y DPoan tur gidap xa Hop 557, 558, 58,
8 E ?;tgﬁgg Thanh dén cAu Ddng | 564,537,569, | 44 7.000.000 6.500.000
a San, x6m 4 570,94, 111
Céac thira dét Poan tur giap xa Hop
9 | bom QL47B va | Thanh dén cauDong | 59,559, 112 44 7.200.000 6.500.000
ngod San, x6m 5
Thira dét s6
93, t& ban dd Poan tir giap xa Hop
10 | s 44 (Bam Thanh dén cau Pdng 536, 93 44 7.050.000 6.500.000
QL47B va mat San, xém 6
thodng)
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Gia dit theo
Vi tri dit theo Bang Bang%lz.d;t t? !
ia dAt tai Quyét Quyeét dinh so
gt Cal ra ) YUyt 44/2019/QD-
, dinh sb 44/2019/QP- , o UBND noa
Loai dit, vj tri UBND ngay , Séty | Gia dit aé 212 /203i9_y
STT theo hién 23/12/2019; So thira béan dinh gia 31/2025/QD,-
trang GPMB 31/2025/QDb-UBND do (dong/m?) UBND nea
ngay 10/03/2025 ciia 10/03/202 Sgcf,m
UBND tinh Thanh UBND tinh
Hoa Thanh Héa
(dong/m?)
11 | Notuwetiepra | Duong lién thoncon | 505 5, 44 | 4.600.000 800.000
QL47B lai toan xa
Cac thia dat | o lien thon con
12 | bam dudng g. o 552,573,574 44 4.200.000 600.000
n A lai toan xa
lién thon
B | Pat Nong nghié
1462, 1385,
Xa Hop Tién | Vitri I - Dat trong cay 114 4673é 1743757’
2 (nay 1a x4 Hop lau nam - xa Pong 733 ’1353’ 39 22.000 22.000
Tién mé1) Bang 1382, 1401,
1402
24,1341,
Xa Hop Tién | Vitri | - Dt trong cay | 1342, 1343,
3 (nay 1a xa Hop lau nam - xi Pong 1344, 1345, 40 22.000 22.000
Tién méi) Bing 1346, 1503,
1504, 1502
. . s 557, 558, 559,
Xa Hop Tién | Vitri 1 - Dat trong cay 58’ 59 536
4 (nay 1a x4 Hop lau nam - xa Pong SN 44 22.000 22.000
. s 537, 569, 94,
Tien moi) Bang
93
Xa Hop Tién | Vitri | - Dat trong cay
5 (nay 1a xa Hop | hang nim - xa Pdng 1098 40 40.000 40.000
Tién m&i) Bing

Hop Tién, huyén Triéu Son (cii) nay xa Hop Tién, tinh Thanh Hoa.

Phong Kinh té bao cao thuyét minh Phuong an gia dat cu thé dé tinh toan
tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat thue hién du 4n dau tu xay dung cong
trinh duong né1 TP Thanh Hoa v&i Cang hang khong Tho Xuan, doan qua xa

Kinh trinh Ho1 déng tham dinh gia dét cu thé xem xét, thim dinh ./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu; KT.
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