UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NONG CONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 34+ /QB-UBND Néng Céng, ngay 49 thang 12 nam 2019
QUYET PINH

Ph¢ duyét Phuong dn chuyén ddi mé hinh quén ly, kinh doanh, khai thac
Cho Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN NONG CONG

Can ¢ Luat To chirc Chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can ctr Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua Chinh phu vé
phét trién va quan l\'f cho; Nghi dinh s6 l 14/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 sua
doi, bo sung mot 56 dleu ctia Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly cho;

Can cu Quyet dinh sb 08/2018/QD UBND ngay 19/3/2018 cua UBND
tinh Thanh Hoa vé ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén doi mo hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hoa; Quyet dinh s6 4388/QD-
UBND neay 09/11/2016 cua UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam
2020, dinh huong dén nam 2025;Quyét dinh s6 1825/QD-UBND ngay
15/5/2019 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach
su dung dat dén nam 2020 huyén Nong Cong;

Can cir Quyét dinh so 805/Qb-UBND ngay 05/4/2019 cua Chu tich
UBND huyén Nong Cong vé viéc phé duyét Ké hoach chuyen d6i mo hinh quan
ly, kinh doanh khai thac cho trén dia ban huyén Nong Cdng nam 2019; Quyét
dinh s 817/QD-UBND ngay 26/4/2017 ctia Chu tich UBND huyén Néng Cong
vé viée thanh 1ap Ban chi dao chuyén doi mé hinh quan 1y, kinh doanh khai thac
cho Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Cong; Quyét dinh s6 822/QD-UBND
ngay 10/4/2019 cua Chu tich UBND huyén Nong Cdng vé viéc thay doi thanh
vién Ban chi dao chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh khai thac cho Trau, xa
Cong Liém, huyén Nong Cong; Quyét dinh s6 1826/QD-UBND ngay 15/5/2019
cua UBND tnh Thanh Hoa vé viée phé duyet Ké hoach su dung dat nam 2019,
huyén Néng Cong; Quyét dinh 56 3121/Qb-UBND ngay 19/11/2019 cua Chu
tich UBND huyén Néng Cong vé phuong én boi thuong, hd tro giai phong mit
bang di an: Chuyén doi mo hinh quan 1y, kinh doanh khai thac cho Trau, xa
Cong Liém, huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoa;




Can c Céng van s6 627/UBND-TCKH ngay 16/5/2017 cia UBND
huyén Nong Céng vé viéc chép thuan dja diém dau tu xay dung du an: Di doi
dia diém cho Trau xa Cong Liém, huyén Nong Céng;

Can cir Cong van s 2807/SCT QLTM ngay 06/12/2019 cua So Cong
Thuong vé viéc tham gla y kién vé phuong 4n chuyén déi mé hinh quan ly, kinh
doanh, khai théc cho Trau, xa Coéng Liém, huyén Nong Cong.

Céan clr Phuong 4n s6 307/PA-BCD ngay 17/12/2019 cua Ban chi dao
chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh khai thac cho Trau, xd Céng Liém,
huyén Nong Cong; Béo cao tham dinh s 130/BCTD-KTHT ngay 17/12/2019
veé tham dinh Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan ly kinh doanh va khai thac
chg Trau, xa Cong Liém, huyén Néng Cdng, tinh Thanh Hoa cua Phong Kinh té
ha tang huyén Nong Cong;

Xét To trinh s6 337/TTr - BCD ngay 17/12/2019 cta Ban chi dao chuyén
d6i mo hinh quan 1y, kinh doanh, khai théc chg Trau vé viéc phé duyét Phuong
an chuyén doi moé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac cho Trau, xa Cong Liém,
huyén Néng Cong,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an chuyén d6i mo hinh quan ly kinh doanh va
khai thac cho Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoéa véi cac
ndi dung chu yéu nhu sau:

I. PANH GIA HIEN TRANG CHOQ
1. Qua trinh xay dung va thanh lap

Cho Trau xa Cong Liém, huyén Néng Céng, la cho déan sinh, cho truyén
thong dugc hinh thanh tir 1au doi cua xa Cong Liém, kinh doanh nhiing mat hang
thong dung va thiét yéu phuc vu doi séng hang ngay cta nguoi dan trong xa va
khu vue 1an can. Cho hop tét ca cac ngay trong thang. Tuy nhién cach 2 ngay |
phién dai vao cac ngay chdn nhu mung 2,4,6 ...... am lich hang thang, ngoai ra
con ¢6 cac phién tiéu vao ngay 1¢, cho chi hop vao budi séng.

Mt so mdt hang cho Triu cung cap la:
+ Hang gi0 cha, hang an sang, hang banh cudn.

+ Hang thuc phém tuoi séng nhu: thit lon, thit bo, thit chd, thit vit, c4
bién, ca dong.

+ Rau qua tuoi song, thuc phdm tuoi sdng van chuyén tur cac xa lan céan
vao tieu thu nhu: bap cai, khoai, ca chua, hang kho, hang nhua, quan éo.

2. Quy mo xay dung.

- Cho Trau dugc to chiic hop trén dién tich: 3.778 m2, cac cong trinh
trong chg la cac cong trinh kién ¢, ban kién ¢6 va [éu tam gom co:



- Ki 6t ban hang: 23 Ki 6t ¢6 két cdu 1éu tam.
- Cong khung sat: 01 cai. (C6 ban do hién trang kem theo).
3. Dat dai.

- Cho Trdu ¢6 vi tri tai thira dat s6 1067, To ban db s6 7, ban d dia chinh
xa Cong Liém do v& nam 2004 tai thon Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Cong
¢6 dién tich dat cho 1a 3.778 m2.

Ranh gidi dat cho hién trang

+ Phia Tay Béc: giap UBND xa Cong Liém;

+ Phia Dong Béc: giap Khu dén cu;

+ Phia Tay Nam: giap duong lién xa.

+ Phia Dong Nam: giap Khu dan cu va Dat cay xanh;
- Muc dich su dung: dat cho.

- Cac thu tuc ve dat: Hién tai dién tich dat cho Trau la: 3.778 m2 chua duoc
cap Giday quyén sur dung dat; dat chg Trau dang dugec UBND Xa Coéng Liém quan
ly va giao Ban quan ly cho quan ly trén co so hop dong ky hang nam véi UBND
Xa. Ban quan ly cho c6 trach nhiém t6 chuc thu phi chg, bo tri cac nganh hang kinh
doanh trong chg, cdc dich vu tai chg, dam bao an ninh trat tu trong cho.

(Co trich so do thira dat cho Trau, xd Céng Liém kém theo)

4. Ho so Tai chinh, tai sin cho

a) Tai chinh:

Cho Trau duoec UBND xi Céng Liém ky hop ddng giao khoan thau khai
thac quan ly hang nam vdi 6ng Mac Vin Vién so tien giao khoan dugc nop vao
ngan sach xa, cu thé nhu sau:

TT Chi tiéu bV Nam 2019
1 Tong phi cho thu duoc Tr.d 4.000.000 d

(Ncim 2019 giao khodn cho Té quan Iy cho Trau)

b) Cong no phai tra: Hién cong no dau tu xay dung cho Trau la: 0 dong.
¢) Tai san tai chg da dugce kiém ké va tham dinh gia.

Gid tri tai san, vat kién tric con lai tai thoi diém kiém ké va duoc Chu tich
UBND huyén Nong Cong phé duy¢t theo Quyét dinh s6 3121/QP-UBND cua
UBND huyén Néng Cong vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai
phong mat bang du 4n: Chuyén doi mé hinh quan ly, kinh doanh khai thac cho
Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Cdng, tinh Thanh Hoa la: 282.276.673 dong,

bao gom:

| e



+ Tai san do UBND xa quan ly la: 282.276.673 dong
+ Tai san do cac tiéu thuong quan ly 1a: 0 dong
S. Tinh hinh hoat dong, quan ly, kinh doanh khai thac cho.

- Cho Tréau c6 khoang hon 49 h¢ kinh doanh thuong xuyén (co danh sdach
kem theo) va khoang trén 20 h¢ kinh doanh khong thuong xuyén. Cho hop vao
budi sdng, cac mat hang kinh doanh tai cho chu yéu phuc vu nhu cau dan sinh
cua dan cu xa Cong Liém va vung lan can. Chg Trau do Ban quan ly cho quan
ly, to chire kinh doanh va nop khoan phi khoan cho ngén sach xa Coéng Liém
(hién nay chua thu duoc tién thué sir dung dat hodc tién thué dat kinh doanh tai
cho Trau ).

- LLao dong quan ly tai chg Trau gom: 01 To truong va 02 to vién (co danh
sach kem theo).

- Hién tai trén dia ban xa Cong Liém cé duy nhét cho Trau, ton tai nhiéu
nam, co sO vat chat cua cho hién da xuéng cép; Cho Trau hién tai khong con phu
hop voi tinh hinh kinh doanh budn bén hi¢n nay do tinh trang xudng cap clia co so
ha tang, gitra chg c6 mot duong giao thong di ngang qua nén thuong xuyén gy ach
tic va mat trit tu an toan giao thong, anh hudng toi hanh lang giao thong; Hon ntra,
dudi nén dat cho co duong éng dan nude vao khu kinh té Nghi Son. Tinh trang vé
sinh cho khong dam bao do khong c6 chd thoat nudce thai, gdy 6 nhiém moi truong;
Két cau nha chg khong dam bao an toan, nhiéu hang muc da dot nat, xuong cap.
Nén cho am thap, h¢ thong pro Xi méng cu ky, xudng cap, quay hang san sét, hé
thong di¢n dau ndi chang chit...tiém an nguy co mat an toan vé sinh thuc pham,
chay no, khong dam bao an toan tinh mang, tai san cua tiéu thuong va khach hang.
Viée vut rac thai bira bai gay mat canh quan, tiém an nhiéu mam bénh. S6 ho tiéu
thuong ¢6 nhu cau buén ban tai cho ngay cang tang trong khi co so vat cht cua
cho da xudng cap, khong dap ung duoc yéu cau VSMT, VS ATTP, PCCC, ANTT,
ATGT, canh quan do6 thi, van minh thuong mai.

Theo quet dinh s6 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién hé thong cho trén dia ban tinh
Thanh Hoa dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2025, cho T rau duoc quy hoach
la cho hang 3, tinh chat cho la cho dan sinh, quy hoach dén nam 2020, dinh
hudng dén nam 2050 1a di doi dau tu tai vi tri méi.

Tu nhiéu ndm nay, kinh phi thu duoc tir cho dé ndp vé ngan sach khong du
dé chi tra cho cac khoan chi thuong xuyén, chi duy tu bao dudng, sua chira cong
trinh, thiét bi, khau hao tai san. Chinh nhimg yéu to trén da cho thdy su can thiét
phai dau tu xday dung moi du an Cho nham hinh thanh nén khu Cho dat tiéu
chuan, hién dai, dam bao VSMT, ANTT, PCCC, ATGT, canh quan do thi, van
minh thuong mai, dap Gmg nhu cau mua sam, trao doi hang hoa cua nhan dan
(,Uné nhur cac ho tiéu thuong trong khu vuce va cac khu vuce lién ké, tao sur dong bo

¢ ha tang, dap ung nhu cau phat trién, giai quyét viée lam va nam trong dinh



hudng phat trién Kinh té - xa hoi cua huyén Nong Cong va cua xa Cong Liém,
dong thoi tang ngudn thu ngan sach cho dia phuon

II. PHUONG AN CHUYEN POI MO HINH QUAN LY CHOQ
1. Hinh thie chuyén doi cho

Theo Quyét dinh 56 805/QB-UBND ngay 05/4/2019 cua Chu tich UBND
huyén Nong Cong vé viéc phé duyét ké hoach chuyen doi mo hinh quan ly, kinh
doanh, khai théc cho trén dia ban huyén Néng Céng nam 2019, hinh thirc chuyén
doi cho la giao cho doanh nghiép hoac hop téc xa du nang luc, diéu kién theo quy
dinh dé tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai théc.

Do dé, cho Trau duge thuc hién chuyén déi mé hinh quan ly, kinh doanh,
khai thac theo hinh thure giao cho doanh nghiép hoac hop tac xa du nang luc, diéu
kién theo quy dinh dé tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai thac cho. Truong hop
cho Trau ¢6 02 doanh nghiép, hop tac xa tro 1én dang ky tham gia quan ly kinh
doanh, khai thac thi thuc hién lua chon nha dau tu theo quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 5 cua Quyét dinh sb 08/2018/Qb-UBND ngay 19/3/2018 ctia UBND tinh
Thanh Hod Ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén déi md hinh quan ly, kinh
doanh, khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Ho4

2. Phuong an xu ly tai san, tai chinh, cong no
2.1. V¢ rai san.

- Gia tri tai san, vat kién trac con lai tai thoi diém kiém ké va dugc Chu
tich UBND huyén Nong Cong phé duyé¢t theo Quyét dinh s 3121 /Qb-UBND
cia UBND huyén Nong Cong vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai
phong mat bang du én: Chuyén déi mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac cho
Trau, xa Cong Liém, huyén Nong Céng, tinh Thanh Hoa la: 282.276.673 dong
(cho chir: Hai tram fam muoi hai triéu hai tram bay mwoi sau nghin sau tram
bay muoi ba dong) bao gom:

+ Tai san do UBND x4 quan ly la: 282.276.673 dong
+ Tai san do cac tiéu thuong quan 1y 1a: 0 dong

Theo quy dinh tai diém g, Khoan 2 Diéu 8 ctiia Quyét dinh sb 08/2018/Qb-
UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Ho4 Ban hanh Quy dinh vé quy
trinh chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh, khai théc cho trén dia ban tinh
Thanh Hod thi truong hop xir ly tai san, cong no cua cho Trau, UBND huyén

Nong Céng thuc hién thanh ly tai san theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Tai chinh.

- UBND x& Cong Liém co trach nhi€ém thanh ly hop dong giao thau khoén
quan ly, kinh doanh, khai thac chg Trau vdi Ban quan ly cho.

- Ban quan ly cho dugc giao khoan thau cho ¢6 trach nhiém thanh Iy hop
dong voi cac ho thué dia dieém dé kinh doanh trong cho (néu ¢o).

n



2.3. Cong ng

Trude khi cho Trau thuc hién dau tu, xdy dung moi, UBND xa Cong Liém
¢6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 cong no cho cac to chire, ca nhan ¢6 lién quan
(néu o).

3. Phuwong an dau tw xay dung cho

Theo Quyét dinh s6 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phat trién hé thong cho trén
dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025 Cho Trau méi
dugc thuc hién xéy dung di doi sang vi tri khac; Cho Trau méi da duge UBND
huyén Nong Cong chap thuan dja diém dau tu xdy dung du an: Di doi dia diém
cho Trau xa Cong Liém, huyén Néong Cong tai Cong van sé 627/UBND-TCKH
ngay 14/5/2017 va dugc UBND tinh dua vao Ké hoach sur dung dat nam 2019,
huyén Néng Cong tai Quyét dinh sb 1826/QD-UBND ngay 15/5/2019.

Cho duogc dau tu xay dung la cho hang 3, cho dén sinh, dam bao theo tiéu
chuan TCVN 9211: 2012 Cho Tiéu chuan thiét ké va duoc dau tu theo quy dinh
hién hanh cua phap luat vé dau tu xay dung va Tiéu chuan TCVN 11856:2017
vé Cho kinh doanh thuc pham véi céc ndi dung sau:

3.1. Dién tich dau tw xay dung cho

- Dién tich chg: 6.000 m2, duoc gidi han boi:

- Cho Trau moi dugce dau tu xay dung tai: Thon Tuy Yén, xa Cong Liém,
huyén Nong Cong.

- C6 vi tri tai Thira dat s6 210, 229, 252, 251, 254, 255, 277, 276, 213,
230, 209, 228, 231, 214, 250, To ban do sb 13, ban do dia chinh xa Cong Liém
do vé nam 2004;

- Gi61 han boi.

+ Phia Dong Biéc: giap duong Tinh 16 505

+ Phia Tay Bac: giap duong dan sinh;

+ Phia Dong Nam: giap dat nong nghiép;

+ Phia Tay Nam: Gidp duong quy hoach BN2.

Vi tri khu dat duoc quy hoach la dat cho theq QL!}/él dinh ) 1825/QD-
UBND ngay 15/5/2019 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duy¢t diéu chinh
Quy hoach su dung dat dén nam 2020 huyén N()n‘g Cong va Quyet dinh so
1826/QD-UBND ngay 15/5/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duy¢t Ké hoach
st dung dat nam 2019, huyén Néng Cong; Dong thoi, da duge UBND huyén

Nong Cong chip thuan dia diém tai Cong vin s6 627/UBND-TCKH ngay

]()/5/2017 ctiia UBND huyén Nong Cong vé viée chap thuan dia diém dau tu xay
dung du an: Di doi dia diém cho Trau xa Cong Liém, huyén Nong Cong.



3.2. Quy mé dau tw xay dung

= Cap cong trinh: Céap 1V, thiét ké theo tiéu chuan TCVN 9211: 2012
Cho - Tiéu chuan thiét ké. Bam bao tiéu chuan TCVN 11856:2017 cho kinh
doanh thuc pham.

* Mat do xay dung: Khoang 54,5 %.
* 86 tang xAy dung: 01 tang.

* B6 cuc mit bfmg kién tric: Theo tinh chat quy mé cua cho va dién
tich hién tai cua chg Trau can bd tri dién tich cac hang muc cua cho sao cho phu
hop, dat cac yéu cau vé chi tiéu quy hoach cho phép, cac chi ti€u phai tuan thu
cac quy dinh vé quy hoach; mat bang tong thé cua cho pha1 thé hién moi lién hé
co cau chuc nang, phu hop véi canh quan khu vuc, giao thong va ha tang ky
thuat gitra bén trong va bén ngoai pham vi chg; Khi thlet ké mat bang tong thé
chg cin dap tng yéu cau st dung hién tai va twong lai vé dién tich chiém dat cua

cac hang muc nhu: dién tich xay dung nha cho chinh (va cac hang muc cong
trinh ¢6 mai khéc), dién tich mua ban ngoai troi, dién tich duong giao thong noi
bo va bai dé xe, dién tich san vuon, cay xanh.

* Pau tw xay dung:

1) Nha chor chinh: nha cho chinh duoc uu tién b tri ¢ huéng hop ly, don
gid mat, trdnh nang nong truc tlep, thuan loi cho khach hang tiép can tir moi
phia, dong thoi mang lai hiéu qua tét cho canh quan khu vuc. Nha cho chinh su
dung giai phap phan tan voi quy mo 1 tang, di¢n tich xay dung 688,5 m2, di¢n
tich san 688,5 m2. Két cau nha khung thép tién ché zamil duoc bd tri 96 diém
kinh doanh véi di¢n tich tir 6 m2 dén 9 m2 ¢ chic nang budn ban cac mat hang:
D6 khé tr uyen théng; Cong nghé pham; Thu cong my ngh¢; Bong vai soi; May
mic; My pham; T’lp héa; Vian phong pham Vin hoa pham Do gia dung; Sanh

. Kim khi hoa chat; Dién may; Thuc pham tuoi sdng.

2) Gian hang ngoai troi ¢6 mai che: tong dién tich xay dung 486 m2. Nha
khung, c6t, kéo bang thép hinh, méng cot BTCT, mai lop ton bo tri kinh doanh
rau, cu, qua, hang an vat va hang ca thit bé tri 48 diém kinh doanh véi dién tich
khoang 4,5m2/ diém duoc bo tri thanh cic quay va gian hang phu hop voi Tiéu
chuan TCVN 11856:2017 vé Cho kinh doanh thuc pham.

3) Day ki 6t kinh doanh dich vu: quy mo | tang, di¢n tich xay dung 1.859,1
m2, tong dién tich san 1.859,1 m2. Két cau bé tong cot thép chiu lyc; kién tric hién
dai, dong bo thng nhat theo mot thiét ké. Két cau bé tong cot thép chiu luc dugc
chia lam 05 day v6i 36 ki 6t co dién tich tir 48m” dén 55,5 m>.

4) Nha diéu hanh: 48m?2
5) Kho dung cu: 48m?2

0) Nha d¢ xe co mai che: di¢n tich xay dung 125,5 m2. Nha khung, cdt,
keéo bang thép hinh, méng cot BTCT, mai lop ton.



7) Nha v¢ sinh: dién tich xay dung 18 m2.

8) Bé PCCC: 46,5m2

9) Khu tap két rac thai: 16,5m2

10) Tram bién ap: 9m?2

I'1) Hé thong phong chday chira chay.

12) Hé théng dién chiéu sang.

13) Cong, cdy xanh san duong ndi bo va cac hang muc phu trg khac.

- Tong s6 diém kinh doanh ¢ dinh: Khoang 180 diém kinh doanh, dugc
bd tri thanh céc khu vue kinh doanh theo cac nhém hang, nganh hang, dam bao
khoa hoc, thuan tién cho viéc kinh doanh buon ban.

(C6 dur tocn va Mt bang Quy hoach ti 1¢é 1/500 kém theo)

3.3. Tong mirve dau tw: TSi thiéu khoang: 12.547.189.882 dong (C6 dur
toan kem theo), trong do:

- Chi phi xay dung: 11.579.950.000 dong

- Kinh phi den bu giai phong mat bang 600.000.000 dong

- Kinh phi to chue thyc hién b01 thuong, hd tro GPMB: 12.000.000 dong

- Tién bao vé phat tr ién dat trong ltia: 120.000.000 dong

- Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat:
100.000.000 dong

- Kinh phi xay dung phuong an chuyén doi cho: 88.000.000 dong

- Kinh phi 1ap ho so lua chon nha dau tu va danh gia két qua lua chon nha
dau tu: 47.239.882 dong

3.4. Nguon von dau

Doanh nghiép hodc hop tac xa du nang luc, diéu kién dugc giao quan ly
chg s dung ngudn von chu s¢ hiru, vay ngan hang va cac nguén von huy dong
hop phap khac dé dau tu xay dung cho.

3.5. Thoi gian duw kién thue hién

Nam 2019 - 2020, thoi gian thuc hi¢n du én 12 thang ké tir ltc khoi cong
xay dyng. Trong truong hop can thiét nha dau tu c6 thé chia giai doan dé dau tu,
nhung tong thoi gian hoan thanh toan b du én khong qua 18 thang ké tir khi
trién khai thuc hién du an.

3.6. Ha tang ky thudt
3.6.1. Hé thong cdp thodt nwéc.

+ Thiét ké hé thong cap thodt nudc bén ngoai va bén trong nha chg phai
tuan theo cac quy dinh TCVN 4513 va TCVN 4474.



+ Trong truong hop nguon cap nudc khong du cong suat dé dam bao cho
tat ca cac nhu cau sur dung nude trong cho thi cho phép su dung nudc gleng
khoan qua hé thong loc, sau khi da duoc co quan vé sinh va y té kiém tra chat
luong va cho phép.

+ Hé thong ranh thoat nudc trong cho phai co day du hé ga, ludi chan rac,
nip day ngan mui va dé dang thong tac.

3.6.2. H¢ théng dién chiéu sang va dién dong luc

- Thiét ké h¢ thong dién chiéu sang trong chg phai dam bao cung cap cho
cac nhu cau chiéu sang nhu sau:

+ Chiéu sang chung cho khéng gian mua ban va lam viéc;

+ Chiéu sang chung bén trong cac diém kinh doanh cua chu hang;
+ Chiéu sang trang tri tiép thi hang hoa;

+ Chiéu séng trang tri kién tric ngoai nha;

+ Chiéu sang bao vé dém;

+ Chiéu sang su cd, thoat hiém.

3.6.3. H¢ thong phong chdy chita chdy

- Khi thiét ke hé thong phong chay chira chéy phai tuan theo cac quy dinh
vé an toan chay no6 cho nha va cong trinh.

3.6.4. H¢ thong thu gom rdic thai
3.7. Ve sinh moi trivong va cdac quy dinh khdc co lién quan

Khi thuc hién dau tu xdy dung cho, nha dau tu phai c6 danh gia tac
dong moi truong, cam két bao vé méi truong, dam bao ATTP; ¢6 phuong an
phong chay chira chay; phuong an dam bao an ninh trat tu; phuong an bo tri
quay sap hang, nganh hang, mat hang va dam bao cac quy dinh khac cua
phap luat.

3.8. Hinh thirc dau tir

Doanh nghiép hodc hop téc xa duge giao quan 1y cho lam chu dau tu, thuc
hién trinh tu dau tu theo cac quy dinh cua phap luat.

3.9. Hinh thice quan ly

Trong qua trinh thuc hién dy an nha dau tu tu quan ly du an theo quy dinh
cua phap luat.

3.10. Cong tac giai phong mt bing

- Khu dét thuc hién dau tu xay dung cho Trau méi da duoc UBND huyén
Nong Céng chap thuan tai vi tri méi. Doanh Nghiép duge giao quan ly, kinh
doanh, khai thac cho ¢6 trach nhiém tién hanh dén bu giai phong mat bang toan
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bo dién tich thuc hién chg Trau mé&i. Du kién téng s tién giai phong mat bang
la: 820.000.000 dong, trong do:

- Kinh phi dén bu giai phong mat bing 1a: 600.000.000 dong

- Tién bao vé phat trién dat trong lta la: 120.000.000 dong

- Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudce thu hoéi dat:
100.000.000 dong

Trong qua trinh to chte thue hién cong tac giai phong mat bang néu phat
sinh tang thém chi phi boi thuong giai phong mat bang thi kinh phi phét sinh téng
do nha dau tu chiu trach nhiém bo tri dé thuc hién chi tra boi thuong theo quy
dinh. Kinh phi phat sinh nay khong dugc hoan tra ¢ bat ky hinh thuc nao.

3.11. Hiéu qua dau tw xay dung cho Trau

- Hiéu qua vé xa hoi: Pau tu xdy dung khu cho giai quyét nhu cau giao
thuong hang héa, phét trién thuong mai cho nhan dan; tao cong an viéc lam cho
hang tram lao dong dia phuong va vung lan can, dap ing nhu cau mua ban cho
nhan dan; tao by mat do thi van minh hién dai, dap irng nhu cau phat trién cua xa
Cong Liém va huyén Nong Cong hién tai va trong tuong lai.

- Hi¢u qua vé kinh té: Khai thac mat bang cho chinh, diém kinh doanh co
dinh va céac khoi ki ot cho thué, cac dich vu khac trong ch¢ tao nguén thu cho
nha dau tu quan ly cho va thuc hién nghia vu tai chinh déi véi Nha nude.

3.12. Thiét ké so bé: Co thiét ké so bo cho Trau kém theo.
4. Phuong 4n bo tri cho tam: Khong

- Xay dung chg Trau mai xong s& tién hanh déng cira cho Trau cii dé bé
tri va sap xép céc ho kinh doanh sang cho vi tri xdy dung cho Trau moi

5. Phuwong an quén ly, kinh doanh, khai thac cho

DBoi tugng quan ly, kinh doanh, khai thac cho la Doanh nghi¢p hodc hop
tac xa dugc giao quan ly cho.

5.1. Phurong an quan ly, kinh doanh trong thoi gian thuwe hié¢n dw an

- Thuc hién gia thué dia diém kinh doanh bang véi mtc gia trude khi ban
giao cho cho nha dau tu trung dau thau trong thoi gian xay dung chg moi; cac
loai phi, gid, I¢ phi khac thuc hién theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc. Cac
ho kinh doanh duoc dam bao cac diéu kién thuan loi nhat dé hoat dong kinh
doanh nhu: V¢ sinh, giao thong, dién nudc...;

5.2. Phuong an quan ly khi chg méi duwa vao hoat dong

a) Phwong an quan ly

Sau khi cho Trau mai duge dau tu xay dung xong dua vao van hanh,

quan ly, kinh doanh, khai thic. Doanh nghiép/hop tac xa dugc giao quan ly
cho ¢6 trach nhiém thanh lap Ban quan ly va cac bo phan dé truc tiép diéu
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hanh hoat dong cua chg, thuc hién cac cong viéc nhu: Don vé sinh, trong giwr
xe, bao v€ hang hoa, dim bao an ninh trat tu, phong chong chay no, cap
dién, cap nudc...vv; xay dung ndi quy cho theo quy dinh dé trinh UBND
huyén Nong Cong phé duyét theo quy dinh; DPong thoi, to chire diéu hanh
cho hoat dong theo Noi quy cho va xu ly cac vi pham vé Noi quy cho.

b) Phuong an s{ip xép vi tri kinh doanh tai cho

Don vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho thuc hién 1ap phuong an bé tri,
ap xép nghanh nghé kinh doanh, su dung diém kinh doanh tai chg, trinh UBND
huyén Nong Cong phé duyét trong d6 dam bao cic nguyén tic:

- Viéc bo tri cac h kinh doanh trong cho méi duoc bo tri khoa hoc, theo
nganh hang, mat hang, tranh 6 nhiém chéo doi voi cac mat hang thuc pham.

- Uu tién bd tri vi tri kinh doanh cac ho kinh doanh c¢é dinh hi¢n ¢6 theo
danh sach cac ho tai thoi diém phuong an chuyén déi duoc phé duyét. Vige sap
xép lai va thu hut thém céc hé kinh doanh méi vao kinh doanh tai cho Trau phai
uu tien cac ho kinh doanh cti, dam bao cong bang, cong khai, tranh xéo tron, dap
ng nhu cau kinh doanh 6n dinh cua céc ho kinh doanh tai cho.

- Cac ho kinh doanh c¢ vi tri kinh doanh tai cac nha cho cQ, khi di chuyén
sang nha chg mo1 dugce bo tri vi tri kinh doanh ¢6 muc dé thuan lgi tuong Ung.

- Doanh nghi¢p/hop tac xa dugc giao quan ly cho ¢é trach nhiém ho tro
cac ho kinh doanh trong viéc di doi sang vi tri kinh doanh tai chg mai.

- Phuong 4n sdp xép vi tri kinh doanh tai cho phai dugc thong bao cho cac ho
kinh doanh biét va dugc UBND huyén Nong Cong phé duyét trude khi thuc hién.

5.3. Phwong dn giad dich vu str dung dién tich ban hang

Muc gid dich vu thue hién theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc, khuyén
khich Doanh nghiép/hgp tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg co
mirc gid thap hon quy dinh, nhét 1a trong thoi gian déu tu xay dung cho va nhiing
nam dau tién cho moi di vao hoat dong. Phuong an gia dich vu su dung dién tich
ban hang cu thé nhu sau:

- Nha dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac chg cé trach nhiém niém yét,
thong bao cong khai murc gid thué dién tich ban hang tai cho.

- Ndm dau tién sau chuyén doi cho: Muc gia thué dién tich ban hang tai cho
khong qua 50% so voi mue quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

- 02 nam tiép theo: Tuy theo tinh hinh kinh té - xa hoi cua dia phuong, bién
dong chi sb gia, lam phat kinh té, Doanh nghi¢p/hop tac xa duge giao quan ly cho
dugc phép tang gia thue moi nam 01 lan, mdi lan tang khong qua 10%, thoi gian
thong bao diéu chinh gia thué tdi thiéu trude 01 thang; khuyén khich nha dau tu gitr
on dinh muc gia thué di¢n tich ban hang tai chg trong 03 nam dau.
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- Tir nam tht 04 tré di: Tuy thude vao diéu kién thuc té va hiéu qua kinh
doanh, Doanh nghi¢p/hop tac xa duoc giao quan ly chg ¢ thé diéu chinh tang hodc
giam gid thué dia diém kinh doanh. Trudng hop tang gi4 thué dia diém kinh doanh
Doanh nghi¢p/hop tac xa phai thong bdo phuong an téng gid cho cac h¢ kinh doanh
trong cho biét va duge su théng nhét cia UBND huyén Nong Cong va cac don vi
chtic ndng cé lién quan.

- Doanh nghiép/hop tac xa duoc giao quan ly chg phai dua ra nhiéu phuong
an gia dich vu thué diém kinh doanh dé cac ho kinh doanh ¢6 dinh trong cho lua
chon dé thué dia diém nhu: Phuong én gia thué theo ngay, theo thang, theo nam;
phuong an gia theo thoi gian dai 03 ndm, 05 nam hodc dai hon... déng thoi ¢co
chinh sach doi véi timg phuong an thué dia diém kinh doanh dé tao dleu kién thuan
loi cho cac hg kinh doanh thué dia diém.

- Do1 voi cac hd kinh doanh ngoai troi va khu vuc kinh doanh vang lai, thuc
hién muc gia thué theo luot va cd bang gia niém yét theo quy dinh hién hanh.

6. Phuong an quan ly sir dung dat dai

- bat dai su dung trong giol han quy hoach khu chg dugc cap c6 tham
quyén phé duyét trén co so 6n dinh, phat huy hiéu qua quy dat hién co va chi
duoc su dung vao muc dich kinh doanh, khai thac cho.

- Doanh nghiép hoac hop tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac
cho dugc thué dat voi thoi han 50, tra tién thué dat hang nam hodc tra tién thue
dat 01 lan theo quy dinh.

- Nha dau tu duge hudng cac chinh sach vu dai vé dat dai va dau tu theo
co ché chinh sach hién hénh cua Nha nudc (néu c06). Trinh tu, thu tuc thué dat,
cip Qlay chtimg nhan quyén sir dung dat, nha dau tu thuc hién theo quy dinh cta
Luat Dét dai va cac Van ban hudng dan khac o lién quan cuia Nha nudc.

7. Trich nhiém, nghia vu, quyén loi ciia cac bén ¢6 lién quan
7.1. Ban chuyén doi mé hinh quan ly cho Trau huyén Nong Cong

Cac thanh vién Ban chuyén doi va bo phan gitp viéc cho Ban chi dao
chuyén doi mo hinh quan ly chg Tréu xd Cong Liém, huyén Nong Cong can cir
theo chue nang nhiém vu dugce giao t6 chuec thuc hién cac néi dung cua Phuong
an chuyén doi mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac cho Trau; dong thoi tham
muu cho UBND huyén thuc hién cac nhiém vu sau:

- Cong bd, cong khai Phuong an chuyén doi cho Trau dén Ban quan ly
cho, cac ho kinh doanh tai chg; cac don vi c6 lién quan va nhan dan dia phuong;
trén cac phuong tién thong tin dai ching, tai try so UBND xa Cong Liém, tai
cho Trau; trén hé¢ thong phat thanh, trén trang théng tin cua huyén, So Cong
Thuong dé céc 16 chue, doanh nghiép, HTX quan tdm dau tu chg Trau , h kinh
doanh tai cho va nhin dan biét va thuc hién.



- Tuyén tluyen giai thich céc chu truong, chinh sach ¢o lién quan dén
cong tac chuyen doi cho; ph01 hop cung cap ho so, tai liéu c6 lién quan cho céc
don vi ¢6 nhu cau tim hiéu dé tham gia dau thau, dau tu, quan 1y, kinh doanh,
khai thac cho Trau .

- Trién khai céc budc trong quy trinh chuyen do6i cho, quy trinh, thu tuc déu
thau; tham muu cho Tr uong ban chi dao chuyén doi dé trinh UBND huyén cong
nhan hodc huy két qua tring thau dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac cho;
thuong thao ky két hop dong dau tu voi nha dau tu tr ung dau thau quan ly cho
Trau.

- Ban giao cho Trau cho doanh nghiép hodc hop tac xa dugc giao quan ly
cho tiép nhan dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac cho theo Phuong an chuyén
d6i mé hinh quan ly cho da duoc Chu tich UBND huyén phé duyét.

- Chu tri, phéi hop voi don vi ¢6 lién quan hudng dan hoan thién ho so vé
dat dai tai cho; hudng dan nha dau tu sau khi tring thau hoan thién thu tuc thué
dat sau khi chuyén doi cho.

- Chi dao, kiém tra, don doc nha dau tu thuc hién cac nodi dung theo
Phuong 4n chuyén doi cho; sap xép, bé tri vi tri kinh doanh cho cac ho kinh
doanh trong qua trinh thuc hién Du an va sau khi hoan thanh.

- Phoi hop vai cac don vi chue nang kiém tra, giam sat hoat dong cua chg
va thuc hién cong tac quan ly nha nudce vé cho sau khi da giao cho cac nha dau
tu quan ly, kinh doanh, khai thac.

- Ngoai ra, con thuc hién cac ndi dung, nhiém vu khac vé quy trinh chuyén
doi m6 hinh quan ly, kinh doanh khai thac cho theo Quyét dinh s6 08/2018/Qb-
UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoa va cac quy dinh khac co lién
quan vé chuyén déi mé hinh quan ly cho.

7.2. Uy ban nhan din xd Céng Liém

- Thue hién cong tac tuyén tr uyén va phoi hop trién khai cac noi dung tai
Phuong an chuyen d6i cho Trau, dam bao ding ké hoach va yéu cau cua cic cap
c6 tham quyén.

- Thuc hién niém yét cong khai Phuong an chuyén doi cho Trau tai tru so
UBND xa Cong Liém va tai cho Trau dé cac t6 chue, nha dau tu quan tam, ho
kinh doanh va cac ca nhan co lién quan biét va thuc hién; cung cap ho so, tai
licu lién quan cho cac don vi c6 nhu cau tim hiéu dé tham gia dau thau quan ly,
kinh doanh, khai thac cho Tra au .

- Tiép nhan lai tai san, tai chinh, cong no tai cho va xu ly theo quy dinh;
thanh ly hop dong giao thau quan ly va gia dich vu tai chg dbi vai to chuc, cé
nhan giao khoan thau quan ly cho; dong thoi xu ly cac ton dong lién quan dén
tai chinh, cong no tai cho Trau theo quy dinh.



- Phéi hop voi Ban chi dao chuyen d6i mo hinh quan ly cho Trau huyén
Nong Cong dé ban giao cho cho nha dau tu sau khi thuc hién céc nghia vu ¢ lién
quan.

- Phoi hop véi cac co quan, ban nganh chire nang don doc, kiém tra viéc
trién khai dau tu, kinh doanh khai thac cho cta nha dau tu theo ding néi dung
Phuong én chuyen doi cho da duoc phé duyét.

- Phéi hop vai cac don vi chure néang kiém tra, giam sat hoat dong cua chg
va thuc hién cong tdc quan ly nha nudc vé cho sau khi da giao cho cac nha dau
tu quan ly, kinh doanh, khai thac.

| - Ngoai ra, con thuc hién cac noi dung, nhiém vu khéc vé quy trinh chuyén
d6i mo hinh quan ly, kinh doanh khai thac cho theo Quyét dinh s6 08/2018/QD-
UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoa va cac quy dinh khac c6 lién
quan vé chuyén d6i mé hinh quan ly cho.

7.3. Ban quin Iy che Trau trwée khi thwe hién chuyén déi mé hinh
quan ly chy

- C6 trach nhiém phéi hop, hd tro chinh quyen dia phuong va chu dau tu
thuc hién viéc van dong, tuyén truyén dén cac tiéu thuong kinh doanh trong cho,
tao sur dong thuan, ung ho trong qua trinh chuyen d6i mé hinh quan ly cho; nam
bat tinh hinh thuc té tai chg, hd tro Ban chuyén déi chg Trau xa Cong Liém
huyén Nong Cong trong qua trinh t6 chue thuc hién.

= Thuc hién viéc thanh ly hop d()ng giao thau quan ly va gia dich vu tai
cho doi voi UBND xa Cong Liém theo quy dinh.

- C6 trach nhiém bao v€ tai san tai chg ding gia tri, hi¢n trang tai san da
duge co quan c¢é thaim quyén tham dinh va phm hop ban giao nguyén trang cho
don vi tring dau gia khi UBND huyén Nong Cong thuc hién thanh ly tai san theo
quy dinh cua phap luat.

- Pau moéi Doanh nghiép hodc hop tac xa dugc giao quan ly cho dé cho
nguoi lao dong dang ky, ky két hop dong néu co nhu cau tiép tuc lam viée tai cho
sau khi chuyén doi cho cho Doanh nghiép hodc hop tac xa duge giao quan ly cho.

- Pau mdi véi Doanh nghiép hoac hop tac xa duoc giao quan ly chg dé
tiép nhan, bd tri cong tac phu hop va dam bao cac quyén loi theo quy dinh cta
Luat Lao dong, Bao hiém...ddi véi lao dong dang lam viéc tai cho trudc khi
chuyén doi.

7.4. Trach nhiém cua cac h kinh doanh

- HO trg, ung hd cong tac chuyén doi va dau tu, xay dung cho dé som dua
cho Trau moéi di vao hoat dong; thuc hién viée di chuyén dia diém kinh doanh dé
xay dung moi chg T rau .

- Cac ho kinh doanh dugc sap xép vi tri kinh doanh, dam bao minh
bach, dap tmg nhu cau kinh doanh, dam bao quyén loi, loi ich hop phap, vi tri
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kinh doanh trong cho mdi tuong xtng vai lgi thé tai vi tri cli; dong thoi duoc
huong cac chinh sach uu dai khac cia Nha nudc, cua tinh va cua nha dau tu
theo quy dinh.

- Tuéan thu su sap xép bd tri cua nha dau tu quan ly cho trong thoi gian
xay dung cho va thoi gian hoat dong cua chg mdi; dam bao an ninh trét tu,
khong gdy kho khin cho céc hoat dong dau tu xay dung cho, quan ly cho cua
nha dau tu.

- Cung vai dia phuong va cac don vi co lién quan giam sat cac hoat dong
ctia nha dau tu trong qua trinh quan ly, kinh doanh, khai thac che. Néu ¢6 sai
pham thi phan dnh Ién cap c¢6 tham quyén dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

7.5. Doanh nghiép hodc hop tdc xa dwgc giao quan ly, kinh doanh, khai
thac cho Trau

- Doanh nghiép/hop tac xa duge giao quan ly chg c6 trach nhi¢m hoan tra

cac khoan kinh phi cho cac hoat dong chuyen d6i moé hinh quan ly cho Trau vao

ngan sach nha nude trong vong 20 ngay ké tir ngay Quyét dinh cong nhan don vi
duoc giao quan ly cho ¢6 hiéu luc.

- Doanh nghiép hodc hop tac xa duoc giao quan ly, kinh doanh, khai thac
cho ¢6 trach nhiém thuc hi¢n nghia vu tai chinh, cong tac giai phong mat bang
theo quy dinh.

- Co trach nhiém txep nhan toan b s6 lao dong dang lam vigc tai chg Trau
(truge thoi diém chuyen doi) va bé tri viée lam cho sé lao dong nay neu c6 nhu
cau lam viéc tai cho; dong thoi thue hién cac ché do co lién quan vé tién luong,
BHXH, BHYT cta sb lao dong nay theo quy dinh cua phap luat.

- Bam bao viéc kinh doanh ctia cac tiéu thuong kinh doanh tai cho dién ra
binh thuong, khong xao tron trude, trong va sau khi chuyén doi mé hinh quan ly
cho. B6 tri, sap xép cho tat ca cac hd kinh doanh trong cho Trau trude chuyén
doi duge kinh doanh trong cho Trau sau chuyén doi, dong thoi dap ung duoc
cho cac ho kinh doanh méi khi ¢6 nhu cau kinh doanh tai cho.

- C6 trach nhiém thuc hién coéng khai phuong 4n dau tu, kinh doanh va
céc thong tin lién quan khac dé moi goi cac ho kinh doanh dang ky kinh doanh
tai cho; cong khai mat bang so do céac vi tri kinh doanh, nganh hang, mat hang;
cling voi Ban chuyén doi Cho Trau xa Cong Liém, huyén Nong Cong sap Xép Vi
tri kinh doanh cho pht hgp va dam bao su cong bang cho cac tiéu thuong kinh
doanh tai cho; thuc hién dau tu, quan ly, kinh doanh, khai thac cho diing Phuong
an chuyén doi cho da duogc Chu tich UBND huyén phé duyét va cac quy dinh
khac cua phéap luat; xay dung ndi quy hoat dong cua cho trinh cap c6 tham
quyén phé duyét; t6 chirc quan ly, kinh doanh, khai thac chg theo quy dinh hién
hanh cua phap luat; khong tu y didu chinh xay dung, coi ndi, che léu bat lam
mat my quan cua chg. Trong truong hop di¢u chinh quy hoach phai bao cdo véi
cép co tham quyén dong y méi duogce thue hién.



- Truong hop Nha dau tu dau tu, xay dung chg khong ding theo Phuong
an va tién do da duoc cap co tham quyén phé duyét, Ban chuyén doi mo hinh
quan ly cho 1ap ho so, dé nghj cdp c6 tham quyén xu ly theo quy dinh hién hanh
cua phap luat.

- Thuc hién nghiém tic nghia vu ndp thué, phi, gia dich vu, tién thué dat
theo quy dinh; tich cuc tham gia cong tac an sinh xa hoi, dong gép vao cac hoat
dong xa hoi trén dia ban; dam bdo an toan tai san cho cac ho kinh doanh trong
thoi gian thuc hién du an, nhat 1a ddi véi cac h¢ kinh doanh trong cho.

- Niém )/ét bang gia dich vu tai chg theo quy dinh cua nha nudc, gia thué
dia diém kinh doanh, xay dung ndi quy hoat dong cua cho, trinh Chu tich
UBND huyén phé duyét va cong bé, cong khai tai cho dé thuc hién; thuc hién
day du vé phong LhOﬂQ chay no, ATTP, v¢ sinh moi truong va cac quy dinh
khac cua Nha nu6e vé quan ly, hoat dong cua cho; cung cép day du cac dich vu
dién, nudc va cac dich vu khac tai cho cho céc tiéu thuong kinh doanh tai cho.

= Ngoai ra, con th’u'c hién cac ndi dung, nhiém vu khac dugc quy dinh tai
Dicu 15, Quyét dinh s6 08/2018/QB-UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh
Thanh Hoa va céc quy dinh khac c6 lién quan.

8. Kinh phi cho cic hoat dong chuyén doi mé hinh quan Iy cho Trau

Cac khoan kinh phi: cho niém yét thong bao Phuong an chuyén doi; cac
Kinh phi lién quan dén viéc thué tu van lép, phé duygét, trién khai Phuong an
chuyén doi, Kinh phi lién quan dén cong tac dau thau lua chon nha dau tu quan
ly, kinh doanh, khai théc cho Trau va cac Kinh phi khéac ¢o lién quan.

- Tong Kinh phi du kién: 147.239.882 dong (c6 Phu luc chi tiét kém theo)
Trong do:
+ Tién chi xdy dung phuong an chuyén doi cho la: 88.000.000 dong

+‘Kinh phi lap ho SO‘IL_I'a chon nha dau tu va danh gia két qua lya chon nha
dau tu: 47.239.882 dong.

+ Kinh phi 6 chtc thuc hién bdi thudng, hd tro giai phong mit bang:
12.000.000 dong.

- Nguon kinh phi: Trude mat kinh phi lap phuong an chuyén doi mo hinh
quan 1y cho Trau duge ldy tir ngudn Ngan séch hodc tir ngudn vay hop phép. Sau
khi, Doanh nghi¢p/hop tac xa duogc giao quan ly cho ¢ trach nhiém hoan tra cac
khoan kinh phi cho cac hoat dong chuyen doi mé hinh quan ly cho Trau vao ngan

sach nha nuoc trong vong 20 ngay ké tir ngay Quyet dinh cong nhan don vi dugc
giao quan ly chg ¢6 hi¢u lue, dé Ban chi dao chuyen d6i mo hinh quan ly, kinh
doanh khai thac cho Trau chi tra cho ¢ong tac chuyén doi cho Trau.



III. CAC NOI DUNG KHAC
1. Tiéu chi lya chon don vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho:

Doanh nghiép, hop tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac chg phai
dam bao du cac diéu kién sau:

- C6 tu cich phap nhan, ¢ dang ky nganh nghé kinh doanh phu hop voi
linh vuc quan ly, khai thac cho;

- Nang luc tai chinh: Cé von chu so htru khong thap hon 20% tong mirc
dau tu cho; kha ning huy dong vén téi thiéu bang tong vén dau tu cho.

- Nang luc quan ly: Két qua hoat dong kinh doanh ¢¢ lai cua doanh nghiép,
hop tac xa trong 01 ndm gan nhat hodc theo quy gan nhat thong qua bao cao tai
chinh pht hop theo quy dinh; c6 bd may quan ly, hoat dong day du theo quy dinh.

- Phuong an dau tu xay dung cho: Co tong vén dau tu, 5O lugng diém
kinh doanh trong cho 16n hon hoac bang tong von dau tu, sb Jlugng diém kinh
doanh trong Phuong én chuyen doi cho duoc cap c¢6 tham quyén phé duyét; dap
(g thoi gian hoan thanh dau tu xdy dung chg va dap (mg cac yéu cau khac theo
Phuong an chuyén doi cho duoc cap ¢ tham quyen phé duyet.

- Phuong an quan ly, kinh doanh, khai thac cho sau khi chuyén déi: C6 ké
hoach bo tri nhan sy quan ly cho, ké hoach tiép nhan, bé tri lao dong tai cho, ké
hoach vé gia cac dich vu tai cho (gia st dung dién tich ban hang, gia dién, nudc,
v€ sinh moi truong va cac gia dich vu khac); ¢6 bién phap, ké hoach bao dam vé
sinh moi truong; vé sinh an toan thuc pham, an toan phong chay chtra chay; an
ninh trat tu; van minh thuong mai; ké hoach quan ly vé tai chinh, tai san; quan ly
hang héa, thuong nhan trong cho.

2. N§i dung khac:

Truong hop doanh nghiép, hop tac xa lién doanh thi néng luc nha dau tu
la tong nang luc cua cac nha dau tu trong lién doanh. Thoa thuén lién danh phai
quy dinh ro trach nhiém cua thanh vién dung dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cua ting thanh vién trong lién danh.

IV. HO SO, TAI LIEU KEM THEO
I. Danh sach lao dong tai cho Trau
. Danh séch cac ho kinh doanh ¢6 dinh tai cho Trau

Quyet dinh so 3121/QB-UBND ngay 19/11/2019 cua Chu tich UBND
huyén Nong Cong vé phuong an boi thuong, hd tro giai phong mat bang du an:
Chuyén dbi mé hinh quan 1y, kinh doanh khai thac cho Trau, xd Cong Liém,
huyén Néng Céng, tinh Thanh Hoa.

[\
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4. Trich ban do hién trang khu dét cho Trau.

5. Thiét ké so b, so do, du toan cho Trau moi.



6. Danh sach y kién cua tiéu thuong théng qua du thao phuong 4n chuyén
doi cho Trau.

7. Céc gidy to lién quan khéc kém theo.
Diéu 2. T6 chirc thuc hién

Can ¢l noi dung thuc hién tai Biéu 1 Quyét dinh nay, Ban chi dao chuyén
d6i mo hinh quan ly kinh doanh va khai thac Cho Trau, xa Cong Liém, huyén
Néng Cong, UBND x3 Cong Liém va cac phong ban, don vi co lién quan chiu
trach nhiém thuc hién cac bude tiép theo cua quy trinh chuyen doi cho Trau;
dam bao dung quy dinh ctia Nha nude va quy trinh chuyén doi mé hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh tai Quyet dinh
08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoa.

Diéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh vén phong Hoi dong nhén dan va UBND huyén Néng Cdng;
Truong Ban chuyen d6i moé hinh quan ly chg Nong Cong; Truong cac phong:
Kinh té ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong Nong Cong;
Chu tich UBND xa Cong Liém va thu truong cac don vi ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./_—~,

0

Noinhan:

- Nhu Diéu 3;

- Cac So: CTh, KH va BT, XD, TNMT;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

-Cac TV BCD CB MHQLKDKT cho Trau:
- Cac phong: KTHT, TCKH, TNMT;

- Luu VP, KTHT.

< T.CHU TICH

Lé Trong Hung



DU TOAN TONG MUC PAU TU

Cho Trau - Cong Liém - Nong Cong
(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé ﬂ/ﬁQQ- UBND ngayA9/12/2019 ciia UBND
huyén Nong Cong)

Pon vi tinh: VND

Di¢n | S6 | Dién gidi tinh
Bien tich tang toan i
TT Hang muc chi phi . xay z. Thanh tién
\ Vi i Khoi .z
1 ng | luo Don gia
| (m2) wong
I CHIPHI XAY DUNG 11.579.950.000
] Nha cho chinh m® | 688.5 | 688.5 1 1.500.000 | 1.032.750.000
2 | Gian hang ngoai troi m’ 486 | 486 | 1.500.000 729.000.000
3 Day kit | m> [ 3195 1 | 319.5]4.500.000 1.437.750.000
4 ‘ Day ki 6t 2 m’ 312 I 312 14.500.000 | 1.404.000.000
5 | Day ki dt3 m’ | 216 1 216 | 4.500.000 972.000.000
6 | Daykidtd m® | 312 1 3121 4.500.000 | 1.404.000.000
7 | Daykidts m® | 699.6 | 699.6 | 4.500.000 | 3.148.200.000
8 | Nha di¢u hanh m’ 48 1 48 1 4.500.000 216.000.000
‘79 | Kho dyng cu m” 48 I 48 | 1.500.000 72.000.000 |
10 Nha dé xe m’ | 1255 | 1 | 1255 1.500.000 |  188.250.000
|1 | Nha vé sinh m? 18 1 18 1 4.500.000 81.000.000
12 | Khu tap két rac thai m’ I Tam tinh 25.000.000 |
13 | Tram bién ap Tram l Tam tinh 100.000.000
14 Cong chinh, ¢ong phu l Tam tinh 70.000.000
15 | Bé nude PCCC 1 Tam tinh 50.000.000
|6 | Cay xanh san dubng | Tamtinh | 200.000.000
' ndi bo
17 | L thone dicn chicu 1 Tam tinh 50.000.000
g | ¢ thong phong chdy | Tamtinh | 200.000.000
| chira ghay
- H¢ thong ranh thoat
19 | nudce va cac hang muc 1 - Tam tinh 200.000.000
_phu tro 1
i bK;' i phivden HU gl photg st Tam tinh 600.000.000
' bang

19
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' Kinh phi to chire thuc hién boi
IIT | thudng, ho tro gidi phong mat Tam tinh 12.000.000
' bing
Y I':.fn bao vé phat trién dat trong Tam tinh 120.000.000
'Kinh phi boi thuwdng, hd tro, tai :
| X oA : I 00.000.000 |
~dinh cu khi nha nuwéc thu hoi dat Tam tinh :
\
VI | Kinh phi xay dung phuong dn 88.000.000
chuyén doi cho DRI
N Kinh phi lip ho so lya chon nha
VII | diu tw va dinh gid két qua lya 47.239.882
chon nha diu tw
| |
‘[ 12.547.189.882

' TONG CONG
L




DANH SACH THUONG NHAN KINH DOANH

TAI CHQ TRAU, XA CONG LIEM

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 35(}OD-UBND ngéy /12/2019

ctia UBND huyén Nong Cong)

Ho va tén
thuong nhan

| Dmh l"hl Dao

Nhom nganh

Dia chi kinh doanh

Ghi
chu

xa Cong Chmh Hang an

20

2 ‘”quqnga Tln Lién Thon Tuy Yen xa Con& Llem,% . Hang an i
3 | Nguyén Thi Lién Thon Tuy Yén, xa Cong Liém Hang an
4  Mai Thi Cach ~ Thon Tuy Yén, xa Cong Liém Hang an .
5  Luong Thi Tuyen B | Hau Ang, xd Cong Liém “Hang bénh ‘
6 B Tl an Thi llono Ngoc Cham, xa Thang Long ' Hang banh da \
7 Tran Thi Hién Thai Yén, xa Cong Chinh | Hang ca
8 I i FI]I Thuy Xa Qgpg Chmh i Hang ca |
9 l’lnn lh1 Hoa ' Thai Yén, xa Cong Chinh T_»__ﬁilagoﬁcar e
10 NLU) én Thi Vinh ' Thai Yén, xa Cong Chinh Hang cd
11 | Lé Thi Cuc ~huyén Tinh (na - | Hangca
12 MdLh Thi %angj . Van Thanh, xa Thing Long ~Hangeca )
13 Nguyén Thi lilqng Ngan  Xa Thing Long - Hang ca
14 L& Thi Yén - 1 “Thii Son 2, xa Cong Chinh Hang ca
15  Tran Thi Hué Thon Hoa GldO xa Cong Chinh  Hangea
16 Bui Thi Huong Thap Cat, Thi trdn Nong Cdng Hang cd
17 Hoang Thi Cam 7Xa Thang Binh Hang cé
18  Nguyén Thi Cly S Thon Thai Yén xa (on;c Chmh Hang cad B
19 Lé lhl Quan B Huym Tinh Gia - ~ Hang cé bién. )
Nuux én Thi Hué - Thon Thai Son, xa Congp Chinh | Hang cac
21 Nﬂuyen Thi Huong ' Xa Hai Thanh, huyén Tinh Gia | Hang hai san kho |
72” Lé Thi Lon } Thon Doc Tuy. xa Cong Liém | Hang La gim |
23 Mach ThiMan _@Qn Héu Ang_)ﬁ\aiCioing, Liém | Hanglagim
”4 Mach Thl Khénh Huong | Thon Hau Ang, xd Cong Liém Hang La gim
25 LL Thi Nguyet - ] ‘Thon Tuy Yén, xa Cong Liém Hang La gim |
26 Tréan Thi Yén WﬁﬁfﬁThm Son 2, xa Cong Chinh = Hang Nem, gio. -
27 \‘ou\ &én Thi Tm ¢n TuyYeén, xa Cong Liém Hang non
28 '\Ith Thi Nghta Thon Tuv Yén, xi Cong Llem Hang nudc
29 L¢ Thi Tinh Tuy Yén, xa Cong Liém ~ Hangrau
30 LéThiHanh  X6m An Phi, xa Thang Long Hang rau
31 N”Ll\ én Thi Tuwoi Ihon Tuy Yén, xa Cong Liém Hz‘ang rau, cu. qua
32 Tran Thi Pao Thon Tuy Yén, xa Cong Liém  Hang rau. qua .
33 | TO Thi Minh ~ Thai Yén, xa Cong Chinh Hang tap hoa
34 Mal Thi Baic ~ Thon Tuy Yén. xi Cong Liém Hang tap hoa -
35 \UU\ én Thi Hong Xa Thang Long, Nong Cong ~ Hang thit =~
36 L& Thi Vinh thon Tan Luat, Xa Cong Chinh Hang thit
£ J{oang, Thi Thom Tho Thuong, xa Thang Tho Hang Thit
38 Bui Thi foan B A,A_‘? Phu, xa Thing Long Hang thit



39 | Nguyén Van Toan

40 L& Thi Hoe

42

43

S —_— — e

| Thon Tan Ky, xa Cong Liém

Hang thit

Tho Thuong, xa Thang Tho

Hang thit

41 Neuyén Thi Luyén
~Tran Sy Tuan

__Tho Thugng, xa Thang Long

Hang thit

Thon Phu Pa, xa Cong Liém

Hang thit

Hoang Thi Tam

Tho Thuong, xa Thang Tho

Hang thit

44

N

46

47
48

49

Lé Tﬂl Oanh
Pham Thi Van

~ Bui Thi Vinh

Thon Cu Phu, Cong Liém

Hang Thit

Nguyen Thi Hoan

Ngu Thon, xa Thang Long

Hang thudc tay

Hoang Thi Hong

Ngoc CTlgln_l\fi Thang Long |
huyén Nong Cong |

Hang vai

' Xa Thang Tho

Hang vai

Nguyén Thi Loan

Thon Loc Tuy, xa Cong Liem |

K ~ ~ = ~ T I
| Thon Tuy Yén, xa Cong Liém

o




DANH SACH LAO PONG

TAI CHQ TRAU, XA CONG LIEM
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 351 %QD- UBND ngayA9/12/2019
cua UBND huyén Nong Cong

Nam

Tén va tén .
sinh

Dia chi

Chire vu

Ghi chu

Manh Vian Vién | 1964

Thon Trau, xa Cong Liém

To Truon g

[.¢ Van Thién 1964

Thon Trau, xa Cong Liém

T6 vién

(U]

|

Tran Thi Bién 1955

Thon Trau, xa Cong Liém

T6 vién

6




CONG TRINH: CHO TRAU XA CONG LIEM, NONG CONG

TONG MAT BANG HIEN TRANG - TV LE 1/500

Cong So Xa C'(B}Igf Liém
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CONG TRINH: CHO TRAU XA CONG LIEM, HUYEN NONG CONG

PINONG CONG

TONG MAT BANG QUY HOACH - TV LE 1/500

DI THANG THO

TOA DO DIEM VN2000

M| 56895392 | 2163635.70
M | 56893368 | 216369117
M3 | 56892986 | 216369295
W | 568844.70 | 216366126
M5 | 56884280 | 2163657.35
M6 | 568860.09 | 2163603.46
M| 56890525 | 2163617.95

\\\\\\ m

CAY XANH THAM CO

SAN DUONG GIAO THONG
m CONG TRINH 1 TANG

CHI CH
- VI TRI KHU DAT XAY DUNG CONG TRINH
GIOI HAN BOI CAC DIEM M1-M7
MAT DO XAY DUNG KHOANG: S= 54,5%
- KHU DAT CO DIEN TICH KHOANG: §= 6.000 M2

HOA GKO
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