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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:29% /OP-UBND Séng Cong, ngayollthénglls) nim 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xiy dung
Cum cong nghiép Ba Xuyén, x4 Ba Xuyén, thanh pho Song Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can cur Ludt Xdy dung nam 2014,

Cén cik Ludt sira doi, bo sung mét s6 Diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
Quy hoach nam 2018;

Cdn cir Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc hii sia doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Xady dung;

Cén cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 ndi a’ung vé quy hoach xdy dung,

Can cit Nghi dinh 6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira
doi bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve
viéc tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot $6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Cén cir Théng tw sé6 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 ciia Bé Xdy dung
ban hanh quy chuan ky thudt quoc gia vé Cdc céng trinh ha tang k thudt,

Cdn cir Thong tw 56 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung
ban hanh Quy chuan kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:
2021/BXD;

Cén cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé viéc quy dinh
vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dwng vimg lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chicc ndng va
quy hoach nong thon,

Can cur Quyét dinh s6 222/0D-TTg ngay 14/3/2023 cia Thi tuong Chinh
phii vé phé duyét quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cu Quyet dinh sé 2059/0D-UBND ngay 09/7/2019 cia UBND tinh
Thdi Nguyén ve viéc phé duyét quy hoach chung xay dung thanh phé Séng
Cong, tinh Thdi Nguyén dén nam 2040; Quyet dinh so 583/0D-UBND ngay
23/3/2022 cuia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy
hoach chung thanh phé Séng Céng, tinh Thdi Nguyén dén nam 2040,

Céin cir Quyét dinh sé6 3406/QP-UBND ngay 07/11/2018 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc thanh Idp Cum céng nghiép Bd Xuyén, xd Ba Xuyén, thanh
phé Séng Cong, tinh Thdi Nguyén;
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Can cit Quyét dinh sé 3225/0P-UBND ngay 04/11/2009 ciia UBND tinh
Théi Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghiép
Bd Xuyén, thanh phé Séng Céng, tinh Thdi Nguyén; Quyet dinh so 904/QD—
UBND ngay 29/5/2019 cua UBND thanh phé Séng Cong vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bé quy hoach chi tiét Cum céng nghiép Bd Xuyén, xd Bd Xuyén,
thanh phé Séng Cong;

Can cu Van ban s6 30/SXD-QHKT ngay 04/0]/2024 cua So Xdy dung Thai
Nguyén vé viéc y kién diéu chinh quy hoach chi tiét Cum céng nghiép Bd Xuyén;

Xét To trinh s6 1124/TTr-MT ngay 24/11/2023 cia Cong ty C6 phén dau
tu Xay dung va Thuong mai Minh Tuédn; Bao cao két qua tham Idinh sO
516/TPQH-QLDT ngay 22/12/2023 cua phong Quan ly do thi thanh pho.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Cum
cong nghi€p Ba Xuyén, xa Ba Xuyén, thanh phd Song Coéng vdi nhitng noi
dung chinh sau:

I. Tén d6 an quy hoach: Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
Cum cong nghiép Ba Xuyén, xa Ba Xuyén, thanh phé Séng Cong.

I1. Pia diém, ranh giéi va quy md nghién ciru diéu chinh cuc b quy hoach

1. Dia diérp 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach: Xa B4 Xuyén va x4 Tan
Quang, thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

2. Ranh giéi 1ap diéu chinh cuc b quy hoach

Khu dat diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet xdy dung Cum cong nghiép

B4 Xuyén, x4 B4 Xuyén, thanh ph Séng Cong nim tai x4 Ba Xuyén va xi Téan
Quang, thanh phd Séng Cong cé ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic: Gidp dat x& B4 Xuyén va xa Tan Quang.

- Phia Pong Nam: Giap tuyén muong (N12-5+6).

- Phia T4y Béc: Giap rudng.

- Phia Tay Nam: Giap duong tinh 16 DT262.

3. Quy mo nghién ciru

- Quy mo dién tich: Khoang 48,53ha.

I11. N§i dung diéu chinh cuc by quy hoach

1. Ly do va su can thiét diéu chinh cuc bd quy hoach

Hoan tré tgyén duong dén sinh phia Béc va phia Nam nham dam bao viéc
di lai cho cdng dong dan cu dang sinh song quanh khu vuc 14p quy hoach.

Trong qua trinh trién khai du tu xdy dung Cum cong nghiép Ba Xuyen
can xem xét nhu cau st dung d4t cong nghiép cia cac nha dau tu thir cap quan
tAm dén mat bang san xuat kinh doanh trong cum cong nghiép. Tuy nhién, d6 4n
quy hoach da duyét tai Quyét dinh s6 904/Qb-UBND ngay 29/5/2019 cua
UBND thanh phé Séng Céng chua dép tng ddy du nhu cau thuc té clia cac nha
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dau tu thir cdp. Do do6, dé pht hop hon véi nhu cau thuc té dong thoi gép phan
vao phét trién kinh té - x4 hoi cho thanh phd Séng Cong, can bd trf lai hé théng
giao thong, ha tdng k§ thuat trong cum cdng nghiép.

Diéu chinh cuc bo dé phil hop véi dinh huéng nganh nghé trong phuong
an phat trién Cum coéng nghiép, Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030
tam nhin dén nim 2050 duwoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb
222/Qb-TTg ngay 14/3/2023.

Tt cac ly do néu trén, dé tao diéu kién thuén loi cho viéc thu hit cac nha
dau tu thir cap, sém nang cao ty 18 14p day Cum cong nghiép gbép phan vao viéc
phat trién kinh té - x& hoi cua thanh phd Séng Coéng néi riéng va tinh Théi
Nguyén néi chung, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Cum
cong nghiép B4 Xuyén la rat can thiét.

2. N6i dung diéu chinh cuc b quy hoach

- B6 sung tuyén dudng dan sinh phia Bic va phia Nam du 4n dam bao
viéc di lai cho nguoi dan sinh séng quanh khu vuc 14p quy hoach.

- Piéu chinh giam dién tich dat Trung tam diéu hanh dich vy, dit Bén bai,
dat Ha tang k¥ thuat.

- Piéu chinh giam dit cay xanh (ky hiéu CX3) thanh dat giao thong.

- Piéu chinh hé théng giao thong, ha téng k§ thuat trong cum cong
nghiép phu hop véi viée bo tri dat cong nghiép.

Quy hoach siwr dung dit truée va sau diéu chinh:

, Truéc diéu chinh Sau didu chinh 2) | . Chénh
TT Hang muc Iiy T d) T TEPT e lgc.ll (2),— (1)
’ ’ hiéu | Diéntich | Tylé | Diéntich | Tyl¢ | Dién tich
m? % m? % m?

1 | Dét cong nghiép CN | 318.524,5| 65,63 |318.553,7| 65,64 +29.2

, |Patungtamdiey | oy | 15001 | 382 125770| 259| -5.9431
hanh dich vu

3 | Pithatingkythudt | HTKT | 13.993,0| 2,.88| 56000| 1,15 -8393,0

4 | DBét giao thong GT 69.256,9 | 14,27 | 91.314,7| 18,82 | +22.057,8

5 | Dét bén bai BB 6.498,0| 134| 4.6846| 097| -1.8134

6 | Dt ciy xanh CX 58.510,5 | 12,06| 52.573,0| 10,83| -5.937,5

Téng dién tich dy an 485.303,0 | 100,0 | 485.303,0 | 100,0 0,0

3. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan

- Thiét ké khong gian kién trac canh quan trong khu vuc didu chinh quy
hoach mang tinh chat cia mot Cum cdng nghiép hién dai, cdc khoang khéng
gian dugc thiét ké déng ma, két hop hai hoa gifta cac cum cong trinh nha xuong
san xult v6i cac cong trinh nha didu hanh dich vy, cac khu cdy xanh.

- Khu vuc dat trung tdm diéu hanh dich vu tiép giép véi truc dudng chinh
cum cong nghiép, ndm & vi tri trung tdm cum, déng vai trd la nhimg cong trinh kién
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triic diém nhdn, lam ndi bat khéng gian kién trac canh quan cho toan khu vue.

- Cay xanh céch ly duoc bd tri dam bao khoang cach an toan vé sinh méi
truomg véi cac khu vuc lan cén, dong thoi gép phén tao khong gian kién tric
canh quan, mdi truong, giam thiéu 6 nhiém ctia Cum céng nghiép.

4. Piéu chinh Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

4.1. Hé théng giao thong, chi giéi xay dung

- Mt cat 1-1: Lo gidi: 23,0m (Via hé: 4,5m x2=9m; Long dudng: 14,0m).

- Mt cét 2-2: Lo gi61: 44,0m (Via hé: 4,5m x2=9m; Long duong: 21,0m;
Dai phéan cach:14,0m).

- Mt cat 3-3: Lo gi6i: 19,5m (Via hé: 4,5m x2=9m; Long dudng: 10,5m).

- Chi giéi xay dung: Chi giéi xdy dung cach chi giéi dudng do6 phia tiép
giap voi duong quy hoach la 3,0m.

4.2. Quy hoach san nén

- Cao do khéng ché san nén cua khu vuc quy hoach trén co s& cao d6 mat
duong PT.262 hién trang phia Tay Nam du an. Phu hop véi cao do thiét ké theo
dd 4n quy hoach chung thanh phé Séng Céng, tinh Thai Nguyén dén nam 2040.
Dong thoi dam bao khdp nbi ddng bd gitta khu vue quy hoach méi va khu dén
cu hién co.

- St dung phuong phap duong déng muc thiét ké. Chénh cao gifta 2
dudng ddng muc 13 0,1m.

- Thiét ké san nén céc 16 dat dam bao thoat nudc ra hé théng cdng thoat
nuée theo céac truc dudng va thoat dan vé phia cac luu vue.

-Po ddc cac 6 dat san nén > 0,4%, dam bao cho viéc thoat nudc nhanh chéng.

- Cao d6 thiét ké san nén cao nhét: 25,40m. Cao do thiét ké san nén thép
nhét: 21,30m.

4.3. Quy hoach thoat nudc mua

- Hé théng thoat nude duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, 1 hé thdng
thoat nudc riéng hoan toan, nudc mua va nudc thdi dugc thu gom va van
chuyén bing 2 hé thdng riéng biét.

- Hudng thoat nudc: Toan bd nudc mua duge thu gom va thoat ra vi tri
clra x4 tai muong dat phia Pong Bic cia cum céng nghiép sau d6 chay ra sudi &
phia Bic, can tién hanh nao vét tuyén muong dét hién trang d& dam bao kha
nang ti€u thoat nudc.

- Cong thoat nudc dat dudi long duong, do séu chon cong t61 thiéu 1a
0,5m. Péi Vi cac doan cong khéng dam bao d6 sau chén cbng can phai ¢6 bién
phap gia c¢b dé bao vé cong thoat nudc, sir dung cbng tron BTCT c6 dudng kinh
tr D600 +~ D1 SOO(mm) va céng hop BTCT BXH—2500x2000(mm) Tai cac vi tri
chuyén huong, glao cat gifta cac tuyén cong bo tri cac ga tham cong dé thuan
tién cho viéc dau ndi cong.

4.4. Quy hoach cap nudc

- Nhu cau ding nuéc: 1.723,31m*ng.d (da bao gdm clp nuéc ciru hoa).
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- Nguén nuéc: Cum coéng nghiép st dung ngudn nude sach lay tir nha
méay nudc Séng Cong cb cong sudt 25.000m*/ngd. Diém dau ndi du kién déu
vao duong éng D400 tai khu vuc nut giao gitta duong Lé Hong Phong va dudng
Céach Mang Thang 10.

- bé dam bao an toan cép nudc, nudc cép vao cum cdng nghiép dugce
lay ra tir 2 diém trén dudng 6ng phan phdi nudc sach quy hoach trén tuyén
duong BDT262.

- Mang luéi dudng 6ng cdp nudc duoge thiét ké 1a mang vong khép kin,
thuy luc mang ludi duoc tinh toan trong 2 trudng hop: gio ding nudc 16n nhét
va gio dung nudc 16n nhét c6 chay, ap luc nudc tai diém tiéu thu bat loi nhat
luén dam bao > 10m.

- Tai c4c nut giao nhau trén mang ludi déu bd tri cac van khéa dé quan ly
khi mang ludi xay ra su ¢ nham dam bao tinh cip nude lién tuc.

- Pudng béng cap nude st dung dng HDPE, duoc bé tri trén he céc tuyén
dudng, nhitng doan 6ng cip nude di dudi long dudng duoc dit trong éng 1ong
thép dé bao vé dng.

4.5. Quy hoach hé théng cép dién, chiéu sang

- Tong cbng suét cap dién toan khu: 8.449,80kVA.

Trong d6: Téng cong sudt cip dién cho khu trung tdm diéu hanh dich v,
chiéu sang giao théng, cdy xanh, bén bi, ha tang ky thuat: 1.233,24 kW.

- Ngudn dién ldy tir duong day khéng trung thé 22kV 16 473E6.3 di
ngang qua khu vuc quy hoach va 16 478E6.21 di gan ranh gidi phia Nam khu
vuc lap quy hoach.

- X4y dung m&i 01 tram bién 4p 1000k VA - 22/0,4kV cap dién cho khu
trung tam didu hanh dich vu va 1 tram bién ap 320k VA - 22/0,4kV cép dién cho
tram xu ly nudce thai, chiéu sang cdy xanh, giao thong, bén bai.

- Luéi dién trung thé st dung cap nhém 15i thép 22kV duoc di ndi trén
cac cOt BTLT.

- Hé théng chiéu sang bd tri doc trén via hé cac tuyén dudong quy hoach
trong du an. St dung céc loai den led ch1eu sang dudng lap dat trén cac cot thép
v6i chiéu cao pht hop voi cac mat cét ngang cua tung tuyen duong. Cap dién
cho hé théng chiéu sang su dung cap ngam ha thé 161 ddng ludn trong dng nhua
chiu lyc chon tryc tlep trong dat dudi via he cac tuyén duong quy hoach.

- Cac tuyén 6ng dat cho ludn cap thong tin lién lac dugc xay dung chén
ngam dudi via hé doc theo cac tuyén duong quy hoach.

4.6. Quy hoach thoat nudc thai, xu ly chét thai ran

a) Thoat nudc thai

- Luong nudc thai dugc tinh bang 100% tiéu chudn cip nudc, tong luu
luong nudce thai bang 1.085,85m*/ngd.

- Nudc thai ctia cum cdng nghiép bao gom nuéc thai san Xuat va nudc
thai sinh hoat. Toan bd lugng nudc phat sinh tai cdc don vi san xuét phai dugc
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thu gom va xu 1y cuc bd trude khi xa vao hé thong thodt nude thai clia cum
cong nghiép.

- Cong thoat nudc thai su dung vt ligu 6ng HDPE, dudng kinh D300,
D400. Dan nudc thai vé tram xu ly tap trung.

- Cong suat tram xu Iy Q=1. 100m*/ngay dém. Nude thai sau khi xur ly dat
QCVN 41:2011/BTNMT (Quy chuan ky thuat quéc gia vé& nuéc thai cong
nghiép) dugc xa ra muong dat phia Pong Béc cua cum cong nghi€p va thoat vé
con sudi phia Bc.

b) Xt ly chat thai rén

- Dat thung rac cong cong 2 bén duong. Thuong xuyén vé sinh dudng,
tréng cdy xanh, phun nuéc duong chdng bui.

- Réac thai phai dugc dung trong thung kin khong gdy anh hudng téi vé
sinh méi truong.

- Toan bé rac thai duge thu gom bang cac xe chuyén dung chuyén vé bai
rac tap trung cua dia phuong va xtr ly theo ding quy dinh.

5. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach: Puoc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cong ty C6 phan diu tu Xay dung va Thuong mai Minh Tuén chu
tri, phdi hop voi phong Quan ly do thi thanh phd, UBND x& Ba Xuyén, UBND x4
Tan Quang va cac co quan chirc nang t6 chirc cong bo quy hoach, pho bién rong rai
trong nhan dan. To chlrc quan ly viéc thyuc hién 18p du an thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND thanh phd; Thu truéng cac
phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND xa Ba
Xuyén, Chu tich UBND xa Tan Quang, Cong ty CO phan dau tu X4y dung va
Thuong mai Minh Tuéan va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac PCT UBND TP; :

- Nhu Diéu 3 (T/h);

- Ban Quan ly TTXD&GT;
- Cdng thong tin dién tir TP;
- Luu: VT, QLDT, 07b.
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