
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHiA V!T NAM 
THANH PHO SONG CONG Dc 1p - Tçr do - Hnh phñc 

S!9/QD-UBND Song COng, ngayJthángQnam 2024 

QUYET D!NH 
ye vic phê duyt Diêu chinh cuic b quy hoch chi tiêt xây durng 
Cum cong nghip Ba Xuyên, xã Ba Xuyên, thành phô Song Cong 

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG 

Can c&LutXdydy'ngnám 2014, 

Can ct' Ludt tha di, bO sung mç5t so' Diu cia 37 Luq7 cO lien quan dé'n 
Quy hoach nám 2018, 

Can ct' Luit sO' 62/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020 cta Quóc ht7i tha dói, bó 
sung mç5t sO diêu cla Lut Xdy dy'ng, 

Can cii' Nghj d,inh sO' 44/2015/ND-CT ngày 06/5/2015 cza ChInh phi quy 
d.inh chi tiêt m5t sO n5i dung ye quy hoich xáy dmg, 

Can cii' Nghj djnh sO' 72/2019/ND-CF ngày 30/8/2019 cia ChInh pht tha 
dOi bO sung m5t sO diéu cia Nghj djnh sO 37/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 ye 
viéc thâm dinh, phê duyt và quán lj quy hoich dO thj và Nghj djnh sO 
44/20]5/ND-CP ngày 06/5/2015 quy d.inh chi tiêt mi2t  sO nç5i dung ye quy hogch 

xây c4rng; 
Can cz' Thông tu' sO' 01/2016/TT-BXD ngày 01/2/2016 cia Bç5 Xây dyi'zg 

ban hành quy chuán k5Y thuçiIt quOc gia ye Các cOng trInh hQ tang k9 thut, 

Can ct Thông tu' sO' 01/2021/TT-BXDngày 19/5/2021 cia Bç5 Xdy dg 
ban hành Quy chuân k9 thut QuOc gia ye Quy hoqch xây dyg QCVN 01: 
202 1/BXD,' 

Can ct' Thông tu 56 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 ve vic quy djnh 
ye hO so' nhim vi và dO an quy hoqch xay dy'ng viing lien huyn, quy hogch xay 
dcng viing huyn, quy hoich dO thf và quy hogch xay c4tng khu cht'c náng và 
quy hoQch nOng thOn,' 

Can c Quyé't d,inh sO' 222/QD-TTg ngày 14/3/2023 cia Tht tzthng ChInh 
phi ye phê duyçt quy hoich tinh Thai Nguyen thai k5' 202 1-2030, tam nhIn den 
nám 2050,' 

Can cz' Quyét djnh sO' 2059/QD-UBND ngày 09/7/2019 cia UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyç7 quy hogch chung xáy dy'ng thành phO SOng 
COng, tinh ThOi Nguyen den nam 2040,' Quyêt d,inh sO 583/QD-UBND ngày 
23/3/2 022 cta UBND tinh Thai Nguyen ye viçc phe duyt dieu chinh cyc b quy 
hoQch chung thành phO SOng COng, tinh ThOi Nguyen den nam 2040; 

Can c Quyêt djnh sO 3406/QD-UBND ngày 07/11/2018 cza UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic thành 1p  Cym cOng nghip Ba Xuyen, xâ Ba Xuyen, thành 
phO' SOng COng, tinh Thai Nguyen,' 



2 

Can ct Quyé't dfnh so' 3225/QD-UBND ngày 04/11/2009 cia UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt quy hoQch chi tiêt xáy dy'ng Cym cOng nghip 
Ba Xuyên, thành phO SOng COng. tinh Thai Nguyen; Quyet djnh sO 904/QD-
UBND ngày 29/5/2019 cia UBND thành phO SOng COng ye vic phê duyt diêu 
chinh cyc bç5 quy hogch chi tiêt Cym cOng nghip Ba Xuyên, xâ Ba Xuyên, 
thành phO SOng COng, 

Can ct Van ban sO' 30/SXD-QHKTngày 04/01/2024 cia SO'Xáy dyng Thai 
Nguyen ye vic 5 kiên diêu chinh quy hogch chi tiêt Cym cOng nghip Ba Xuyen, 

Xét Th trInh so 1124/TTr-MT ngây 24/11/2023 cüaCông ty Co phân dâu 
tu' Xây dirng và Thucing mi Minh Tuân; Báo cáo kêt qua thâm djnh so 
516/TDQH-QLDT ngày 22/12/2023 cüa phông Quán 1 do thj thành phô. 

QUYET DJNII: 

Diu 1. Phê duyêt Diu chinh ciic b quy hoch chi tiêt xây dmg Cim 
cOng nghip Ba Xuyên, xã Ba Xuyên, thành phô Song Cong vâi nhng ni 
dung chInh sau: 

I. Ten do an quy hoch: Diu chinh cc b quy hoch chi tit xây drng 
Cm cong nghip Ba Xuyên, xã Ba Xuyên, thánh ph Song Cong. 

H. Da  dim, ranh gió'i Va quy mô nghiên cü'u diêu chinh cic b quy hoch 
1. Da diem 1p diêu chinh cic b quy hotch: Xâ Ba Xuyên và xã Tan 

Quang, thành phô Song Công, tinh Thai Nguyen. 

2. Ranh giri 1p diêu chinh ct1c b quy ho,ch 
Khu dt diu chinh cic b quy hoch chi tit xây drng Ciim cong nghip 

Ba Xuyên, xã Ba Xuyên, thành phô Song Cong nrn ti xä Ba Xuyên và xã Tan 
Quang, thành phô Song Cong có ranh gió'i ci th nhu sau: 

- PhIa Dông Bác: Giáp dt xã Ba Xuyên và xã Tan Quang. 

- PhIa Dông Nam: Giáp tuyn mung (N12-5+6). 

- PhIa Tây Bãc: Giáp rung. 

- PhIa Tây Nam: Giáp duông tinh 1 DT262. 

3. Quy mô nghiên cIi'u 
- Quy mô din tIch: Khoáng 48,53ha. 

III. Ni dung diêu chinh ciic b quy hoich 
1. L do và s1r can thiêt diu chinh cic b quy hoch 
Hoàn trá tuyn duOng dan sinh phIa Bäc và phIa Nam nhm dam báo vic 

di lai cho cong dông dan cu' dang sinh song quanh khu virc 1p quy hoch. 

Trong qua trInh triên khai dâu tu xây dçmg Cçim cong nghip Ba Xuyên, 
can xem xét nhu câu sir dung dat cong nghip cña các nhà dâu tu thir cap quan 
tam den mt bang san xut kinh doanh trong ciim cOng nghip. Tuy nhiên, do an 
quy hoch dä duyt tai  Quyêt dnh sO 904/QD-UBND ngáy 29/5/2019 cüa 
UBND thânh ph6 SOng COng chua dáp ing day dü nhu câu thiic tê cüa các nhá 
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du tu thir cp. Do do, d phii hcip hon vth nhu cu thirc tê dông thai gop phn 
vào phát triên kinh tê - xà hôi cho thành phô Song Công, can bô trI 1ti h thông 
giao thông, ha tang thut trong cim cong nghip. 

Diu chinh cic b d phi hqp vói dnh huO'ng ngành ngh trong phuong 
an phát triên Cim cong nghip, Quy hoach  tinh Thai Nguyen thi ki 202 1-2030 
tam nhIn den näm 2050 di.xc Thu tithng ChInh phü phé duyt tai  Quyet djnh sO 
222/QD-TTg ngày 14/3/2023. 

Tir các 1 do nêu trén, d tao  diu kin thun 1i cho vic thu hut các nhâ 
du tu thir cp, sm nâng cao t 1 1p dy Cim cOng nghip gop phân vào vic 
phát triên kinh t - xã hi cüa thành phô Song Cong nói riêng và tinh Thai 
Nguyen nói chung, vic diêu chinh cic b quy hoach chi tiêt xây dirng Ciim 
cOng nghip Ba Xuyên là rat can thiêt. 

2. Ni dung diêu chinh c1tc b quy hoich 

- Bi sung tuyn di.thng dan sinh phia Bc và phia Nam dir an dam bâo 
vic di 'a  cho ngui dan sinh sOng quanh khu virc 1p  quy hoach. 

- Diu chinh giâm din tIch dt Trung tam diu hành dch v11, dt Bn bAi, 
dt Ha tng k thut. 

- Diu chinh giàm dt cay xanh (k hiu CX3) thânh dt giao thông. 

- Diu chinh h thng giao thông, h thng k thut trong cm cong 
nghip phü hcip vi vic bô tn dat cOng nghip. 

Quy hoch sfr diing dt trtthc vã sau diêu chInh: 

TT Htng mc 
K 

hiêu 

Trtro'c diu chinh 
(1) 

San diu chinh (2) 
Chênh 

lêch (2)-(1) 
Diên tIch T Iê Din tIch T 1 Din tIch 

in2  rn2  rn2  
1 Dtcôngnghip CN 318.524,5 65,63 318.553,7 65,64 ±29,2 

2 
Dat trung tam diêu 
hành dich vu 

HCDV 18.520,1 3,82 12.577,0 2,59 -5.943,1 

3 HTKT 13.993,0 2,88 5.600,0 1,15 -8.393,0 

4 DatgiaothOng GT 69.256,9 14,27 91.314,7 18,82 +22.057,8 

5 Dtbnbäi BB 6.498,0 1,34 4.684,6 0,97 -1.813,4 

6 Dâtcâyxanh CX 58.510,5 12,06 52.573,0 10,83 -5.937,5 

T6ng din tIch thy an 485.303,0 100,0 485.303,0 100,0 0,0 

3. Quy hoch không gian kiên trüc cãnh quan 

- Thit k khOng gian kin true cành quan trong khu vrc diu chinh quy 
hoach mang tInh chat cüa mt Cm cOng nghip hin dai,  các khoâng khOng 
gian duqc thiêt kê dóng m, kêt hçp hài hOa giita các ciim cOng trInh nhà xuâng 
san xuât vi các cOng trInh nhà diêu hành dch vi, các khu cay xanh. 

- Khu virc dt tnung tam diu hành dch v1 tip giap vol tryc dumg chinh 
c1im cOng nghip, näm 0 vj trI trung tam cyrn, dóng vai trô là nhung cong trInh kien 
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triic diem nhân, lam ni bat không gian kin true cânh quan cho toàn khu vixc. 

- Cay xanh cách ly ducic b trI dam báo khoáng each an toàn v sinh môi 
trung vi các khu virc lan can, dông thi gop phân to không gian kiên trñc 
cânh quan, môi trung, giãm thiêu ô nhim cüa Cijm cong nghip. 

4. Diêu chinh Quy hoich h thông ht tang k5 thut 

4.1. H thng giao thOng, chi giâi xây dçrng 

- Mt cAt 1-1: L gió'i: 23,0m (Via he: 4,5m x29m; Lông ththng: 14,0m). 

- Mt cAt 2-2: L gii: 44,0m (Via he: 4,5m x29rn; Lông duông: 21,0m; 
Dâi phân cách:14,0m). 

- Mt cAt 3-3: L gii: 19,5m (Via he: 4,5m x29m; Lông du?ng: 10,5m). 

- Chi gith xây dirng: Chi giói xây dirng cách chi giói dung do phIa tip 
giáp v9i du'ô'ng quy hoch là 3,0m. 

4.2. Quy ho?ch san nên 

- Cao d khng ch san nn cüa khu vrc quy hoch trên Co s9 cao d mt 
dm9ng DT.262 hin tring phIa Tây Nam di.r an. Phü hçp vi cao d thiêt kê theo 
dO an quy hoch chung thành phô Song COng, tinh Thai Nguyen den nàm 2040. 
DOng thô'i darn bâo kh9p nôi dông b giUa khu virc quy hoach mâi và khu dan 
Cu hiên có. 

- Sir diing phmng pháp dm9ng dng miirc thit k. Chênh cao gitra 2 
dm9ng dông mirc là 0,lm. 

- Thi& k san nn các lô dAt dam bão thoát nm9c ra h thng cng thoát 
nm9c theo các triic dm9ng và thoát dan ye phIa các lu'u virc. 

- D5 dc các ô dAt san nn? 0,4%, dam bào cho vic thoát nuó'c nhanh chóng. 

- Cao d thiêt kê san nn cao nhAt: 25,40rn. Cao d thit k san nn thAp 
nhât: 21,3 Urn. 

4.3. Quy hoch thoát nm9c rnua 

- H thng thoát nm9c duçc thit k theo nguyen tAc t1r chây, là h thng 
thoát nm9c riêng hoàn toàn, nw9c mua và nuOc thai duçc thu gom và vn 
chuyên bang 2 h thông rieng bit. 

- Hm9ng thoát nm9c: Toàn b nm9c mua duçc thu gorn và thoát ra vj trI 
cua xá ti muo'ng dAt phia Dông Bàc cüa cim cOng nghip sau do chày ra suoi 
phIa BAc, cAn tin hành nto vet tuyên muong dat hin trng de dam bão khà 
nàng tiêu thoat nuOc. 

- Cong thoát nuó'c dt dm91 lông dm9ng, d sau chOn cng ti thiêu là 
0,5m. Di v9i các don cng khOng dam bão d sâu chOn cong can phài có bin 
pháp gia c d báo v c6ng thoát nu9c, sir diing cng trôn BTCT có dm9ng kinh 
tü D600 ± D1500(mm) và cong hp BTCT BxH=2500x2000(rnm). Tii các vi trI 
chuyn hm9ng, giao cAt gi€i'a cac tuyên cong bO trI các ga thãm cong dê thun 
tin cho vic dAu nôi cong. 

4.4. Quy hoch cap nu9c 

- Nhu cAu dung nm9c: 1.723,3 1m3/ng.d (dã bao gOrn cAp nuâc ciru hOa). 
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- Ngun nithc: Ciim cong nghip sir dçing ngun nuc sach  lay tü nhà 
may nuc Song Cong có cong suât 25.000m3/ngd. Diem dâu nôi dir kiên dâu 
vào di.rmg ông D400 tai  khu vrc ni1t giao giüa duing Lê Hông Phong và dung 
Cách Mng Tháng 10. 

- D dam bão an toàn cp nuc, nithc cp vào c1im cOng nghip duçc 
lay ra tir 2 diem trên dung ông phân phôi nuó'c sach  quy  hoach  trên tuyn 
dung DT262. 

- Mng lithi dixng ông cp nithc duçc thi& kê là mng vông khép kin, 
thüy hrc mang hri dugc tinh toán trong 2 truô'ng hçp: gR dung ni.rc ln nht 
và giô' ding nuóc 1n nhât có cháy, áp 11rc nuóc tai  diem tiêu thii bt igi nht 
luôn dam báo? lOm. 

- Tai các nut giao nhau trên mng lithi du b tn các van khóa dê quân l 
khi mang luOi xày ra sir cO nhãm dam báo tInh cap nithc lien tiic. 

- DiRng ng cp nufyc s1r ding ng HDPE, dugc b tn trên he các tuyn 
du?rng, nhcrng doan ông cap nuôc di duói lông dung duçyc dt trong ông lông 
thép dê báo v ông. 

4.5. Quy hoach h thng cp diên, chiu sang 

- Tng cOng suit cp din toàn khu: 8.449,80kVA. 

Trong do: Tng cong sut cp din cho khu trung tam diu hành djch vu, 
chiêu sang giao thông, cay xanh, ben bãi, ha tang ki thut: 1.23 3,24 kW. 

- Nguôn din ly tr diRing day không trung the 22kV 1 473E6.3 di 
ngang qua khu vixc quy hoach và 1 478E6.2 1 di gân ranh giOi phIa Nam khu 
virc 1p quy hoach. 

- Xây dirng mi 01 tram bin áp 1 000kVA - 22/0,4kV cp din cho khu 
trung tam diu hành djch v và 1 tram  biên áp 320kVA - 22/0,4kV cap din cho 
tram x1r 1 rnrc thai, chiêu sang cay xanh, giao thông, ben bAi. 

- Lrni din trung the sir ding cap nhOm lOi thép 22kV duc di ni trén 
các cot BTLT. 

- H thng chiu sang b trI d9c trên via he các tuyn dung quy hoach 
trong dr an. Sir diving các loai den led chiêu sang dung lap dt trén các ct thép 
vi chiu cao phü hqp vii các mt cat ngang cüa trng tuyên dung. Cap din 
cho h thng chiu sang sr diing cap ngâm ha the lOi dOng luôn trong Ong nhra 
chju lirc chôn trirc tip trong dt duOi via he các tuyên th.thng quy hoach. 

- Các tuyn ng dt ch? 1un cap thông tin lien lac  duçic xay d%rng chOn 
ngAm dinri via he d9c theo cac tuyên dung quy hoach. 

4.6. Quy hoach thoát nithc thai, xir l cht thai rn 

a) Thoát nurc thai 

- Luçmg nrnc thai thrgc tInh bang 100% tiêu chuân cap nuc, tong luu 
luçrng nuic thai bang 1.085,85m3/ngd. 

- Nuó'c thai ctla cim cOng nghip bao grn nuâc thai san xut và nuc 
thai sinh hoat. Toàn b lung nuc phat sinh tai  các don vj san xuât phài duc 
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thu gom vâ xir 1 c11c b tnrâc khi xã vào h thng thoát niió'c thai cüa cim 
cong nghip. 

- Cong thoát nLrOc thai s1r dung vt 1iu Ong HDPE, duè'ng kInh D300, 
D400. Dan nuic thai ye tram xtr 1 tp trung. 

- COng suât tram  xi.r 1 Q1.100m3/ngay dêm. NuO'c thai sau khi xir 1 dat 
QCVN 41:20 11/BTNMT (Quy chun k thut quc gia v nnc thai cOng 
nghip) duçc xá ra muo'ng dat phIa Dông Bc cüa ciim cOng nghip Va thoát v 
con suOi phIa Bãc. 

b) Xir 1 cht thai rn 

- Dt thüng rác cOng cong 2 ben dung. Thi.thng xuyên v sinh dung, 
trông cay xanh, phun nrnc dung chông biii. 

- Rae thai phãi duçc dirng trong thüng kin không gay ành hung ti v 
sinh mOi trung. 

- Toân b rác thai duçc thu gom bang các xe chuyên dçtng chuyn v bài 
rác tp trung cüa dja phucing vâ xir 1,2 theo dting quy djnh. 

5. Quy d!nh  quãn 1 theo do an quy hoich: Dugc ban hành kern theo 
Quyêt dnh nay. 

Diu 2. Cong ty Ci phân du tu Xây dirng và Thucmg mai  Minh Tuân chü 
trI, phi hçp vâi phông Quán 1 do thj thành phô, UBND xã Ba Xuyên, UBND xã 
Tan Quang vâ các co quan chirc näng tO chirc cOng bô quy hoach,  phO biên rng rãi 
trong nhân dan. To chirc quân 1 vic thçrc hin 1p dix an thành phân theo quy 
hoach dugc duyt vâ theo các quy djnh hin hành. 

Diu 3. Chánh Van phông HDND - UBND thành ph; Thu trithng các 
phông: Quán 1 do thi, Tài nguyen và MOi trung, Chü tjch UBND xä Ba 
Xuyên, Chü tjch UBND xã Tan Quang, Cong ty Co phân dâu tu Xây drng và 
Thuo'ng mai  Minh Tuân vâ các don v lien quan chu trách nhim thi hành Quyêt 
dinh nay.!. 

Nri nhân: 
- ChU tich, các PCT UBND TP; 
- Nhu Diêu 3 (T/h); 
- Ban Quán 1 TTXD&GT; 
- Cong thông tin din tir TP; 
- Lu'u: VT, QLDT, 07b. 
Linhdtc.  /1 
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