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I. [bookmark: _Toc131022931][bookmark: _Toc132814660][bookmark: _Toc132815720][bookmark: _Toc132815779][bookmark: _Toc132815829][bookmark: _Toc132816074][bookmark: _Toc132816243][bookmark: _Toc132816296][bookmark: _Toc132822344][bookmark: _Toc132826616][bookmark: _Toc175661681][bookmark: _Hlk129445983]LÝ DO, SỰ CẦN THIẾT, CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH.
1.1. [bookmark: _Toc175661682]Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch
Khu vực lập quy hoạch nằm ở địa giới hành chính của tổ dân phố Dọc Dài và Cầu Gáo, phường Bác Quang, thành phố Sông Công. Việc hình thành Khu nhà ở kết hợp dịch vụ thương mại tại đây không chỉ tạo đáp ứng nhu cầu về nhà ở, nhu cầu mua sắm của người dân mà góp phần phát triển thương mại đô thị mà còn góp phần hoàn thiện bộ mặt đô thị khu vực theo hướng văn minh, hiện đại, tạo động lực phát triển cho phường Bách Quang nói riêng và thành phố Sông Công nói chung, phù hợp với định hướng Quy hoạch chung xây dựng thành phố Sông Công đến năm 2040 được phê duyệt
Theo đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang đã được UBND thành phố Sông Công phê duyệt tại Quyết định số 2615/QĐ-UBND ngày 15/10/2021. Khu vực nghiên cứu được định hướng quy hoạch phát triển nhóm nhà ở mới kết hợp hệ thống dịch vụ, thương mại đồng bộ, hiện đại…
Việc lập quy hoạch chi tiết, tỷ lệ 1/500 nhằm khai thác quỹ đất một cách hiệu quả; xây dựng hệ thống hạ tầng đồng bộ, hoàn chỉnh, giúp khu vực phía Đông Nam thành phố Sông Công phát triển bền vững trong tương lai, hình thành một nhà ở đô thị văn minh, hiện đại, có chất lượng sống cao và thân thiện với môi trường, nâng cao chất lượng sống của người dân trong khu vực.
Trên cơ sở đó, việc lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1 là cần thiết, nhằm tạo tiền đề cho sự phát triển tổng thể các khu đô thị mới, văn minh, tiện nghi, hiện đại, tại thành phố Sông Công nói riêng và tỉnh Thái Nguyên nói chung. 
1.2. [bookmark: _Toc175661683][bookmark: _Hlk129451190]Các căn cứ cơ sở lập quy hoạch
1.2.1. [bookmark: _Toc175661684]Hệ thống văn bản pháp quy hiện hành:
[bookmark: _Hlk129448613]- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;
- Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14 ngày 13 tháng 6 năm 2019;
1. Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 44/2015/NĐCP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 24/11/2019 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015;
1. Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị;
1. Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc;
1. Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/05/2013 và số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ Xây dựng hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị;
1. Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị;
1. Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành QCVN 01:2021/BXD – quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng;
1. Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;
1.2.2. [bookmark: _Toc175661685]Hệ thống Quy chuẩn, Tiêu chuẩn xây dựng hiện hành được áp dụng:
1. Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD (Ban hành theo thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng);
1. QCVN 07:2023: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật;
1. Và các tiêu chuẩn xây dựng chuyên ngành khác có liên quan.
1.2.3. [bookmark: _Toc175661686]Hệ thống văn bản pháp lý tại dự án
1. Quyết định số 2059/QĐ-UBND ngày 09/07/2019 của UBND tỉnh Thái Nguyên về việc phê duyệt quy hoạch chung xây dựng thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên đến năm 2040;
1. Quyết định số 589/QĐ-UBND ngày 23/03/2022 của UBND tỉnh Thái Nguyên về việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên đến năm 2040;
1. Quyết định số 2615/QĐ-UBND ngày 15/10/2021 của UBND thành phố Sông Công về phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên;
1. Văn bản số 744/UBND-QLĐT ngày 20/03/2024 của UBND thành phố Sông Công về việc chấp thuận lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công;
1. Thông báo Kết luận số 1306-TB/TU ngày 04/03/2024 của Thường trục Thành uỷ về chủ trương nghiên cứu, khảo sát, lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công;
1. Biên bản lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, cá nhân và đại diện cộng đồng dân cư ngày ../…/2024 về Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công.
1.2.4. [bookmark: _Toc175661687]Nguồn tài liệu, số liệu và bản đồ:
1. Đồ án Quy hoạch chung thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên đến năm 2040;
1. Đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên;
1. Bản đồ khảo sát địa hình khu vực nghiên cứu được lập bởi Đơn vị tổ chức có tư cách pháp nhân theo quy định;
1. Các hồ sơ tài liệu khác có liên quan.
1.3. [bookmark: _Toc175661688]Vị trí, phạm vi ranh giới, quy mô nghiên cứu
1.3.1. [bookmark: _Toc175661689]Vị trí, phạm vi ranh giới:
1. Vị trí: Khu vực nghiên cứu lập Quy hoạch thuộc địa giới hành chính phường Bách Quang, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên.
1. Phạm vi ranh giới được xác định như sau:
+ Phía Bắc: Giáp khu dân cư và KCN Sông Công I.
+ Phía Nam: Giáp khu dân cư đường Thắng Lợi kéo dài.
+ Phía Đông: Giáp khu dân cư và khu nhà ở số 6.
+ Phía Tây: Giáp với khu nhà ở phường Bách Quang và đất nông nghiệp. 
   (Có kèm theo bản đồ vị trí và ranh giới)
1.3.2. [bookmark: _Toc175661690]Quy mô nghiên cứu:
1. Diện tích nghiên cứu lập quy hoạch: khoảng 217.760,85 m2 (21.77ha) để kết nối, đồng hộ hạ tầng kỹ thuật với các dự án lân cận.
1. Dân số: khoảng 3.500 tới 4.500 người.
(Trong quá trình nghiên cứu lập quy hoạch có thể điều chỉnh diện tích cho phù hợp khi xuất hiện yếu tố mới và thực tế khu vực lập quy hoạch; quy mô dân số sẽ được cụ thể hóa trong quá trình lập đồ án quy hoạch).
1.4. [bookmark: _Toc160770119][bookmark: _Toc175661691]Tính chất, mục tiêu, chức năng dự kiến trong khu vực lập quy hoạch
1.4.1. [bookmark: _Toc175661692]Tính chất :
[bookmark: _Hlk138776326]- Là nhóm nhà ở phát triển nhà ở đô thị kết hợp dịch vụ thương mại có hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hiện đại đáp ứng yêu cầu phát triển bền vững.
1.4.2. [bookmark: _Toc167164856][bookmark: _Toc175661693]Mục tiêu :
- Cụ thể hóa đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công theo đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên đến năm 2040;
- Xây dựng và hình thành khu dân cư kết hợp dịch vụ đồng bộ, hiện đại về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, kết hợp hài hòa không gian kiến trúc cảnh quan, đảm bảo theo định hướng điều chỉnh Quy hoạch phân khu phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã xác định cho khu vực.
- Xác định tính chất, chức năng và quy mô của từng ô đất trong khu vực nghiên cứu lập quy hoạch với các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật phù hợp làm cơ sở cho việc lập các dự án đầu tư xây dựng;
- Làm cơ sở đề xuất dự án đầu tư xây dựng, quản lý xây dựng và kiểm soát phát triển theo quy hoạch được phê duyệt.

1.4.3. [bookmark: _Toc175661694]Chức năng dự kiến:
1. Các chức năng được xác định theo đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được UBND thành phố Sông Công phê duyệt tại Quyết định số 2615/QĐ-UBND ngày 15/10/2021. Các chức năng chính gồm: 
	STT
	Chức năng sử dụng đất

	1
	Đất nhà ở

	1.1
	Đất nhà ở liền kề

	1.2
	Nhà ở chung cơ

	1.3
	Nhà ở làng xóm đô thị hóa

	2
	Đất công trình hạ tầng xã hội

	2.1
	Đất văn hóa (gồm cả khu sinh hoạt cộng đồng)

	2.2
	Đất y tế

	2.3
	Đất giáo dục

	2.4
	Đất thể dục thể thao

	2.5
	Đất cây xanh sử dụng công cộng

	2.6
	Đất thương mại dịch vụ

	3
	Đất đường giao thông

	4
	Bãi đỗ xe

	5
	Đất công trình hạ tầng khác


 (Các chức năng sẽ được cụ thể, bổ sung cho phù hợp khi xuất hiện yếu tố mới và thực tế khu vực lập quy hoạch trong quá trình nghiên cứu lập đồ án đồng thời tuân thủ định hướng được xác định tại đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công.
1.5. [bookmark: _Toc175661695]Sơ bộ các định hướng phát triển tại quy hoạch chung đô thị và nội dung quy hoạch phân khu đã được phê duyệt có tác động đến phạm vi lập quy hoạch.
1. Theo đồ án Quy hoạch chung thành phố Sông Công đến năm 2040 đã được UBND tỉnh Thái Nguyên phê duyệt tại Quyết định số 583/QĐ-UBND ngày 23/03/2022, Khu vực nghiên cứu thuộc khu vực phường Bách Quang, thành phố Sông Công, định hướng quy hoạch phát triển đô thị - dịch vụ đồng bộ, hiện đại…. Cải tạo, nâng cấp hệ thống hạ tầng trong các khu dân cư hiện hữu gắn với xây dựng các khu đô thị mới có vai trò cung cấp các tiện ích đô thị cho người dân trên địa bàn thành phố.
- Theo đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được UBND thành phố Sông Công phê duyệt tại Quyết định số 2615/QĐ-UBND ngày 15/10/2021. Khu vực nghiên cứu thuộc lô đất ký hiệu ON-42, ON-47, ON-49, ON-58, ON-61, TDTT-04, BDX-05 VÀ 1 phần lô đất ON-46, ON-48 được định hướng quy hoạch phát triển nhóm nhà ở mới kết hợp hệ thống dịch vụ, thương mại đồng bộ, hiện đại.
1.6. [bookmark: _Toc175661696]Nhu cầu quản lý và đầu tư phát triển đối với khu vực lập quy hoạch.
Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công được phê duyệt sẽ là công cụ để quản lý đầu tư, cấp phép xây dựng, quản lý đất đai cũng như các thủ tục khác có liên quan đến việc triển khai thực hiện dự án. 
1.7. [bookmark: _Toc175661697]Quy hoạch chi tiết phải thống nhất, cụ thể hóa QHPK đã được duyệt:
1. Định hướng quy hoạch chi tiết xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất của các khu đất, mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa và tuân thủ đúng theo các nội dung tại đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được phê duyệt;
1. Hình thành khu đô thị đồng bộ, hiện đại về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, có kiến trúc cảnh quan hài hòa giữa khu phát triển mới và khu dân cư hiên hữu, tạo không gian sống và làm việc lý tưởng. 
II. [bookmark: _Toc175661698]KHÁI QUÁT ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG, SƠ BỘ NHỮNG VẤN ĐỀ, NỘI DUNG CƠ BẢN CẦN GIẢI QUYẾT TRONG ĐỒ ÁN QUY HOẠCH.
2.1. [bookmark: _Toc175661699]Khái quát đặc điểm tự nhiên và hiện trạng của khu vực lập quy hoạch
2.1.1. [bookmark: _Toc175661700]Vị trí địa lý:
Khu đất nghiên cứu lập Quy hoạch thuộc địa giới hành chính phường Bách Quang, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên.
2.1.2. [bookmark: _Toc175661701]Đặc điểm địa hình địa mạo:
1. Khu quy hoạch là khu vực nội thị của thành phố Sông Công, có địa hình tương đối bằng phẳng, nền dốc dần từ Đông Bắc xuống Tây Nam.
1. Hướng đổ dốc không rõ rệt.
2.1.3. [bookmark: _Toc175661702]Đặc điểm khí hậu:
Nằm trong vùng ảnh hưởng của khí hậu vùng Đông Bắc Bộ, khu vực qui hoạch chịu ảnh hưởng của nền khí hậu chia thành 2 mùa rõ rệt. Mùa mưa từ tháng 5 đến tháng 10, khí hậu nóng ẩm. Mùa khô từ tháng 11 đến tháng 4, khí hậu khô hanh có gió Đông Bắc kèm theo mưa nhỏ, cuối mùa hanh khô có gió mùa Đông Nam khí hậu ấm gây nhiều ảnh hưởng đến hoạt động của con người.
Nhiệt độ trung bình năm là: 22 độ C. 
Lượng mưa trung bình năm đạt 2.007mm, lượng mưa năm lớn nhất đạt 3.008mm, lượng mưa năm nhỏ nhất đạt 977mm, cao nhất là vào tháng 8 và thấp nhất là vào tháng 1.
Hướng gió thịnh hành là hướng Nam và hướng Đông Nam.
Khu vực ít chịu ảnh hưởng của bão.
Độ ẩm không khí trung bình năm là 80%.
Những yếu tố gió Đông Nam, gió mùa Đông Bắc, độ ẩm không khí là những yếu tố tác động cần nghiên cứu trong đồ án quy hoạch.
2.1.4. [bookmark: _Toc175661703]Đặc điểm thủy văn:
- Nằm cách xa dòng sông Công nên khu vực quy hoạch không bị ảnh hưởng bởi lưu vực của dòng sông này.
2.1.5. [bookmark: _Toc175661704]Đặc điểm địa chất công trình:
1. Khu vực nghiên cứu quy hoạch qua số liệu địa chất các công trình đã được xây dựng và trực quan, cấu tạo địa chất rất thuận lợi cho xây dựng công trình, kể cả nhà cao tầng.
1. Nằm ở vùng Đông Bắc Bộ, khu vực an toàn, địa chấn không ảnh hưởng đến xây dựng công trình.
1. Mực nước ngầm thường xuất hiện ở độ sâu từ 4,0 - 5,0 m; ít ảnh hưởng đến kết cấu công trình.
2.2. [bookmark: _Toc175661705]Hiện trạng sử dụng đất
1. Hiện trạng khu đất nghiên cứu chủ yếu là đất ruộng, dân cư hiện hữu, ngoài ra còn có đất mặt nước (mương đất, ao tù).
Bảng 1. Tổng hợp hiện trạng sử dụng đất.
	Tt
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích
	Tỷ lệ

	
	
	(m²)
	(%)

	1
	Đất ở làng xóm đô thị hóa
	12.364,38
	5,68

	2
	Đất nông nghiệp
	93.498,62
	42,94

	 3 
	Đất trồng cây hàng năm
	50.690,38
	23,28

	4
	Đất trồng cây lâu năm
	27.972,39
	12,85

	5
	Đất nghĩa trang
	6.096,21
	2,80

	6
	Hồ, ao, đầm
	5.709,70
	2,62

	7
	Mương, suối, kênh, rạch
	4.177,30
	1,92

	8
	Đất giao thông
	17.251,88
	7,92

	Tổng diện tích lập quy hoạch
	          217.760,85 
	100,00



Ghi chú: Số liệu hiện trạng sử dụng đất được xác định tại bản đồ hiện trạng trong Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công và quá trình khảo sát thực tế, sẽ được xác định chính xác trong quá trình lập đồ án quy hoạch chi tiết.
2.3. [bookmark: _Toc175661706]Hiện trạng dân số, lao động
Trong phạm vi nghiên cứu có khoảng 142 hộ dân cư sinh sống. (Số hộ dân đánh giá dựa trên cơ sở bản đồ đạc địa hình tỷ lệ 1/500)
2.4. [bookmark: _Toc175661707]Hiện trạng hạ tầng xã hội
1. Trong phạm vi nghiên cứu không có công trình hạ tầng xã hội.
2.5. [bookmark: _Toc175661708]Hiện trạng kiến trúc cảnh quan và hạ tầng kỹ thuật
2.5.1. [bookmark: _Toc175661709]Hiện trạng kiến trúc cảnh quan và xây dựng công trình:
1. Trong phạm vi ranh giới nghiên cứu, chủ yếu là đất ruộng, dân cư hiện hữu cây xanh cảnh quan mọc tự phát nên không có giá trị về mặt cảnh quan.
2.5.2. [bookmark: _Toc175661710]Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật:
a. Giao thông:
1. Giao thông đối ngoại: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch tiếp giáp tuyến đường Thắng Lợi kéo dài về phía Nam.
1. Giao thông nội bộ: trong phạm vi nghiên cứu chủ yếu là đường bê tông.
+ Giao thông nội đồng: Chủ yếu là đường mòn phục vụ sản xuất nông nghiệp trước đây có bề rộng khoảng 0,3-0,8m.
b. Hạ tầng kỹ thuật:
* Hiện trạng nền xây dựng và thoát nước mưa:
1. Hiện trạng cao độ nền:
+ Khu vực có phần lớn diện tích là đất trống (đất sản xuất nông nghiệp trước đây), thấp trũng, địa hình tương đối bằng phẳng, cao độ từ trung bình +17,60 đến +27,17m; khu vực mặt nước cao độ từ +17,57 đến 21,40m.
1. Hiện trạng thoát nước mưa:
Khu vực nghiên cứu chưa có hệ thống thoát nước, nước chủ yếu chảy từ khi cao xuống khu thấp và chảy ra suối tự nhiên.
* Hiện trạng cấp nước:
1. Sử dụng nguồn nước từ Nhà máy nước Sông Công với công suất hiện tại 700m3/ngđ. Từ năm 2014 công suất sẽ tăng 25.000m3/ngđ.
1. Trong khu vực nghiên cứu có một số dân cư chủ yếu sử dụng nước giếng khoan và giếng đào.
* Hiện trạng cấp điện:
1. Lưới điện: có tuyến điện trung thế 22kV chạy từ phía Bắc xuống phía Nam khu đất.
* Hiện trạng vệ sinh môi trường:
1. Khu vực lập quy hoạch 100% rác thải đã được tổ chức thu gom tập kết tại điểm xử lý rác thải tập trung của thành phố.
2.6. [bookmark: _Toc175661711]Hiện trạng các dự án trong khu vực lập quy hoạch.
- Không có dự án trong phạm vi lập quy hoạch.
2.7. [bookmark: _Toc175661712]Tổng hợp đánh giá hiện trạng
2.7.1. [bookmark: _Toc175661713]Thuận lợi:
1. Tuyến đường Trần Hưng Đạo, đường Thắng Lợi kéo dài rất thuận lợi cho phường Bách Quang và thành phố Sông Công giao lưu hàng hoá với các tỉnh bên ngoài.
1. Địa hình khu vực bằng phẳng, đa phần là đất nông nghiệp, hệ thống hạ tầng khung (giao thông, cấp điện, cấp nước,..) đã hình thành xung quanh khu đất do vậy thuận lợi trong công tác thực hiện dự án, triển khai xây dựng. 
2.7.2. [bookmark: _Toc175661714]Điểm yếu:
1. Khu vực lập quy hoạch có khu vực nghĩa trang, cần đưa ra giải pháp khi thực hiện dự án.
1. Mạng lưới giao thông hiện trạng khá thưa, nhất là trong các khu dân cư cần có lộ trình đầu tư và phải tuân thủ theo quy hoạch để không ảnh hưởng đến không gian chung của đô thị Sông Công.
2.7.3. [bookmark: _Toc175661715]Cơ hội:
1. Các tuyến đường giao thông quan trọng tiếp giáp khu vực nghiên cứu giúp giảm thời gian di chuyển, gia tăng cơ hội cho các hoạt động thương mại, du lịch.
1. Phát triển các loại hình nhà ở đô thị đa dạng, phù hợp với điều kiện cảnh quan.
1.  Phát triển đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo môi trường tiện nghi, hiện đại qua đó nâng cao chất lượng sống của người dân trong khu vực. 
2.7.4. [bookmark: _Toc175661716]Thách thức:
1. Gia tăng dân số, gần các khu công nghiệp lớn cần đưa ra giải pháp khi hình thành đô thi gần khu công nghiệp. 
1. Lưu lượng phương tiện tham gia giao thông gia tăng sẽ là gánh nặng cho hệ thống hạ tầng kỹ thuật hiện tại, do vậy đòi hỏi cần đầu tư hệ thống hạ tầng đồng bộ, đáp ứng đúng tiêu chuẩn, đảm bảo kết nối với tuyến đường xung quanh.
2.8. [bookmark: _Toc175661717]Xác định những vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch chi tiết.
[bookmark: _Hlk160766957]- Xác định các chỉ tiêu về dân số, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và yêu cầu tổ chức không gian kiến trúc cho khu vực quy hoạch; bố trí công trình hạ tầng xã hội phù hợp với nhu cầu sử dụng, quy định hiện hành và định hướng quy hoạch chung, quy hoạch phân khu đã được phê duyệt; chỉ tiêu sử dụng đất và yêu cầu về kiến trúc công trình đối với từng lô đất; bố trí mạng lưới các công trình hạ tầng kỹ thuật đến ranh giới lô đất; đánh giá môi trường chiến lược.
- Cập nhật, rà soát các dự án liên quan để nghiên cứu phương án kết nối giao thông, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đảm bảo tuân thủ chức năng của từng khu vực theo quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết tại từng dự án, đồng thời có sự liên kết, thống nhất các chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội tránh đầu tư lãng phí, dàn trải cùng 1 chức năng quá ngần nhau.
2.9. [bookmark: _Toc175661718]Yêu cầu về việc cụ thể hóa quy hoạch phân khu đã được phê duyệt
[bookmark: _Hlk160766995]- Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công nhằm cụ thể hóa đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được phê duyệt; triển khai chi tiết các chức năng đã được phê duyệt tại đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu bao gồm nhóm nhà ở xây mới, hạ tầng kỹ thuật, kết nối giao thông với các tuyến đường xung quanh,…, đảm bảo đáp ứng các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật theo quy định. Trong đó, trọng tâm là:
+ Hình thành khu dịch vụ thương mại, kết hợp khu dân cư đô thị mới đáp ứng nhu cầu mua sắm và không gian sống, làm việc tiện nghi cho người dân phía Đông Bắc thành phố Sông Công.
+ Khớp nối đồng bộ với các dự đã được triển khai.
+ Có phương án hạ ngầm hoặc di chuyển đường điện, hoàn trả kênh mương để không làm ảnh hưởng không gian cảnh quan, sinh hoạt sản xuất của người dân khu vực xung quanh sau khi dự án triển khai.
III. [bookmark: _Toc175661719]CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CỦA ĐỒ ÁN.
1. [bookmark: _Hlk160772472]Các chỉ tiêu Kinh tế - kỹ thuật của đồ án đáp ứng các chỉ tiêu của đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được phê duyệt, các chỉ tiêu được quy định tại QCVN 01:2021/BXD và QCVN 07:2023/BXD.
1. [bookmark: _Toc126250515][bookmark: _Toc130293031]Các chỉ tiêu về phát triển kinh tế xã hội, dân số, đất đai, hạ tầng kỹ thuật và môi trường sẽ được xác định chính xác trong quá trình nghiên cứu lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 theo chỉ tiêu đô thị loại II.
1. Cụ thể các chỉ tiêu kỹ thuật như sau:
	STT
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Chỉ tiêu QHCT 
	Ghi chú
	

	I
	Hạ tầng xã hội
	 
	 
	 
	 
	 
	

	1
	Đất cây xanh
	m2/người 
	 
	≥
	2
	QCVN01
	Mục 2.2

	2
	Chỉ tiêu về công trình công cộng
	 
	 
	 
	 
	
	

	2.1
	Cơ sở y tế
	 
	 
	 
	 
	
	

	-
	Trạm y tế
	Công trình
	 
	 
	1
	
	

	
	
	m2/công trình
	 
	≥ 
	500
	QCVN01
	Bảng 2.4

	2.2
	Cơ sở giáo dục
	 
	 
	 
	 
	
	

	-
	Trường trung học cơ sở
	Cháu/1000 người
	 
	≥
	55
	QCVN01
	
Bảng 2.4

	
	
	m2/cháu
	 
	≥
	10
	
	

	-
	Trường tiểu học
	Cháu/1000 người
	 
	≥
	65
	QCVN01
	
Bảng 2.4

	
	
	m2/cháu
	 
	≥
	10
	
	

	-
	Trường mầm non
	Cháu/1000 người
	
	≥
	50
	QCVN01
	
Bảng 2.4

	
	
	m2/cháu
	
	≥
	12
	
	

	2.3
	Công trình văn hóa - thể dục thể thao
	 
	 
	 
	 
	
	

	-
	Sân tập luyện
	m2/ng
	 
	≥ 
	0,5
	QCVN01
	

	
	
	ha/công trình
	 
	≥
	0,3
	
	Bảng 2.4

	-
	Sân chơi nhóm nhà
	m2/người
	 
	≥
	0,5
	QCVN01
	Bảng 2.4

	2.4
	Chợ (TT thương mại)
	Công trình
	 
	≥ 
	1
	QCVN01
	

	
	
	m2/công trình
	 
	≥ 
	2.000
	
	Bảng 2.4

	3
	Đất nhà ở xã hội
	% (quỹ đất ở mới)
	
	≥
	20
	NĐ 49/2021/NĐ-CP
	Mục 2.b
Điều 1.

	II
	Hạ tầng kỹ thuật
	 
	 
	 
	 
	
	

	1
	Chỉ tiêu giao thông
	 
	 
	 
	 
	
	

	
	Đất giao thông tính đến đường phân khu vực
	%
	 
	≥
	18
	QCVN01
	Mục 2.9.3

	
	
	km/km2
	10
	÷
	13,3
	
	

	2
	Chi tiêu cấp nước
	 
	 
	 
	 
	
	

	 2.1
	Chỉ tiêu dùng nước 
sinh hoạt
	lít/người/ngđ
	 
	 ≥
	80
	QCVN01
	Mục 2.10.2

	 2.1
	Nước công cộng, dịch vụ
	% Qsh
	 
	≥ 
	10%
	QCVN01
	

	 2.3
	Nước tưới cây, rửa đường
	% Qsh
	 
	≥ 
	8%
	
	Mục 2.10.2

	3
	Thoát nước thải
	% chỉ tiêu 
cấp nước
	 
	≥ 
	80
	QCVN01
	Mục 2.11

	4
	Rác thải sinh hoạt
	kg/người/
ngđêm
	
	=
	1,0
	QCVN01
	Bảng 2.23

	5
	Chỉ tiêu cấp điện
	 
	 
	 
	 
	
	

	 5.1
	Cấp điện sinh hoạt
	Kwh/ng/năm
	 
	≥ 
	750
	QCVN01
	

	
	Phụ tải sinh hoạt
	W/ng
	 
	≥ 
	300
	QCVN01
	

	 5.2
	Công trình công cộng, dịch vụ
	% Phụ tải 
sinh hoạt
	 
	 
	35
	QCVN01
	Bảng 2.28

	 5.3
	Chiếu sáng cây xanh, công viên
	W/m2
	 
	 
	0,5
	QCVN01
	

	5.4
	Chiếu sáng đường phố
	W/m2
	
	
	1,0
	QCVN01
	


 (Các chỉ tiêu cơ bản về hạ tầng kỹ thuật áp dụng theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng và đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công, đảm bảo phù hợp với các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật theo chỉ tiêu đô thị loại II).
IV. [bookmark: _Toc175661720]YÊU CẦU CỤ THỂ VỀ ĐIỀU TRA KHẢO SÁT, THU THẬP TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG; YÊU CẦU VỀ CƠ SỞ DỮ LIỆU HIỆN TRẠNG.
4.1. [bookmark: _Toc175661721]Các yêu cầu chung:
1. Xác định vị trí, ranh giới lập quy hoạch; Phân tích mối quan hệ giữa khu vực nghiên cứu với các khu vực trọng điểm trên địa bàn tỉnh Thái Nguyên và các vùng lân cận. 
1. Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng đất xây dựng dân cư, hạ tầng xã hội, kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật, các quy định của quy hoạch chung, quy hoạch phân khu có liên quan đến khu vực quy hoạch.
1. Các số liệu phải được thu thập từ những cơ quan có thẩm quyền tại địa phương.
4.2. [bookmark: _Toc370285310][bookmark: _Toc381282667][bookmark: _Toc118230766][bookmark: _Toc118270413][bookmark: _Toc123666127][bookmark: _Toc123823787][bookmark: _Toc123910536][bookmark: _Toc123912790][bookmark: _Toc130220586][bookmark: _Toc175661722]Đánh giá điều kiện tự nhiên và môi trường:
1. Địa hình, mặt nước, cây xanh...
1. Các vấn đề điều kiện tự nhiên khác có ảnh hưởng như tác động của thời tiết cực đoan, tác động của biến đổi khí hậu;
1. Đánh giá điều kiện tự nhiên và ảnh hưởng đến phát triển đô thị và kinh tế;
1. Đánh giá các yếu tố cấu thành ảnh hưởng đến xây dựng công trình như địa chất, địa hình, độ dốc, độ cao, tác động của các dòng chảy tự nhiên...
4.3. [bookmark: _Toc118230767][bookmark: _Toc118270414][bookmark: _Toc123666128][bookmark: _Toc123823788][bookmark: _Toc123910537][bookmark: _Toc123912791][bookmark: _Toc130220587][bookmark: _Toc175661723]Hiện trạng về dân số, lao động, đặc điểm kinh tế xã hội:
1. Đánh giá hiện trạng phát triển dân cư khu vực nghiên cứu. Mức độ phát triển kinh tế, khả năng tăng trưởng, thu hút nguồn nhân lực, nguồn vốn đầu tư.
4.4. [bookmark: _Toc118230768][bookmark: _Toc118270415][bookmark: _Toc123666129][bookmark: _Toc123823789][bookmark: _Toc123910538][bookmark: _Toc123912792][bookmark: _Toc130220588][bookmark: _Toc175661724]Hiện trạng về sử dụng đất và kiến trúc cảnh quan:
1. Đánh giá tình hình sử dụng đất khu vực lập quy hoạch. Thống kê sử dụng đất, nhận xét đánh giá các vấn đề tồn tại về sử dụng đất cần giải quyết;
1. Khoanh vùng các vùng bảo vệ cảnh quan, môi trường. Phân tích đánh giá về nhà ở và công trình kiến trúc;
1. Đánh giá chi tiết về quỹ đất xây dựng trên cơ sở phân vùng xây dựng thuận lợi, không thuận lợi và cấm xây dựng.
4.5. [bookmark: _Toc118230769][bookmark: _Toc118270416][bookmark: _Toc123666130][bookmark: _Toc123823790][bookmark: _Toc123910539][bookmark: _Toc123912793][bookmark: _Toc130220589][bookmark: _Toc175661725]Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường:
1. [bookmark: _Hlk77748919]Hiện trạng giao thông: Phân tích đánh giá về hiện trạng mạng lưới giao thông đường bộ về cấp hạng đường, mật độ đường, chất lượng đường và mối quan hệ giữa đường nội bộ và đường đối ngoại của khu vực.
1. Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật: Khu vực nghiên cứu, hiện trạng san nền thoát nước mưa cần đánh giá khả năng thoát nước mặt trong khu vực, các hướng thoát nước tự nhiên, các khu vực có khả năng ngập úng, các hướng thoát từ khu vực có định hình cao xuống các khu vực xung quanh,... Qua đó đánh giá cao độ nền thích hợp cho các khu vực hiện trạng cải tạo, xây mới phù hợp, tương hỗ nhau, đặc biệt lưu ý đến vấn đề biến đổi khí hậu để có giải pháp ứng phó và thích nghi với các hiện tượng trên. Đánh giá sơ bộ quỹ đất xây dựng.
1. Hiện trạng cấp nước: Đánh giá nguồn nước sử dụng (nước giếng khoan, nước mưa).
1. Hiện trạng cấp điện: Phân tích đánh giá nguồn cung cấp điện, hệ thống cấp điện; Hiện trạng nguồn và mạng lưới cấp điện; điện phục vụ sản xuất, hành lang cách ly an toàn lưới điện cao thế và phương án di chuyển tuyến điện cao thế (nếu có). 
1. Hiện trạng mạng lưới thông tin liên lạc: Phân tích đánh giá hiện trạng nguồn cung cấp dịch vụ thông tin, tỷ lệ người dân sử dụng dịch vụ thuê bao internet...
1. Hiện trạng thoát nước thải, xử lý CTR, nghĩa trang: Phân tích đánh giá về hệ thống thoát nước thải và các công trình xử lý; tình trạng thoát nước thải khu vực dân nông thôn, nước thải chăn nuôi gia súc gia cầm.... Đánh giá hiện trạng công tác thu gom xử lý chất thải rắn, các công trình đầu mối hạ tầng, nghĩa trang. Khu vực nghiên cứu cần kết nối với hệ thống thu gom chất thải rắn chung của khu vực.
1. Đánh giá hệ thống kênh mương hiện trạng đảm bảo việc hoàn trả, cải tạo, kiên cố hóa hệ thống công trình thủy phải được thỏa thuận, hiệp y với đơn vị quản lý, khai thác, vận hành trong quá trình lập quy hoạch.
1. Đánh giá hiện trạng môi trường: Xác định thực trạng và đánh giá hiện trạng môi trường tự nhiên (nước, không khí, đất, hệ sinh thái…) và môi trường xã hội.  Những vấn đề về môi trường và những vùng dễ bị tác động, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trường; xác định các nội dung bảo vệ môi trường mà quy hoạch cần giải quyết. 
4.6. [bookmark: _Toc118230770][bookmark: _Toc118270417][bookmark: _Toc123666131][bookmark: _Toc123823791][bookmark: _Toc123910540][bookmark: _Toc123912794][bookmark: _Toc130220590][bookmark: _Toc175661726]Các dự án, chương trình đang triển khai:
1. Tổng hợp, rà soát, phân tích đánh giá về về các chương trình, dự án trong khu vực như: Danh mục và tính chất các dự án về Quy hoạch; danh mục các dự án về hạ tầng kỹ thuật; danh mục các dự án về công trình xây dựng;
1. Nghiên cứu các dự án đầu tư ngoài ranh giới có liên quan trực tiếp hoặc gián tiếp, đặc biệt là các dự án về hệ thống hạ tầng kỹ thuật;
1. Rà soát mức độ triển khai, chất lượng và phân loại từng dự án với tổng thể chung của toàn khu. Xem xét tính hiệu quả và sự phù hợp của các chương trình, dự án với các vấn đề về mục tiêu và tầm nhìn đã đặt ra. 
4.7. [bookmark: _Toc118230771][bookmark: _Toc118270418][bookmark: _Toc123666132][bookmark: _Toc123823792][bookmark: _Toc123910541][bookmark: _Toc123912795][bookmark: _Toc130220591][bookmark: _Toc175661727]Đánh giá tổng hợp hiện trạng:
1. Tổng hợp các vấn đề hiện trạng, lập phân tích về điểm mạnh, điểm yếu, cơ hội, thách thức (SWOT) trong khu vực nghiên cứu phát triển;
1. [bookmark: _Hlk164225350]Đề xuất toàn diện các vấn đề cần giải quyết và các ưu điểm cần phải khai thác làm cơ sở cho phương án hướng đến xây dựng và phát triển khu vực theo mô hình đa chức năng (nhà ở gắn với dịch vụ thương mại) có diện mạo văn minh, hiện đại và chất lượng sống cao.
V. [bookmark: _Toc175661728]YÊU CẦU VỀ NỘI DUNG CHÍNH CỦA QUY HOẠCH. 
5.1. [bookmark: _Toc132814700][bookmark: _Toc132815760][bookmark: _Toc132815819][bookmark: _Toc132815869][bookmark: _Toc132816114][bookmark: _Toc132816283][bookmark: _Toc132816336][bookmark: _Toc132822386][bookmark: _Toc132826658][bookmark: _Toc175661729]Các yêu cầu chung 
1. Đảm bảo phù hợp với các Quyết định của UBND tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch chung, quy hoạch phân khu.
1. Phân tích đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng xây dựng, dân cư, xã hội, các yếu tố khống chế, những mặt thuận lợi, khó khăn, ưu thế phát triển và những vấn đề khác về điều kiện tự nhiên, kinh tế xã hội, những ảnh hưởng của các dự án đã và đang thực hiện lân cận, trên cơ sở đó đề xuất cơ cấu quy hoạch cho phù hợp với định hướng phát triển của thành phố Sông Công và tỉnh Thái Nguyên;
1. Khảo sát đo đạc bản đồ địa hình tỷ lệ 1/500 phục vụ đồ án quy hoạch chi tiết bảo đảm yêu cầu về chất lượng và kỹ thuật theo quy định về hoạt động đo đạc và bản đồ. Tài liệu, dữ liệu, sản phẩm đo đạc sử dụng để lập quy hoạch phải được lập bởi đơn vị tổ chức có tư cách pháp nhân theo quy định, có nguồn gốc rõ ràng và được cơ quan chức năng cung cấp thông tin theo quy định.
1. Nhằm đảm bảo phát triển dân cư bền vững, góp phần thúc đẩy kinh tế khu vực và đem lại điều kiện thuận lợi cho nhân dân trong khu vực, cụ thể hóa chiến lược của tỉnh và các dự án đầu tư ở giai đoạn tiếp theo;
1. Xác định tích chất chức năng và các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu về sử dụng đất, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật của khu vực thiết kế;
1. Quy hoạch sử dụng đất, xác định chỉ tiêu cho từng khu quy hoạch về diện tích, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, vị trí quy mô các công trình ngầm (nếu có);
1. Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan khai thác lợi thế cảnh quan thiên nhiên của khu vực; đảm bảo tính hài hòa với các khu vực lân cận;
1. Định hướng, quy định việc kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan: Xác định chỉ tiêu khống chế về khoảng lùi, kiến trúc cảnh quan dọc các trục đường chính, khu trung tâm; các khu vực không gian mở, các công trình điểm nhấn và từng ô phố cho khu vực thiết kế;
1. Xác định mạng lưới đường giao thông và hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật hiện đại, đồng bộ; Cập nhật quy mô, hướng tuyến các công trình giao thông, hạ tầng kỹ thuật trong và ngoài phạm vi lập quy hoạch để đề xuất phương án khớp nối phù hợp;
1. Đánh giá tác động môi trường chiến lược và đề xuất biện pháp để giảm thiểu ảnh hưởng xấu đến môi trường trong đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết;
1. Dự kiến những hạng mục ưu tiên phát triển và nguồn lực thực hiện.
5.2. [bookmark: _Toc175661730]Yêu cầu cụ thể về đồ án quy hoạch chi tiết
1. Đồ án Quy hoạch chi tiết cần đảm bảo phù hợp với các đồ án quy hoạch cấp trên đã được phê duyệt; phù hợp với định hướng phát triển kinh tế xã hội tại địa phương; tuân thủ các quy định hiện hành; 
1. Trên cơ sở đánh giá hiện trạng đồ án quy hoạch chi tiết triển khai các giải pháp về quy hoạch sử dụng đất, xác định các chỉ tiêu quy hoạch, kinh tế kỹ thuật; tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đảm bảo hiện đại và đồng bộ; nhằm khai thác triệt để lợi thế cảnh quan thiên nhiên của khu vực; đảm bảo tính hài hòa với các khu vực lân cận.
5.3. [bookmark: _Toc175661731]Dự kiến các hạng mục công trình cần đầu tư xây dựng trong khu vực lập quy hoạch
a. Đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật:
- San nền: đảm bảo kết nối đồng bộ với các dự án lân cận.
- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: đường giao thông; đường nội khu trong các nhóm nhà ở); bãi đỗ xe; cấp nước sinh hoạt và cứu hỏa; hệ thống thoát nước mưa; hệ thống thoát nước thải và quản lý chất thải rắn; hệ thống cấp điện; hệ thống thông tin liên lạc; hệ thống chiếu sáng; hoàn trả tuyến điện; công viên cây xanh, cảnh quan, mặt nước; cải tạo, hoàn trả kênh mương đảm bảo đồng bộ hệ thống tiêu thoát nước trong khu vực.
b. Đầu tư xây dựng các hạng mục công trình:
- Công trình nhà ở thấp tầng (nhà ở liền kề; nhà ở liền kề mặt phố, nhà ở biệt thự).
5.4. [bookmark: _Toc46940533][bookmark: _Toc65875750][bookmark: _Toc130220598][bookmark: _Toc175661732][bookmark: _Toc216978001][bookmark: _Toc370285335][bookmark: _Toc381282692]Yêu cầu cụ thể về tổ chức không gian, chức năng, kiến trúc
5.4.1. [bookmark: _Toc130220599][bookmark: _Toc175661733]Định hướng phát triển không gian: 
1. Khai thác tối đa lợi thế về cảnh quan, môi trường và bố cục không gian của khu vực;
1. Tổ chức không gian kiến trúc sinh động, hấp dẫn, tạo được đặc trưng và kết nối hài hòa với cảnh quan xung quanh;
1. Khái quát các ý tưởng tổ chức không gian, từ đó đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo các khu vực chức năng. Đề xuất và mô tả hình ảnh không gian quy hoạch toàn khu, cảnh quan tổng thể gắn kết với các khu vực xung quanh. Nghiên cứu khu vực xây dựng hiện hữu, các dự án xung quanh, tổ chức khớp nối, gắn kết theo định hướng các quy hoạch cấp trên đã được phê duyệt;
1. Đề xuất liên kết không gian trọng tâm các khu vực theo các điểm - tuyến - diện đã xác định trong quy hoạch cấp trên. Nghiên cứu đề xuất mô hình tổ hợp khối kiến trúc công trình phù hợp với công năng sử dụng, khí hậu địa phương và tiết kiệm năng lượng theo hướng bền vững;
1. Đề xuất bố cục không gian kiến trúc cảnh quan theo từng khu vực chức năng, theo các trục không gian; đề xuất tổ chức không gian cho các khu trung tâm, các trục không gian chính, quảng trường lớn, không gian cây xanh, mặt nước và điểm nhấn khu vực... Các liên kết về giao thông và hạ tầng kỹ thuật giữa các khu vực.
5.4.2. [bookmark: _Toc130220600][bookmark: _Toc175661734]Định hướng quy hoạch sử dụng đất:
1. Nêu các ý đồ về cơ cấu của phương án sử dụng đất về các mặt: Nguyên tắc tổ chức, vị trí các khu chức năng, mối quan hệ về các mặt kinh tế, xã hội, kỹ thuật bên trong và bên ngoài khu thiết kế;
1. Nêu các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đạt được của phương án sử dụng đất;
1. Xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, khoảng lùi công trình đối với từng lô đất và trục đường;
1. Xác định khu vực cây xanh, bãi đỗ xe cho khu dân cư (nhóm nhà ở).
1. Khai thác hiệu quả giá trị sử dụng của quỹ đất và thế mạnh của vị trí khu vực;
1. Lập kế hoạch khai thác sử dụng đất cụ thể cho từng khu vực.
5.4.3. [bookmark: _Toc130220601][bookmark: _Toc175661735]Thiết kế đô thị
1. Xác định khung thiết kế đô thị tổng thể, cảnh quan khu vực trung tâm, dọc trục đường chính, tại các không gian mang tính cửa ngõ, các không gian mở và các công trình điểm nhấn;
1. Xác định chiều cao, mật độ xây dựng công trình kiến trúc của từng khu vực. Xác định các nguyên tắc kiểm soát, khống chế về khoảng lùi trên cơ sở đánh giá hiện trạng cốt nền và điều kiện cảnh quan, địa hình tự nhiên, tính chất và chức năng các tuyến đường chính;
1. Đề xuất nguyên tắc bố cục, hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc trên cơ sở điều kiện tự nhiên, tập quán văn hóa xã hội và đặc thù khu vực;
1. Các giải pháp đối với hệ thống không gian mở. Xác định không gian kiến trúc cảnh quan không gian mở về hình khối kiến trúc, khoảng lùi, cây xanh mặt nước, quảng trường;
1. Xác định các công trình điểm nhấn, nêu ý tưởng kiến trúc công trình điểm nhấn theo tính chất công trình, cảnh quan xung quanh;
1. Các giải pháp kiểm soát, quản lý phát triển cho từng khu vực.
5.5. [bookmark: _Toc130220602][bookmark: _Toc175661736]Yêu cầu cụ thể về kết nối hạ tầng kỹ thuật
1. [bookmark: _Hlk162766892][bookmark: _Hlk166512995]Hệ thống hạ tầng xây mới đảm bảo kết nối đồng bộ, êm thuận, an toàn giao thông, tránh ngập úng với các dự án hạ tầng khung hiện có trong phạm vi khu đất, các khu đô thị, khu dân cư… đã được lựa chọn nhà đầu tư; các đồ án đã được phê duyệt theo đồ án điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt.
1. Trong quá trình lập quy hoạch và thực hiện dự án, mọi hoạt động liên quan đến phạm vi bảo vệ công trình thủy lợi phải tuân theo quy định của Luật thủy lợi, không ảnh hưởng tới việc tưới, tiêu nước phục vụ sản xuất nông nghiệp, dân sinh, vệ sinh môi trường, nguồn nước của hệ thống công trình thủy lợi, phù hợp với quy hoạch chung trong khu vực.
5.5.1. [bookmark: _Toc130220603][bookmark: _Toc175661737]Chuẩn bị kỹ thuật:
1. San nền: Xác định cao độ khống chế xây dựng đối với từng khu chức năng, từng ô phố lưu ý tới điều kiện biến đổi khí hậu. Đề xuất các giải pháp thiết kế san nền, phương án thoát nước mưa; Đề xuất các giải pháp phòng chống thiên tai...; 
1. Thoát nước mưa: Xác định các lưu vực thoát nước chính, hệ thống cống thoát nước mưa chính và các hồ dự kiến xây dựng, giải pháp thoát nước mưa tổng thể, mạng lưới thoát nước mưa trong ranh giới quy hoạch và các điểm đấu nối nằm ngoài ranh giới;
1. Đánh giá cụ thể mức độ ảnh hưởng và xây dựng phương án hoàn trả kênh mương thủy lợi bị ảnh hưởng trong phạm vị lập đồ án. Hiệp y với đơn vị khai thác công trình thủy lợi và Sở Nông nghiệp & PTNT về phương án, quy mô công trình hoàn trả để đảm bảo tưới, tiêu (nếu có);
1. Đề xuất các giải pháp thu gom nước mặt để tái phục vụ các hoạt động trong khu vực lập quy hoạch (nếu cần thiết).
5.5.2. [bookmark: _Toc130220604][bookmark: _Toc175661738]Giao thông:
1. Nguyên tắc thiết kế phải tuân thủ theo các khống chế của Quy hoạch cấp trên, các dự án đã được phê duyệt; 
1. Cập nhật dự án tuyến đường đã được triển khai thi công theo định hướng QHPK. Định hướng và tổ chức hệ thống giao thông theo loại hình: phân loại và phân cấp các tuyến đường đối ngoại và nội bộ khu vực thiết kế;
1. Xác định vị trí, quy mô, số lượng, các chỉ tiêu kỹ thuật cho loại hình giao thông. Thiết kế mạng lưới, quy mô, cấp hạng các tuyến đường. Công trình giao thông trong khu vực như các bãi đỗ xe, cầu và cống đường bộ (nếu có);
1. Cắm mốc đường đỏ: nội dung và biện pháp thực hiện qua từng giai đoạn về chỉ giới và các mốc toạ độ cần thiết.
5.5.3. [bookmark: _Toc130220605][bookmark: _Toc175661739]Cấp nước:
1. Tiêu chuẩn cấp nước: căn cứ áp dụng theo tính chất để xác định chỉ tiêu cụ thể cho từng loại hình công trình sử dụng nước;
1. Xác định các giải pháp cấp nước bao gồm nguồn nước, vị trí quy mô công trình đầu mối cấp nước và kiến nghị bổ sung hoặc điều chỉnh nếu cần so với các công trình dự kiến trong định hướng QHPK đã được phê duyệt;
1. Thiết kế mạng đường ống cấp nước từ công trình đầu mối về từng cụm công trình. Tính toán thuỷ lực hệ thống mạng lưới đường ống cấp nước, mạng lưới phân phối: chiều dài, đường kính, các họng cứu hoả.
5.5.4. [bookmark: _Toc130220606][bookmark: _Toc175661740]Cấp điện, chiếu sáng:
1. Chỉ tiêu cấp điện áp dụng theo từng loại hình sử dụng điện. Tính toán nhu cầu sử dụng điện năng của toàn khu vực và từng nhóm công trình;
1. Quy mô, phương án cấp điện bao gồm nguồn điện, lưới điện trung thế, hạ thế, trạm biến áp phân phối phù hợp với đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đã được phê duyệt.
1. Tính toán, nghiên cứu các giải pháp chiếu sáng công cộng phù hợp với cảnh quan khu vực. Đèn chiếu sáng sử dụng đèn led, độ chiếu sáng phù hợp, tiết kiệm điện và đảm bảo yêu cầu kỹ thuật;
1. Phương án di chuyển các tuyến đường trung thế, hạ thế và các trạm biến áp hiện trạng trong khu vực quy hoạch đảm bảo yêu cầu kỹ thuật, phù hợp và đồng bộ với quy hoạch sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan của dự án, quy hoạch chung của khu vực; kết nối đồng bộ với hạ tầng quy hoạch các dự án lân cận; đảm bảo tính khả thi đấu nối hoàn trả với hạ tầng lưới điện hiện trạng khu vực khi dự án được triển khai.
1. Đảm bảo hành lang an toàn lưới điện cao thế (nếu có) phù hợp theo quy định hiện hành.
5.5.5. [bookmark: _Toc130220607][bookmark: _Toc175661741] Thông tin liên lạc
1. Chỉ tiêu thông tin liên lạc áp dụng cho từng loại hình sử dụng. Tính toán nhu cầu thông tin liên lạc của toàn khu vực và từng nhóm công trình;
1. Thiết kế hệ thống thông tin liên lạc thụ động bao gồm nguồn cấp, tuyến hạ tầng viễn thông chính... 
5.5.6. [bookmark: _Toc130220608][bookmark: _Toc175661742] Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:
1. Xác định chỉ tiêu, dự báo tổng lượng nước thải, chất thải rắn; 
1. Đề xuất thiết kế mạng lưới thoát nước thải theo mô hình thoát nước riêng; phương án cụ thể cho hệ thống cống, trạm bơm, trạm xử lý nước thải cục bộ (nếu có). Nghiên cứu giải pháp thu gom và xử lý CTR;
1. Hệ thống thoát nước mưa, nước thải được thiết kế riêng biệt. Nước mưa, nước thải chỉ đấu nối thoát nước vào kênh tiêu, không đấu nối thoát nước vào kênh tưới, nước thải phải được xử lý theo quy định kỹ thuật xả nước thải vào công trình thủy lợi trước khi xả ra kênh mương.
5.6. [bookmark: _Toc77510418][bookmark: _Toc130220609][bookmark: _Toc175661743]Yêu cầu về các giải pháp bảo vệ môi trường
1. Xác định các vấn đề về môi trường của khu vực lập quy hoạch; khoanh vùng những khu vực dễ bị tác động do việc lập và triển khai quy hoạch;
1. Nhận dạng và dự báo các tác động tích cực, tiêu cực đến môi trường, cảnh quan thiên nhiên, các hệ sinh thái hiện có, tại khu vực do phương án quy hoạch và các hoạt động phát triển kinh tế xã hội gây ra;
1. Đưa ra những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trường 
1. Đề xuất các giải pháp giải quyết các vấn đề môi trường còn tồn tại trong đồ án quy hoạch. Xác định các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu tác động và quản lý, giám sát môi trường;
1. Kết luận, kiến nghị về môi trường để đảm bảo phát triển bền vững.
5.7. [bookmark: _Toc255894903][bookmark: _Toc130220610][bookmark: _Toc175661744][bookmark: _Toc370285343][bookmark: _Toc381282700]Yêu cầu cụ thể về kinh tế xây dựng và phân kỳ đầu tư:
1. Khái toán kinh phí đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật, cây xanh, công trình thương mại, dịch vụ, nhà ở và các chi phí khác theo các giải pháp quy hoạch đã đề xuất;
1. Phân tích và đề xuất lộ trình và các giai đoạn đầu tư phát triển khu vực theo từng giai đoạn đảm bảo tiến độ thực hiện dự án, tiến độ thực hiện hợp đồng được phê duyệt
VI. [bookmark: _Toc167710573][bookmark: _Toc175661745]DANH MỤC HỒ SƠ VÀ KẾ HOẠCH, TIẾN ĐỘ TỔ CHỨC THỰC HIỆN.
6.1. [bookmark: _Toc175661746]Danh mục bản vẽ, thuyết minh, phụ lục kèm theo
1. Nội dung, thành phần hồ sơ thiết kế được thực hiện theo quy định tại Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn.
1. Thành phần hồ sơ sản phẩm như sau:
	TT
	Tên sản phẩm hồ sơ
	Tỷ lệ

	A
	Phần bản vẽ
	

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất
	1/2.000 - 1/5.000

	2
	Bản đồ hiện trạng sử dụng đất; kiến trúc, cảnh quan và đánh giá đất xây dựng
	1/500

	3
	Bản đồ hiện trạng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường
	1/500

	4
	Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất
	1/500

	5
	Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	1/500

	6
	Bản đồ quy hoạch hệ thống công trình giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng
	1/500

	7
	Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật
	1/500

	8
	Bản đồ quy hoạch cung cấp năng lượng và chiếu sáng
	1/500

	9
	Bản đồ quy hoạch cấp nước
	1/500

	10
	Bản đồ quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn
	1/500

	11
	Bản đồ quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động
	1/500

	12
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật
	1/500

	13
	Các bản vẽ thiết kế đô thị (theo quy định của Bộ Xây dựng tại Thông tư số 06/2013/TT-BXD)
	Tỷ lệ thích hợp

	14
	Bản vẽ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm
	Tỷ lệ thích hợp

	B
	Phần thuyết minh, văn bản
	

	1
	Thuyết minh (kèm theo giải trình, các bản vẽ thu nhỏ khổ A3, số liệu tính toán, văn bản pháp lý liên quan)
	

	2
	Dự thảo Tờ trình và dự thảo Quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch
	

	3
	Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết (kèm theo các bản vẽ thu nhỏ A3). Nội dung theo quy định tại khoản 3 Điều 35 Luật quy hoạch đô thị năm 2009.
	

	4
	Đĩa CD lưu trữ tài liệu
	


6.2. [bookmark: _Toc175661747][bookmark: _Toc127353294]Số lượng, quy cách của sản phẩm hồ sơ đồ án
1. Thuyết minh tổng hợp thể hiện trên khổ giấy A4, kèm sơ đồ và bản vẽ thu nhỏ in màu khổ A3 theo tỷ lệ thích hợp: 07 bộ.
1. Các bản đồ tỷ lệ 1/500 thể hiện trên khổ giấy thích hợp: 07 bộ. 
1. Các bản đồ tỷ lệ thể hiện trên khổ giấy A0 tỷ lệ thích hợp: 03 bộ 
1. Quy định quản lý thể hiện trên giấy khổ A4: 07 bộ.
1. Dự thảo tờ trình, quyết định phê duyệt quy hoạch thể hiện trên giấy khổ A4.
6.3. [bookmark: _Toc175661748]Dự toán kinh phí, nguồn vốn thực hiện
a. Dự toán kinh phí: 
- Kinh phí lập quy hoạch được thực hiện theo Thông tư số 20/2019/TT-BXD của Bộ Xây dựng ngày 31/12/2019 hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị và được cơ quan có thẩm quyền thẩm định và phê duyệt.


Bảng tổng hợp chi phí lập quy hoạch (Đơn vị tính: Đồng).
	Stt
	Khoản mục chi phí
	Ký hiệu
	Diễn giải
	Giá trị

	A
	Công tác lập quy hoạch
	A
	=1+2
	805.252.320

	1
	Chi phí lập  nhiệm vụ quy hoạch (sau thuế)
	1
	Xem chi tiết Phụ lục II
	54.276.480

	2
	Chi phí lập đồ án quy hoạch (sau thuế)
	2
	Xem chi tiết Phụ lục I
	750.975.840

	B
	Chi phí khác
	B
	=1+2+3+4+5
	161.296.342

	1
	Chi phí thẩm định nhiêm vụ quy hoạch
	1
	Xem chi tiết Phụ lục III
	10.051.200

	2
	Chi phí thẩm định đồ án quy hoạch
	2
	Xem chi tiết Phụ lục III
	58.617.836

	3
	Chi phí quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch
	3
	Xem chi tiết Phụ lục IV
	55.078.515

	4
	Tổ chức lấy ý kiến cộng đồng do cơ quan tổ chức lập quy hoạch thực hiện
	4
	Xem chi tiết Phụ lục V
	15.019.516

	5
	Chi phí công bố đồ án quy hoạch
	5
	Xem chi tiết Phụ lục VI
	22.529.275

	 
	Tổng các chi phí
	 
	= A+B
	966.548.662


Bằng chữ: Chín trăm sáu mươi sáu triệu, năm trăm bốn mươi tám nghìn sáu trăm sáu hai đồng.
b. Nguồn vốn thực hiện: Vốn ngân sách nhà nước.
6.4. [bookmark: _Toc160770156][bookmark: _Toc175661749]Tổ chức thực hiện
1. [bookmark: _Hlk160771245]Cơ quan phê duyệt: UBND thành phố Sông Công
1. Cơ quan thẩm định: Phòng Quản lý Đô thị thành phố Sông Công.
1. Đơn vị tổ chức lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch: Phòng Quản lý Đô thị thành phố Sông Công.
1. [bookmark: _Hlk160769079]Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty cổ phần tư vấn R&D quy hoạch.
1. Đơn vị tư vấn lập đồ án quy hoạch: lựa chọn theo quy định hiện hành.
6.5. [bookmark: _Toc160770157][bookmark: _Toc175661750]Tiến độ thực hiện
1. Không quá 06 tháng, kể từ khi Nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt.
1. Thời gian trên không kể thời gian các cơ quan thẩm quyền xem xét, thẩm định, phê duyệt hoặc các lý do bất khả kháng.

VII. [bookmark: _Toc160770158][bookmark: _Toc175661751]KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
[bookmark: _GoBack]Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công được duyệt là cơ sở quan trọng để tiến hành lập đồ án quy hoạch, từng bước cụ thể hóa điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 phường Bách Quang, thành phố Sông Công đã được UBND tỉnh Thái Nguyên phê duyệt; góp phần thúc đẩy hoàn thiện hệ thống hạ tầng thành phố Sông Công đồng bộ, hiện đại. Các nội dung nghiên cứu và hồ sơ nhiệm vụ Quy hoạch được lập theo các định hướng của đồ án điều chỉnh Quy hoạch phân khu đã được phê duyệt, các quy định pháp luật hiện hành về quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị và yêu cầu thực tế của khu vực lập quy hoạch.
Kính đề nghị UBND thành phố Sông Công xem xét, phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đô thị số 1, phường Bách Quang, thành phố Sông Công để sớm triển khai các bước tiếp theo theo quy định. 
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