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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
$6:,J5%9 /QD-UBND Séng Céng, ngaysJ() thdng 12 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d,i:\) an quy hoach chi tiét Khu dan cu va
khu tai dinh cw s0 5 Ba Xuyén, thanh pho song Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can cur Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2015; Luat sua déi, bé
sung mot s6 diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt Té chike chinh quyén dia
phuong nam 2019,

Can cu Luat Quy hoach d,é thi ndm 2009; Ludt swa doi, bé sung mot s6
Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén Quy hoach nam 2018,

Cdn cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cua Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP cua Chinh phu. swa doi, bo sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6

37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
B hoach do thi;

Cdn cir Thong tw s6 01/2021/ TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viung lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chure nang va quy hoach néng thon;

Cdn cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 vé viée ban hanh

QCVN 07:2023/BXD Quy chudn k' thudt quoc gia vé hé thong céng trinh ha
tang ky thudt,

Can cu Quyét dinh s6 2059/0D-UBND ngay 09/7/2019 cua UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chung thanh phé Séng Cong,
tinh Thdi Nguyén dén nam 2040; Quyet dinh so 583/OD-UBND ngay 23/3/2022
cua UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach
chung thanh phé Séng Céng, tinh Thdi Nguyén dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 2470/0P-UBND ngay 20/12/2023 cia UBND
thanh pho Séng Cong vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu khu viee dé thi Bd
Xuyén, thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén,

Can cur Quyet dinh s6 837/0P-UBND ngay 23/5/20 24 cua UBND thanh
pho Song Cong vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiet Khu ddn cw va tdi
dinh cw s6 5 Bd Xuyén, thanh phé Séng Cong.

Cdn cit Vin ban s6 4138/SXD-QHKT ngay 18/12/2024 cia So Xdy dung
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Thai Nguyeén vé viée tham gia Y kién vé do dn Quy hoach chi tiét Khu ddn cu va
tdi dinh cw s6 5 Bd Xuyén, thanh phé Séng Cong;

Xét dé nghi cia phong Quan ly d6 thi thanh phd tai To trinh sd
639/TTr-QLDT ngay 20/12/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cu va khu tai dinh cu s 5
Ba Xuyén, thanh phd Song Cong véi nhitng ndi dung sau:

L. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét Khu déan cu va khu tai dinh cu s6 5
B4 Xuyén, thanh pho Séng Cong.

I1. Pia diém quy hoach: Xa Ba Xuyén, thanh phd Séng Cong.

I11. Noi dung chinh ciia dd 4n

1. Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach

- Phia Béc: giap duong DT262 va Khu tai dinh cuw CCN Bé Xuyén.

- Phia Pong Nam: giap Khu tai dinh cu Cum cong nghiép Ba Xuyén.

- Phia T4y Béc: gidp dudng DT262 va dan cu hién hitu.

- Phia Tay Nam: giap duong dan sinh va dan cu hién hitu

2. Quy m6 khu vwe lap quy hoach

- Quy mo dién tich: 24.495,56 m? (2,45ha)

- Quy mb dan sb: 300 ngudi.

3. Muc tiéu, tinh chét 1ap quy hoach

a) Muc tiéu: Nham cu thé hoa P6 an quy hoach chung thanh phd Séng
Cong dén nam 2040, quy hoach phan khu khu vuc do thi Ba Xuyén. Xay dung
hoan chinh, dong b vé hé thong ha tang ky thudt, ha tang xa hoi voi nhleu tién

ich: Buong giao thong ndi bd két nbi v6i hé thong giao thong do thi, cap dién,
cap thoat nudec, via he, cdy xanh dam bao my quan do thi.

Pé xudt giai phap khai thac quy dat dé quy hoach xdy dung tao quy dat &
tai dinh cu phuc vu giai phong mét bang cac du an dau tu xay dung va tao quy
dat & méi phuc vu nhu cdu ¢ cua nguoi déan trén dia ban thanh ph Song Cong;
gop phan hoan thién vé co so ha tang, phuc vu muc tiéu, nhiém vu phat trién kinh
té - x& hoi trén dia ban thanh phd Soéng Cong.

Xéc dinh tinh chét, chiic ning va quy mé cua ting 6 dat trong khu vuc
nghién ciru lap quy hoach véi cac chi tiéu kinh té ky thuat phu hop lam co so
cho viéc 14p cac du 4n dau tu xdy dung va quan ly xdy dung theo quy hoach.

b) Tinh chat: Khu vuc lap quy hoach c6 chirc ndng chinh la nhom nha ¢,
trong do bao gom khong gian cua khu & méi, & lang x6m, dé thi hoa, khudn vién
cdy xanh canh quan, cac cong trinh ha tang xa hoi va hé théng cong trinh ha tang
k¥ thuat dong bo theo quy dinh, dép tmg cho nhu cau ctia ngudi déan trén dia ban.

4. Céc chi tiéu co ban vé dit dai, ha ting xa hji va ha t%mg k§ thuat

Céc chi tiéu vé dét dai, ha tdng k§ thuat, chi tiéu sir dung dat . tudn thu
quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit Quéc gia vé quy hoach
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xdy dung; QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé hé théng cong
trinh ha tang k¥ thudt va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh, phu hgp voi cac
chi tiéu da duogc xac dinh trong cac quy hoach cap trén.
5. Co cau sir dung dat

STT Chire niing 16 dat Dién tich (m?) | Ty 1& (%)

I |Pitnhaé 13.656,14 55,75

Dét nha & lién ké (tdi dinh cu) 6.586,85 26,89

2 | Pat nha o biét thu 3.749,18 15,31

Pit ¢ lang x6m, do thi hoa 3.320,11 13,55

II | Dét cong trinh ha ting xa hoi 1.760,28 7,19

1 | Dat cay xanh st dung céng cong 573,67 2,34
) Piét cay xanh chuyén dung (ddt cdy xanh

cach ly) 1.186,61 4,84

IIT | Duwong giao thong 7.604,93 31,05

IV | Dit cong trinh ha ting ki thut khac 1.474,21 6,01
Pat ha tang ky thudt khéc (Ddt tram xii Iy

| nuoc thai, mwong thodt nudc, ke chan, 667,32 2,72

taluy,...).
2 | Dét bai db xe 806,89 3,29
Tong 24.495,56 100,00

6. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi

- Mat d6 xay dung cong trinh nha 6: 100% (tuy theo dién tich tung 16 dat
dp dung chi tiét theo quy dinh tai bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

- Mat do xay dung tai khu cay xanh canh quan: 5%.

- Tang cao cong trinh téi da cong trinh nha &: 05 tang.

- Ty 1& cac loai dat dam bao tuén thu theo cdc quy dinh hién hanh.

- Céc 16 dat trong khu quy hoach phai dugc dau tu xay dung theo dung

chire nang sir dung dét quy dinh trong bang cén bang sir dung dat néu trén va
theo ban v&: Quy hoach téng mat bang sir dung dét (ky hiéu QH-03).

7. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi
7.1. Giai phdp t6 chite khéng gian, kién triic
Hudng tlep can chinh cua Khu vuc quy hoach duogc xéac dinh tir truc

duong PT.262. Té chtc 01 16i vao chinh Khu dan cu két ndi véi duong quy
hoach phan khu ctia thanh phé.

Khéng gian kién tric khu vye ¢ duge bé tri can xung theo céac truc giao
thong, hinh thanh cac diém, tuyen va mang khdi. Kién tric canh quan khu vuc &
thiét ké hién dai két hop truyén thong.
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Khong gian canh quan theo tuyén duoc t6 chirc trén truc dudng giao
théng chinh ctia khu vuc quy hoach véi dai cdy xanh chuyén dung va bai do xe
bén phai duong.

Thiét ké khéng gian kién trac canh quan trong khu vuc quy hoach mang
tinh chat mot khu dan cu hién dai.

7.2. Thiét ké do thi

Céc cong trinh xdy dung trong khu vire quy hoach phai tuan thu nghiém cac
quy dinh vé chi gioi duorng do, chi gidi xdy dyng, mat do xéy dung, quy cach va
chiéu cao xdy dung cong trinh dé dam bao y d6 t6 chire khong gian kién truc canh
quan, tao m¥y quan cho Khu dan cu, khu tai dinh cu.

Ngoai ra, cac cong trinh khi xay dung phal tuan thu cac yéu cau thiét ké do
thl vé cao do cac tang, cac quy dinh vé mai cong trinh, mau séc, vat lidu trang

..duge quy dinh tai ban vé& thiét ké d6 thi, cdc quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

8. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

8.1. Quy hoach chudn bi k thudt va thodt mede muwa

a) Quy hoach san nén

- Cao d6 nén xay dung ctia khu vuc l4p quy hoach tuén thi theo quy hoach
phén khu khu vyc do thi Ba Xuyén da dugc phé duyét va cao do khu dén cu hién

trang cua khu vuc, dam bao khop noéi dong bo gitta khu vuc quy hoach méi va khu
dan cu hién c6. Huéng déc chung tir Bac xuéng Nam va tir Dong sang Tay.

= Cao do lfhong ché san nén quy hqach. I—[m1n—23,’20m‘, Hmax =26,50m. Cao

do nén cac 16 dat xay dung dugce thiét ké dam bao do doc nén dap tmg thoat nude
mat thuan loi, va c6 cao do cao hon cac tuyén duong xung quanh tir 0,15 + 0,20m.

Chi tiét duoc thé hién tai ban vé quy hoach san nén (ky hiéu QH-06).

b) Quy hoach thoat nuéc mua

- Hé théng thoat nudce duogce thiét ké theo nguyeén tic tu chay. Téan dung téi
da dia hinh tu nhién cua khu vue, dong thoi tuan thu theo dinh hudng cua diéu
chinh quy hoach chung thanh pho Séng Cong va quy hoach phan khu khu vuc
doé thi Ba Xuyén.

- Bam bao dong chay cho hé thdng kénh muong thuy loi, thoat nudc theo tur
nhién hién co.

- Han ghé phat sinh giao cit giira hé théng cong thoat nudc mua véi cac
cong trinh ngam khac trong qua trinh vach mang ludi.

Chi tiét duoc thé hién tai ban vé quy hoach thoat nudc mat (ky hiéu
QH-06).

8.2. Quy hoach giao thong

* Hé théng giao thong

- Mt cat A-A: Lo gidi 25,5m (Long duong: 13,5m; Via heé: 6,0mx2= 12,0m).

- Mit cét B-B: (duong tinh DT.262): Lo gisi 19,5m (Long duong: 10,5m;
Via hé: 4,5mx2=9,0m).
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- Mat cét 1-1(Pudng ndi bo): Lo gisi 12,5m (Long dudng: 6,0m; Via hé
3,5m+3,0m=9,0m).

- Mt cit 2-2 (Puong ndi bd):Lo gidi 10,0m (Long duong: 6,0m; Via hé:
2x2,0m=4,0m).

- Mt cét 3-3 (Puong noi bo): Lo gisi 11,5m (Long dudng: 6,0m; Via he:
2,5m+2,0m=4,5m).

- Mt cit 4-4 (Puong BTXM hién trang): Lo gi6i 3,5m (Long dudng: 3,5m;
Via hé: Om).

- Cac thong sb k¥ thuat: ¢t khéng ché mang luéi duong, do dbc duong,
do déc via he, ban kinh cong, ban kinh bo via... duge x4c dinh cu thé tai ban vé
quy hoach giao thong (ky hiéu QH-05).

* Chi gidi xay dung: Chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do.

8.3. Quy hoach cap dién va chiéu sing

- Ngudn cép: Tir 16 dudong day ky hiéu 473E.6.3 Str dung ludi dién 22KV
4y tir tram bién ap 250KV Ao Cang 2, diém dau tai duong day 22 KV hién trang di
qua khu quy hoach.

- Téng cong xuat dién: 158,28KVA.

- Tuyén trung thé 22K V:

+ Pudng day trung thé méi 22KV di ngdm trong hao k¥ thut cap vao cac
tram bién &p trong khu vuc lap quy hoach.

+ Di chuyén duong day 22KV 16 473E6.3 hién c6 ha ngam trong hao cép
doc theo duong giao thong quy hoach va dau ndi hoan tra tai nhimg vi tri ¢am bao
gift nguyén hudng tuyén.

- Ludi 0,4KV: Xay dung luéi 0,4 KV sir dung cap ngam boc PVC di trong
hao céap cép dién tlr tram bién ap khu vuc dén tung tu dién ha thé dat gan céc
cong trinh xay dung.

- Ludi chiéu sang: Xay dung luéi dién chiéu sang duong di ngam trong
hao cap. Pén chiéu sang sir dung dén Led cao 4p 110W dat hai bén he duong
(hodc dat trén giai phan cach gitra duong) d6i v6i nhitng tuyén duong cé mat cat
ngang 1ong dudong > 10m va dat mot bén hé duong véi nhing tuyén duong co
mit cat ngang long duong < 10m. Khoang cach dén trung binh 1 30m.

8.4. Quy hoach thong tin lién lac

- Ngudn cap: Pau ndi tir hé théng cap vién thong cua thanh phd chay doc
tuyén dudng giao thong hién co.

- Hé théng thong tin sé€ dugc cu thé hoa trong giai doan lap du an, do co quan
quan ly chuyén nganh tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

8.5. Quy hoach cdp nuée va phong chdy chita chdy

- Nguf‘m nude duoc xac dinh ldy tir hé théng duong ong cép nudc sach
D200 hién c6 trén duong Tinh 10 262 tir nha may nudc song Cong cap to1 (thudc
mang luéi cdp nudc ciia Thanh phé Song Cong).
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- Thiét ké mang luéi duong 6ng cap nude két hop giira cap nude sinh hoat
va cap nudc chira chay.

- Tuyen 6ng phan phoi th1et ké dang mach vong dam bao cap nudc lién tuc,
khéng bi gian doan khi co su b xay ra, dap tmg du luu luong va ap luc tai vi tri bat
loi nhét ctia mang ludi.

- Tuyén dng dich vu duoc thiét ké theo mang cut két hop v6i mang vong, ni
true tiép v6i dng D50mm cip t6i timg don vi sir dung nudc.

- Hé théng cap nudc ciru hoa dugce thiét ké 1a hé thong cap nude ciru hoa ap
Iuc thap, ap luc nude t6i thiéu tai tru ctru hoa la 10m ¢t nudce. Viée chira chay sé
do xe ctru hoa cua déi chita chay thuc hién. Nude cap cho xe cliru hoa dugce ldy tir
céc tru ctru hoa doc duong.

- Xay dung céc hong ctru hoa doc theo cac tuyén ng cap nude duong kinh
tir ®100mm trd 1én va duoc bd tri gﬁn nga ba, nga tu hoac truc duong l6n thuan loi
cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach gifra cac hong ctru khong 16n
hon 120m.

8.6. Quy hoach thodt nuoc thai va vé sinh moi truong

- Thiét ké hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng thoat
nudc mua. Toan bd nudce thai sinh hoat khu vue quy hoach dugce thu gom va vén
chuyén vé tram xir Iy nudc thai c6 cong suat thiét ké Q= 50m*/ngd, nudc thai
sau xtr ly dat tiéu chuan theo quy dinh trude khi xa ra moi truémg

- Chét thai ran sinh hoat dugc phan loai ngay tai nguon sau do dugce don vi
v¢ sinh méi truong thu gom, dua vé khu trung chuyén r6i vén chuyén dén khu
xu ly tap trung ctia thanh phd.

- B tri cac thung rdc nhé, cé cac ngan dé phén loai rac trén via he va tai
cac dia diém cong cong.

9. Panh gia tac dong mdi truong chién lwoce
- Thyc hién cac bién phép bao vé méi truong nude, khong khi, dét, tiéng
6n va moi truong sinh thai trong qua trinh dau tu xay dung khu dan cu va trong
suot qua trinh van hanh khai thac dy an.

- Thyce hién quan trdc moi truong theo quy dinh trong giai doan thi cong
va van hanh dy an dé€ danh gia chat lugng moi truong, tr do ¢6 bién phap bao vé
phu hop, két hgp voi ap dung cac cong nghé xay dung than thién voi moi
truong, hudng toi xay dung mot khu dan cu maoi hién dai, sinh thai, bén ving.

10. Hang muc wu tién dau tw va nguodn lwe thue hién

Hang muc uu tién dau tu: Hé théng ha téng k¥ thuat cua khu vuc lap
quy hoach.

Ngudn luc thue hién: Str dung cac ngudn vén ngan sach va cac ngudn von
hop phap khac.

11. T6 chire thue hién

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thanh phé Séng Cong.

- Co quan lay y kién théng nhat: S& Xay dung Thai Nguyén.

- Co quan lap, thAm dinh: Phong Quan ly d6 thi thanh phé Séng Cong.
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12. Danh muc cdc cong trinh xay dung trong khu vue quy hoach

Danh muc céac cong trinh xay dung thuc hién theo ké hoach cua Chi dau
tu du 4n dau tu xay dung, dugc cu thé hod trong céc giai doan sau.

Diéu 2. Phong Quan ly do thi phdi hop véi UBND xa Ba Xuyén va céc co
quan li€én quan t6 chirc cong bd quy hoach, pho bién rong réi trong nhan dan. T6
chire quan 1y viée thuc hién lap du 4n thanh phan theo quy hoach dugc duyét va
theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong HDND - UBND thanh phé; Thu truéng céc
phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND xa Ba Xuyén
va Thu trt%célc don vi ¢d lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- TT Thanh uy;

- Chu tich, cac PCT UBND;
- Nhu Diéu 3 (T/h);

- Ban QLTTXD&GT;

- Trung tam PTQD;

- Trang thong tin dién tir TP;
- Luu: VT, QLDT, 07b.

Linhdtc.bV

T™M. UY BAN NHAN DAN
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