UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PHO YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 388 op-uBND PHé Yeén, ngay 18 thing 01 nim 2024
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu vire HO Sudi Lanh (phin dién tich 46,9ha)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Cén cik Lugt Té chite chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt sia d6i, b6/

sung mét 56 diéu ciia Ludt Té chitc chinh phii va Luét Té chire chinh quyén dia |
phuong nam 2019;

Can cir Ludt quy hoach dé thi nam 2009; Ludt Quy hoach nam 2017; Ludt
swa doi bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt 6 lién quan dén quy hoach nam 2018;

Cén cit Ludt Xdy dung ndm 2014; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia
Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé viée lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach doé thi; 56 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 sia dc;z bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/201 O/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé 1dp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do th 56
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi: Sira déi, b6 sung mét s6 dzeu
ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quén Iy nha nuée cia B Xay dung; so
85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 vé viéc Hudng ddn Ludt Kién triic 2019; s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy
hoach xdy dung; so 72/20]9/ND-CP ngay 30/8/2019 swa doi, bé sung mot so
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP- CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi; 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung ve quy hoach xdy dung; so 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi va Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phit vé phdt trién
va quan by nha 6 xd@ hoi; Nghi dinh sé 117/2021/NP-CP ngay 22/12/2021 cia
Chinh phii: Stta d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 11/2010/NP-CP ngay
24 thang 02 ndm 2010 ciia Chinh phii quy dinh vé quén 1y va béo vé két cau ha
tang giao thong duong bé; Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/05/2016 quy
dinh vé quan Iy do cao chudng ngai vt hang khéng va cde trdn dia qudn Iy, bdo
vé vung troi tai Viét Nam;
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Can cur cac Théng tu cua Bo Xay du'ng 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/201 3
hu'ong dan vé néi dung thzet ké dé thi; sé6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
sita doi, bo sung mét s6 diéu cia Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/20]3
huwéng déan vé noz dung thiét ké dé thi; s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé
viée Quy dinh vé hé so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dwng khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Can cit Quy chuan kp thudt quoc gia ve “Quy hoach xdy dung’; Quy chudn
kp thudt quéc gia vé “Cdc cong trinh ha tang kj thudt” va cdc quy chudn, tiéu
chuan, quy dinh hién hanh;

Cén cir Quyét dinh sé 222/0P-TTg ngay 14/3/2023 cua Thi tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi kp 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050;

Céin cie Quyét dinh s6 3645/0D-UBND ngdy 22/11/2017 cia UBND tinh
Thdi Nguyen vé viéc phé duyét @6 dn Quy hoach chung thi xd@ Phé Yén, tinh Thdi
Nguyén dén nam 2035 va cdc Quyet dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé
Quy hoach chung xdy dung thanh phé Phé Yén dén nam 2035;

Cdn cit Quyét dinh s6 3457/QP-UBND ngay 04/11/2021 cia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 Khu vuc Ho
Suéi Lanh, thi xd Pho Yén, tinh Thdi Nguyén;

Cdn cie Quyét dinh sé 11888/0P-UBND ngay 27/12/2023 ciia UBND thanh
phcf Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do an Quy hoach phdn khu ty Ié
1/2000 khu vuc hé Suéi Lanh;

Cén cir cde Quyét dinh cia UBND tinh Thdi Nguyén: 17/2015/QP-UBND
ngay 22/06/2015 vé viéc phé duyét Quy hoach vimg tinh Théi Nguyén dén ndm 2035;
s6 4109/0P-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién
dé6 thi tinh Thdi Nguyén giai doan 2018 — 2020, dinh hudng dén nim 2035; sé
299/0D-UBND ngay 29/01/2019 vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién dé thi
thi xd Pho Yén giai doan 2018-2020, tam nhin dén ndm 2030; sé 1869/0P-
UBND ngay 10/6/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Chuong trinh phdt
trién dé thi tinh Thdi Nguyén giai doan 2021 — 2025, dinh huéng dén nam 2035;

) C&r:z cu nyé't dinh s6 6188/0D-UBND ngay 21/7/2023 cua UBND thanh
phfS Ph'o‘ Yén vé vi;éc Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu vue
Ho6 Sudi Lanh (phan dién tich 46,9ha);

Cdn cir Vin ban sé 4176/SXD-OHKT ngay 19/12/2023 va 56 126/SXD-
QHKT ngay 15/01/2024 cua So Xdy dzmg tinh Thai Nguyén vé viéc tham gia y
kién vé néi dung do dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu vuc H6 Sudi Lanh
(phan dién tich 46,%ha).
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Xét dé nghi ciia Phong Qudn Iy dé thi thanh phé tai to trinh s6 12/TTr-
QLDT ngay 18/01/2024,
QUYET PINH:

_ Diu 1. Phé duyét d 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu vuc H Suéi Lanh
(phén dién tich 46,%ha) véi cac ndi dung sau:

I Tén d6 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc Hb Sudi
Lanh (phéan dién tich 46,%9ha).

I1. Pia dié,m quy hoach: Khu vyc lp quy hoach nam trén dia ban x4 Thanh
Cdng, thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

III. N§i dung chinh cfia dd 4n quy hoach:
1. Pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach chi tiét:
1.1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach:

+ Pham vi 18p Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc H6 Sudi Lanh (phin
dién tich 46,9ha) ndm trén dia gi6i hanh chinh x& Thanh Céng, thanh phé Phd
Yén, tinh Thai Nguyén, c¢6 ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp dit trdng ciy 1am nghiép, dét noéng nghiép thudc xém Na
Lang 1, x4 Thanh Cong;

- Phia Nam giap trudong tiéu hoc Thanh Cong 1 va dat ndéng nghiép, khu dan
cu hién c6 nghiép thugc x6m Na Lang 2, x& Thanh Cong;

- Phia T4y giap muong tudi tiéu thudc hé théng tiéu thoat nuwéc hd Sudi Lanh;

- Phia Péng gidp dit néng nghiép, khu déan cu hién cé nghiép thudc xém Na
Lang 1 - Na Lang 2, x4 Thanh Cong;

1.2. Quy m6 lap quy hoach:

+ Quy md dién tich 13p quy hoach: 469.736m? (46,9736ha).
+ Quy m6 dan sd: 3.900 ngudi.

2. Tinh chit:

La mot khu d6 thi méi két hop hai hoa véi cac khu & hién hiru xung quanh
va cac chirc nang cdéng cong, dugc quy hoach ddéng bd vé hé thdng ha ting k¥
thuat. La co s& dé trién khai cac dy 4n thanh phan, xay dung céc cong trinh cong
cong, cdc cong trinh dau mdi ha ting k§y thuat timg budc 6n dinh cubc séng san
xuét va phat trién kinh té, nang cao mirc séng va dan tri cho nhan dan thudc khu
vue x3 Thanh Cong, thanh phb Phd Yén.

-« : o 3
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3. Quy hoach sir dung dét va kién tric, cinh quan ciia dd an:

3.1. Quy hoach sir dung dat:

3.1.1. Phén khu chirc niing siv dung dat:

Khu quy hoach bao gdm céc khu chitc ning chinh nhu sau:

+ Dét nha &: Ddt nha 6 lién ké, Ddt nha & xa héi va Ddt nha 6 lang xém do
thi héa (Bb tri quy dat nha & tai dinh cu va nha & x4 hdi dang thap tang trong cac
16 dAt nha & lién k8).

Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngdy
01/4/2021 cta Chinh pha vé sira doi, bo sung mét so diéu ciia Nghj dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢
xa hoi thi Quy dat de phét trién nha & x& hoi doi v6i cée dy &n phat trién nha &
thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi: “Trudng hop du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 quy mo sir dung dat tir 2 ha trd 1én tai cac do thi
loai ddc biét va loai I hodc tir 5 ha trd 1én tai cac d6 thi loai II va loai III phai
danh 20% tng dién tich dét & trong cac do an quy hoach chi tiét dugce co quan cé
thdm quyén phé duyét, da dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat danh dé xay
dung nha & xa hoi”.

D6 4n Quy hoach chi tiét Khu vuc H6 Sudi Lanh (phén dién tich 46 ,9ha) co
Quy md dién tich 1ap quy hoach: 469. 736m? (46, 9736ha) > Sha thuce truong hop
phai danh 20% tbng dién tich d4t nha & trong céc db an Quy hoach chi tiét @& xay
dung nha & x& hoi.

Du kién trong khu vuc quy hoach c6 37 ho pha1 bé tri tai dinh cu voi quy dat
du kién 8.923m? dam bao b tri du cho céc hd dan cén tai dinh cur trong khu vue.
B4 tri quy d4t nha & tai dinh cu gép phan giai quyét nhu ciu vé chd & cho céc ho
dan nim trong khu vuc bj anh huéng khi thyc hién dau tu xdy dung dy an Khu
vuc Hb Sudi Lanh (phén dién tich 46 ,Oha). Dy kién b tri tai dinh cu nim trong
céc L6 dat c6 ky hiéu LK-27 dén LK-33. Quy dat tai dinh cu duge x4c dinh cu
thé trong giai doan trién khai thuc h1en cac du 4n, dam bao thuc hién theo ding
quy dinh cia Luat D4t dai, Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ctia Chinh phi V/v quy
dinh vé bdi thudng, hd trg; tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét va Quyet dinh so0
31/2014/Qb- UBND ngay 22/8/2014 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban

hanh quy dinh v& bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dét trén
dia ban tinh Thai Nguyén.

+ P4t cong trinh ha tang xa hoi: Pat nha vin hda, Dt gido duc, Padt cdy
xanh sir dung céng céng, Padt thuwong mai dich vu.

+ Pét co quan.

+ P4t c4y xanh chuyén dung.
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+ DAt cong trinh ha ting k§ thuét khéc: Tram xit Iy meée thdi, Taluy...
+ Hb nuéc.

+ Dt bai dd xe: Ddt béai dé xe.

+ Duong giao thong: Duong giao théng khu vuc va néi khu.

4.1.2. Phwong dn t6 chirc co ciu sit dung dit:

Trén co s& danh gia hién trang dit dai, canh quan thién nhién, quy dit xay
dung con lai sau khi x4c dinh chi giéi m& céc tuyén dudng theo quy hoach va co
cau dt dai trong pham vi l4p quy hoach chi tiét d& xuét giai phép quy hoach sur
dung dét khu v sau khi 1ap quy hoach theo bang sau:

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT
— Chitc niing sir dung dit Dié:ﬂﬁ; n ;l");)li_;i
1 |Pitnhad 208.361,0 44,35
1.1 | Ddt nha ¢ lién ké 32.475,0 6,91
1.2 | Ddt nha ¢ lién ké (dy kién bé tri tdi dinh cu) 8.923,0 1,90
1.3 | DBdt nha ¢ lién ké (Nha & xd héi thap tang) 22.655,0 4,82
1.4 | Pat nha & biét thy 56.800,0 12,09
1.5 | Pdt nha ¢ lang xém dé thi hod 87.508,0 18,63
2 | Dét cong trinh ha ting xa hoi 80.946,0 17,23
2.1 | Ddtvan héa 4.040,0 0,86
2.2 |Patyté 1.126,0 0,24
2.3 | Dat gido duc 14.631,0 3,11
2.4 | Ddt cdy xanh sir dung céng cong 52.003,0 11,07
2.5 | Dét thwong mai, dich vu 9.146,0 1,95
3 | Pitco quan 1.406,0 0,30
4 Pit cAy xanh chuyén dung 1.586,0 0,34
5 | Dit bai d6 xe 1.446,0 0,31
6 Pit cong trinh ha ting ky thuit khac 7.370,0 1,57
7 | HO nuée 26.536,0 5,65
8 Puong giao thong 142.085,0 30,25
Téng 469.736,0 100,00




6

3.2. Quy hoach khdng gian kién triic, cinh quan va thiét ké do thi.

- Quy hoach Khu vye Hb Subi Lanh (phan dién tich 46,%9ha) dwoc quy hoach
tong the dua trén céc quy chuan va tiéu chuin vé quy hoach xdy dung hién hanh.
Pugc bd cuc tao thanh mét tong thé khong gian quy hoach thong nhat, chit ché
va phu hgp véi nhitng yéu cau déc thu cia mét khu d6 thi moi.

- Tt truc duorng tinh 16 DT.274 ¢6 10 gi6i 42,0m theo Quy hoach chung m&
01 diém két noi vao Khu Quy hoach thong qua truc duong cé mat cat 2-2,10 gidi
13 20,5m. D 4an xéc dinh truc dudng c6 mit cit 2-2 véi 16 gidi tuyén duong 1a
20,5m la truc chinh cta khu quy hoach. Tir day hinh thanh cac truc duong phén
chia cdc nhém nha & khac nhau c¢6 16 giéi 29,0m, 17,5m, 15,5m va 13,5m theo
hinh 6 ban c&. Mang ludi giao thong cia dd 4n co ban pht hop v6i Quy hoach
phén khu ty 18 1/2000 Khu vire Hd Sudi Lanh, thi x& Pho Yén, tinh Thai Nguyén
dd dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 3457/Qb-UBND
ngdy 04/11/2021 va phé duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 11888/QP-
UBND ngay 27/12/2023.

- Truc dudng c6 miit cit 1-1 va 2-2 ¢6 16 giéi 1an luot 1a 29,0m va 20,5m
duoc thiét ké 13 truc canh quan chinh cta khu vuc quy hoach. Pay 1a khu vuc bo
tri cAc cong trinh diém nhén ciing nhu céc cdng trinh dan dung c6 gia tri cao vé
mit hinh thai kién truc.

- Céc khu vuc dit thwong mai dich vy nim trung tdm khu vure (Tiém cén
diém giao nhau cia céc tuyén dudng bé rong 20,5m, 17,5m va 15 ,5m) dwoc b tri
cong trinh T6 hop trung tim dich vu thuong mai, nha hang, giai khat... s& dong
gop vao canh quan chung cua khu vyc, déng vai trd 1a cdng trinh kién tric diém
nhan 1am ndi bat 1én dugc truc canh quan chinh va khéng gian quy hoach kién
tric canh quan van minh — hién dai cho toan khu vuc quy hoach.

- Cac khu vyc khéc nhu: trudng hoc, nha vin héa, y té duoc bo tri trai déu
trong khu vuc tao su can bang vé khong gian, phan bd dong déu vé huu lugng
giao thong, méit d§ dan cu va dam bao ban kinh phuc vu cta céac cdng trinh.

- Thiét ké khong gian kién tric canh quan trong khu vuc quy hoach mang
tinh chit m¢t khu db thi hién dai dya trén y tucmg thiét ké cac khoang khong gian
déng, mé, két 'hop hai hoa gitra cac cong trinh cong cong thap ting v&i cac cong
trinh diém nhén, céc khu hd nuéc, xay xanh klen tric canh quan , cac khu ¢ méi
va cac khu quy hoach cai tao chinh trang nam tlep giap. Khong gian kién trac
canh quan chinh ctia khu vuc duge nghién ctru t6 chirc khai thac & cac khu vuc
cdng cong, khu vuc & méi va khu vue cdy xanh canh quan.

- Khu vuce quy hoach nha ¢ riéng 1é b6 tri nAm dan trai trén toan bd khu vuc
quy hoach, ti€ém cén vdéi tuyén dub’ng co 10 gidi 29,0m; 20,5m; 17,5m; 15,5m;
13,5m la nhitng cum cong trinh co gla tri kién tric néu bat duge dac diém hinh
anh ciia mét khu & hién dai. Péng gép vao bd mit phét trién do thi ctia thanh phd
Phd Yén.
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- Khong gian kién tric canh quan chinh cta khu vue duoc nghién ctru td
chirc khai thac & doc theo khu vuc hd canh quan theo huéng Bic — Nam. Pay la
khu vyc 1am ndi bt hinh anh riéng biét dic sic cta khu vue. Khu vurc nay ¢ vai
trd nhu mét 14 phdi xanh trong khu vye quy hoach, viée quy hoach thiét ké khu
vuc cdy xanh canh quan két hop hd nuéce lam cho khéng gian kién tric canh quan
ctia khu vuc quy hoach s& trd 1én mém mai va than thién vé1 moi truong tao ra
dugc mot khu d6 thi “ xanh”.

- Thiét ké quy hoach dua ra cac quy dinh klem soat phat trién hop ly cho
timg 16 dt va cac khu vuc chirc niing khac, bao gdm céc quy dinh vé ting cao,
mat do xay dung, céc khoang Iui trong x4y dung céng trinh dé dwa ra mot giai

phép quy hoach hiéu qua nhat ddng thdi dam bao cho tinh thong nhét m§ quan
cac khu chirc nang.

- Hinh thirc kién tric cia céc cong trinh ¢4 nhiing dac diém chung nhét, hinh
thanh dac trung kién trac rleng ctia tuyén phd nhu cdc cong trinh cdng cong, nha
& duge ndi két véi nhau bang hé théng cay xanh mém, hang rao thong thoang.

3.2.1 Chiéu cao xiy dung cong trinh:

Chiéu cao tang va cbt 0,00 cta cac cong trinh dugc quy dmh cu thé, dong
nhét cho toan khu quy hoach. Cét 0,00 cia cong trinh cao hon cbt via hé tai vi tri
c6 cong trinh 14 0,15m dén 0,45m.

- D6i v6i cong trinh nha & (lién ké, tai dinh cu): Chidu cao tdi da ting 1 1a
4,2m, tr tdng 2 tr¢ 1én la 3,6m, tang cao x4y dung toi da 1a 5 tang, mat do xay
dung t6i da 100%.

- D6i v6i cong trinh nha & (biét thy): Chidu cao tdi da tAng 1 13 4,2m, tir
tAng 2 tr&r 1én 13 3,6m, ting cao xay dung t6i da 13 4 ting, mat d0 xay dung tdi da
tir 65% - 70%.

- P6i v6i cong trinh nha & 1ién ké (nha & x4 hoi dang thap tang): Chiéu cao
t6i da tng 1 12 4,2m, ting 2 13 3,6m, tang cao x4y dung téi da 12 2 ting, mat do
xay dung t6i da tir 85%-100%, hé sb sir dung dit khong vuot qué 2,0 1an.

- D6i véi cong trinh gido duc, vin hod, y té, co quan try so: Chiéu cao tbi
da tang 1 13 4,5m, tir ting 2 trd 1én 14 3,6m, ting cao x4y dung t6i da 13 3 tAng dbi
v6i cong trinh truong hoc; t6i da 13 2 tAng d6i v6i cong trinh tram vy té, nha van
hoéa; mét d6 x4y dung thuén t6i da 1a 40%.

- P6i véi cac cong trinh thuong mai dich: Chiéu cao t6i thidu tang 1,2 1a
4.9m, tir tz;ing 3 tr& 18n tir 3,9m dén 4,2m, téng cao xdy dung tdi da 1a 2-5 téng,
chiu cao xay dung cong trinh tir c6t 0.00 ti da 1a 24,0m; mat do xay dung thuan
tdi da 12 75%. Mat do xdy dung cu thé cta 16 dat s& duge ndi suy theo chiéu cao
x4y dung cong trinh dam bao phu hop véi quy chuén, tiéu chun hién hanh.

o
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- Péi véi khu dét x4y dung bb tri cdy xanh trong khu nha ¢: Chi xdy dung
céc cdng trinh kién triic nhé trong khu vuc cdy xanh canh quan - mat nudc, khong
duogc phép bd tri cac cong trinh xay dung trong khu vyc céy xanh céch ly, tng
cao x4y dung 1a 1 tAng, mét d6 xay dung t6i da 1a 5%.

(Tmo'ng hop chiéu cao céng trinh > 45m tinh tir cos via hé hoan thién dé
nghi xin y kién B Tong Tham mwu Qudn dji nhdn dan Viét Nam de dy an phi
hop véi quy dinh vé chiéu cao cdng trinh quy dinh tai nghi dinh s6 32/2016/ND-
CP ngay 06/05/2016 quy dinh vé quan Iy dé cao chuong ngai vat hang khong va
cdc trdn dia quan ly, bao vé viing troi tai Viét Nam)

3.2.2. Khodng lui cong trinh:

Pé dam bao khong gian canh quan mg, goc nhin thong thoang trén cac truc
duong va cc nit giao, bd tri céc tuyén dudng c6 chi gidi xay dung lui lai so véi
chi gi6i dudng do theo quy dinh tai Quy chuén 01/2021. Khoang It tir 0,0-3,0m.

3.2.3 Mat do xay dung

- Détxéy dung nha & (lién ke, téi dinh cu, nha & x4 hi): Mt do xdy dung
t6i da 85%+100%.

- Pét x4y dung nha & (biét thu): M4t d xay dung tdi da 65-70%.

- Dit xay dung cong trinh ha tang x4 hdi (Vén hoa; Gido duc; Y té); Co
quan tru s&: Mat do xay dung toi da 40%.

- Pt x4y dung dich vu thwong mai: M4t d6 xay dung tbi da tir 40-80%.

- Khu céy xanh: Khéng duge xay dung cong trinh vuot qua 5% dé danh
quy dat trong cdy xanh phuc vu nguoi dan .

4. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit
4.1. Giao thong, bai dd xe:
- Cép dudng: Pudng khu vuc va duong nodi ba.

- Céc tuyén ducmg giao thong trong khu quy hoach két n6i véi hé thong duong
trong khu vuc da xdy dung va dong bd véi quy hoach chung ctia thanh phd va Quy
hoach phan khu khu vic h6 Sudi Lanh.

- Kich thuéc hinh hoc céc mit cit ngang dién hinh:
Duong cip ndi bp:

* Mt cit 1-1: Duong truc canh quan

+ Quy md bé rong chi giéi dudmg do: 29,0m.

+ Long duong: 14,0m.

+ Dai phén céch: 7,0m.



+ 86 lan xe 2 chiéu: 4 lan.

+ Via hé: 4,0mx2 = 8,0m.

* Mit cit 2-2: Pudong khu vue

+ Quy md bé rong chi gidi duong doé: 20,5m.
+ Long duong: 10,5m.

+ S lan xe 2 chiéu: 2 lan.

+ Via hé: 5,0mx2= 9,0m.

* Mit cit 3-3: Pudng khu vye (doan cling huéng tuyén véi mat cét 6-6)
+ Quy mé bé rong chi giéi duong dé: 17,5m.
+ Long duodng: 7,5m.

+ S6 lan xe 2 chiéu: 2 lan.

+ Via hé: 5,0m x 2 =10,0m.

* Mit cit 3-3: Pudng nhém nha &

+ Quy m6 bé rong chi gisi duong do: 17,5m.
+ Long duong: 7,5m.

+ S6 1an xe 2 chiéu: 2 lan.

+ Viaheé: 5,0m x 2 =10,0m.

* Mit cat 4-4: Pwong nhém nha &

+ Quy md bé rong chi gi6i dudng do: 15,5m.

+ Long dudng: 7,5m.

+ S6 1an xe 2 chidu: 2 lan.

+ Viahe: 4,0m x 2 = 8,0m.

* Mit cit 5-5: Pudng nhém nha &

+ Quy mb bé rong chi gi¢i duong do: 13,5m.

+ Long duong: 7,5m.

+ 86 1an xe 2 chiéu: 2 lan.

+ Via hé: 3,0m x 2 =6,0m.

* Mit cit 6-6: Pwong qua tram thuy loi HO Sudi Lanh
+ Quy md bé réng chi gi6i duong doé: 9,0m.

+ Long dudng: 7,0m.
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+ Sé lan xe 2 chiéu: 2 lan.
+ Viahé: 1,0m x 2 =2,0m.

- Cao do thiét ké tim duong dam bao hai hoa v6i mang ludi gxao thong hién
tai, déc doc tim dudng tdi thiéu 0 ;00%, tdi da 10%, d& dam bao ém thuén dong
thoi thoat nuée ciia khu dan cu duge tdt.

+ Do dbc ngang mit dudng: in = 2%.
+ D6 déc ngang via hé: ih = 1,5%.
Bai db xe.
Trong khu vuc quy hoach bd tri 01 bai d6 xe tip trung khu vuc gan dat

thuong mai, dich vu va dat gido duc véi dién tich 1.446,0m? dm bao phuc vu
nhu cau 46 xe.

Mang ludi giao thong cua d6 4n co ban pht hop v6i Quy hoach phén khu ty
18 1/2000 Khu vuc Hd Subi Lanh, thi x& Phd Yén, tinh Thai Nguyén da duoc
UBND tinh Théi Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sd 3457/Qb-UBND ngay
04/11/2021 va phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 11888/QD-UBND
ngay 27/12/2023.

4.2. San nén:

- Sur dung phuong phéap duong dong murc thiét ké. Chénh cao giita 2 duong
dong muc la 0,2m va 0,5m.

- Cao do khéng ché san nén cua khu vuc quy hoach co ban dya vao dinh
hudéng san nén trong: Quy hoach chung thanh phd Phé Yén, tinh Thdi Nguyén
dén nam 2035; ‘Quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc Ho Subi Lanh; Dong
thoi cao dd khong che san nén cling phai phu hop véi cbt nén ctia céc khu vuc
dan cu hién cé da 6n dinh, dam bao khép ndi dong bd gitra khu vuc quy hoach
méi va khu dén cu hién cé.

- Hudng dbc san nén thiét ké: Pé dam bao cho viéc thoat nuée vi viy
hudng san nén chu dao phai theo hudng déc tir phia Bic xubng phia Nam va tir
huorng Tay Nam sang hudng Pong Bic cua khu vuc quy hoach, sau do6 thoat ra
cac diém thoat nude hién trang di qua khu vue quy hoach. Cao d6 thlet ké san
nén trong 16 dat cao nhét: 33.20m. Cao d thiét ké san nén trong 16 d4t thip nhét:
19.20m. D6 déc nén thiét ké theo truc giao thong.

- Cao d6 nén cac 16 dét xay dung duoc thiét ké dam bao d6 déc nén dap
ing thoat nudc mét thuén loi, va c6 cao df cao hon céc tuyén duong xung quanh
tir 0,15 — 0,20m. Thiét ké san nén céc 16 dét dam bao thoat nudc ra hé théng cong
thoat nudc theo céc truc dudmg va thoat dan vé phia cac luu vuc.

- D6 déc cac 6 d4t san nén= 0,60% - 5,37%, dam bao cho viéc thoat nudc
nhanh choéng.
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4.3. Thoat nwéc mit:

- Thiét ké hé thong thoat nudec mua di riéng hé théng thoat nurée thai. Céc
tuyén cong thoat nudc mua la cong tur chay, dugc bo tri trén co sé tdn dung toi da
dd doc cua dia hinh, thoat vé 3 Iuu vuc chinh:

+ Luu vyc 01: Dién tich khoang 1.6ha , nuéc mua thoat vé phia céng
ngang B1500 sau do6 thoat ra muong hién trang nam & phia Béc khu vue.

+ Luu vuc 02: Dién tich khoang 43ha dong vai tro luu vuc thoat nude chinh,
nuée mua duge thoat vé hé thdng hd canh quan cua khu vue sau d6 thoat ra con
muong hién trang phia Nam khu vuc quy hoach. Hé théng hd canh quan thiét ké
mdt sd vi tri dap chan nudc tao cbt mat nude chi tiét xem ban vé QH- 06B.

+ Luu vuc 03: Dién tich khoang 2.1ha nim & phia Nam, nuéc mua thoat vé
phia con muong hién trang phia Nam khu vuec.

- Toan bd nuéc mua trong khu quy hoach dugc tép trung ra phia dudng rdi
chay vao hé thong cbng thoat nuéc mua nim dudi 1ong dudng, thu nuéc thong
qua hé théng hd thu nuéc trén cac truc dudong giao thong. Két ciu cbng thoat
nude sir dung hé théng cdng ban, tron bé tong cbt thép va cdng hdop BTCT véi
khdu d cbng la: B600, D300, D600, D800, D1000, D1250, D1500 va hdp
BxH600. B6 tri hé ga thu nude véi khoang cach trung binh 35-50m/cai. Po dée
thoat nudc ciia cong tdi thiéu i > 1/D (D la duong kinh cdng). Sau d6 thoét ra hé
théng céng hop B1500 phia Béc khu quy hoach va hé théng cbng tron D800 va
D600 phia Nam khu quy hoach qua 03 cira xa. Cao d6 diém xa lan luot du kién
khoang 1a +25,33, +16,68 va +18,53.

- Hé théng thodt nudc mua dugce tinh toan va bd tri tiéu thodt cho céc luu
vuc lién quan va khu déan cu lan can. Pbi v6i khu vuce dan cu gitr lai tudn tha
thoat nudc theo dia hinh tu nhién, cac khu vuc giap ranh véi cac khu vuc maéi co
su chénh l&ch vé cao d6 thi s& dugce bd tri rAnh thu nudc B400-600 dudi chan
taluy sau d6 chay theo hé théng cdng thoat nudc chung ciia khu vuc. Cdng thoat
nuée ding cbng bé téng cbt thép két hop ranh xdy thoat thude cho luu vuc xung
quanh va cdc hd ga thu, ga thim dé dam bao my quan ciing nhu c6 thé d& dang vé
sinh théng tic cbng khi cin thiét. Céc doan cdng qua dudng dam bao chiu duoc
tai trong theo quy dinh.

- Giai phéap xtr ly va hoan tra hé théng kénh mwong hién hiru trong khu vuc
1ap quy hoach dam bao theo ndi dung gop y cua S& Xay dung va ciia S6¢ Nong
nghiép va phat trién nong thén: Thiét ké hé théng céng hop BxH600 hoan tra cho
hé théng muong thity loi ctia khu vuc, tai cac vi tri thuan loi c6 thé thay thé bang
cbng ban B600 day nip dan dé co thé khoi thong, sira chita d& dang.

.....
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4.4. Cap nudec:

- Téng nhu ciu ding nudc 1a Q=930m*/ngay.dém. Ngudn cp nudc:
Ngudn cép nudc sach trong d6 4n quy hoach dugc xac dinh trén co s& quy
hoach cép trén da dugc phé duyét (Quy hoach phan khu TL 1/2000 Khu viec ho
Sudi Lanh) vé&i vi tri tri nguon cap ndm phia Bic khu vuc Quy hoach. Trong
giai doan trudc mét khi hé thong cap nudc sach chua hinh thanh viéc xéc dinh
ngudn nuéc sach du kién duoc ldy tir nha may nude sach Séng Coéng Piém
Thuy (Pd cé hé thong dwong ong cap nam cdch khu vuc Quy hoach khodng
8Km vé phia Péng Biic).

+ Mang lué6i dudng ng cdp nude dugce thiét ké theo so d6 mang vong két
hgp mang ludi cut chay doc theo truc dudng giao thong chinh cia khu quy hoach.
Nude duge dau ndi vao dudng dng D110 tir tram cip nude theo quy hoach phan khu
bing hé théng 6ng HDPE. PN10: D110 mang vong quanh khu vuc quy hoach, hé
théng éng phén phéi ding ng HDPE - PN10 D63 vao cac hd dan.

+ Céac tuyén dng dugc di trong hao k¥ thuat. Tai mdi tuyén ong dich vy,
bo tri lap dat cac van chén tién loi cho qua trinh quan ly van hanh va trong sira
chira duong ong khi cé su co xay ra.

- Hé théng cip nudc ctru hoa: Pudng bng cp nudce ciru héa di chung véi
dudong éng cAp nude sinh hoat trén tuyén bng truyén tai D110.Céc tru ctru hoa
duge bo tri trén mang luéi cép nudc & céc ngd ba, ngi tu thuén tién cho xe ldy
nudc chira chay véi khoang céch téi da gitra cac tru 1a 120m véi luu lugng Q =
10/s (B6i v6i nhimg khu vye duwdng giao théng c6 dai phéan céch cimg phai b tri
tru cdp nudc chita chay & ca hai bén dudng, dam béo khoang cach gifta céc tru
cap nudc chira chdy mdi bén dudng khéng qua 120m theo quy dinh. Péi véi cac
cong trinh, hé théng cdp nudc chita chay s& dugc thiét ké riéng cho timg cong
trinh ddm bao theo céc quy chuin, tiéu chudn hién hanh vé& phong chay chita
chay). Tru ctru hoa b tri trén via hé dam bao khoang céach tbi da giira tru va mép
duong 1a 2,5m.

4.5. Cap dién:
- Téng cong suét sir dung khoéng 3.170,0KVA.

- Nguf)n cép dién: Dé dam bao cép dién cho toan khu Quy hoach thi dinh
huong cap ngudn Dinh hudéng cap nguon 35KV tir 1§ duong day ky hiéu 376 E6.3
xuét tuyén tir tram bién 4p Go Pam(E6.3) cong suit 3x63MVA phia Béc khu vuc
quy hoach. du kién xay dung méi 06 tram bién 4p bao gdm: 04 tram b1en ap
35/0,4KV - 630K VA va 02 tram bién ap 35/0,4KV - 400KVA Téng cdng suét cap
dién ctia 06 tram bién 4p = 3.320,0 KVA dam béo cp dién sinh hoat va sén xuat.
Tram bién 4p x4y méi ding loai kios kiéu kin hodc tram tru dam bao yéu cau ky
thuat.
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- Tuy{an trung thé 35KV: Dinh huéng xay dung dudng day trung thé méi
35KV di ngam trong hao k¥ thuat cép vao céc tram bién 4p trong khu v nghién
ctru 1ap quy hoach.

- Luéi 0,4KV: Dinh huéng xdy dung ludi 0,4 KV st dung cap ngim boc
PVC di trong hao cap cip dién tir tram bién 4p khu vyc dén timg t dién ha thé
dit gan cac cong trinh xay dung tai vi tri thuan tién dé khi tién hanh ddu tu xay
dung céc cong trinh nay, Chii dau tu s& dau ndi ngudn dién tir cic ti dién ha thé
da dugc xay dung san.

- Ludi chiéu sang: Pinh huéng xdy dung ludi dién chiéu sang duong cho
céc cdng trinh sir dung cap dién 16i déng boc PVC di ngdm trong hao cap. DBén
chiéu sang str dung dén Led cao ap dat hai bén hé duong (hoac dat trén giai phan
cach gifta dudng) d6i véi nhitng tuyén du’ong c6 mit cit ngang long dudng >
10m va dit mot bén hé dudng véi nhitng tuyén dudng cé mit cit ngang long
dudng < 10m. Khoéng cach den trung binh la 40m.

4.6. Hé thong thong tin lién lac:

Hé théng théng tin lién lac cta toan bd khu vuc quy hoach do céac don vi
cung cép dich vu thuc hién di ngdm trong hao cép s& dwoc ddu ndi véi hé thng
chung cta khu vuc do co quan quan 1y chuyén nganh quyét dinh va dugc cép
phép theo quy dinh. Quy mo, thiét ké chi tiét hé thong thong tin lién lac s& duoc
cu thé hoa trong giai doan l4p du 4n va dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

4.7. Thoat nwée thai va vé sinh moi trudng:

- Téng lugng nude thai tinh toan bang 100% nudc cép sinh hoat véi tong
Q=713,12m*/ngay.dém. Xay dung méi 01 tram xir Iy nudc thai cong suit Q=8
00m*/ngay.dém tai phia Nam khu vuc quy hoach d&m bao kha nang xit ly nuée
thai cho toan khu quy hoach.

- Nuéc thai cta cic hd dan s& duoc thu gom bing hé théng cbng tron
D300, D400 chay doc dudi via he rdi chay vao hé théng xtr ly nudce thai dugce b
tri ndm & phia Nam khu vuc quy hoach, nudce sau khi duoc xir Iy dugc thoat ra hé
théng thoat nudc mua.

- Nude thoat xi, tidu ctia cac hd dan phai duge xir ly vi sinh béng bé tu hoai
trudce khi thoat ra hé thong cong thoat nudce thai. Nudc thoat tam, rira thoat truc
tiép ra cong thoat nudc chung.

- Hé théng din nuéc thai ding cbng tron véi dudng kinh ong 13 300mm,
400mm két hop hé ga duoc xay bang gach dic hosic BTCT, khoang cach gifra céc hé
ga trung binh 20-30m. Tai céc vi tri hé ga c6 chidu sau day ga > 3,5m dit may bom
chuyén bac. Chiéu sau chén cbng t6i thidu 13 0,5m tinh tir mat nén dén dinh cong.
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- Nuéc thai sau khi thu gom dua vé tram xtr Iy nudc thai tip trung va duge
xir Iy dén gi6i han 6 nhiém cho phép trong Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé thai
nudce thai sinh hoat QCVN 14:2008 trudc khi xa vao nguon tiép nhan.

4.8. Rac thai va chit thai rin:

Réc thai sinh hoat va chét thai rin cla toan khu vuc quy hoach dugc thu
gom bing xe gom rac chuyén dung, roi chuyén vé bai rac xir Iy chung ctia thanh
phd Phd Yén. Téng khdi lwong rac thai du kién 3.900Kg/ngay.dém.

IV. Quy dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
quyét dinh nay.

Piéu 2. Ban quan Iy du 4n Pau tu xay dung cin cir Quy hoach d4 dwoc phé
duyét phbi hop véi UBND x4 Thanh Céng va céc co quan, don vi ¢ lién quan t&
chirc cong bd quy hoach, phd bién rong rii trong nhan dan; quan ly xdy dung
trong khu vuc theo quy hoach va Quy dinh quéan 1y theo dd 4n quy hoach ban
hanh kém theo. T6 chirc, quan 1y viéc thuc hién cic du 4n thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo céc quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Chanh vin phong HDND - UBND thanh phé, Truéng cc phong:
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh ké hoach, Kinh té, Quan 1y d6 thi; Cha tich
UBND xi Thanh Céng, Chi huy truéng Ban chi huy quin su, Gidm déc Trung
tdm phat trién quy dat, Giam déc Ban quan 1y du 4n du tu xdy dung va cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Y/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3 (Thuc hién); s
- Thuong truc Thanh uy; (Bdo cdo)

- Thuong trec HDND thanh phé; (Bdo cdo)
- Chi tich, cdc Phé Chii tich UBND TP;

- Cac co quan chuyén mon;

- Luu: VT, QLDT.
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