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ñY BAN NH¢N D¢N thµnh phè phæ yªn
kÌm theo quyÕt ®Þnh sè ............................................ ngµy........th¸ng ....... n¨m .................

BẢN VẼ: QH-

CHỦ NHIỆM

CHỦ TRÌ

THIẾT KẾ

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:

TRƯỞNG PHÒNG

QL.KỸ THUẬT

CÔNG TY TNHH MDA E&C

GHÉP: THÁNG: 12/2024TỶ LỆ: 

CÔNG TRÌNH - ĐỊA ĐIỂM:

TÊN BẢN VẼ:

TỔNG GIÁM ĐỐC

LEE KI YONG

QUY HO¹CH CHI TIÕT tû lÖ 1/500 KHU VùC Hå SUèI L¹NH 

§µO PH¦¥NG THANH

NGUYÔN THÞ HåNG V¢N

 trÇn v¨n tïng

 trÇn v¨n tïng

®Þa ®iÓm : X· THµNH C¤NG, THµNH PHè PHæ Y£N, TØNH TH¸I NGUY£N

TEL :  024. 37958258     FAX : 024. 37958260

Nhan Chinh Ward, Thanh Xuan Dist.,Hanoi

ADD : 7F, Licogi 13 Tower Building 

Khuat Duy Tien Road 

WEB: www.mdaenc.com

PHßNG QU¶N Lý §¤ THÞ THµNH PHè PHæ Y£N
kÌm theo kÕt qu¶ thÈm ®Þnh quy ho¹ch sè............................................... ngµy........th¸ng.........n¨m .............

CƠ QUAN THẨM ĐỊNH:

kÌm theo tê tr×nh sè 1194/TTr - qlda ngµy 27 th¸ng 12 n¨m 2024

CƠ QUAN LẬP QUY HOẠCH:
BAN QU¶N Lý Dù ¸N §ÇU T¦ X¢Y DùNG THµNH PHè PHæ Y£N

(PHÇN DIÖN TÝCH 149.4HA)
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BAN C¤NG §UA RA 1,4M
CHIÒU CAO BAN C¤NG 1,1M.

VÞ trÝ biÓn qu¶ng c¸o ĐỨNG

11
00

cèt SµN NHµ 0.15m - 0.45M

VÞ trÝ biÓn qu¶ng c¸o NGANG

cèt vØa hÌ

CHØ GIíI X¢Y DùNG

NGUYÊN TẮC BỐ CỤC VÀ HÌNH KHỐI KIẾN TRÚC
- Đối với công trình nhà ở (liền kề, tái định cư): Chiều cao tối đa tầng 1
là 4,2m, từ tầng 2 trở lên là 3,6m
- Đối với công trình nhà ở (biệt thự): Chiều cao tối đa tầng 1 là 4,2m, từ
tầng 2 trở lên là 3,6m, tầng cao xây dựng tối đa là 4 tầng. Riêng đối với quỹ
đất xây dựng biệt thự tiếp giáp với khu vực Hồ suối Lạnh, hạn chế xây dựng
các công trình cao tầng nhằm đảm bảo kiến trúc cảnh quan (Tầng cao xây
dựng tối đa 3 tầng
- Đối với công trình nhà ở liền kề (nhà ở xã hội dạng thấp tầng): Chiều
cao tối đa tầng 1 là 4,2m, tầng 2 là 3,6m
- Đối với công trình giáo dục, văn hoá, y tế ơ ụ sở: Chiều
cao tối đa tầng 1 là 4,5m, từ tầng 2 trở lên là 3,6m
- Đối với các công trình thươ ại dịch vụ: Chiều cao tối đa tầng 1,2
là 4,5m, từ tầng 3 trở lên từ 3,3m đến 3,6m
- Đối với công trình dịch vụ, du lịch: quy hoạch dành riêng cho mục đích
du lịch hoặc nghỉ dưỡng : Chiều cao tầng 1 đến tầng 2 là từ 3,3÷4,5m, từ tầng
3 trở lên là từ 3,3÷3,6m;
- Cốt 0,00 của công trình cao hơn cốt vỉa hè tại vị trí có công trình là
0,15m đến 0,45m. Bậc tam cấp không được xây ra ngoài chỉ giới đường đỏ.
Độ vươn ra của ban công đối với các nhà ở liền kế mặt phố tuân thủ theo TCVN

9411:2012.

HÌNH THỨC KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH
LỰA CHỌN HÌNH THỨC KIẾN TRÚC HIỆN ĐẠI PHÙ HỢP VỚI ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN,

TẬP QUÁN, VĂN HÓA XÃ HỘI VÀ ĐẶC THÙ KHU VỰC, ĐỒNG NHẤT VỀ NGÔN NGỮ

THIẾT KẾ KIẾN TRÚC. ĐỐI VỚI CÁC CÔNG TRÌNH DÂN CƯ HIỆN TRẠNG KHUYẾN

KHÍCH CẢI TẠO CHỈNH TRANG THEO HÌNH THỨC KIẾN TRÚC CHUNG CỦA KHU

VỰC TẠO SỰ ĐỒNG NHẤT CHO ĐÔ THỊ MỚI.

QUY ĐỊNH VỀ MÀU CÔNG TRÌNH
- LỰA CHỌN CÁC MÀU SÁNG NHƯ TRẮNG, GHI SÁNG, VÀNG KEM NHẠT

(HOẶC TƯƠNG TỰ)

PHÙ HỢP VỚI HÌNH THỨC KIẾN TRÚC CỦA KHU VỰC

THIẾT KẾ ĐÔ THỊ TỔNG THỂ - CÁC KHU VỰC KHÔNG GIAN MỞ, CÁC
TRỤC GIAO THÔNG CHÍNH, ĐIỂM NHẤN TRONG KHU VỰC

GIẢI PHÁP TỔ CHỨC CÂY XANH

1. CÂY XANH ĐƯỜNG PHỐ

- THIẾT KẾ HỢP LÝ ĐỂ PHÁT HUY VAI TRÒ TRANG TRÍ, PHÂN CÁC, CHỐNG BỤI, CHỐNG ỒN, PHỐI KẾT KIẾN

TRÚC, TẠO CẢNH QUAN ĐƯỜNG PHỐ, CẢI TẠO VI KHÍ HẬU, VỆ SINH MÔI TRƯỜNG, CHỐNG NÓNG.

- KHÔNG GÂY ĐỘC HẠI, NGUY HIỂM CHO KHÁCH BỘ HÀNH, TRÁNH CẢN TRỞ TẦM NHÌN GIO THÔNG VÀ KHÔNG

ẢNH HƯỞNG TỚI CÁC CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG ĐÔ THỊ (ĐƯỜNG DÂY, ĐƯỜNG ỐNG. KẾT CẤU VỈA HÈ , MẶT

ĐƯỜNG).

- KHUYẾN KHÍCH TRỒNG DẢI CÂY XANH PHÂN CHIA GIỮA VỈA HÈ ĐI BỘ VÀ MẶT ĐƯỜNG GIAO THÔNG CƠ GIỚI,

CÓ VAI TRÒ CẢN BỤI, TIẾNG ỒN, TẠO KHÔNG GIAN CÂY XANH NHIỀU LỚP, NHIỀU TẦNG BẬC.

- TRỒNG CÂY BÓNG MÁT TRÊN CÁC DẢI CÂY XANH ĐỦ LỚN ĐỂ TĂNG ĐỘ CHE PHỦ GIẢM NHIỆT.

- CÂY XANH CÁC LY PHẢI ĐẢM BẢO KHÔNG CẢN TRỞ TẦM NHÌN, KHÔNG CÓ RỄ LỚN ẢNH HƯỞNG ĐẾN CÁC

HẠNG MỤC HẠ TẦNG KỸ THUẬT.

- KÍCH THƯỚC TRỒNG CÂY ĐƯỢC QUY ĐỊNH NHƯ SAU: CÂY HÀNG TRÊN VỈA HÈ, LỖ ĐỂ TRỐNG LÁT HÌNH TRÒN

ĐƯỜNG KÍNH TỐI THIỂU 1.2m; HÌNH VUÔNG TỐI THIỂU 1.2x1.2m.

- CHỦNG LOẠI CÂY VÀ HÌNH THÁI LỖ TRỐNG PHẢI ĐỒNG NHẤT TRÊN TRỤC TUYẾN ĐƯỜNG, HÌNH THÀNH HỆ

THỐNG CÂY XANH LIÊN TỤC HAONF CHỈNH, KHÔNG TRỒNG QUÁ NHIỀU LOẠI CÂY TRÊN CÙNG MỘT TUYẾN

PHỐ.

- YÊU CẦU ĐỐI VỚI CÂY XANH TUYẾN ĐƯỜNG:

+ CÂY THÂN PHẲNG, GỖ DAI ĐỀ PHÒNG BỊ GIÒN, GÃY BẤT THƯỜNG, TÁN LÁ GỌN, THÂN CÂY KHÔNG CÓ

GAI, CÓ ĐỘ PHÂN CẢNH CAO.

LÁ CÂY CÓ BẢN RỘNG ĐỂ TĂNG QUANG HỢP, TĂNG HIỆU QUẢ LÀM SẠCH MÔI TRƯỜNG.

+ KHÔNG HẤP DẪN CÔN TRÙNG LÀM ẢNH HƯỞNG ĐẾN VỆ SINH MÔI TRƯỜNG.

+ TUỔI THỌ CÂY DÀI (50 NĂM TRỞ LÊN). CÓ TỐC ĐỘ TĂNG TRƯỞNG TỐT, CÓ SỨC CHỊU ĐỰNG THỜI

TIẾT KHẮC NGHIỆT, ÍT SÂU BỆNH, MỐI MỌT.

+ KHUYẾN KHÍCH CÂY CÓ HOA, CÓ BIỂU HIỆN ĐẶC TRƯNG THEO MÙA (NGỌC LAN, MUỒNG HOÀNG YẾN,

BẰNG LĂNG...)

- GIẢI PHÁP TỔ CHỨC CÂY XANH TRÊN VỈA HÈ:

+ BỐ TRÍ CÁC BỒN CÂY TRÊN VỈA HÈ PHÍA SÁT VỚI LÒNG ĐƯỜNG TẠO KHÔNG GIAN SINH ĐỘNG TRÊN

TUYẾN PHỐ, ĐỒNG THỜI LÀ VỊ TRÍ ĐẶT TỦ ĐIỆN, CÁP VIỄN THÔNG TẠO THẨM MỸ CHO TUYẾN PHỐ

+ CHIỀU RỘNG THIẾT KẾ KHOẢNG 1-1.5m. CHIỀU DÀI KHOẢNG TỪ 10-20m SẼ BỐ TRÍ LỐI ĐI XUỐNG CHO

CÁC PHƯƠNG TIỆN GIAO THÔNG LÊN XUỐNG LÒNG ĐƯỜNG.

+ TRÊN BỒN CÂY TRỒNG CÁC LOẠI CỎ, CÂY BỤI, HOA THEO MÙA TẠO ĐA DẠNG TRONG HỆ SINH THÁI

THỰC VẬT.

2. CÂY XANH CÔNG VIÊN:

- ĐỐI VỚI KHU ĐẤT XÂY DỰNG BỐ TRÍ CÂY XANH TRONG KHU NHÀ Ở: CHỈ XÂY DỰNG CÁC CÔNG TRÌNH

KIẾN TRÚC NHỎ TRONG KHU VỰC CÂY XANH CẢNH QUAN, KHÔNG ĐƯỢC PHÉP BỐ TRÍ CÁC CÔNG TRÌNH XÂY

DỰNG TRONG KHU VỰC MẶT NƯỚC, CÂY XANH CÁCH LY, TẦNG CAO XÂY DỰNG LÀ 1 TẦNG, MẬT ĐỘ XÂY

DỰNG TỐI ĐA LÀ 5%

- CÁC CÔNG TRÌNH DỊCH VỤ, CHÒI NGHỈ, TRẠM DỪNG CHÂN (NẾU CÓ) TRONG KHU CÔNG VIÊN, VƯỜN

HOA CÓ HÌNH THỨC ĐA DẠNG, NHƯNG THEO PHONG CÁCH THỐNG NHẤT, KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH ĐẢM BẢO

PHÙ HỢP KHÍ HẬU, TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG.

- CÔNG VIÊN VƯỜN HOA KHI THIẾT KẾ PHẢI LỰA CHỌN LOẠI CÂY TRỒNG VÀ GIẢI PHÁP THÍCH HỢP NHẰM

TẠO ĐƯỢC BẢN SẮC RIÊNG CỦA KHU VỰC QUY HOẠCH. NGOÀI RA VIỆC LỰA CHỌN CÂY TRỒNG TRÊN CÁC

VƯƠNG HOA NHỎ PHẢI  ĐẢM BẢO SỰ SINH TRƯỞNG VÀ PHÁT TRIỂN KHÔNG ẢNH HƯỞNG ĐẾN TẦM NHÌN CÁC

PHƯƠNG TIỆN GIAO THÔNG, KẾT NỐI HẠ TẦNG ĐỒNG BỘ.

- LỚP CÂY BỤI ƯU TIÊN SỬ DỤNG CÁC LOẠI CÂY PHỔ BIẾN, PHU HỢP KHÍ HẬU VÀ THỔ NHƯỠNG ĐỊA

PHƯƠNG TẠO SỰ ĐA DẠNG THỰC VẬT TRONG CÁC KHU CÔNG VIÊN CÂY XANH.

- SỬ DỤNG CÁC QUY LUẬT TRONG NGHỆ THUẬT PHỐI HỢP CÂY, CÂY VỚI MẶT NƯỚC, CÂY VỚI CÔNG

TRÌNH XUNG QUANH HỢP LÝ, TẠO SỰ HÀI HÒA LẠI VỪA CÓ TÍNH TƯƠNG PHẢN, ĐẢM BẢO TÍNH HỆ THỐNG TỰ

NHIÊN.

3. QUẢNG TRƯỜNG:

- HỆ THỐNG LIÊN HOÀN QUẢNG TRƯỜNG, HÀNH LANG XANH, VƯỜN HOA, CÔNG VIÊN CÂY XANH, CÔNG

VIÊN TRUNG TÂM SẼ TĂNG CƯỜNG KẾT NỐI KHÔNG GIAN GIỮA KHU VỰC XÂY DỰNG VỚI VÙNG CẢNH QUAN

ĐỒI NÚI VÀ MẶT NƯỚC TỰ NHIÊN. CÁC QUẢNG TRƯỜNG SẼ LÀ ĐIỂM KẾT QUAN TRỌNG LÀ LÀ ĐIỂM GIAO LƯU

CỦA CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ. KHÔNG GIAN QUẢNG TRƯỜNG ĐƯỢC BỐ TRÍ VỚI CÁC NÚT GIAO THÔNG MỞ ĐIỂM

NHÌN THOÁNG ĐÃNG.

ĐIỂM NHẤN CHÍNH KHU VỰC:
- ĐIỂM NHẤN CHÍNH CỦA KHU VỰC LÀ KHU TRUNG

TÂM ĐÔ THỊ MỚI BỐ TRÍ TRÊN TRỤC ĐƯỜNG CẢNH

QUAN TỪ ĐƯỜNG TỈNH ĐT.274 VÀO ĐƯỜNG CHÍNH

ĐÔ THỊ 40m . TẠI ĐÂY SẼ XÂY DỰNG TỔ HỢP CÔNG

TRÌNH THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ CAO TẦNG NHƯ

TRUNG TÂM THƯƠNG MẠI, VĂN PHÒNG, KHÁCH

SẠN, NHÀ HÀNG,...

- BÊN CẠNH ĐÓ KHU DỊCH VỤ DU LỊCH NGHỈ DƯỠNG

CŨNG LÀ MỘT ĐIỂM KHÁC BIỆT VỚI NHIỀU KHU ĐÔ

THỊ LÂN CẬN VỚI CÁC KHU VUI CHƠI GIẢI TRÍ THEO

HƯỚNG TIÊN TIẾN, HIỆN ĐẠI, MẬT ĐỘ XÂY DỰNG

THẤP THEO HƯỚNG "KHU CHỨC NĂNG SINH THÁI".

- ĐẶC ĐIỂM CẢNH QUAN SINH THÁI CỦA KHU VỰC

QUY HOẠCH LÀ KHÔNG GIAN VÙNG TRUNG DU VỚI

HỆ THỐNG NÚI THẤP VÀ CÂY XANH TỰ NHIÊN.

CẢNH QUAN  : KHU DỊCH VỤ, DU LỊCH SINH THÁI

RANH GIỚI NGHIÊN CỨU QHl l l

CÔNG TRÌNH ĐIỂM NHẤN

ĐIỂM CÔNG VIÊN QUẢNG TRƯỜNG

KHÔNG GIAN MỞ

KHU VỰC CỬA NGÕ

TRỤC ĐƯỜNG ĐỐI NGOẠI

TRỤC ĐƯỜNG CHÍNH

KÝ HIỆU

PHỐI CẢNH TỔNG THỂCHIỀU CAO CÁC TẦNG PHÂN VỊ MẶT ĐỨNG CÔNG TRÌNH

NHÀ Ở XÃ HỘI

NHÀ Ở BIỆT THỰ NHÀ Ở LIỀN KỀ

HÌNH THÚC KIẾN TRÚC CÁC CÔNG TRÌNH Ô PHỐ

TRẠM Y TẾ

TRƯỜNG HỌC

KHU CÔNG VIÊN

KHU DÂN CƯ HIỆN TRẠNG CẢI TẠO CHỈNH TRANG

Tû LÖ XÝCH:

b

0 25M

1CM=5M

TỈNH THÁI NGUYÊN - THÀNH PHỐ PHỔ YÊN - XÃ THÀNH CÔNG

THIẾT KẾ ĐÔ THỊ - TỔNG THỂ DỰ ÁN

QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU VỰC HỒ SUỐI LẠNH (PHẦN DIỆN TÍCH 149,4HA)

THIẾT KẾ ĐÔ THỊ - TỔNG THỂ DỰ ÁN: QH-05A
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU VỰC HỒ SUỐI LẠNH (PHẦN DIỆN TÍCH 149,4HA)
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THIẾT KẾ ĐÔ THỊ - TỔNG THỂ DỰ ÁN

05A 1 A0 FIT

ẢNH MINH HỌA VỈA HÈ TUYẾN PHỐ

ẢNH MINH HỌA VỈA HÈ TUYẾN PHỐ HÌNH ẢNH MINH HỌA GẠCH LÁT VỈA HÈ - CÂY HOA TRANG TRÍ

TRUNG TÂM VĂN HÓA

MÀU SẮC BẢNG HIỆU, BIỂN QUẢNG CÁO MÀU SẮC CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG MÀU SẮC CÔNG TRÌNH NHÀ Ở 

ĐỀ XUẤT HÌNH THỨC ĐÈN CHIẾU SÁNG VÀ CÁC TIỆN ÍCH CÔNG CỘNG TRONG KHU VỰC QH MINH HỌA CHIỀU CAO HÀNG RÀO, CHIỀU CAO CÔNG TRÌNH DÂN DỤNG VÀ CÔNG CỘNG 

ẢNH MINH HỌA VỈA HÈ TUYẾN PHỐ

HÌNH THỨC BỐ TRÍ CÂY XANH CÔNG CỘNG

NHÀ VĂN HOÁ

TRỤC CHÍNH CẢNH QUAN : TRUNG TÂM ĐÔ THỊ

ĐỐI VỚI BIỂN QUẢNG CÁO NGANG:

- CHIỀU CAO BIỂN LÀ 1m.

- CHIỀU RỘNG BIỂN HẾT MẶT TIỀN NHÀ.

- VỊ TRÍ TREO BIỂN QUẢNG CÁO CÁCH CỐT

VỈA HÈ 3.9m

ĐỐI VỚI BIỂN QUẢNG CÁO DỌC:

- CHIỀU CAO BIỂN LÀ 2.2m

- CHIỀU RỘNG BIỂN LÀ 1m

- VỊ TRÍ TREO BIỂN CÁC CỘT VỈA HÈ 5.0m VÀ

TREO VÀO MÉP TRÁI MẶT TIỀN NHÀ.
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