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PHAN I
Luin cit, xdc dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich lap quy hoach; phin
tich, danh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, din sb, sir dung dat, kién tric
cinh quan, ha ting xa hm, ha ting ky thuit va méi trwdrng; danh gia hién trang
ciac du an dau tu pht trién dang dwgc trién khai thue hién. Xdc dinh cdc véin
dé co bén cin giai quyét

1. Luéin ¢, xdc dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach
1.1. Lugn cuw lgp quy hoach

Phuong Phd Yén nam phia Nam tinh Théi Nguyén phia Péng giap xd Piém
Thuy, phia Nam gidp phuong Van Xuén, phia Tay giap xa Thanh Cong va phudng
Phic Thudn, phia Bic giap phudng Séng Cong. Phuong Phé Yén la mét trong sb 15
phuong cua tinh Thai Nguyén. Thue hién Nghi quyét s6 1683/NQ- UBTVQHIS cia
Uy ban Thuong vu Qude hdi quyét dinh sap xep dé thanh 14p céc don vi hanh chinh
cép xa cua tinh Thai Nguyén, trong dé sdp xép toan b dién tich tu nhién, quy mé
dan sb ciia cac phuong Pic Son, Ba Hang, Bii Bong, Hong Tién thanh phuong méi
cd tén goi 1a phudng Phé Yén, co dién tich 4.101,43ha, tong dan s6 44.636 ngudi.

Phudng Phd Yén dang ting bude phat trlen, nhiéu quy hoach chi tiét da dugc lap
va dugce phe duyét, nhiéu dy 4n da duge trién khai thyc hién, cc quy hoach va du an
ndy di gop phan lam thay ddi dién mao cua phuong, gop phan thiic day kinh té xa
héi dia phuong. Nhim timng budc phat trién dé thi, hoan thién theo dé an quy hoach
chung va quy hoach phén khu da dugc phé duyét, cac d6 4n quy hoach chi tiét trong
khu vue tiep tuc dugc nghién ciru va trién khai, déc biét trong d6 c6 Quy hoach chi
tiét Cong ty CO phan Co khi Pho Yén. bé ket ndi phtt hop véi céc chire ning khu
vue lan cn va dap img cho nhu cau phat trién ciia Cong ty.

Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Céng ty C6 phan Co khi Phd Yén gop phan cu thé
hoa dd an quy hoach chung, quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Lam co s& phap
Iy thwc hién trién khai cac dy 4n dau tu xdy dyng, lam co s& quan ly cong tac xdy
dung theo quy hoach (dép ng nhu ciu phat trién ctia Cong ty) tao 1ap khu nha may
voi ha tang dong b trong khu quy hoach, gop phin tao déng lue thuc day phat trien
kinh té - x4 héi dia phuong. Nhu vay, viéc lap Quy hoach chi tiét Cong ty Co phan
Co khi Phd Yén 14 viéc 1am that sy can thiét.

1.2. Pham vi lgp quy hoach

~ Khu vye 1ap quy hoach nam trén dia phén phudng Phd Yén, tinh Thai Nguyén;
Vi tri khu quy hoach ndm phia Nam phudng Pho Yén ¢6 pham vi ranh gi6i nhu sau:

+ Phia Béc: Giap dudng giao thong;

+ Phia Nam: Gidp vuon tap;

+ Phia Pong: Giap duong giao théng, vuodn tap;
+ Phia Tay: Giap vuon tap.




So do vi tri khu vie lap quy hoach (theo D6 dn d:eu chinh tong fhe OHC t/zanh pho
Phé Yén, tinh Thai Neuyén dén nim 2045)

1.3. Quy mé dién tich ldp quy hoach
Quy md dién tich 14p quy hoach: 173.863m? (khoang 17,39ha)

9 VRLRNEATE AP G0 SHOAE N,
bk s 0 Gk Tt
Renerieny
b o e s B, i
Blenttiopiaim

G MOIR IR Bt

Ranh gici khu vy lap quy hoach (fhec) Bo dn quy hoach phan kfzu lé ]/2000 Khu
chitc ndng dé thi phia Péng, thanh phé Phé Yén)
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_ 2. Phéin tich, d4nh gia hién trang vé diéu kién ty nhién, dan s, sir dung
dét, kién triic cinh quan, ha tang xa hdi, ha ting ki thuit va méi truong
2.1. Déinh gid khdi qudt dic diém tw nhién va hign trang

Céc sb liéu vé diéu kién ty nhién cta khu vye ldp quy hoach duoc tra citu, dp
dung theo cac bang s6 liéu quy dinh tai QCVN 02:2022/BXD Quy chuén k¥ thuét
qudc gia vé S6 lidu diéu kién tu nhién ding trong xay dung ban hanh kém theo Théng
tu s6 02/2022/TT-BXD ngay 26/9/2022 cia Bo Xay dyng; Ban d6 dia chinh phudng
Phé Yeén, tinh Thai Nguyén; Ban dé nén dia hinh theo xdc dinh ranh gi6i, pham vi
1ap quy hoach, quy mé khu vue 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hé toa dd VN 2000.

* Khi hfu: Khu vyc lap quy hoach thuge ving S6ng Cong, Phé Yén, 11?1111 & phia
Nam tinh Thai Nguyén chiu anh hudng ciia khi hdu viing mién nti phia Béc.

- Nhiét d6: (can cir theo bang A.2- Nhiét do khong khi trung binh thang va nam
(0C)- QCVN 02:2022/BXD):

Nhiét d6 trung binh ndm 23,4°C;
Nhiét d6 thang cao nhét vao mia hé (thang 6,7): 32,8°C;
Nhiét d6 thang thip nhét vao mua déng (thang 1) 13,7°C;

- D6 Am: (cin ctr theo Bang A.10 — Pd dm tuong dbi ciia khong khi trung binh
théang va nim (%)- QCVN 02:2022/BXD):

Do Am tuong ddi ciia khong khi trung binh ndm 81,6%;
Do am tuong dbi thap nhét (thang 10,11): 56,2%;

D6 Am cao nhét (thang 8): 84,7%;

- Ché d6 mua:

+ Lugng mua ndm: (cin cu theo bang Bang A.25 - Lugng mua trung binh thang
va nam (mm) - QCVN 02:2022/BXD):

Lugng mua trung binh nam 1937, 1mm;
Lugng mua trung binh thang cao nhét 13 399,4mm tip trung vao thang 7;
Lugng mua trung binh thang thip nhit 24,3 mm tép trung chii yéu véo théng 12;

+ 86 ngay mua nam (Bang A.28 - S6 ngay mua trung binh thing va nim (ngay):
160 ngay.

+ Lugng mua ngay cuc dai (Bang A.26 - Luong mua ngdy 16n nhit (mm):
374,9mm vao thang 8.

- Ché do gio:

Can cir theo Bang 5.1 - Phan vung ap luc gio, vén toc gi6 theo dia danh hanh
chinh — QCVN 02:2022/BXD, phuong Phé Yén thude Phan ving II - Phén ving ap
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luc g16, Wo=95 (daN/m2), V35,50 =44 (m/s), V10m,50= 31 (m/s).
Phé Yén ¢ 2 loai gi6 chinh: Gié mua Pong Bic va gié Pong Nam

Gi6 mua Péng Nam xudit hién tir thang 4 dén thang 11 trong nim, khi hau mat
mé kém theo mua nhiéu.

Ngoal ra con gio Tay Nam thuong xuyén xudt hién xen k& trong muia thinh hanh
cla gi6 Dong Nam, moi dot keo dai tir 2 - 3 ngay, gio Tay Nam kho, nong am, do
khéng khi thap, d6i khi xuat hién suong mubi.

Téc do 210 trung binh 1,9m/s;
Téc d6 gi6 cuc dai 24m/s;
- Ning:

S6 gid nang trong nam (Can cir theo Bang A.22 - Tong s6 git nang trung binh
thang va nam (h) - QCVN 02:2022/BXD): 1508,1h

S6 gio ndng thang 16n nhit 187h;
Sb gid ning thang nhé nhit 46h;

* Thuy vén: Trong pham vi Iap quy hoach khoéng c6 cac yéu t6 nhu séng, sudi..
gy anh huong dén yéu t6 thuy vin.

* Pia hinh — dia chat khu vyc 1dp quy hoach:

Khu vyc quy hoach mang dic trung dia hinh cia ving trung du mién nii. Khu
vuc 1ap quy hoach hién 13 dét cong ty da dugc san 14p, xay dung céng trinh va hing
rdo xung quanh tir nhitng nim 1974 vi viy c6 nén dia hinh twong déi bang phing va
ddng nhat vdi cac khu vuc 14n cin xung quanh. Ct cao d6 dao dong khoang tir 15.40
dén 17.5. Khi xay dung cac hang muc trong cong trinh tai khu dat cong ty di c6 cong
tac khoan khao sat thim do dia chit va xdc dinh dam bao cac yéu t6 xdy dung...

2.2. Hign trang dén s6, lao djng

Phudng Phd Yén c6 dién tich 4.101,43ha, tong dan sé 44.636 ngudi. Trén dia
ban ¢é cac khu cong nghiép 16n nhu khu cong nghiép Diém Thuy, Khu céng nghiép
Yén Binh 2; Cic nha may nhuw nha may qudc phong Z131, nha may Z127, Céng ty
C6 phan Co khi Phé Yén va cac doanh nghiép tu nhén vira va nho hoat dong san Xuat
kinh doanh trén cac linh vyc nhu cong ty gidy Truong Xuéan, Cong ty TNHH thuong
mai Phii An Thinh, c6ng ty thép An Khanh... Co cau lao dong nganh nghe chuyen
dich theo hudng tich cyc cling v&i chuyén dich co cu kinh té. Lao dong néng nghiép
giam dén dé chuyén sang cic nganh thwong mai - dich vu, cong nghiép - xay dung.

Céng ty Cb phan Co khi Phé Yén chuyén vé san xuét, cung cip linh kién don 1¢
t&1 cum chi tiet bao gom phu ting xe may, phu ting 6 t6, cac loai vong bi, phu ting
cho may néng nghi¢p va may cong trinh, phu ting co khi cho nganh xay dung. Hién
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dang co dgi ngii g ﬂén 1.000 can bo, nhan vién c6 trinh do tir trung cap dén thac si.
Hang nim véi nhu céu, dong luc phat tr1en cong ty van ludn tuyén thém céc nhan sy
va déng gop dang ké vao viée giai quyét viée lam cho dia phuong va khu vuyce lan
can.

2.3. Hién trang siv dung dit

Hién trang khu vuc quy hoach phan 16n 1 dat co s& san xudt phi néng nghlep
mét d6 xay dung thdp va cac loai dat khac xen kep nhu dét tréng aa nude, dét giao

théng, dét trong ciy hang nim khac, dat & tai do thi va cy ldu nim.

Bdng rpng hop hién trang sir dung ddt theo quy dinh cua BINMT
(Tw van phoi hop voi UBND phuong ra soat trén ban do dia chinh va dia
hinh da dwroc do vé nam 2026)

Stt | Tén dit Dién tich (m2) | TV 1& (%)
1 | Dit co so san xuét phi néng nghiép 169.437.5 97,45
2 | Pét ¢ tai d6 thi + cAy 1au nim 2.361,7 1,36
3 | Pét trong lha nude 750,5 0,43
4 | Pat trdng cay hang nim khac 552,6 0,32
5 | Dt giao thong 760,7 0,44

Tong 173.863 100
Hién trang sir dung dat theo quy dinh tai Phu lyc I Théng tu s6 16/2025/TT-
BXD:
Stt | Tén dit Dién tich (m2) | Ty 1 (%)
Pit cong trinh san xudt cong nghiép, _
1 tiéu tha cong nghiép, kho tang R340 THE
9 Bz?lt tfha & ndng thon, nha & lang xom do 23617 1.36
thi hoa
3 | Dét san xuat néng nghiép 1.303.1 0,75
4 | Buong giao théng 760,7 0,44
Tong 173.863 100




Badn do sir dung ddt hién trang khu vye lap quy hoach

Bang théng ké hién trang cong trinh

Dién tich xay Dién tich san

STT | Ky hiéu | Cong trinh | S6 thng | S6 nha dung (m2) (m2)
1 NX | Nha xudng 1 31 59.939,0 59.939
2 G Nha gach 1 28 2.544 2.544
3 B2 | Nha bé tong 2 2 2,652 5.304
4 B5 | Nha bé téng 5 1 553 2.765

2.4. Hién trang kién triic canh quan

Trong ranh giéi quy hoach khong ¢é nha &, khong c6 coéng trinh hanh chinh —
cong cong, khong co cong trinh tin ngudng — di tich, chu yéu la céc cong trinh phuc
vu cho san xuat cong nghiép va cong trinh phy trg. Trong ranh giéi quy hoach co 1
nha diéu hanh 5 ting, 2 nha diéu hanh 2 tAng va 31 cong trinh nha xudng sdn xuit va
céc cbng trinh nha gach 1 ting.

Cénh quan, khong gian khu quy hoach vé co ban di dugc hinh thanh va chinh
trang trong khuén vién. Kién tric canh quan dep, hién dai. Céc vin dé cn giai quyét
trong dd 4n quy hoach 14 xé4c dinh dugc truc canh quan chinh ctia khu vire quy hoach,
xéc dinh cac gidi phap thiét ké phi hop, hai hoa khéng pha v kién tric canh quan
xung quanh khu vuc quy hoach.




Anh hién trang

2.5. Hign trgng vé ha tang xi hji

Ha ting x4 hoi ni b doanh nghi¢p gdm: nha hanh chinh (trong d6 ¢ cac chire
nang phu trg nhu y té, vian héa...) nha an, khu thé thao; co ban dap (ng nhu cau sinh
hoat, phtic l¢i ngudi lao dong. Doanh nghiép co lien két dao tao nghé véi céc trudng
cao dang, dai hoc, gop phan hinh thanh ngudn nhan luc k§ thuat cho dia phuong.

Hoat dong ciia doanh nghiép thiic day phat trién ha ting xd hoi khu vue: hinh
thanh khu dan cu, dich vy, nhé tro, thwong mai phyc vu cong nhén; tao viéc lam, ting
thu nhap, nang cao doi séng nhén dan phudng Phé Yén va khu vue 1an cén.

Tuy nhién, mét s6 han ché van ton tai nhu: dp luc vé nha & cong nhén, ha tang
giao thong qué tai cuc bd, va nguy co 6 nhiém mai trudng néu khong kiém soat tét.

Dinh hudng tng thé: Doanh nghiép ddu tu thém ha tAng phc 1o, cay xanh va
an toan moi truong. Co quan quén ly ting cudng phbi hop cong — twr, ddm bao an
sinh va phat trién bén viing.

2.6 Hi¢n trang ha ting ky thudt va méi truong

* Giao thong:

- Phia Bic khu vuce lap quy hoach giap v6i tuyén duong bé tong c6 16 glm la 5m
va tuyen duong nhua c6 10 gi6i khoang 9m, nhu vay thudn lgi vé lién ket £130 thong
v6i cac khu vyc lan cén khac; Noi khu quy hoach @3 hinh thanh céc tuyén dudng néi
b6 ¢o 10 gioi tir 4-9m.

- Céc vén dé can giai quyet VoI cong tac quy hoach hé théng giao théng 1a phai
x4c dinh duoc cic diém déu ndi, két ndi tir giao théng ndi bd cia cong ty ra cac truc
duong hién hitu va quy hoach méi xung quanh khu vyc quy hoach. Cac giai phap
thiét ké giao thong phai tuén thi theo céc quy dinh hién hanh, tranh cac xung dot ve
huéng tuyén...

* Cép dién va hé théng théng tin lién lac:

- Phia Nam khu vye quy hoach da c6 hé théng cép dién ding riéng cho cong ty.
Ngudn cp cho khu quy hoach thuan loi.
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- Hé théng dién: Phia Tay Nam khu vire quy hoach, céng ty c6 01 hé théng tram
bién ap 35kV (Vong Bi) cua dién Iyc gbm 3 ngudn cép dién téi. Cép dién tir tram
bién ap Vong Bi cho Céng ty qua 2 10: 16 676 dung thuong xuyén, 16 673 dung du
phong.

- Toan b§ cong ty nam trong ving phi séng ciia Buu dién phudng Phd Yén. Hé
théng cap dién thoai ciing da duge kéo t6i céc vi tri van phong, nha xuéng.

- Céc van d8 cén giai quyét véi cong téc quy hoach hé théng cap dign va hé thong
thong tin lién lac la phai xdc dinh duge quy md, tinh toan cy thé, chi tiét cong sudt
dién can cap cho cong ty dé thoa thudn voi co quan quéan 1y, cap phép nang cap dudong
dién hién c6 néu can thiét.

* Nudc sinh hoat, nudc san xuat:

- Trén dia ban phudng dé c6 hé thong cip nude sach chay doc cac tuyen dudng.
Khu vye thiét k& duoc diu nbi véi hé thdng cAp nude trén. Mit khac doi véi cong
tac cAp nu6e cho PCCC cong ty cling di ¢6 xdy cac bé chita nudc theo quy dinh hién
hanh.

- Céc vén d& can giai quyét voi cong tac quy hoach h¢ thong cap nude la phéi
xac dinh dugc quy mé, tinh toan cu thé, chi tiét luu Irgng cap nude can cip cho cong
ty dé thyc hién cac budce diu tu xdy dung, ning cip.

* Thoat nudc:

- Thoat nudc mua: Nhin chung khu vie quy hoach da cé céc hé théng cbng nude
thu gom chay néi b trong khudn vién, toan bé lugng nurée thu gom dugc tép trung
thoat vé phia Bic vao muong nudc chay doc theo truc dudmg hién cb.

- Thoat nude thai: Nude thai duge thu gom din vé hé théng xir 1y nudc thai tap
trung sau do thodt ra qua cira xa dit & phia Nam céng ty

- Céc vin dé cin gidi quyét v6i cong tac quy hoach hé théng thoat nude 12 phai
xac dinh dugc quy mo, luu lugng thoat nude trén toan bd ranh gidi lap quy hoach dé
tinh toan cu the, chi tiét hé thong muong ranh thu nude va thue hién cac bude dau tu
xdy dung, nang cap.

* Mot truong:

- Trong khu vuce da ¢6 tram thu gom va xur 1y nuée thai dat tai phia Nam khu vue

quy hoach, ddm bdo cac chi tiéu, cam két vé mdi trudmg (nude thai xir Iy duoc quy
dinh tai gidy phép méi truong da duyét).

- Cac van dé cin gidi quyét véi «cOng tac quy hoach h¢ théng méi truomg, thoat
nudce thai la phai xac dinh duge khm lugng réc thai, luu lugng thodt nudce thai cia
cong ty dé tinh todn cy thé, chi tiét hé théng muong ranh thu nude thai di riéng biét,
bii thu gom réc thai va thuc hién cac budc dau tr xay dung, ning cép.
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2.7. Tong hgp hign trang

Trén co so danh gia cac van dé vé gxal phéng mit bang, chat lugng cong trinh,
didu kién ha tang k¥ thuat, diéu kién dia chat cong trinh, anh hudng moi trudng, didu
kién phap 1y, hién trang sir dung dat... Dé xuat danh gia, phan loai quy dat trong
pham vi quy hoach thanh cac khu vure chmh dé 1am co s& cho giai doan thiét ké quy
hoach nhu sau:

,Dz“'tt thudn lgi cho xay dung: Khu vuc lap quy hoach, dat thuén lgi cho xay dung
chiém 100%.

2.8. Danh gia chung

Qua phan tich tinh hinh hién trang khu vuc 13p quy hoach, it ra nhitng két ludn
va danh gia nhu sau:

* Thudn lgi:

- Khu vue pht hop voi dinh hudng quy hoach chung, phan khu da phé duyét va
cbd day du cac yéu t6 ve tu nhién, dia hinh, dia chit... _gOp phén dé hinh thanh nén nha
may c6 hé théng ha ting k§ thuat - ha ting xa hoi dong bd.

- Thuén tién lién két véi céc tuyén giao théng trong diém.

- Canh quan ty nhién dep, khong gian thoang.

- Dién tich dét phai thyc hién cong tic giai phéng mit bang nho.

* Khé khdn: Hé thong ha tang k¥ thuat da cii cin phéi tinh toan néng cdp cho
pht hgp v61 quy md phat trién cia do thi.

* Co hdi: Gop phéan cu thé hoa theo dinh huéng quy hoach chung va phan khu
da duoc phé duyét.

* Thdch thirc: Cén ddng bo hoa giita cac cong trinh hién hiru va céc cong trinh
du kién xay méi dé dam bdo tinh két néi cling nhu ké thira cua Cong ty.

3. Danh gia hién trang cac dy an (‘Iau tw phait trlen dang dwoc trién khai
thwe hién. Xdc dinh cic van dé co ban cin giai quyet

3.1. Danh gid hi¢n trang cdc du dn dau tw phdt trién dang dwoc tritn khai
thue hién

Hién tai khu vue 1ap quy hoach va khu vic 1an cin khéng c6 dur 4n dang trién
khai thuc hién.

3.2, Xdc dinh cdc van dé co ban cin giai quyét

Trén co so quy hoach chung, quy hoach phdn khu dugc phé duyét va cac
théng tin, s0 liéu vé hién trang khu vyc lap quy hoach, dé xudt cic néi dung can giai
quyét, cu thé nhu sau:




- Xéc dinh nhu ciu dit xay dung cta khu vue quy hoach.

- Xac dinh chi tiéu sir dung dat dbi véi tung 16 dat chi tiéu cung cép ha ting phu
ho*p véi cac khu vire 1an can. Céc phuong an két ndi hé théng ha tang k¥ thuit giita
cac khu vire quy hoach méi va cac khu vyc hién hiru.

- Dé xufit cde giai phap quy hoach st dung3 dat, dinh hudng hé théng khung ha
tAng ki thut phuc vu cho phat trién nha may.

- Quy hoach khong gian nha may c6 canh quan, kién triic déng bd véi hé théng
ha tAng k¥ thuat hién dai.

- Quy hoach sir dung d4t han ché tdi da cac tac dong vé st dung dat d6i v6i moi
truong, canh quan... trong khu vuc.

- Gén két duoc hé théng giao théng ndi b trong khu vire quy hoach véi hé théng
giao thong chung khu vuc.

- Pé xut céc dy én dau tu va thir tir vu tién; dé xuit cac bién phap quéan 1y quy
hoach x4y dung; giai phép vé bio vé méi trudng.
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PHAN II
Xac dinh muc tiéu 1ap quy hoach; danh gia sy phu hop v6i chwong trinh, ké
hoach phét trién d6 thi da dugc ban hanh; néu cac veu ciu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phwong an, gidi phap chii yéu tai quy hoach phan khu
(néu c6) di duge phé duyét kém theo quy dinh quin 1y dd dwge ban hanh lién
quan dén pham vi quy hoach

1. Xdc dinh muc tiéu l4p quy hoach; ddnh gia sy pha hep véi chuong
trinh, ké hoach phit trién dd thi dd duge ban hanh

* Muc tiéu cua viéc quy hoach:

- Gop phén cy thé héa d6 an quy hoach chung, quy hoach phan khu dd duge phé
duyét;

- Lam co s6 phap 1y thuc hién trién khai céc dy én 65?111 tw xay dung, lam co s¢
quan ly cong tac xay dung theo quy hoach (dap rng nhu cau phat trién ctia Cong ty);

- Tao 1ap khu nha may véi ha ting ddng bo trong khu quy hoach;

_ = Tao lap b mat phat trién cho dia phuong, gop ph?m tao dong luc thic day phat
trién kinh té - xa héi dia phuong.

* Khu vye quy hoach phit hop véi chuong trinh, ké hoach phaét trién do thi da
dugc ban hanh:

Su phu hop v61 Quy hoach chung thanh phd Pho Yén (cii): Pbi chiéu véi do an
Piéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh pho Phé Yén (cii), tinh Thai Nguyén
dén nim 2045 da dugc phé duyét tai Quyét dinh s 1454/QD-UBND ngay 16/5/2025
ciia UBND tinh Thai Nguyén, pham vi khu vire 14p quy hoach duge quy hoach 1a dét
san xuét cong nghiép, kho tang. Nhu vay vi trf pham vi khu vue 13p quy hoach da
pht hop v6i Quy hoach chung thanh phd Phé Yén (cii), hién tai 1a phuong Phéd Yén,
tinh Thai Nguyén.

Su phi hop vé1 Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu chirc ning do thi phia
Pang, thanh phd Phé Yén (cii): Déi chiéu véi dd an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu chirc ndng d6 thi phia Dong, thanh pho Pho Yén (cii) duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 5746/QD-UBND ngay 19/7/2024 cia UBND thanh phé Phé Yén (cii) pham
vi khu vue iﬁp quy hoach dugc quy hoach 13 dit san xuét cong nghiép, kho bai. Nhu
vy pham vi khu vuc ldp quy hoach da phu hop véi Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu chitc ning db thi phia Péng, thanh phé Phé Yén (cii), hién tai 1a phudong Phé
Yén, tinh Thai Nguyén.
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2. Néu cic yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung va phuong 4n,
giai phap chii yéu tai quy hoach phan khu (néu c6) di dwge phé duyét kém theo
quy dinh quén Iy di dwgc ban hanh lién quan dén pham vi quy hoach

Dinh huéng phét trién tai quy hoach chung d6 thi va néi dung quy hoach phan
khu da dugc phé duyét phu hgp véi dinh hudng quy hoach db thi, cu thé nhu sau:

- Theo d6 an Piéu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phé Phéd Yén (cil), tinh
Thai Nguyén dén nim 2045 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1454/QD-UBND ngay
16/5/2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén, khu dat 1ap quy hoach thude Khu vyc I,
Phan khu 3 ciia db 4n va duge dinh huéng chire ning sir dung dét 14 dAt san xuét
cong nghiép, kho tang.

Vi TRI KHU VUG LAP QUY HOACH

SO DO PHAN KHU

KHU VUG 124U VUIC TRUHG TAM Pitia DONG SONG CONB
+ PHAN 11U 1

« PHAN KHU 2

+ PHAN KHU 3

« PHAN KHU 4

KHUVUC 2 KHU VUT VUNG DEM PHIA TAY SONG CONG
« PHAN KHU S

+ PHANKHUE -

« PHANKHUT

+ PHAN ®HU §

KHU VLD & KHU VUG PROG TAN - PHUG THUAR

+ PHAN #HU B

+ PHAN 1610104

+ PHAN KHU 428

Sor dé vi tri khu vuee lap quy hogch (irich do an diéu chinh tong thé Quy hoach chung
thanh pho Pho Yén, tinh Thai Neuyén dén nam 2045)

- Theo d6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu chirc nang do thi phia Pong,
thanh phd Phé Yén (cii) duge phé duyét tai Quyét dinh sb 5746/QD-UBND ngay
19/7/2024 ciia UBND thanh phd Phd Yén (cii), khu dit 14p quy hoach thudc don vi
& s6 1, nim vé phia Bic ciia dd 4n va dugc dinh hudng chire nang sir dung dat 1a dat
sén xudt cong nghiép, kho bai.

5



- Tuan thi ndi dung quy dinh quéan 1y di duoc ban hanh lién quan dén véi khu
vue Iap quy hoach chi tiét: Quy dinh vé ting cao, v& mat do xdy dung, hé s6 sir dung
dAt, khoang 10, hinh thire kién tric... dam bao tuan thil theo ndi dung quy dinh quan
1y da duge ban hanh theo QHPK di dugc phé duyét.

VI TRIKHU VIFC LAP QUY HOACH

Sor do vi tri khu vue Idp quy hoach (trich d6 dn Quy hoach phan khu 1y 1é 1/2000 Khu
chire ning dé thi phia Péng, thanh phé Pho Yén
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PHAN III

Luwa chon chi tiéu dit dai, ha tang xa hdi va ha ting ky thuit ap dung cho
toan khu vue 1ap quy hoach; xac dinh quy mé dén s, dit dai, cic nhu ciu vé
co' sé ha tAng k§ thudt, ha tAng x4 hdi d6i voi pham vi quy hoach

1. Lwa chon chi tiéu dit dai, ha tdng xi héi va ha tAng ky thuit 4p dung
cho toan khu vie 14p quy hoach

Ap dung Quy chuan k¥ thudt Qudc gia vé quy hoach xdy dyng QCVN
01:2021/BXD ciia B6 Xay dung ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD
ngdy 19/5/2021 va Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé hé thdng cong trinh ha ting k§
thudt QCVN 07:2023/BXD do Bé Xay dung ban hanh kém theo Théng fu sé
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023, cic chi tiéu kinh & k¥ thut xay dung chi yéu

nhu sau:
Stt Hang muc Chi tiéu Chi din yéu céu
I | Quy hoach sir dung dit
|| Ty ¢ cac loai dat
(so vai dién tich quy hoach)
£oa Theo bang 2.11
I e 220% | QCVN01/2021/BXD
- | Pat giao thong > 10% Theo bang 2.6
- | Céc khu k¥ thuét > 1% QCVN:01/2021/BXD
2 | Tang cao toi da 5 tang
Mat do xay dung thuin .
: (toan khu zuy h{i_ich) = 0% Thes QHEE
II | Quy hoach ha tang ky thuat
1| Quy hoach c:fip nudge
Cap nudc khu cong nghiép, nha >0
- | xuong san xuat (Tinh cho to1 -
thidu 60% dién tich KCN) i halingd
Cép nuée cong trinh cong cong, >2 Theo muyc 2.10.2
" | dich vy, diéu hanh litY/m2san/ng.d | QCVN:01/2021/BXD
- | Nudc tudi cay >3 lit/m2/ng.d
- | Nude rira dudng =04
littm2/ng.d
. e >80 % chi tiéu | Theo muc 2.11.1
2 | Thellmnbr-fos cap nude QCVN:01/2021/BXD
3 | Quy hoach cép dién
- | Cép dién cong nghiép 900 kW/ha Theo béng 2.29




QCVN:01/2021/BXD

Cap dién cong trinh cong cong, ; Theo bang 2.28
" | dich vu, didu hanh 30 Wim2 san | ~N:01/2021/BXD
- | Chiéu sang duong > 1W/m2 Theo bang 2.28

- | Chiéu sang cong vién vuom hoa | >0,5W/m2 | QCVN:01/2021/BXD
Quy hoach xir 1y chat thai ran,

3 murde thai san xudt va sinh hoat
Chi tiéu phat sinh CTR cong X Theo myc 2.12.1

- > z ’
nghigp 203 t@nfha | o ~yN01/2021/BXD
Ty 18 chét thai rin san xuit va

- . Y 100%
sinh hoat dugce thu gom va xir ly
Ty 1& nudc thai san xuét va sinh 100% Theo muc 2.11.1
hoat dugc thu gom va xu ly : QCVN:01/2021/BXD

2. Xic dinh quy md, cic nhu ciu vé co sé ha ting k¥ thuit, ha ting xi hdi
d6i v6i pham vi quy hoach

a. Quy mo lap quy hoach
Dién tich khu vyc 18p quy hoach: 173.863m”.
b. Cdc nhu cdu vé co sé ha ting xa hdi, ha ting ky thugt

Vé giao thong ndi bo: san, duong céng ty duge db bé téng dam bao dé dbc, chiu
luc va m§ quan. Vé giao thong ddi ngoai phia Béc giap v6i tuyén dudng bé tong co
16 gidi 14 5m va tuyén duong nhua ¢6 16 gidi khoang 9m hién cé. Trong quy hoach
phan khu, phia Béc, phia Dong va phia Nam khu quy hoach tiép giap véi duong quy
hoach thudn tién cho viéc van chuyén theo dinh huéng quy hoach phén khu.

Ve clp nude: trén dia ban phudng di c6 hé thcng cip nuGe sach chay doc cac
tuyen duong plna Bic khu vuc quy hoach. Cép nude cho Cong ty dugce dau nbdi voi
hé théng cap nude trén. Mit khac di véi cong tac cip nude cho PCCC cong ty ciing
di c6 xay cac bé chira nudce theo quy dinh hién hanh. Giai doan dai han tun thi theo
quy hoach cap trén.

Thoat nuée thai: NuGe thai duge thu gom din vé hé thong xir 1y nuée thai tip
trung sau d6 thoat ra qua ctra xa dat & phia Nam céng ty. Giai doan dai han tuén thi
theo quy hoach cap trén.

Thoat nude miat duge thoat ra muong nude hién trang phia Bic khu vue quy
hoach.

Cép dién cho coéng ty gdbm cé cip dién chiéu sang ngoai nha va cip dién cho cac
nha kho, xudng san xuat va cac cong trinh phu tro.




PHAN IV

Xac dinh chirc ning sir dung dit, quy md dién tich, din sb, chi tiéu sir dung
dat doi véi tirng 16 dét trong pham vi quy hoach; chi giéi xdy dung cdng trinh
dbi véi timg 16 déat va trén cic truc dudng tir cAp ndi bd tré 18n; xac dinh khu
vue xdy dung nha & xa hoi

Céan ctr cac d6 4n quy hoach cép trén: d6 an Piéu chinh téng thé Quy hoach chung
thanh pho Pho Yeén (cii), tinh Thai Nguyén dén ndm 2045 duge phé duyét tai Quyet
dinh 50 1454/QD-UBND ngay 16/5/2025 ciia UBND tinh Théi Nguyén va d6 4n Quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu chtrc ndng d6 thi phia Pong, thanh ph6 Pho Yén
(cti) duge phé duyét tai Quyét dinh s6 5746/QD-UBND ngay 19/7/2024 ciia UBND
thanh ph6 Pho Yén (cii); theo hién trang cong trinh va cdc chitc ndng str dung dat
duoc quy dinh trong d6 an quy hoach chi tict dé thi.

Céc khu chire ning cua d6 an duoc xac dinh nhu sau:

- Céng trinh nha xuéng san xuit.

- Céng trinh céng cong, dich vy, diéu hanh...

- Cay xanh, mit nuée.

- Tram xt 1y nudc thai, diém tap két xe rac, ...

- Cong trinh giao thong, bai dd xe.

Bang tong hop co ciu sir dung dét

Thong tin chung
Stt Chie niing sir dung dét . .

Dién tich (m?) Ty 1€ (%)

1 | it try s¢ didu hanh, cong trinh dich vu 9.515,5 5,47
2 | Pét cong trinh san xuit 109.661,2 63,07
3 Pt cdy xanh 34.909,6 20,08
4 Dit cong trinh ha tang k§ thuat khac 1.740,1 1,00
5 | Dit giao thong 18.036,6 10,38
Duong giao thong 13.336 7,68

Dat béi do xe 4.700,6 2,70

Téng 173.863 100
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Bang tong hop céc chi tidu kinh té k§ thuat cac 16 quy hoach

Tfmg !{é
- |, | Diem e | 28
Stt Chire niing sir dung dit Ky ggiu 1 Diga ek dxﬁy ta"ing‘ | x(ﬁt%id;gg dé‘:tg
ung | cao toi (toi
da da)
(m2) (%) | (ting) (m2) (tim)
£ 5 e} s ~
| 2::1 1:';; :;:’ ?;eu hanh, chng 9.515,5
fﬁf‘;‘lsg fjf“ hanh, ¢6ng DHDV-01 59323 75 | 15 44492 | 3,75
E;fﬁfg i‘f“ hitnh, clng DHDV-02 10703 | 80 | 13 8562 | 24
g;’n‘lfr;:g fff“ Bk aeg DHDV-03 13269 80 | 13 1.0615 | 2.4
E:‘Tflf"d”] - fif“ Hénk; SUAE DHDV-04 11860 80 | 1-3 9488 | 2.4
2 | Dét cong trinh sin xuit 109.661,2
Dit cong trinh san xuét SX-01 20.797,1 | 70 1-3 14.558,0 | 2,1
Pit cong trinh sdn xudt SX-02 12.829,1 1 70 -3 8.980,4 | 2.
Dét cong trinh sdn xuét 85X-03 28.1234 | 70 1-3 19.686,4 | 2.1
Dét cdng trinh sdn xuat SX-04 2881411 70 13 20.169,9 | 2.1
Piét cong trinh sdn xuét $X-05 7.568,2 | 70 1-3 52977 | 2.1
Dit cong trinh sdn xuat $X-06 11.529,3 | 70 1-3 8.070,5 | 21
3 | Dét cAy xanh 34.909,6
Dit cdy xanh canh quan CX-01 5.328.5 5 1-1 266.4 | 0,05
Dit cay xanh canh quan CX-02 5122 - - - -
Dét cay xanh canh quan CX-03 716,1 - - - -
Dit cay xanh canh quan CX-04 383.,6 - - - -
Dit ¢y xanh canh quan CX-05 797.3 5 1-1 39.9 | 0,05
Dét city xanh canh quan CX-06 1.744,5 5 I-1 87.2 | 0,05
Dét cay xanh canh quan CX-07 523.5 - - - -
Dét cly xanh canh quan CX-08 2.458.5 5 1-1 1229 | 0,05
Dét cay xanh canh quan CX-09 1.989,7 5 1-1 99,5 | 0,05
Pét cay xanh canh quan CX-10 3.240.3 5 1-1 162,0 | 0,05
Dit ¢y xanh canh quan Cx-11 9.0186| 5 1-1 4509 | 0,05
Pit cay xanh canh quan CX-12 1334 - - 2 =
Pit céy xanh canh quan CX-13 806,7 3 1-1 40,3 | 0,05
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Dit ciy xanh canh quan CX-14 1.013.4 5 1-1 50,7 | 0,05
Dit cdy xanh canh quan CX-15 769.3 5 1-1 38,5 | 0,05
Dit ciy xanh canh quan CX-16 5.474,0 5 1-1 273,71 0,05
DAt cong trinh ha tang k§
4 thuft khac 1.740,1
DAt cong trinh ha tang kY HTKT-01 5898 | 70 | 1-1 4129 | 07
thudt o : 2
g emEEE HTKT-02 115031 70 | 11 2052 | 07
5 | Dét giao thing 18.036,6
Dudng giao thong 13.336 - - - -
Ditbai déxe P 47006 | - - -
Tong 173.863 86.929

- Chi gi6i xay dung cong trinh ap dung Quy chuén k§ thuat Quéec gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung, dugce quy hoach véi khoang
1ti nh6 nhat 14 0 va 16n nhét 14 6m tai ban vé QH-06: Ban dd quy hoach hé théng
cong trinh giao thong, chi gidi dudng dé, chi gidi xdy dung, vi tri, quy mé bii dd xe
va hanh lang bao vé cac cong trinh HTKT.




PHAN V |

Xdc dinh yéu ciu td chie khong gian, kién tric cinh quan cho toan khu vue
1ap quy hoach va yéu ciu vé bé tri cong trinh dbi véi timg 16 dét (chidu cao, cbt
san va trin ting mot; hinh thic kién tric, hiang rao, mau sic, vit liéu chia dao
clia cdc cong trinh va cdc vat thé kién tric khéc); t6 chire ciy xanh cong cong,
sdn vurdm, cdy xanh dwong phd va miit nuéce trong pham vi quy hoach; xde dinh
vi tri, quy mo cic cong trinh, khu vyc dic trung can kiém sodt va cdc ndi dung
quy dinh dé kiém soat thwe hién theo quy hoach

1. Xdc dinh yéu cu td chire khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vue ldp quy hoach

- Phén chia cac khu vuc chitc néng:

+ Khu viyre cac cong trinh san xuat, phy trg sin xuit: nha xudng san xudt, nha
kho, nha phu trg...

+ Khu vuc cae céng trinh phy trg khac: nha diéu hanh, nha vé sinh chung...
+ Khong gian cay xanh, nghi ngoi, thu gian.
+ Khong gian giao théng ndi b, san bai.

- Quy hoach xudng san xuat hién dai, than thién voi moi trudng va canh quan
xung quanh.

- T4 chire khéng gian mach lac, don gian, thudn tién phuc vu sén xuiét hiéu qua.

- Té chirc ludng hang, ludng ngudi dam bao an toan san xuét.

- Pua ra céc quy dinh kiém soat phét trién hop 1y cho 16 dit xudng san xudt, va
cac quy dinh vé tang cao trung binh, mat dé xdy dung dé dua ra mét giai phap quy
hoach hiéu qua nhit.

- Hinh thire kién tric ciia cic cong trinh thude xudng san xut co dic trung cia
cong trinh cdng nghi¢p. Pong thoi hudng téi xuwdng san xuat than thién, an toan va
bao v& moi trudng.

- Xay dyng ddng bo hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat (giao théng, sin, ciy
xanh, cap dién, cap nudc, thoat nude mua, thoat nude thai, thu gom chat thai ran)
xuong san xuat khi duge dua vao su dung.

- X4y dung hang rao bao quanh toan bd khu dat.

2. Yéu ciu vé bo tri cong trinh, hang muc cong trinh trong khu dét

- C6ng trinh nha xuéng san xuat & khu vye dé dang tiép can.

- B6 tri cace cong trinh phu trg phuc vu cho hoat dong cua xudng sdn xudt, dam
bao hiéu qua tdi uu.



- Xy dyng hang rao bao quanh khu dét.

- Xay dung dong bd hé théng cong trinh ha ting k§ thuit (giao thong, san, cay
xanh, cap dién, cap nudc, thodt nuéc mua, thodt nuéc thai, thu gom chét thai rén)
xudng san xuat khi duge dua vao st dung.

- Céc cong trinh trong khu vye duwge xdy dung phi hop véi quy hoach trén dia
ban, dam bao phit hop véi cic quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

*Lieu y: Viéc bo tri cdc cong trinh trén cdc 16 dat ban vé QH-05 “SO PO TO
CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN” chi mang tinh chat minh hoa.
Viéc xée dinh kich thudc cong trinh cu thé sé durpe thuce hién khi trién khai du an dau
i ctia tung cong trinh.

3. Té chirc san vuwrdn, cdy xanh trong khu vue quy hoach

Nén san, dudng khu nha duge quy hoach va sir dung cac vét liéu bén vitng, dam
bdo an toan cho ngudi sir dung va canh quan chung cta khu vyc.

Cay xanh b tri trong x khu vire dugc trdng céc loai céy lay boéng mat, cdy canh
quan, tham c6. Khéng gian xanh ty nhién duge bao vé¢ t6i da gom ddi cdy lau nam,
khéng gian xanh nhén tao gdm bon hoa, dudng dao duoc phan bo hop 1y trén toan
dién tich dat dam bao thufn loi trong sir dung; Cly xanh duge trong wru tién cac cdy
ban dia, an toan cho ngudi sir dung khéng tiét ra cac chat doc hai hodc hip din con
trang gdy anh hudng xau dén hoat dong st dung clia xudng sén xuAt.

Sir dung céc quy luat trong nghé thuat phdi két hop cay, ciy voi cong trinh va
xung quanh hop 1y, tao nén sy hai hoa, lai vira ¢6 tinh twong phan, dam bao tinh hé
thong tu nhién.

Minh hoa cay xanh phéi két hop cong trinh
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X i v Pk o vl 4

Anh minh hoa t6 chire cay xanh 1ap trung
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PHAN VI

Thiét ké dé thi: X4c dinh cac cong trinh diém nhén trong pham vi quy hoach
theo cdc huéng tim nhin, thng cao xiy dyng cdng trinh cho tl‘mg 16 dat va cho
toan khu vire; khodng lui etia cong trinh trén timg duomg phé va nga pho; xac
dinh hinh khm, mau sic, hinh thire kién tric chii dao ciia cac cdng trinh kién
triic; hé thong cAy xanh, mit nuée, quang truwong

1. Xdc dinh c4c cong trinh diém nhén trong pham vi quy hoach theo cac
huwéng tAm nhin, ting cao xay dung céng trinh cho timg 16 dit va cho toan khu
vue

Céng trinh kién triic phai cé thiét ké tuan thi theo ding tiéu chuin thiét ké coa
cong ty dong thoi tudn tha (vé chiéu cao, mat d6 xay dung, khoang 10i...), dam bao
duoc cac huéng tim nhin, than thién v6i moi truong, hién dai va phi hop véi tinh
chét sir dung cua timg cong trinh cu thé nhim dinh hinh dugc mot khong gian canh
quan dep phat trién bén vimg trong khu vuc quy hoach.

Cac cong trinh thiét ké kién triic cAn dugc nghién ciru trén co s6 phan tich vé céc
diéu kién vi khi hau ctia khu dét thwt ké, phai dua ra dugc giai phap t6i uru vé bd cyc
cong trinh dé han ché tac dong xau cua huong néng, hudéng gié doi voi didu kién vi
khi hau trong céng trinh, han ché t6i da nhu cdu sir dung ning luong cho muc dich
ha nhiét hofic suéi am trong cong trinh.

Céng trinh diém nhén trong pham vi quy hoach theo cic hudng tdm nhin chinh
la cac cong trinh nha diéu hanh dich vy.

2. X4e dinh ting cao xAy dung cdng trinh cho ting 16 dit va cho toan khu vue

Chiéu cao ting va cbt 0,00 ciia cac cong trinh duge quy dinh cu thé déng nhét
cho toan khu quy hoach. Cot 0,00 clia cong trinh cao hon cot via hé tai vi tri ¢6 cong
trinh la tir 0,15m dén 1,35m.

Déi v6i cong trinh nha diéu hanh dich vu: ting cao t6i da 5 tang. Chiéu cao ting
112 tir 3,3m + 4,5m, tir tAng 2 trd 1én 12 3,3m + 3,9m;

Pbi v@i cong trinh nha xudng: tang cao tbi da 3 tang . Chidu cao tdi thiéu tang 1
1a 3,9m, tanﬂ 212 3,6m.

Péi voi cong trinh tram cap dién tong, tram xir Iy nude thai: ting cao tdi da |
tang. Chiéu cao ting 1 14 tir 3,3m + 4,5m

D6i voi khu dét cay xanh b tri xdy dung cong trinh: Chi xay dung céc cdng trinh
kién tric nho trong khu vuc cdy xanh canh quan, tang cao xay dung 1a 1 tang.

3. Khoang Il ciia cong trinh
Khoang cach tir chi gidi duong do (jén chi gidi xay dung cong trinh dam bao tuén
thu theo quy dinh vé khodng Iui to1 thiéu dudi day:
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B ving dwimg t ép oidip v 16 Chiéu cao xdy dung cong trinh {(m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 |22 <28 >28

<19 0 3 4 6

195222 0 0 3 6

>22 0 0 0 0

4. X4c dinh hinh khéi, mau sdc, hinh thire kién triic chii dao ciia cdc cong
trinh kién tric
4.1. Xdc dinh hinh khéi

- Hinh khdi phai phan anh dic diém t6 chirc mit bang, khong gian va giai
phép két chu dé thuc hién khong gian d6, hinh khéi phai phu ho‘p véi diéu kién tu
nhién va dic diém cia cong ty.

- Hinh khéi cin hoa nhap véi canh quan khu vire va dic diém cong trinh.

- Céc cong trinh kién tric trong khu vue quy hoach chi sir dung nhitng hinh khéi
co ban dé tao hinh nhu: hinh vuéng, hinh chit nhat, hinh tron ...Cac hinh khoi co ban
phai dugc két hop linh hoat ¢6 van luat va nhip diéu hai hoa tao dugc dau an manh.

4.2. Xdac dinh mau sac.

Mau sac cong trinh: chu yeu sir dung cdc mau trung tinh, cé téong d¢ nhu
mau ghi da, mau trang nga, mau vang kem, mau xanh duong tao sy trang nha phu
hop v6i tinh chat cua tirng cong trinh.

4.3. Hinh thirc kien tric chii dao ciia cdc cong trinh kién tric

- Hinh thire kién triic chu dao trong toan khu vyc 1a hinh thitrc kién triic hién dai,
cac cong trinh trong khu phai thé hién dugc sy mdi mé, tuoi tré di cung
nhiing dudng nét gian di va c6 chon loc im dén cai dep on dinh va bén lau dong
thoi hudng dén sy d6i méi trong Kién triic va Quy hoach, hai hoa voi khong gian
canh quan khu vuec.

- Béi véi cac cong trinh cong cong s& phu thude vao tinh chét st dung céng trinh
dé duara nhimmg thiét ké hinh thirc kién triic mai, ¢bt cao do cac téng, hinh thirc cira,
ban céng, 16 gia phit hop tao diém nhan cho timg khu vue cu thé trong khu vue quy
hoach.

- D6i v6i cac kién triic nho gin vdi cong trinh phai dam bao céc yéu cau: Khong
lam anh hudng tdi an toan giao thong, khong gdy kho khan cho cac hoat dong phong

chéng chay, khéng lam x4u cac céng trinh kién trac va canh quan nha may, khong
gdy anh hudng xau tdi nhimmg noi trang trong, té6n nghiém.
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- Hang rao sir dung trong kién tric phai ¢6 hinh thirc kién tric thoéng, nhe, m§
quan va thong nhat theo quy dinh cua khu vuc, dam bao dg cao theo dung quy dinh,
tranh sit dung mau loe loet, khong lam mat tam nhin khéng gian kién tric canh quan
chung

5. Hé théng ciy xanh, mit nuée

- Céng vién vuon hoa khi thiét ké phai lya chon loai ciy trdng va giai phap
thich hgp nhim tao dugc ban sic riéng cia khu vyuc quy hoach. Ngoai ra viée lya
chon cy trong trén cic vudn hoa nhéd phai dam béo sy sinh truong va phét trién
khéng dnh hudng dén tam nhin cac phuong tién giao théng, két ndi ha ting dong bo.

- Cc loai cdy trong phai ddm béo céc yéu ciu sau :
+ Cay phai chiu dugc gio, bui, sau, bénh.

+ Cay than dep, dang dep.

+ Ré cy an sau, khéng co ré ndi.

+ Cay la xanh quanh nam, khong rung, hodc c6 14 rung vao mua déng nhung
dang dep, mau dep va c6 ti 1€ thap

+ Khéng ¢ qua thit gay hép dan rudi mudi

+ Cay khéng cé gai sic nhon, hoa qua mui khé chiu

+ C6 b cuc phi hop véi Quy hoach duge duyét

- V& phéi két hop cac loai cdy tan thip, cay trang tri nén :
+ Nhiéu loai cay, loai hoa

+ Cay c6 |4, sic mau theo bén mia

+ Nhiéu ting cao thap, ciy than g0, cdy bui co, mat nudce tugng hay phu didu va
cac cong trinh kién tric.

+ Sir dung cac quy ludt trong nghé thuat phdi két hop céy, ciy véi mit nudc, cay
vO1 cOng trinh va xung quanh hop 1y, tao nén su hai hoa, lai vira c6 tinh turong phén,
dam béo tinh hé thong tu nhién.




PHAN VII
Xdc dinh cdc khu vye xdy dung cong trinh ngdm (cc cong trinh cong chng
ngim, cdc cong trinh nha cao ting du kién xdy dung ting him c6 chire ning
cong cong, ...)
- Céc khu dit ha tang k¥ thuit ngdm (Tram xir Iy nuée thai, muong thoét nudc
di ngdm trong san dudng ndi bo, cac cong trinh ha tang kj thuat khac, ...)

- Céc khu vuc khac khéng b6 tri cac cong trinh ngam.
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PHAN VIII
Quy hoach h¢ théng cong trinh ha ting k¥ thuat

1. Quy hoach san nén

1.1. Co so thiet ke

- Quy chuén k¥ thuat Quép gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD
ban hanh kem theo Théng twso 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung;

- Quy chudn 07:2023/BXD: Quy chudn k¥ thuit qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thudt do thi.

- TCVN 4447-2012: Cong tac dit trong xdy dung-Quy trinh thi céng va nghiém
thu.

- Binh d6 dja hinh khu vyc quy hoach ty 1& 1/500.

- S6 liéu hién trang va ché do thuy van khu vuc quy hoach.

1.2. Nguyén tic thiét ké

- Ton trong dia‘hinh tu nhién bdo dam khu vye nghién ctru quy hoach khong bi
ngdp Ung sat 16 & tan sudt moa It hang nam.

_ - Tan dung dia hinh ty nhién dé san dap nén véi muc it nhat. Khéi lwong dao

ddp la it nhat dam bao tinh kinh té cia do an.

- Khu vyc nghién ctru thiét ké phai duoc thoat nude tot nhat dam bao khéng bi
ngdp ung va pht hgp voi cac dy an thoat nude da phé duyét.

- Nén sau khi san dép phai thuln tién cho viéc thodt nudc mat tu chdy vao hé

thong thoat nudc chung cta khu vye.

- D0 dbc nén dudng thuan tién cho giao thong dé thi.

- Két hop giita hién trang va khu méi, t6 chirc hai hoa giita dia hinh va thoat
nudce hop Iy ddm bao khu vuc khéng bi ngép ing.

1.3. Gidi phdp thiét ké san nén

- Cén ¢t vao cao do khéng ché trong quy hoach chung va quy hoach phan khu,
can cir do doc ’nén’hién trang chung cia khu vue xay dung. Chon cao do san nén khu
quy hoach thiét ké nhu sau:

+ Cao d6 san nén 16n nhat : +17,80m.

+ Cao d6 san nén nho nhat : +15,40m.

- Hudng dbc san nén chu yéu dbc theo hudng tir khu trung tdm nha may dc vé
phia Bac va phia Nam.

- Pbi véi cac khu giéy dung hiéq hﬁy (nhir khu dan cu,...) ¢6 cao dd san nén thép
hon cao d6 khong ché cta d6 thi, cot nén duge tirng budc ton cao trong qua trinh cai
tao, nang cap, dé dam bao yéu cau chung ctia d6 thi. Trong trudng hop van chua

dam bao cac yéu céu k§ thuat c6 lién quan cép nudc, thoat nude, cac khu vie nay
c6 thé duogc diéu chinh ¢bt nén cuc b phit hop voi yéu ciu chung.

29




2. Quy hoach thoat nuéc muwa

2.1 Co s6 thiét ké

- Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tur s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 X4y dung;

- Quy chuén 07:2023/BXD: Quy chuin k§ thuat quc gia cic cong trinh ha ting
k¥ thuat db thi.

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang lu6i va cdng trinh bén ngoai — Tiéu chuin
thiét ké.

2.2 Nguyén tic thiét ké

- Thiét ké hé théng thoat nudc mua di riéng hé théng thoat nude thai. Hé thong
thoat nurdc dugce thiét ké theo nguyén tic tw chdy. Tan dung dia hinh, dat céng theo
chiu nuéce ty chay tir phia dét cao dén phia dt thip theo lwu vuc thoat nudc.

- it mang cbng hop 1y v6i tong chidu dai duong cbng nhod nhét, tranh truong
hgp nude chay vong.

- Hé thdng thoat nudc mura dugc tinh todn dé khong gay anh huong dén cac luu
vue thoat nude xung quanh, cac khu dén cu hién c6, khi ma khu quy hoach méi duge
hinh thanh trong tirong lai.

- ¢ dbe day cong thoat nude mua dam bao theo nguyén tic tw chay Imin > 1/D.
Khi d6 déc dudng thay dbi Ion thi d6 déc day cbng ldy theo dé dbc duong dé dam
bao do sau cong (t6i thiéu I>= 0.1 %).

- Toan bd nude mua trong khu quy hoach duoc tap trung thoat ra hé théng cong
D500+D1000 thoat vao cée vi tri c¢dng & phia Bic va phia Nam, Doc theo cic tuyén
cbng thoat nude dudi dudng s& bé tri cic ga thu nude ¢6 ddy nép (trung binh 30m/ga).

- Xay dung hé théng ranh nip dan thu gom nuée cac khu vue nha xudng dé gom
v& hé thdng thodt nude mua chung (Céc tuyén cdng nay s& duoe cu thé hod trong qua
trinh thiét ké xay dung cac nha xuong).

- Toan bd nudc mua s& duge thoat vé 03 vi tri ctra xa & phia Tay Bic ¢6 01 cira,
phia Péng Béc ¢6 01 cira va phia Péng Nam ¢6 01 cira.

2.3 Gidi phdp thiét ké

a. Théng sé thiét ké

Chu ky ngap lut p=2 nim

P§ déc dudng dng, muong thodt nuée chon trén co s& dam bao tdc d6 nude chay
trong cdng v>=0,6m/s. Van tdc 16n nhit Vmax=4m/s.

Néi cbng c6 kich thude khac nhau tai cic giéng thim theo kidu ndi dinh dng.

Hé s6 nham Manning cua tit ca cac cdng duoc Jiy n=0.017.
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b. Vach tuyén thodt nwéc
Heé thong thoat nudc mua dugce thiét ké tach riéng voi hé thong thoat nudc thai
sinh hoat va san xuit va dya trén cac nguyén tic sau:
Tén ’dun’g hudng san nén cua khu quy hoach. Nudc mua duoc gom vao hé théng
cac tuyen cong, sau do6 thoat ra hé thong cira xa CX
c. Tinh toén thuy lwe cong thodt nude mwa
Cho dén nay viéc tinh toan thiry Iyc hé théng thoat murée, theo quy pham, dugc
thye hién theo phuong phap mua cuong dd gidi han
* Luu lwgng: Nudc mua dugc tinh toan theo phuong phap cuong do gioi han
theo cong thice:
Q=pqy.F (I/s) (2.1)
Trong do : g- cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha)
v - hé sb dong chay, chon db6i véi khu do thi w=0,7 ; Véi khu vuc
cong vién, cdy xanh y=0,2-0,3.
F - dién ticqh thu mr(")‘c tinh toan (ha) duoc l4y trén co sé phan chia luu
vuc thu nudce theo dic diém san nén va dia hinh.
it - Hé s6 phan bd mua rio, khi F<300ha thi p=1.
* Cwong do mwa tinh toan dwgc xac dinh theo cong thirc:
qtt = [A(1+C.IgP))/(t+b)*n  (I/s.ha) (2.2)
(theo “Phuong phap va két qua nghién ciru cudng d6 mua tinh toan & Viét nam”

do Vién khi tugng thuy vén phat hanh, 1979). Trong do: n, C, b, A 1a cac hé s6 phu
thude dic diém khi hau ciia timg ving. D61 voi Thai nguyén céc hé sé trén tuong

lmg bang b= 26.92, C=0,22158, n= 0.7082, q20= 423.4 Theo TCVN 7957-2008. P
1a chu ky 1ap lai trdn mua tinh toan chinh 14 khodng thoi gian xuét hién mét trén mua
vugt qua cuong do tinh toan. Poi véi khu vuce du an chon P 13 2 ndm; t 1 thoi gian
mua tinh toan (phut).
* Thoi gian muwra tinh toan t trong cong thire (2.2) dwgre tinh theo cong thire:
t=tm+tr+to(s) (2.3)
Trong do: tm 1 thoi gian tip trung nudc mua trén bé mit tir diém xa nhit dén
ranh.
tr 1a thoi gian nude chdy trong ranh thu nude (s)
to 1a thoi gian nudce chay trong cong dén tiét dién tinh toan (s)
* Thoi gian nwée chiy trong ranh thu nuwée tr dugce tinh theo cong thire:
tr=1,25.Lr/vr (s) 2.4)
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Trong d6: Lr(m) va vr(m/s) twong tng 1a chiéu dai va van téc nudc chay cudi
ranh.

* Thoi gian nwd'c chdy trong cong dén tiét dién tinh toan dwge tinh theo cong
thuc:

to = XM.Lo/vo (s) (2.5)

Trong do: M 1 hé s6 phu thude vao do dbe khu vuce va duge 1iy trong (mg bing
2; 1,5; 1,2 d6i véi cac khu vire ¢6 do ddc i<0,01; 0,01<i<0,03 va i>0,03 (theo TCXD
51-1984). Déi v6i khu vue dy 4n ldy trung binh M=2

Lo 1a chiéu dai tuyén cdng (m)
vo 12 vén tée nude chay tuong ung trong dng (m/s)
* Hé s6 dong chdy dugc tinh theo cong thirc:
y = Z.q0,2.7T0,1 (2.6)
Trong do: q 1a cudng d¢ mura tinh toan duge tinh theo cong thirc 2.2 (I/s.ha)
T la thot gian mua (phat).
Z 13 hé sb mit pht trung binh toan khu vye.

Pbi v6i quy hoach khu dé thi dién tich bé mit khéng (hodc it) tham nude thudng
chiém ty 1 16n hon 30% dién tich toan khu vyc. Khi do hé sé dong chay dugc 1y
khong phu thudce vao cudng do va thoi gian mua ma chi phu thugc vao gia tri trung
binh chung ciia hé s6 dong chay don vi yo va hé sb mat phu twong ting (cAc gié tri
nay dugc ldy tor TCXD 7957:2023).

d. Luwu vue thodt nuwée mwa: Gom 2 luu vie chinh:

- Luu vyc 1: Phia Napl lfllu trung tz‘m‘a nha may déec dan vé phia Nam. Nudc mua
dugc thu gom va thoat vé cong D1000 vé phia Pong Nam (Dién tich lvu vue khoang
8,3ha).

- Luu vue 2: Phia Bic khu trung tim nha méy ddc dan vé phia Bic. Nudc mua
duge thu gom va thoat vé cong D800 vé phia Péng Bic va muong nip dan qua
dudng & phia Tay Béc (Dién tich luu vic khoang 9ha).

3. Quy hoach Giao thong

3.1. Co sé thiét ké

- Quy chuéan k¥ thuat Quéf: gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01: 2021/BXD
ban hanh kém theo Thong tu 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung;

- Quy chuin 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia céc cong trinh ha ting
ky thuat do thi.

- Cin cit TCVN 13592:2022 vé Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké.




3.2. Nguyén tic thiét ké

- Mang lu¢i duong giao thong duogc thiét ké dam bao giao Iuu nhanh chong, tién
loi, va an toan giira cac khu chirc ndng cua dé thi, va véi cac do thi 14n cén.

-~ Mang luéi giao thong duge thiét ké dam bao céc tiéu chudn kinh té k¥ thuat,
mang ludi cong trinh ngdm duge b tri hop 1y dam bao vé mat kién trac, my quan
d6 thi, chéng dn dam bao thoat nurde mit d& dang va nhanh chéng, tranh tinh trang
ngdp Uing, gay can tro giao théng va 6 nhiém méi trudng.

- Mang luéi dudng duoc td chire hop 1y trén co sd cac tuyén dudng hién trang va
céc du 4n di va dang trién khai.

3.3. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt giao thong

- Chi tiéu k¥ thudt cac tuyén dudng giao thong:

+ D¢ dbc ngang mit dudng Im = 2%.

+ Pg dbc ngang he duong: Th = 1,5 % (dbc vé phia long dudng).

+ Bén kinh b6 via t6i thiéu: Rby >= 8,0 (m).

+ Két cu do dudng theo bai toan tinh toan cuong do mit duomg dugce thyuc hién
& bude thiét ké chi tiét.

+ Nén dudng:

Nén dudng dip bing dit dat cac chi tiéu co 1y dé dap nén dudng, ddm nén
K=0,95. D6 dbc ngang duomg dugc lia chon dam bao thu nude vé hé thong thoat
nuée b tri doc dudng. DI voi true dudng ¢6 dai phin cach: dudng phan thuy doc
theo dai phan cach. P51 véi truc dudmg khéng c6 dai phan cach: doe ngang 2 mai.
Po dbe ngang mit duong 2%. Do déc doc duong cin cir vao do doc san nén va
hudng thoat nude chung trong toan khu vue.

+ Bién béo va ké vach son dudng : Tai cic nat giao b tri bién bao chi din theo
quy dinh. Trén mit didng bé tri ké vach phan 1an. Cac bién bao va vach ké tuan theo
Diéu 1¢ bao hiéu duong bo hién hanh.

+ DPinh vi mang ludi du’émg va cao d6 nén dudng: Mang ludi dudng trong khu
vue quy hoach duge dinh vi tai tim duong. Cao d§ cua cac tim dudng duge ghi true

tiép trong ban v&. Toan bd dinh vi tim dudng va cao d6 nén dudng duge trinh bay
trong ban v& quy hoach Giao thong.

3.4. Xdc dinh quy mé va phén cép cdc tuyén dwong
Puwong doi ngogi:

- Mit cit A-A (phia Nam nha may):

+ Quy mé bé réng chi gidi duong do: 26,0m.

+ Long dudng: 15,0m.

+ Viahé: 5,5mx 2= 11,0m.

- Mit cit B-B (phia Biac va Dong nha may):

33




+ Quy mé bé rong chi gidi duong dé: 16,5m.

+ Long dudng: 7,5m.

+Via hé: 4,5mx 2 =9,0m.

DPuong ni bo:

- Mt cét 1-1: Bé rbng nén dudng: 7,5m

- Mit cét 2-2: Bé rong nén duong: 5,0m

- Mit cat 3-3: B& réng nén dudng: 4,0m

3.5. Quy dinh vé chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung

a. Chi gidi duong do

Trén co s¢ cac tim duong da duoc dinh vi, két hop cac mat cit ngang duong ap
dung cho tung, tuyén dudng va cac didu kién khong ché xac dinh trén ban v& dé xac
dinh chi gi¢i duong do.

b. Chi gidgi xdy dung

Khodng lui cua cac cong trinh so véi 16 gioi dudng quy hoach duge quy dinh tuy
thugc vao dinh hudng thiét ké d6 thi, t& chire quy hoach khéng gian kién trac, chiéu
cao cong trinh va chiéu réng ciia 16 gidi, nhung khoang Iui tbi thiéu phai thoa man
quy dinh.

Chi gidi xay dung dugc xéac dinh cho cac tuyén dudng ndi bo: Chi gioi xay dyng
trung chi g;m duon g do, chi gi6i xdy dung dugc xac dinh cho céc tuyén dudng tlep
gidp ngoai ranh gidi quy hoach 14 6m, ngoai ra con phai tuén thi tiéu chuan thiét ké
nganh cho timg loai cong trinh (theo quy chudn x4y dung Viét Nam va cac quy dinh
khac lién quan).

4. Quy hoach cép nuée

4.1. Co s thiét ké

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD
ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k§j thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥
thudt do thi.

- Thong tu s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ban hanh Sira doi 1:2025
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuit quoc gia vé H¢ thong cong trinh ha tang
ky thuit.

- TCVN 13606-2023: Cép nudc - mang ludi duong bng va cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké.

- QCVN 06-2022: Quy chudn k¥ thudt qubc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh.

34




4.-2‘

Nguyén tic thiét ké

- Mang ludi cap nudc bao trim ti tit ca cac ddi twong ding nude (sinh hoat, san
xuat, dich vu cong cong...).
- Mang luéi cap nude duge thiét ké két hop: kiéu mang vong va mang nhénh

nham dam bao cap nude mdt cach an toan va hiéu qua.

- Tong chiéu dai ciia cac doan dng 13 nho nhat, han ché nudce chay vong, gap khiic
dé giam ton that va tranh hién twong ap va cuc bo.

~ Tai cac nut ciia mang ludi dat van khoa khong ché, trén mang luéi cap nudc

chinh dit cac van xa can va cac van xa khi.

- Xay dyng mang ludi duong bng phan phm nudce vao timg 16 dét trong khu quy
hoach. Tét ca cac nha déu dat cip nudc cac ddng hd do nude va van chin.

4.3. Tidu chudn va nhu céu ding nieée
Bang chi tiéu tinh todn
Stt Hang mue Chi tiéu
1 | Cép nude khu céng nghiép 60m*/ha.ngd
2 Nudc cép cong trinh cdng cdng, dich vu >2 lit/m? san/ngd
3 Nude cho muc dich khac
- Nuée twoi cdy, vieon hoa.. >3 lit/m*-ngd
- | Nude riva duong >0,4 lit/m’-ngd
Bang téng hop nhu ciu cip nude
TINH TOAN NHU CAU DUNG NUGC
Tiéu Nhu ciu
TT Hang muc Quy mé chuan cap Pon vi dung nudée
, nwdc (m’*/mgd)
1 | Nudc san xuat 10,97ha 60 m*/ha.ngd 658,20
g |Tmecong minb 7.315,8 m* Z 1/m? san S
dich vu
3 | Nudc tudi cay 34.909,6 m* 3 I/m? 104,73
4 | Nuée rra duong | 18.036,6 m* | 0,4x2 lan 1/m? 14,43
Tdng cong 791,99
5 | Nudc dy phong 12 118,80
‘ (1+2+3+4) 7
Tong 910,79
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Tinh todn nhu ciu ding nwéc ciru héa

Theo QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé an toan chay cho
nha va céng trinh:

Muc 5.1.3.1: Dién tich 18p quy hoach khu cong nghi€p <150ha, do vay S6 luong
dam chay dong thoi: n=1

Can cu bang 9: Luu lugng nude chira chay ngoai nha cho nhom nha F5:

{Bac | Cdp | Hang | Lirulwgng nuée cho chira chay ngoai nha déi véi nha cé 18 mé
Cchiu | nguy | nguy | trén mai khong phy thudc vao chidu réng cia nha, ciing nhw nha
 Wra | hibm | hiém | khéng c6 16 m& trén mai cé chidu rdng khéng 1on hon 60 m, tinh
| cia  chay | chay cho 1 dam chay, Us, theo khéi tich nha, 1 000 m® r
L Dha  kétcau VA& T TTo3va | >5va | 220 | >50va | >200 | >400 | > 600
; cua chay - <

; I~ nd cima | 55 : 520 Vi $ 200 v va

; | nba | =50 400 @ 2600

[lvall  S0,81; DE | 10 | 10 10 10 15 20 | 25 35
itvall 80,81 (ABC| 10 18 | 15 20 30 35 | 40 50
oM ois80,811 DE |10 10 15 25 35 40 | 45 -
Lo S0 (ABC. 10 15 | 20 30 45 60 . 75 -
LIV 180,81 DE {10 15 20 o | 40 s . 80 | -
v 180,81 1ABC 15 20 25 40 | 80 8 | 100 | -
W Is283] E 1D 15 20 0 | 45 - & m b
LIV 1 S2,83 ABC) 18 20 | 25 | 40 65 - -
v - E 10, 15 20 o 55 - b - -
LV - c 15 20 25 40 | 70 - i - -

Khu vye lap quy hoach 13 dat cong nghiép thudc nhém F5, tinh chit 14 san xuét
cdc  san  phidm  phu tmg 6 t0, xe may va cac phu
ting co khi... nén hang nguy hiém chay va chay nd ciia nha la loai D, E; cap nguy
hiém chay két cAu ctia nha 1a S0, S1; Bac chiu ltra ctia nha 13 bac 111, lya chon dir
kién theo khéi tich nha >20.000m3 va < 50.000 m3 => Do vy Luu lugng nude cho
chira chay ngoai nha q0=25V/s:

Luong nudc can dy triv trong bé nude sach 3h lién tyc dé ciru hoa la:

Qch =25V/s x 3h x 3,6 = 270 (m°/h)

4.4. Gidgi phdp thiét ké

- Mang ludi dudng éng cip nude duge thiét ké theo so dd mang vong két hop
mang ludi cut chay doc theo truc dudng giao thong chinh ciia khu quy hoach.

- Mang ludi dudng ong phan phdi duge ddu ndi véi hé thng cac dudong ong
truycn din d3 ¢, phan phdi nude vao dén cac khu chite niang trong toan khu quy
hoach.



- Mang lu6i dudng dng cip nude duge thiét ké 1a mang vong khép kin, viée tinh
toan mang ludi dua trén cac co sO sau:

Mang luéi dudng 0 dng duge tinh toan thiét ké dam bao trong 2 truong hop bit lgi
nhit: Gio dung nude 16n nhét; Gio ding nudce 16n nhét ¢6 chay. Ap lwc nudc tai
diém tiéu thu bt lgi nhit khéng duge nho hon 10m.

Tai cac nut giao nhau trén mang ludi déu bd tri cac van khoa dé diéu chinh nude
khi mang luéi xay ra sy ¢ nham dam bdo tinh cap nudce lién tyc.

Sir dung 6ng HDPE, dudng kinh éng phéan phdi chinh D1 10 duoc b tri trén dai
chy xanh, cac vi trf di dudi 1ong dudng cin ¢ bién phap gia ¢b dé bio vé dng.

Cong ty dang trién khai cai tao hé théng PCCC tuan thi theo quy dinh hién hanh
cta phap luét vé PCCC.

5. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh méi trurong

5.1. Co 56 thiét ké

- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuin ky thuat quéc gia - céc cong trinh ha tng
k¥ thuat do thi.

- Théng tu s6 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ban hanh Stra déi 1:2025
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé H¢ thong cong trinh ha tang
ky thuét.

- QCVN 40:2025/BTNMT - Quy chuén k¥ thuit quéc gia vé nude thai cong
nghiép:

- Tiéu chuin Thiét ké Mang Iuéi thoat nude bén ngoai TCXDVN 51-2008

5.2. Luu lugng thodt nwde thai

- Tiéu chudn thai nudc duge tinh toan trén co sé tiéu chuin cip nudc nhan voi
cac hé s0: K= 1,3

Lugng nudce thai ngay trung binh:
Qunai = 100%Qcen sux 1,3 = (658,20 + 14,63)x1,3= 874,68 (m*/ngd).

5.3. Gidi phdp thiét ké

- Hé t%léng thoat nudc thai duge thiét ké 13 hé thong thoat nude riéng hoan toan
v&1 hé thong thoat nudc mua.

- Nuée thai duwge chia ra lam 2 loai: nude thai san xuat va nuée thai sinh hoat.
Toan bd nude thai tir cdc don vi sdn xuat phdi dugc thu gom va xir Iy cuc bg trude
khi thoat vao hé thong thoat nude thai cia cong ty dé dua vé tram xit 1y nude thai
tip trung.

- Mang luéi thodt nuge thai st dung céng nhwa HDPE, duong kinh D300 dugc
thiet ké theo nguyén tac tu chay, va riéng biét hoan toan vaoi hé thong thoat nudc
mua.
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- Nude thai sau khi xtr ly dat QCVN 40: 2025/BTNMT (Quy chuén k¥ thuét qudc
gia v& nude thai cong nghiép) va dugc x4 ra ngudn tiép nhan.

- Tram xir 1y nude thai duge bd tri khoang cich an toan moi trudng > 15m va dai
cély xanh cach Iy > 10m dam bao theo QCVN 01/2021/BXD.

- Nuée thai sau khi thu gom dua vé khu xir 1y nude thai tip trung ton g cong suht
900m3/ngd. Sau khi xir 1y dat tiéu chuan dugc thoat chung theo hé théng thoat nude
mua.

5.4. Ve sinh méi trwé'ng

- Todn bd chét thai rin tir cong ty duge thu gom vao cic diém thu rac cta khu
vure va duge chuyén dén bai xir 1y rac theo quy dinh ciia co quan quan 1y moi tiu‘cng

- Chi tiéu phét sinh CTR c6ng nghiép phai duge xédc dinh dua trén day chuye én
cong ngh¢ cua tiing loai hinh cong nghi€p nhung phai dam bao toi thiéu 14 0,3 tdn/ha
dat. D61 voi Cong ty Cé phan Co khi Pho Yén lua chon chi tiéu 1,2 tAn/ha.

- Chi tiéu phét sinh CTR sinh hoat (Cong ty Cé phan Co khi Phd Yén thude dia
phan phuong Pho Yén - d6 thi loai IT) do d6 chi tiéu phat sinh la 1,0 kg/mguoi-ngay.
- Ty 1& thu gom chét thai ran céng nghidp va sinh hoat 1a 100%.
- Lugng chit thai rn chét thai rin cong nghiép va sinh hoat duge tinh toan cu
thé trong bang sau:

Stt | Loai chit thairin | Quy md Chi tiéu Luong CTR (tin)
I | Chat thai ran cong| 17,3%ha 1,2 tin/ha. 20,87
nghiép
2 | Chit thai ran sinh | 1.000 nguoi | 1,0 kg/ngudi- 1,00
hoat ngay

6. Quy hoach cung cip niing lugng va chiéu sang

6.1. Co s¢ thiét ké

a. Cdc cdn cir tinh todn

- Quy chuin QCVN : 01/2021/BXD Quy chuén k¥ thuit Qubc gia vé Quy hoach
Xay dung.

- QCVN 07: 2023/BXD - Quy chuin k¥ thuat qubc gia - cic cong trinh ha ting
k¥ thuat dé thi.

b. Pham vi thiét ké

Xac dinh so bd phuy tai dién cua khu dat quy hoach.

X4c dinh so bd vi tri tram bién ap trén mit bang quy hoach

Xac dinh so bo ludi dién ha thé trén mit bing quy hoach

Xac dinh so b ludi dién chiéu sang trén mit bang quy hoach

Xac dinh so bd hé thong, muong cap trén mét bang quy hoach
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6.2. Phuwong dn thiét ké

a. Phuy tdi dién

- Co s tinh toan phu tai dién dya vao céc chi tiéu cdp dién sinh hoat tai “QCVN
: 01/2021/BXD Quy chuan ky thuit Quoc gia vé Quy hoach Xay dung”

Khu vye lép quy hoach dé c6 12 tram bién 4p phuc vu cho vi€c sén xuét va hoat
dong cia cong ty véi tong cong suat 8.880kVA dang véan hanh bn dinh.

Do d6 viée tinh toan nhu cdu sir dung dién s& duge tinh toan bd sung trong tuong
lai va cong trinh dich vu, giao théng, vuodn hoa.

N o A TIEU CONG
STT TENPHUTAL | QUYMO | N SUAT(KW)
I | Nha may 10,97ha 900k W/ha 9873,00
2 | Céng trinh dich vu 7.315.8 m? | 50W/1m? san 365,79
2 | Chiéu sang vuon hoa 34.909.6 m? 0,5w m? 17,45
3 | Chiéu sang dudong 18.036,6 m’ 1w/m? 18,04
4 | Téng céng suat 10274,28
Du phong 20% 2054,86
Tong cong suat tinh toan 12329,14
Hé s6 dong thoi Kdt 0,3
Hé s6 Cos @ 0,85

Cong suft biéu kién S = PxKdt/cos @ =12.329,14x0,8/0,85 = 11.603,89 kVA

Duy kién s& b tri bd sung thém 12 tram bién ap 1000kVA téng cong suit 1a
12.000kVA. Vi tri tram cu thé s€ dugce tinh toan trong bude ldp dy an dau tu cac
cong trinh cua cong ty.

Do d6 téng nhu cau ding dién 1a 8.880+12.000 =20.880kVA

b. Nguén cip dién

Ngudn dién cap cho khu quy hoach dugrc Idy tir tram bién 4p Vong Bi.

¢. Ludi dién

*Lwdi dién ha dp:

- Ludi dién ha ap xudt phét tir cdc 16 ra ha thé cua ti dién tng va chia ra céc

nhanh dén cac ta dién cac nha lam viéc, xwdng SX....

- T dién tong, dit ngoai nha la loai kin mirc do kin t6i thiéu IP55, chiu thoi tiét

dugc ¢ dinh trén bé bé tong dit ngay trén nén san.

- Toan b ludi ha ap dung cap ngim cap dién ha thé dugc dit truc tiép trong dat
¢ do sau t6i thiéu 1.0m so véi cbt via hé. Nhirng doan cap qua dudng, cap duoc ludn
trong dng bio vé bing thép.
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* H¢ théng chiéu sing:
- D6 roi thi thidu trén duong duge 14y theo bang duéi day:

BANG PO ROI TOI THIEU TREN DUONG
dugc chicu san D0 choi toi thieu (cd/m

1 Pudng chinh khu vuc | 1

2 Pudng ndi bo 0.6

- Ngudn sang: dung dén LED cao ap dé chiéu sing dudng giao thong san vudn.

- Bén chiéu sing dugc b tri trén via hé hai bén dudng, cft dén bang thép ma
kém nhing ndng cao 8m can don, lap 1 bong LED cao ap 220V/100W, khoang cot
trung binh 35-45m.

- Ngudn dién chiéu sang cho dén dugc ldy tir cac 10 ra ha ap cia ti dién tong.

- Toan b duong day chiéu sang ding cap cach dién ludn trong éng nhwa HDPE
chon ngam dudi hao cap.

7. Quy hoach thong tin lién lac

7.1. Cdc cdn cir va pham vi dy an

- Dy an quy hoach chi tiét duoc trinh bay dudi day sé dé cap dén hé théng théng
tin lién lac chi yéu 1a mang dién thoai co ban véi :

Hé théng cép truyén din tir tdng dai (tram dAu cudi) khu vyc dén céc tu phén
phoi MDF dit tai cac khu cng trinh trong khu vue phu hop véi quy hoach kién tric
va s0 lugng cac thué bao.

7.2. Muc tiéu cén dat dwge

Mang dién thoai co ban giai quyét vén dé lién lac giita céc vin phong 1am viéc
va tb chire hoa mang di¢n thoai quoc gia thong qua cac trun& y ké dién thoai buu dién.
Xay dung hé théng tong dai ndi bd trao dbi théng tin gifra cac phong lam viéc, xudng
san xuat trong cong ty.

Mang may tinh: T chic ‘mang LAN cho mady tinh cua cdc van phong lam viéc,
Xuong san xuat nham trao dbi dir liéu mot cach dé dang thudn tién. B4 tri cung cép
tin hiéu Internet dén tat ca cac hang muc c6 van phong lam viée, xudng san Xudt cia
céng ty. Cap tin hiéu dugc cip dén ta phan phéi tong sau d6 cip dén nhiing vi tri dat
may tinh cla cac phong, xudng san Xuat.

7.3. Yéu cdu kj thudt

- Hé théng éng nhya PVC d100 ludn cép truyén dan phéi dwoc lap dit di ngdm
theo tiéu chudn nganh va dung lugng phai di dap tmg duge nhu cau thué bao cua
ting khu vye.

- Tt phan phdi chinh MDF phai 14 loai ti dam bao chéng duoc moi thoi tiét va
dugce dat trén bé bé tong cao 0.5m cach mat he va phai du dung luong thué bao cia
khu vue.
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7.4. Gidi phdp quy hoach

* Chi tiéu tinh todn

Tuy theo chirc nang st dung cia timg khu dat s& ¢6 cac chi tiéu tinh toan cu thé.
Tt ca cac chi tiéu nay déu dua trén co s& phuc vu voi nhu cﬁu t6i da s6 may dién
thoai thué bao cén thiét. Ngoai ra mdi khu vye ¢6 nhu cau 56 thué bao 16n nhu khu
hanh chinh, céng cong khu vire... s& duge phuc vu thém bang céc tong dai ndi bo.

* Nguon cip

Theo dinh huéng trong quy hoach chung, khu vye quy hoach thuge pham vi phye
vu ctia Tong dai diéu khién cua tinh.

Trén co s s6 dién thoai thué bao trong timg khu dét dy kién b trf trén truc dudng
quy hoach 01 ta cap c6 dung luong 300 dau so.

Cép dién thoai tir tbng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao dung cap quy chuin
50 x 2 (50 doi day).

Cac hang muc: cap truyéq dan, cac til phén phdi, cac tram dién thoai cong cong
s€ do nha cung cap dich vu dau tu va lap dit.

7.5. Két lugn

Cuing v6i sur phat trién ctia nhu ciu vé thong tin lién lac nhu dién thoai, dién tin
thong dung, fax, internet... voi kha nang truyén so liéu vaéi toc df cao.

H¢ thdng théng tin lién lac duge dé cap trong du 4n quy hoach nay déap tmg dugc

nhu cau thué bao cia toan khu vuc du an véi chat luong cao, dép Gmg duoc yéu ciu
vé k¥ thuat, chat lwong va kha ning dau tu vén cua du an.
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PHAN IX
D& xuit gidi phap bio vé méi truwong
1. Bao vé moi trwong khong khi

Trong qua trinh xay dung gidm thiéu byi, khéi, tiéng 6n bang nhidu bién phap
sau:

- Str dung xe may thi céng co chat luong cao, it khoi bui, tiéng on.

- Dam bao che chin cac xe chd vat liéu, han ché dén mirc thap nhat roi vai vat
liéu, dau mo.

- Lam 4m bé mit san lap, mat dudng bing cach phun nudce, tuéi nude thudng
xuyén, tranh mat bi khé gio cudn bui lan téa ra xung quanh.

- Sir dung nhién liéu dt cho xe, may c6 lwong luu huynh thap.

- Xuéng sin xuit phai c6 ban dang ky tiéu chuin méi trudng duge co quan quéan
1y chuyén nganh phé chuéan va chiu sy quan Iy theo quy dinh hién hanh.

- Quy hoach va trong cdy ven dudng, cdy xanh tip trung, cdy xanh cach ly dam
bao gilra xudng san xuat véi nhan dan, véi khu do6 thi ngén byi va tieng on.

2. Bao vé méi truwdng nudc

- Nude mua trong qua trinh san 11, thi ¢céng xay dung cin duoe thu gom ling bun
dat, trude khi chay ra muong tiéu, khong dé bun cat anh huéng dén dong chay cta
muong.

- Nuée thai sinh hoat, san xuét dugc thu gom qua hé théng dudng dng, bé phdt
vé hé thong xir Iy nudc thai tép trung va thoat ra hé thong thoat nudc thai cta khu
vuc.

- Nude thai sinh hoat, san xuét phai dugc sau khi xir Iy phai thip hon gi¢i han
cho phép theo cdt B.

3. Xir 1y chit thai rin
- Chét thai réin trong khu vyc quy hoach duge thu gom va phén loai tai nguén.

- Chét thai rén sau khi dugc thu gom, phan loai s& dugc giao cho don vi van
chuyén xur ly chat thai rin theo quy dinh.

4. Quan tric kiém soit mdi trwdng

Trong qué trinh xay dung nhét 13 trong thdi gian van hianh xudng san xuit va cac
cong trinh khac viéc quan trac kiém tra, do dac va danh gia tdc dong moi trudng phai
dugec tién hanh thuong xuyén, lién tuc theo dung quy dinh.
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PHAN X
P& xuit giai phap vé ngudn von va t6 chire thye hién

1. Nguén vén

Ngudn vén tu ¢6 ctia chil dau tu.

2. Té chirc thire hién

- Co quan phé duyét: UBND phudng Phd Yén,

- Co quan tham dinh: Hoi dong thAm dinh quy hoach phudng Phé Yén.
- Co quan trinh duyét: Phong Xay dung, Néng nghiép va Méi truong.

- Co quan tb chirc lap quy hoach: Cong ty C6 phin Co khi Phé Yén.
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PHAN XI
K#ét luan va kién nghij
_Trén day 1 ndi dung co ban ciia d6 4n Quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Céng ty C6
phan Co khi Pho Yén.
Cong ty. C4 phan Co khi Phd Yén kinh dé nghi UBND phudng Phd Yén xem xét,
phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Céng ty C6 phin Co khi Phé Yén lam

co s dé chi dau tu thuc hién cdc ndi dung cong viée b lién quan theo quy hoach
dugce duyét./.




