
CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQel~p - Tl}'do - Hanh phuc

BO TAl CHINH

S6: 02/2015/TT-BTC
Ha N9i, ngay 05 thdng 01 ndm 2015

- ~,) T~l.£l:1fNHIHAJNGU':( N

C'V /! \' '. ", .... THONG TU
~'8\'~ll:?c'n .t /20.
----~-~dAi~bfilsung Thong to'sa 48/2012ffT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012

ciia BQtrU'CrngBQTai chinh hurmg d~n vi~e xac djnh gia khiri di~m
va eh~ dQtai chinh trong hoat dQngd~u gia quy~n sir dung d~t

d~ giao d~t co thu ti~n sir dung d~t ho,e eho thue d~t

Can cu Ludt Ddt dai s6 45/20 13/QH 13ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cu Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua
Chinh phil vd ban ddu gia tai san;

Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phil quy dinh vd gia ddt;

Can cu Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phil quy dinh vJ thu tidn su dung adt;

Can cu Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cila
Chinh phil quy dtnh vd thu tidn thue ddt, thue mg.t nuac;

Can cu Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cila
Chinh phil quy dinh chuc nang, nhi?m v¥, quydn h(;mva co cdu t6 chuc cila B9
Tai chinh;

Theo dd nghi cila C¥c truirng C¥c Quem Ii' cong scm,

B9 truirng B9 Tai chinh ban hanh Thong tu sua d6i, b6 sung Thong tu s6
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cila B9 truirng B9 Tai chinh huang
dan vi?c xac dinh gia khai didm va chi d9 tai chinh trong hot;lt d9ng ddu gia
quydn su d¥ng ddt dd giao ddt co thu tidn su d¥ng ddt hog.c cho thue ddt (sau
day gQi tat Ia Thong tu s6 48/20 12/TT-BTC).

Di~u1. SfradBi,bBsung mQtsa di~ueua Thong to' sa 48/2012/IT-BTC
1. Sua d6i BiSu 1 nhu sau:
"1. Thong tu miy huang dfut vi~c xac dinh gia kh&i diSm va chS dQtai

chinh trong ho~t dQngd~u gia quySn su d\lng d~t dS giao d~t co thu tiSn su d\lng
d~t ho~c cho thue d~t thea quy dinh ~i khoan 1 BiSu 118 Lu~t B~t dai nam
2013.

2. Vi~c xac dinh gia kh&idiSm va chS dQtai chinh trong ho~t dQngd~u
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gia quyen sir dung dftt co tai san gifu liSn voi dftt thuoc sa hiru nha mroc cua cac
co quan, t6 clnrc, don vi va doanh nghiep (ngoai tnrong hop Nha mroc thu h6i
do s~p xep lai, xu ly tru sa lam viec, co sa heat dQng su nghiep, co sa san xuftt,
kinh doanh) khong thuoc pham vi diSu chinh cua Thong tu nay."

2. Sua d6i, b6 sung DiSu 3 nhu sau:

"Di~u 3. Xac djnh gia khOi di~m diu gia quy~n Stf dung dit

1. Gia khoi diem dftu gia quyen su dung dftt dS giao dftt co thu tiSn sir
dung dftt diroc xac dinh nhu sau:

Gia khoi diSm dftu gia
quyen su dung dftt (d6ng)

Trong do:

a) Dien tich dftt la dien tich dftt tinh thu tiSn su d\lng dftt thea quy dinh cua
phap lu~t vS thu tiSn su d\lng dftt;

b) Gia dftt C\l thS la gia dftt cua m\lc dich su d\lng dftt dftu gia duQ'c xac
dinh thea quy dinh t~i khmin 1 DiSu 4 Thong tu nay.

2. Gia khai diSm dftu gia quySn su d\lng dftt dS cho thuS dftt tra tiSn thuS
dftt mQt IAn cho ca thai gian thuS duQ'cxac dinh nhu sau:

= Di~n tich
dftt (nr') x Gia dftt cu thS

(d6ng/m2)

Gia khai diSm dftu gia
quySn su d\lng dftt (d6ng)

Trong do:

a) Di~n tich dftt la di~n tich dftt tinh thu tiSn thuS dftt mQt lfin cho ca thai
gian thuS thea quy dinh cua phap lu~t vS thu tiSn thuS dftt;

b) Gia dftt C\lthS la gia dftt cua m\lc dich su d\lng dftt dftu gia co cling thai
h~ duQ'cxac dinh thea quy dinh t~i khoan 1 DiSu 4 Thong tu nay.

3. Gia kh&i diSm dftu gia quySn su d\lllg dftt dS cho thuS dftt tra tiSn thuS
dftt hang nam duQ'cxac dinh nhu sau:

Di~n tich
dftt (m2) x Gia dftt C\lthS

(d6ng/m2)

Gia kh&i diSm dftu gia
quySn su d\lng dftt (d6ng)

Trong do:

a) Di~n tich dftt la di~n tich dftt tinh thu tiSn thuS dftt hang nam thea quy
dinh cua phap lu~t vS thu tiSn thuS dftt;

Di~n tich
dftt (m2) x

Don gia kh&i diSm
(d6ng/m2)

b) Don gia kh&i diSm duQ'cxac dinh nhu sau:

Dan gia kh&i diSm
(d6ng/m2)

Gia dftt tinh tiSn
= " 2 xthuS dat (dong/m )

Muc tY I~ (%)
dan gia thuS dftt

C) Gia dftt tinh tiSn thuS dftt la gia dftt cua m\lc dich su d\lllg dfit dftu gia
duQ'cxac dinh thea quy dinh t~i khoan 2 DiSu 4 Thong tu nay;
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d) Mire tY l~ (%) dS tinh dan gia thue ddt do Dy ban nhan dan tinh, thanh
ph6 tnrc thuoc trung uong (sau day goi chung la cdp tinh) quy dinh cu thS thea
tirng khu vue, tuyen duong nrong irng voi tirng rnuc dich sir dung ddt thea quy
dinh tai diSm a khoan 1 DiSu 4 Nghi dinh s6 46/20141Nf)-CP ngay 15 ngay 5
thang 2014 cua Chinh phu quy dinh vS thu tiSn thue ddt, thue mat mroc.

4. Gia khoi diSm ddu gia quyen sir dung ddt dS cho thue ddt xay dung
cong trinh ngim (khong phai phan ngam cua cong trinh xay dung tren m~t ddt)
duoc xac dinh thea quy dinh tai khoan 2, khoan 3 DiSu nay nhan voi (x) mire
(%) dS tinh dan gia thue ddt xdy dung cong trinh ngam do Dy ban nhan dan cdp
tinh quyet dinh thea quy dinh tai diSm c khoan 1 DiSu 5 Nghi dinh s6
46/20141Nf)-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua Chinh phu quy dinh vS thu tiSn
thue ddt, thue m~t nuac.

5. Gia khai diSm ddu gia quySn su d\lng ddt dS cho thue ddt d6i vai ddt co
m~t nuac thuQc nhom ddt quy dinh tl;liDiSu 10 cua Lu~t D~t dai nam 2013 duQ'c
xac dinh nhu sau:

a) D6i vai phin di~n tich ddt khong co m~t nuac, gia khai diSm ddu gia
quySn su d\lilg ddt duQ'cxac dinh thea quy dinh tl;likhoan 2, khoan 3 DiSu nay;

b) D6i vai phin di~n tich ddt co m~t nuac, gia khai diSm ddu gia quySn su
d\lng d~t duQ'c xac dinh thea quy dinh tl;likhoan 2, khoan 3 DiSu nay nhan vai
(x) muc thu C\lthS do Dy ban nhan dan cdp tinh quy dinh thea quy dinh tl;lidiSm
c khoan 1 DiSu 6 Nghi dinh s6 46/20141Nf)-CP ngay 15 ngay 5 thang 2014 cua
Chinh phu quy dinh vS thu tiSn thue ddt, thue m~t nuac.

6. T6ng gia khai diSm ddu gia quySn su d\lng d~t trong truemg hQ'Pco tai
san gik liSn vai d~t quy dinh t~i diSm e khoan 1 DiSu 118 Lu~t Ddt dai nam
2013 duQ'cxac dinh nhu sau:

T6ng gia khai diSm ddu
gia quYSnsu d\lilg d~t

(dBng)

Gia khai diSm ddu gia
quySn su d\lng ddt

(dBng)
+

Gia tri tai san
gik liSn vai ddt

(dBng)

Trong do:
a) Gia kh&i diSm quySn su d\lng ddt la gia khffi diSm ddu g~a quySn su

d\lilg ddt duQ'cxac dinh thea quy dinh t~i cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Dieu nay;

b) Gia tri ffii san gik liSn vai ddt hi gia tri ffii san gik liSn vai ddt duQ'cxac
dinh thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 4 Thong tu nay".

3. Sua d6i, b6 sung DiSu 4 nhu sau:

"DiSu 4. Xac dinh gia d§t Cl} th~, gia d§t dnh tiSn thue d§t va gia tri
tai san gin IiSnvOl d§t lam din crr xac dinh gia khOi di~m d§u gia quySn str

J.dl}ng dat
1. Gia d~t C\l thS lam. can cu xac dinh gia khai diSm d~u gia quySn su
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dung d~t dS giao d~t co thu tiSn su dl:m9 d~t hoac ch~ thue d~t tra tiSn t~ue dftt
mot l~n cho ca thai gian thue la gia dat cu the do Uy ban nh~n da~ cap tinh
quyet dinh duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tnrc tiep, chiet tnr, thu
nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh vSgia dftt.

2. Gia d~t tinh tiSn thue d~t lam din cir xac dinh dan gia khoi diSm dftu
gia quyen su dung d~t thue tra tiSn thue d~t hang nam diroc xac dinh theo
phuong phap h~ s6 diSu chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 44/20141ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vS gia d~t nhu sau:

Gia dftttinh tiSn thue
dftt(d6ng/m2)

Gia dfttquy dinh t~i
Bang gia dftt(d6ng/m2)

He s6 diSu
x chi~ gia dftt

Trong do:
a) Gia dftt quy dinh ~i Bang gia d~t la gia dftt do Uy ban nhan dan cftp

tinh quy dinh t~i Bang gia d~t t~i thai diSmxac dinh gia khai diSm;
b) H~ s6 diSu chinh gia dftt do Uy ban nhan dan c~p tinh ban hanh theo

quy dinh t~i diSm d khoan 1 DiSu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua BQTai chinh huang ddn mQts6 DiSu cua Nghi dinh s6
46/20l4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phil quy dinh vS thu tiSn
thue dftt,thue m~tnuac.

,--,-, ..- 3. Gilitri tai,san gik .liSnv6i dat (g6m: Nha"cong trinh xay·dl)'ngva cac
tai san khac) la gia tri thgc t8 con I~icua tai san theo kSt qua danh gia I~i.

Vi~c xac dinh gia tri thgc tS con l~i cua tai san phai bao dam phu hQ'Pvai
thgc tS, khOngthftp han gia tri t:li san mai cung lo~i do Uy ban nhan dan c~p
tinh quy dinh (nSu co) nhan vai 1)' l~ chftt lUQ'llgcon I~i t~i thai diSmxac dinh
gia khai diSmtai san gfutliSnvai d~t."

4. Sua d6i, b6 sung DiSu 5 nhu sau:
"f)i~u 5. Trinh tl}'xac dinh va thAm quy~n xac dinh gia khOi di~m diu

gia quy~n sir dyng dit
1.ThfunquySnxac dinh gia khai diSm:
a) Chu tich Uy ban nhan dan c~p tinh quySt dinh gia khai diSm dftu gia

quySn su d\lllg dfttdSgiao dfttco thu tiSn su d\lllg dfttho~c cho thue dftt;
b) Can cu tinh hinh thgc tS ~i dia phuang, Chu tich Uy ban nhan dan c~p

tinh ily quySnho~cphan c~p cho Giam d6c Sa Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan
dan cftp huy~n quyet djnh gia khffi diSm dftu gia quySn su d\lllg dftt theo thfun,
quyen.

2. Ca quan duQ'cgiao nhi~mV\l chu tri dftugia quySn su d\lng dfttco trach
nhi~m gui h6 sa dS nghi xac dinh gia khai diSm tai Sa Tai chinh (trong truOng
hQ'Pgia khai diSmdo Chu tich Uy ban nhan dan cftptinh ho~c Giam d6c Sa Tai
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C?lnh quySt.di.nh) ~o~c Phong Tai c~inh - KS hoach (trong tnrong hop gia khoi
diem do Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen quyet dinh).

H6 sa dS nghi xac dinh gia khoi diSm g6m co:

J. • ~) Va~ b~ dS n~i xac dinh gia khoi diSm cua co quan diroc giao chu tri
dau gia quyen su dung dat: 01 ban chinh;

. b) rhuang an dfru gia quyen sir dung dfrt dugc Uy ban nhan dan cfrp co
tham quyen phe duyet: 01 ban sao;

c) H~ sa dia chinh (th~ng tin dien tich, vi tri, muc dich sir dung dfrt, hinh
thirc thue dat, thai han thue dat, ...): 01 ban sao;

d) 1!6 sa vS tai san ~fu-t liSn voi dfrt~frugia (trong tnrong hop dfrugia quyen
sir dung dat quy dinh tai diem e khoan 1Dieu 118 Lu~t Dfrtdai: 01 ban sao;

d) Quyet dinh gia dfrt cu thS cua Uy ban nhan dan cfrp tinh (trong truOng
hgp dfru gia quySn sir d\lng dfrt dS giao dfrt co thu tiSn sir d\lng dfrt, cho thue dfrt
tni tiSn thue dftt m9t lin cho ca thai gian thue): 01 ban sao.

Cac ban sao phai co dfru va chu kY cua nguai co thfun quySn cua ca quan
dugc giao nhi~m V\l chu tri dfru gia quySn sir d\ffig dfrt.Ca quan dugc giao nhi~m
V\l chu tri dfrugia quySn sir d\illg dfrtchiu trach nhi~m vS tinh chinh xac cua h6 sa.

3. Can cu vao di~n tich dfrt tinh thu tiSn sir d\ffig dftt, tiSn thue dfrt; gia dfrt
C\lthS; h6 sa vS tai san g~n liSn vai dfrt va cac h6 sa khac do Ca quan dugc giao
nhi~m V\l chu tri dfru gia quySn su d\lng d~t cu.'lg efrp; b~'1g gia dftt, mue ty l~
(%) dS tinh dan gia thue dfrt, h~ s6 diSu chinh gia dfrt, muc (%) dS tinh dan gia
thue dfrt xay d\ffig cong trinh ngAm, muc thu C\l thS dfrt co m~t nuac, Sa Tai
chinh (trong truOng hgp gia khai diSm do Chu tich Uy ban nhan dan cfrp tinh
ho~c Giam d6c Sa Tai chinh quySt dinh) ho~c Phong Tai chinh - KS ho~ch
(trong truOng hgp gia khai diSm do Chu tich Uy ban nhan dan cfrp huy~n quySt
dinh) co trach nhi~m xac dinh gia khai diSm dfru gia quySn sir d\lng dfrt theo quy
dinh tai DiSu 3 va khoan 2, khoan 3 DiSu 4 Thong tu nay trong thai h~n 10 ngay
l~m vi~c, kS tu ngay nh~n dugc du h6 sa dS nghi xac dinh gia khai diSm dS trinh
cfrPco thdm quySn quySt dinh.

TruOng hgp chua du ca sa dS xac dinh gia khai diSm, trong thai h~ 05
ngay lam vi~c kS tu ngay nh~n dugc h6 sa, ca quan tai chinh (Sa Tai chi~,
Phong Tai chinh - KS ho~ch) phai thong bao ,bkg van ban cho ca quan giri ho
sa dS nghi b6 sung. Sau khi nh~ dl!gc duoho sa thi thai h~ hoan thanh la 10
ngay lam vi~c tinh tu ngay nh~n du ho sa bo sung."

5. Sira d6i DiSu 6 nhu sau:

"Di~u 6. Xac dinh l~i gia khOi.di~m
Nguyen t~c, trinh t\Tthdm quySn xa7 dit;h l~i gia khai diSm th\Ic hi~n nhu

quy dinh d6i vai vi~c xac dinh gia khai diem Ian dau.
TruOng hgp phai xac dinh l~i gia khai diSm trong truOng hgp sir,dW:g

phuang phap h~ s6 diSu chinh, Sa Tai chinh chu tri xac dinh l~i h~ so dieu
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chinh, trinh Uy ban nhan dan cAptinh quy~t dinh theo quy dinh dS lam can ClI
xac dinh lai gia khoi di@m."

6. Ba sung Di8u 6a nhu sau:
"Di~u 6a. Xac ttinh don gia thue ttit trung ttiu gia trong truong

hQ'pthue ttit tra ti~n thue ttit hang nam lam can Ctl tti~u chinh ti~n thue
ttit ciia Icy an ttinh tiep theo

Vi~c xac dinh dan gia thue dAttnmg dAugia trong tnrong hop thue ddt
tra ti8n thue dAthang nam lam din cu di8u chinh ti8n thue dAt cua Icy an dinh
ti~p theo duoc thuc hien nhir sau:

Dan gia thue
dAttrung dAu
gia (d6ng/m2)

Dan gia
khoi di@m
(d6ng/m2)

Gia tri quy8n sir dung dAttrung
dAugia (d6ng)

x
Gia khoi di@mdAugia quyen sir

d\lng dAt(d6ng)"

Di~u 2. Hieu lU'cthi himh. .
1. Thong tu nay co hi~u l\lc thi hanh illngay '25thang 02 nam 2015.

2; Trong qua trinh th\lc hi~n n~u phat sinh vuOng m~c, d8 nghi cac co
quan, to, chuc, dan vi, ,ca nhan phan anh kip thai v8 BQ Tai chinh d@nghien
Clm, phOi hgp giliiquyetV
Noi nhQ.n:
- Ban bi thu Trung uang Dang;
- Thu tu6ng va cac Ph6 Thu tu6ng Chinh phu;
- VP Trung uang va cac Ban cua Dang;
- Van phong Chinh phu;
- Van phong Qu6c hoi;
- Van phong Chu tich Nu6c;
- Van phong T6ng Bi thu;
- Cac Bo, co quan ngang Bo;
- Co quan thuoc Chinh phu;
- Vi~nKi~m sat nhan dan t6i cao;
- Toa an Nhan dan t6i cao;
- Ki~mtoan Nha nu6c;
- HDND, UBND cac tinh, TP tf\lCthuQcTW;
- Sa TC cac tinh, TP truc thuoc TW·, ..,
- C\lCKiem tra van ban QPPL (BOTu phap);
- Cong bao;
- C6ng thong tin di~n ill: Chinh phu, BOTai chinh;
- Cac dan vi thuoc BQTai chinh;
- Luu: VT, QLCS. (2~)

-KT.BQ TRUONG
THUTRUONG

I

Nguy~n Huu Chi
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