LIEN MINH HQP TACXA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o ‘ , VIET NAM ' * Pgcldp - Ty do - Hanh phiic
$6:199/BC-LMHTXVN Ha Ngi, ngdy J7- thing 3 nim 2023
BAO CAO
Gop y- Luit Pit dai (siva di) cia hé théng Lién mmh Hop tdc xi Viét Nam
lfﬁ AfN M) ML a‘” (1 THRLNGUYE] g
i A DLI25 1 Kinh gcﬁ:

oy 2oonseennec | | - Uy ban Thudng vy Quéc hoi:

- Chinh ph;

- Uy ban Trung wong MTTQ Viét Nam,
- Uy ban Kinh t& cia Quoc hoi.

Thue hién Nghi quyét s6 671/NQ-UBTVQH15, ngdy 23/12/2022 ciia Uy
ban Thudng vu Qubc hdi v& t chitc 4y ¥ kién Nhan dan d6i voi du thio Lugt DAt
dai (sira d6i); Nghi quyéts6 170/NQ-CP, ngay 31/12/2022 ctia Chinh phii ban hanh
Ké hoach td chiic 14y § kién Nhan dan d6i voi dy thao Lugt DAt dai (stra ddi);

Lién minh Hop téc x& Viét Nam Béo céo tdng hop gop ¥ Luat DAt dai
(stra ddi) clia hé théng Lién minh HTX Vit Nam, cy thé nhw sau:

I TINH HINH TO CHUC TRIEN KHAI LAY Y KIEN CUA HE
THONG LIEN MINH HQP TAC XA VIET NAM :

- Trién khai thwe hién Nghi quyét so 67 lfNQ—UBTVQHl 5, ngay 23 thang
12 nim 2022 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi vé viée t6 chic 18y ¥ kién Nhan
dan d6i véi dy thao Lut DAt dai (sira ddi); Nghi quyét s6 170/NQ-CP, ngdy -
31/12/2022 ctia Chinh phii ban hanh Ké hoach 4 chitc 1y ¥ kién Nhan dn déi
v6i dy thao Lut DAt dai (stta déi) t6i cdc Ban, don vi truc thude va Lién minh
Hop téc x4 tinh, thinh phé trén toan quéc.

_ - Xay dyng K& hoach s6 37/KH-LMHTXVN, ngdy 13/01/2023 x4y dung
Bio cdo gbp ¥ vé Luat DAt dai sira d6i Luat d4t dai ctia hé théng Lién minh Hop
téc x4 Vist Nam dé t6 chire 1dy ¢ kién cia can b, vién chirc, ngudi lao ddng khu
vue kinh t& tap thé. Noi dung 14y ¥ kién 13 toan bd du thédo Lust Dit dai (stra
dbi), cdc ndi dung trong tim do Chinh pht x4c dinh phtt hop vé6i timg nhém d6i
twong 1y y kién va cde ndi dung lién quan dén dét dai d8 phat trién khu vuc kinh
t& tap thé; nhitng ndi dung cin d& xuit dua vao Luat HTX (stra.ddi).
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- T8 chirc Hoi thao “Gép ¥ dir thédo Ludt Dat dai (stra ddi) thiic ddy phét
. trién khu Ve kinh t& tap th&”, ngdy 10/3/2023. Tai Hoi thio di lay ¥ kién truc
tiép mot so B9, nganh, cdc nha khoa hoc, Uy vién Ban Chép hanh, cdc Ban tham

muu, don vi trye thude, Lién minh HTX tinh, thanh pho va mot s6 Hop thc xi

tiéu biéu.
Pén hét ngay 15/02/2023 Lién minh HTX Vlet Nam da nhén dugce van

ban gop y ciia 56 don v_;, trong d6: 51 § kién ciia Lién minh HTX tinh, thanh phd -

tdng hop ¥ kién ciia cic thanh vién trong tinh; 05 ¥ kién gbp ¥ clia céc Ban, don
vi true thuc’}c vz‘r363’rkijén*cﬁa‘ céc nha khoa hoc, cic nha quén 1y tham luin
chuyén sau vé mot s6vén d& trong tam.
II. PE XUAT, KIEN NGHI PE B() SUNG SUA POI LUAT I)AT
DAI (SUA POI) PE PHAT TRIEN KHU VU'C KINH TE TAP THE

7 - Nhim thiic day phat trién khu vuc kinh té tap thé, hé théng Lién minh
HTX Viét Nam c6 nhimg y klen gop ¥ vao Du thao Lut DAt dai (sua (1‘01) cu
' the nhu sau: :

L De nghl Co quan soan théo Lut Dat dai (stra (1‘01) thé che hoa day du

- quan diém, chi treong chi trirong ctia Pang di ducrc néu cic Nghi quyét 56 18-
- NO/TW, sé 19-NQ/TW, s6 ZO—NQ/TW cua BCH TW khoa XTII.

“Nghi quyét s6 20- NQ/TW ciia BCH TW khéa XIII d4 néu 15: “Xay dtmg co
ché, chinh séch Ihuyén khich cdc té chite KTTT tich ty dét dai ...” , “Hoan thién
IGp quy hoach, ké hoach sir dung ddt ciia cde cdp, trong dd b8 tri qup dét cho cde
16 chize KTTT thué” va “Un ddi hop Iy vé gid vé.thoi gian cho thué dat ddi Voi cdc
16 chike KTTT chuyén do"’i va thanh Igp méi chuwa dwoc hé tro thué ddt....”.

Nighi quyét s618-NQ/TW, 56 19-NQ/TW ctia BCH TW khéa XIII d4 néu:
(i) khong didu chinh lai d4t ndng nghiép dd giao cho-hd gia dinh, ¢4 nhan!; (i) mé
rong dbi twong, han mitrc nhan chuyén quyén sir dung d4t nong nghigp? ...; (iii) x8y
dung quy dinh vé ngén hang cho thué d4t nong nghiép®; (iv) ddy manh tich ty, tip
trung dét dai%; (v) c6 chinh sich phit hop, wu tién giao dit cho ddng bao dan toc

IMuc I, § 1, Nghi quyét 18 NQfI‘W

2 Myc IV, y 2.7, Nghi quyet 18-NQ/TW
3 Muyc IV, y 2.7, Nghj quyet 18-NQ/TW
4 Muc IV, ¥ 2, Nghj quyet 19-NQ/TW
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thiéu dAt san xudt ...5; (vi) ra soat chuyén d6i d4t 1am nghiép ma trén thyc té khéng
06 rimg ...5 va (vii) Nha nuéc ¢6 chinh séch dat dai dc thi cho t6 chirc KTTT.
Cc ndi dung trén cin phai tiép thu thé ché vao dur théo Lujt DAt dai (sira dbi).
2. Luét Dét dai (sira di) quy dinh mét mue khu vye Kinh té tip thé

- T4 chirc kinh té tap thé, Hop téc x khong chi 1am chirc néing kinh t€ don
thudn nhur céc t6 chitc Kinh t& khic ma con chirc ning xa hoi nén rit cin Luét
Pt dai (sira dbi) c6 nhitng chinh sich dic thi d& danh cho kinh t€ tap thé.

- Céc chinh sach v& dit dai duogc tao diéu kién cho tit ca cdc loai hinh -
HTX trong d6 c6 chinh sich déc thi wu tién HTX NN; '

- Viéc tich tu dat dai dé giai quyét viéc san xudt nho 1¢, manh mun;

- Cong tdc quy hoach, 1ép ké hoach str dung d_é'it 13m sao dé tao dugc quf
d4t cho khu vyc kinh t& tap thé, hop tic xa thué;

- Chinh sach v& gi4, vé thoi han thué dat dé tao dleu kién thuan loi cho
- khu vye nay phat trién;

- Hoan thién, 1ap k& hoach str dung d4t ctia cic cap trong d6 ¢6 bb tri quy
d4t cho cac td chirc kinh té tap thé thué wu dai hop 1y v& thué, phi va thoi gian
cho thué 601 v6i cac tb chire kinh té tap thé chuyen ddi va thanh 18p méi chua
duoc hd tro thué dat;

- Chinh sach wu di vé thué, mién gidm quyén sir dung dét, tién thué dat
& ving sdu ving xa, ving kinh t& x& hoi khé khin, trong d6 c6 viée giao dt,
khong thu tidn sir dung dAt, chinh séch thué d4t khéng théng qua déu thiu, thué.
d4t tra tidn mot 1An, ... |

3. D& xuét siva dbi b sung cu thé mot s6 Diéu trong Ludt Dit dai (sira
d6i) lién quan dén khu vye Kinh té tap thé

(1) Diéu 3 khoan 26: Sira thanh “Cd nhdn triec tiép san xudt néﬁg nghiép
13 c4 nhan truc tiép sdn xudt va c6 thu nhap ti sin _xuét ndéng nghiép, ldm nghiép,
nudi trong thiy san, lam mubi, khong duge hudng luong tir ngan sach nha nude,
t8 chiic kinh té, chinh tri x4 hoi khac.” (bo tir “n dinh”). '

(2) Pidu 5 diém a Khoan 1: B6 sung “Co quan nha nuée, don vi vil trang
nhén dén, t6 chitc chinh tri, t§ chirc chinh tri - x4 hoi, t6 chirc chinh tri x& hdi -

S Muyc IV, ¥ 2.7, Nghi quyét 18-NQ/TW
§ Myc IV, v 2, Nghi quyét 19-NQ/TW
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nghé nghiép, “t6 chitc KTTT - HTX”. T4 chirc x4 hdi, T chirc x& hoi - nghé
ngmep, don vi su nghlep cong lap va td chirc khéc theo quy dinh ciia phap luat
vé dan su. '

(3) Pidu 6 diém a khoan 1: B sung thém cum tir “cde 4 chitc kinh té tdp
fthé‘:, hop tdc xd”.

@ Piéu 10 khoan 2: Bé cum tir “1a thity san” vi d6i twong bdi thudng s&
14 vAt nudi no6i chung chir khong riéng vt nuéi 1a thiy san.

(5) Pidu 28: Quy dinh céc thanh vién “gop von bang quyén sir dung dét”
vao HTX dé ting ngudn vén dleu 1¢ chua cé huo'ng dan cu thé. Vi viy, d& nghi
bd sung “Chinh phit quy dinh chi tibt didu nay”.

(6) Piéu 37 khoan 2: B'6 sung thém ndi dung: “hang ndm khi 18p quy
hoach va k& hoach sir dung dat, cdp tinh va cp huyén can quy hoach quy dAt
néng nghiép dé giao hoic cho HTX thué, dé thyc hién viéc dau tu, t8 chirc san
xuét 4p dyng nhitng md hinh sén xut tién tién, c6 hiéu qua bén VIIIlg, 1a dong

Iwc phét trién kinh t& ndng nghiép & dia phuong '

(7) Piéu 38:

+ Pé xuét nghién ciru, bd sung quy dinh dé doanh nghiép, HTX nhan g20p
Vén théng qua nhin quyén st dung dét c6 thé thé chip dé vay vén ngan hang.

+ Tai Khoan 1: Khi dit dai, dii Nha nuée giao c6 thu tidn hay khong thu
tién khi Hop téc xd giai thé, Nha nréc c6 thé thu hdi, nhung Hop tac xi phal
dwoc dén b

~ (8)Piéu 49 khoan 4: Sira “cép tinh” thanh “cip huyén” dé tranh giy kho
khiin, Tudm 1a trong qué trinh hoan thién thi tuc gép von bing quyén str dung
dét ctia c4c thanh vién vao HTX. P& nghi sira thanh “T6 chic kinh & dugc nhan
chuyén nhuong dit nong nghlep phai c6 phuong 4n sir dung dét nong nghiép
dugc Uy ban nhan dén cdp huyén chip thuin”;

® Pidu 60 khoan 7: V& tao quy dét cho HTX thué lam try s&, co s& san
xuét va kinh doanh dich vu, bd sung ndi dung “...nhu céu sir dung d4t cia cac
t8 chirc, ¢4 nhén, phi hop voi diéu kién, tidm ning dét dai...”;

(10) Pidu 63 diém a khoan 2: B sung “dinh hudng st dung dit quic gia
ving kinh t€ xa hoi 10 nim, thém “20 ndm, tdm nhin 30 nim - 50 nim”.

0f



(1 1) Diéu 89 khoan 3: V& bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dit, dé ngh1
stra ... Viéc bdi thuong vé dat dugc thuc hién bang viée giao dt c6 cling muc
dich sir dung v6i loai dat thu hdi, bing tidn va gbp vbn bing quydn sir dung dét
vao céc dy 4n ...”; néu khong c6 dét d& bdi thuong thi duoc bdi thudng bing
tién theo gid dat cu thd cua loai dat thu hdi do Uy ban nhan dan c4p c6 thdm
quyén quyét dinh tai thdi diém phé duyét phwong 4n bdi thudng, h§ trg, t4i dinh
cu”. Pé dam béo quyén duoc lya chon phuong thirc bdi thudng mang lai loi ich
t6t nhét cho nguoi dan, doanh nghip, hop tic xa.

(12) Piéu 118: B4 sung: “Giao d4t khong thu tidn sir dung d4t”, d& nghi bd
sung mot khodn vé&i dbi tuong 1 céc HTX, LHHTX truc tiép san xuét_nﬁng
nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thity san, lim mudi, dugc giao d4t nong nghiép
trong han mttc quy dinh tai Piéu 170 ciia Dy thao Luét. Nhdm dam bdo co ché,
- chinh s4ch d4c thi cho phat trién KTTT trong linh vyc néng nghiép trén dia ban

nong thén ma Nghi quyét 20 di khing dinh. '

(13) Pidu 120: |

+ B4 sung khoén 2, muc a: D& nghi stra ... Sir dung d4t dé thuc hién dw dn
diu tw sin xuit, ché bién, dich vy ndong nghiép, lim nghtep, nudi trong thuy san,
larm mudi.. ,

+ B4 sung mt khoan “Nha nuée cho thué d4t thu tidn thué dat mdt lan cho
ca thoi gian thué dm voi cdéc HTX, LHHTX st dung dat dé thue hlen du 4n dau tu
sdn xudt néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thity sén, lam mubi”, _

(14) Diéu 125, bd sung thanh: “cho thué d4t d6i véi t chiic Kinh t& tap
thé st dyng dét dé xdy tru s& 13m viée, sin phoi, nha kho; x4y dung céc co s&
dich vu truc tiép phuc vu san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nuf)i tréng thiy san,
lam mudi” vao céc trudmg hgp dugc Nha nuée giao dét, cho thud d4t khong diu
gia quyén st dung dét, khong dau thiu dy 4n 6 sir dung dit.

(15) Didu 148 khoén 1: B4 sung thém cum tir “cho cac td chic kinh té c6
quy mo vira va nhd”. |

(16) Piéu 152 khoan 1:

+ B6 sung “mién, giam tidn sir dung d4t, tién thué dit lam mit bang x4y
dung tru s&, két cAu ha ti’ing phuc vu sén xuét kinh doanh cho cic HTX phi

néng nghiép”.

0
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+ Tai diém e Khoéan 1 sira dbi, bd sung thanh “e) Sir dung d4t 1am mit
bang x4y dung tru s, sdn phoi, nha kho; xay dung co s& dich vu truc tiép phuc

vu san xuét ndng nghiép, lam nghi¢p, nudi trdng thuy san, 1am mudi (1’01 véi hop _

tac x3 ndng nghiép va phi néng nghi€p”.
+ ATrong khoan c, e, g muc 1: Chi quy dinh viéc mién, giam tién thué va
tién thué dat cho hd gia dinh, c4 nhan 13 ngudi (ddng bao dan the thidu s6 va vung
“cao. Vay néu nhung ho gia dinh nay tap trung d4t dai dé phat trién quy méd HTX
thi khong dugc hudng chinh sach vu déi v& dét dai ctia Nha nu6e d& nghi 1am 18

~ n6i dung nay;

(17 Piéu 166: Viéc thuc hién gia han thoi han st dung dét ndng nghiép
clia h{ gia dinh, c4 nhén khong phai 1dm thu tuc-gia han ma van thyc hién cic
quyén ciia ngudi sir dung d4t. Quy dinh nhu véy 1a pht hop, vi trén thuc t& ho
gia dmh c4 nhan dugc giao dAt nong nghi€p (khong pha1 dat duge Nha nude
cho thue) khi thu hdi d4t déu phai c6 chinh sich bdi thuong, ho trg, mit khic
viéc gia han khi het han lai phai gia han tiép 12 khong cAn thiét.

(18) Diéu 175 aé nghi bd sung: “Hop tac x4” sau cum tix “cong ty” vi hién

nay rit nhidu HTX t6 chirc trong rimg tép trung,

~ (19) Pidu 176 khoan 2: D& nghi sira thanh “Nha nubc cd chinh sdch diéu
tiét, phdn bé ngdn sdch, hé tro, dau tw xdy dyng Jiét céu ha tang, dp dung khoa hoc

va céng nghé hién dai cho vimg quy hoach trong lia co ning sudt, chdt lugng cao;

" ndng cao doi séng nguoi tré‘ng. liia dam bdo an ninh luvong thyc québc gia”.

(20) Pidu 182: Cin ¢6 quy dinh dét song, ngdi, kénh, rach, subi va mit
6 chuyén ding (13 vAn d& méi phét sinh rét cdn cho thyc t€ hién nay phén sir
dung d#t bai bdi, miit nude, sdng hd dé neo déu phuong tién vén tai thiy, tau
d4nh cé, phuong tién ndi khéc va nudi trdng, d4nh bat thity, hai sdn). Quy dinh
d4t, mit nu6e cho cac HTX van tai duoc Nha nuée cho thué hoic cap giao s
dung khong thu tién khéng qua d4u gia.

(21) Piéu 185:

+ Khoan 3: BS sung, chinh sita thanh “Nha nu6c ¢6 chinh sach khuyén
khich cidc THT, HTX, LHHTX thyc hién tdp trung d4t va tich tu dét dai véi quy
- md phu hgp dé san xuht nong nghiép; tmg dung khoa hoc, cong nghg dé sir dung
tiét kiém, hiéu qua quy d4t da tap trung hoic tich tu. Kinh phi cho cong tac do

=
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dac, chinh 1y hd so dia chinh, cép Gidy chimg nhin quyén sit dung dt, quyén
s¢ hifu nha ¢ va ti sin gin lién v6i dét dé thyc hin t4p trung hojc tich tu dét
dai cia cic THT, HTX, LHHTX 8 sén xult nong nghlep do ngan sich nha nude
bdo dam”. _

~+Khoén4: “.., T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhén thuc hién viée tip trung
d4t ndng nghiép phai 1ap phuong 4n sir dung dt trinh co quan nha nuéc cé thim
quyén giao dt, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung d4t quyét dinh’;

- +Khodn 5: B sung cym tir “Hop téc x4 néng nghiép” thanh “Uy ban nhan
dan céc cap c6 tréch nhi¢m tuyén truyén, phd bién chinh séch, phép lut, huéng
dén, h trg cic bén, kgp tic xd nong nghigp trong viéc thyc hién tip trung dit nong
nghi€p va ddm bao én dinh quy hoach dat ndng nghiép da tap trung”.

(22) Piéu 186:

+ Tai khodn 3 sira thanh “Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich td chirc,
ho gia dinh, cé nhan thyc hién tich ty d4t dai theo quy dinh ciia phdp lugt dit
dni d& san xuat ndng nghiép; tmg dung khoa hoc, cong nghé dé sir dung tiét

kiém, higu qua quy dét da tich tu”. Thay cum tr “véi quy mé phi: hop” thanh
“theo quy dinh clia phap ludt dat dai”.

- Tai khoén 4 sira thanh: “Uy ban nhan dén c4c cp ¢6 trach nhiém tﬁyén
truyén, phd bién chinh séch, phap lut, huéng din, h trg cée bén trong viée the
hign tich ty dt ndng nghiép”. Bé cum t “va ddm bdo én dinh quy hoach ddt

néng nghiép da tich tu”.

Pidu 198 d& nghi bd sung mot khoan: “Nha nuéc giao dit hodc cho thud
@At dbi véi cac HTX, LHHTX dé thuc hién dy 4n hop tac cong tw cé sir dung dét
theo quy dinh, trén co s¢ xac dinh cac tb chirc Kinh t& tap thé 14 chi thé phu hop
dé két hop gifta d4u tu cia Nha nuéc va diu tw, quén 1y cia tap thé ngudi dan
Vi ciin ctr quy hoach chi tiét xay dung dbi véi dét sir dung vao myc dich cong
cOng cia cac HTX, LHHTX, Nha nudc giao dit kh(“)ng thu tién sir dung dat déi
v6i dat thuge khu chirc ning khong c6 muc dich kinh doanh va cho thué dat dbi
v6i cac khu chire nang st dung vao muyc dich kinh doanh, theo diing tinh thin t4
chttc Kinh t€ tap thé dugc hd trg du tw két clu ha ting phuc vu loi ich chung
clia cong ddng thanh vién hodc 1a noi tiép nhan/trién khai cdc dy 4n diu tu két

cAu ha ting ctia Nha nude vi muyc tiéu phat trién cong.
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III. PE XUAT, KIEN NGHI CHINH SUA BO SUNG CAC NOI
' DUNG KHAC TRONG DY THAO LUAT PAT PAT (SUA POI)

1. Thim quyén giao dat, cho thué dat cho phep chuyén muc dich si
dung dat :

1.1. Tai “Piéu 12. Nhitng hanh vi bj nghiém cim” | _

- B6 sung thém ndi dung quy dinh thim quyén cia co quan x4c dinh loai
d4t dé thudn lgi trong qua trinh ép dung, cu thé: Co quan x4c dinh loai dit 1a Uy
ban nhén dén cap tinh d6i véi td chirc, co s& t6n gido, doanh nghlep c6 vbn dau
tr nude ngodi, td chirc nude ngoai co chirc ndng ngoai giao; Uy ban nhan dén
quén, huyén, thi xd, thanh pho thudc tinh d6i véi ho gia dinh, c4 nhén, cong dong
dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai. Trudng hop thu hdi dét thi co
quan cO thdm quyén x4c dinh loai d4t 13 co quan c6 thdm quyén thu hdi dat.

- Tai Khoan 3: Lam rd hon hanh vi bi nghiém cAm “khéng st dung dar” vi
quy dinh tai dy théo 1a chung chung, khéng cu thé, gay khé khiin trong qué trinh
ap dung. _ |
- Tai Khoan 5: P& nghi bé khoan nay dé trénh tring lip v& ndi dung vi quy
dinh tai khoan 6, Pidu 13 da bao gdm hanh vi ndy. Péi v6i trudng hop nhén gop
vbn bing quyén st dyng d4t cling bi han ché trong didu nay, d& nghi nghién ciru
bd sung cach xit 1y linh hoat d6i véi céc trudng hop da vuret han mitc nhu cho
phép chliyén sang cho thué tra tién mot 14n, khong nén han ché ho gia dinh, c4 |
nhén san xuit ndng nghlep néu ho ¢6 nhu cAu.

1.2. “Diéu 28. Quyén chuyén dot, chuyén nhu’o’ng, cho thué, cho thue
lai, thira ké, tiing cho, thé chap, gop von bing quyén sik dung di dnt”

- B6 sung theo ndi dung “ngufyi stt dyng dét duge thyc hién quyén gop
quyén sir dung dat d8 hop tac san xuét ndng nghlep” cho phu hop véi quy dinh
tai Didu 160 tap trung d4t nong nghiép.

- Xem xét quy dinh theo huéng bd sung bén nhén thé chép 14 t6 chirc tin
dung duoc quyén: Chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai dbi véi quyén st dung
d4t trong hop ddng bao dam v& xtt Iy no, quyén cAm ¢b, bao luu, quyén sé hitu
dbi v6i quyén st dung dat.

1.3. “Didu 29. Thoi didm dwoc thuc hién cde quyén ciia ngwoi siv dung dit”

B6 sung thoi diém dugc thuc hién gop quyén str dung d4t d8 hop téc san

xuét néng nghiép.

"‘ﬂﬁ‘



1.4. “Diéu 30. Nhin quyén siv dung dit”

Tai diém b, Khoan 1 d& nghi b sung tir “quyén”, sira thanh: “b) Té chirc
kinh t&, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat;”

1.5. “Diéu 35. Quyén va nghia vu cita to chikc trong nude dwoc Nha
nwde giao diit cd thu tién sic dung dit, cho thué ddt thu tidn thué dist mt lan

cho ca thoi gian thué”

 Tai diém c, Khoan 4: D& nghi bd sung nhu sau: “truong hop té chiic trong
nuée dwoc Nha nude cho thué ddt c6 nguén géc do nhén chuyén nhieong quyén
st dung ddt dé‘ng thoi véi chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy dn ddu
tur vi myc dich loi nhudn khong thugc truong hop quy dinh tai diém a, khodn nay
ma dwoc mién todn bé tién thué dcft khi chuyén muc dich sir dung dét thi t6 chic
kinh 1é c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cia phdp lugt dat dai nhu truong
hop Nha nueée cho thué dét tra tién mét ldn”. Ly do: Dbi véi du 4n t& chirc thyc
hién hinh thirc str dung d4t nhan chuyén nhuong dt cia ho gia dinh, c4 nhén dé
chuyén muc dich sir dung dét thyc hién du 4n 1a thué dit va du 4n thudc dia ban

- kho khiin va dwoc mién todn bo tién thué dit khi chuyen muc dich sir dung dit

ma khong thé chdp quyén st dung dét.
2. V& ngudi sit dung dat, ho gia' dinh sir dung d4t
2.1 “Diéu 6. Ngwoi sit dung dit”

- Tai diém a Khoan 1:D& nghi chinh sira cum tir “46 chire su nghiép cong
lap” thanh “don vi su nghiép céng ldp” cho thong nhét v6i khoan 30 Piéu 3 cia
Du théo.

2.2. “Diéu 40. Quyén va nghia vy ciia hj gia dinh, cd nhin siv dung dit”

| Tai diém i, Khoan 1: D& nghi b6 quy dinh ndy do viéc cho phép ngudi co
dat bi thu hdi duge quyén tw ddu tur trén dt bi thu hdi khong phit hop véi tinh
chit ctia hoat ddng thu hdi dAt. Mt khac, quy dinh nay c6 thé khién viéc thu hdi

bi kéo dai hodc khong thé thu hdi dugc khi ngudi str dung dét tu thue hién dy 4n

hodc yéu ciu gbp von v6i chu dau tu dy 4n; trong trudng hop ngudi st dung dét
mubdn tur dAu tu thi s& thue hién tht tuc ndo?

it
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2.3. “Didu 78 Thu hdi dit dé phdt trién kinh 18 - xd hji vi lgi ich quoc

gia, cong cjpng” : _
| - Theo quy diih tai khoan 2 Diéu 11 Nghj dinh sb 25/2020/ND-CP, ngiy
28/02/2020 cita Chinh phit duoc sira ddi tai khoan 4 Pidu 108 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP, ngiy 26/3/2021 cita Chinh phii, mdt trong céc didu kién xéc
dinh du 4n c6 sir dung dét 1 “thuéc danh myc dy 4n cAn thu hdi dét duge duyét
theo-quy dinh. ctia phép ludt v& @4t dai”. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 78
ciia Du théo, cdc du 4n “xdy dung cong trinh dén dyng c6 mét hodc nhiéu cong
n¥ng gdm: nha & thuong mai; tru s&, vin phong 1am viéc; cdng trinh thuong mai,

d1ch vu” khong thudc truong hop thu hdi dét. P& nghi stra dbi cho phii hop.

- Tai diéu 78 cia dI_I thao Luat chua dé& cp dén viéc thu hdi dat ddi vai
“Khu kinh t& , “khu du lich quéc gia ”, “khu d6 thi méi”, kién nghi d6i véi viée
thu hdi d4t d8 phét trién kinh té - x4 héi: khu kinh t&, khu du lich quéc gia, khu
d6 thi méi 13 do Nha nuée thu hdi dat. D6i véi khu d6 thi méi quy dinh tiéu chi
quy md tir 100 ha tré 1én va khu du lich dich vy quy m6 tir 30 ha tr& 18n thi Nha
nudc thu hdi ddu gid.

- Tai Khodn 1 sira thanh “thyc hién cic dy 4n quan trong quoc gia do Quéc

h01 quyet dinh chi treong dau. tu”.

- Tai Khoan 2 stra thanh “thu‘c hién céc dw 4n do Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu chép thun, quyét dinh chii truong déu tu”. "

- Tai diém a, Khoan 2 chinh sira, bd sung: “a) Thu héi ddt doi véi co quan
nha nede, don vi sy nghiép, du dn dau tw thudc tham quyén phé duyét cua Uy
ban nhdn ddn cd}o‘ huyén, dat ciia hd gia dinh, cd nhan, cong dé“ng dén cu;” dé
.dAy manh phéan clp, phan quyén trong quin 1y nha nude theo Nghi qﬁyéf 50
04/NQ-CP, ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi.

- Tai didm a, Khoén 2 bd sung: “dyu 4n dau tu thyc hién trong cic khu
chitc ning khu kinh t&”. Tai khoan 3 Diéu 78. BS sung: “khu coéng nghé thong
tin tép trung” Ly do: Theo quy dinh tai khoan 1, Didu 51 Luat Céng nghé thong
tin “khu cong nghé thong tin tip trung 14 loai hinh khu céng nghé cao, tép trung
hoic lién két co s& nghién ctu - phét trién, san xut, kinh doanh, ddo tao vé cong
nghé thong tin. T6 chirc, ¢4 nhan dau tu va hoat dong trong khu céng nghé théng
tin tap trung dugc hudng cac chinh sich wu di cia Nha nu6e dp dung d6i voi

i
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khu c6ng nghé cao”. Theo quy dinh cia Luat Pu tr khu céng nghé théng tin
tap trung thudc thdm quyén chip thuén chu truong dAu tr cia UBND tinh, do
‘d6 viée thu hdi dit dé x4y dung “Khu céng nghé thong tin tip trung” dé dam
bao ddng bd cac chinh sach ciia Nha nuée.

- Tai diém b, Khoan 2: Nén can nhdc chinh sira diém b khoan 2 Diéu 78
nhur sau: “b) Dy 4n sir dung dét xay dung try s& co quan nha nudc, t8 chirc chinh
tri, td chirc chinh tri - x& hdi & trung wong; try s& cla td chirc nude ngodi ¢ chirc
ning ngoai giao; cong trinh di tich lich st - viin héa, danh lam thing canh dugc
x&p hang, cong trinh vin héa, thé duc thé thao, cong vién, quang trudong, tuong
dai, bia tréng ni€m, cong trinh s nghiép cong.”

- Tai diém c, Khodn 2: Dy thiao Luét giao Chinh phi quy dinh céc loai
cong trinh, dy 4n x4y dung két cAu ha ting ky thuét cé quy md, tinh chit nhur thé
nao thi do Chinh phu Thu twong Chinh phu chap thudn, quyét dinh chi trwong
d4u tu; cac loai con lai do Hoi ddng nhén dan cap tinh théng qua. Vi, tai Piém
b, Khoan 3, Didu 78 c6 quy dinh cac du 4n xay dyng két cAu ha ting k§ thust do
Hoi dng nhan dan cép tinh thong qua tring véi cic dy én x4y dung két cAu ha
tAng k§ thut do Chinh phu, Thi tixérng Chinh phu chip thuén, quyét dinh cha
truong dau t.

- Tai Khoan 3: BS sung truong hop thu hdi d4t vi loi ich quéc gia, cong
cong ddi véi “du an khu d thi, nha & thuong mai, khu ddn cu ndng thén; dv 4n
bdi thuong, giai phong mit bing khai théc quy dét ving phu cn cia cc cong
trinh xay dung két cAu ha ting k¥ thudt; du 4n St dung dat vung phu cén cac
cong trinh xay dung két cAu ha tAng da dwgc xé4c dinh trong quy hoach, k& hoach -
st dung dar”,

+ Céc du an khu d6 thi, nha ¢ thwong mai, khu dan cir ndng thén 1a dir 4n
d4u tu kinh doanh; muc tiéu khai thic quy d4t viing phu cén va pham vi, ti€u chi
xac dinh “ving phu cin” cua cong trinh xay dung két cAu ha ting ki thudt theo
quy dinh néu trén chua dugce gidi trinh x4c dinh cu thé, e

+ Viéc thu hdi dat téc dong 1én dén quyén va loi ich hop phap cia ngudi
str dung dét. Do véy, d& nghi 1am & hon ndi dung nay dé c6 cin ct bao Chinh

phu, trinh Quéc hi xem xét.

af
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- Khoén 2, khoan 3: Khéng quy dinh chi tiét loai dy 4n ma nén quy dinh
theo phap luét dau tur va d4u tr cong va phap ludt khac c6 lién quan. =
| - Tai diém c, Khoan 3 sira ndi dung “xdy dung cong trinh ctia td chrrc ton

gi4o” thanh “x4y dung cong trinh cia t& chirc ton gido, co s& tin ngudng”’; khong
quy dinh “dy 4n khu d6 thi, nha ¢ thuong mai” thudc thim quyé“:n ctia HDND
cp tinh chip thuén thu hdi dat. - :

- Tai diém d,' Khoén 3 bd sung noi dung “khu; viing néng nghiép tmg dung
cong nghé cao”; ly do: Pé tao didu kién kéu goi cdc du 4n du tu v& néng nghiép
- ‘mg dung c6ng nghé cao, ndng cao hiéu qua sir dung d4t, gop phin vao phét trién
kinh t& x3 hoi cia dia phuong.

- Tai Khoan 3 bd sung: “c) Dy 4n sir dung d4t ving phu cin cic cong trinh
xdy dung két chu ha t'?mg dd dugc x4c dinh trong quy hoach, k& hoach st dyng

d4t” @8 pho hop v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 102.

- Tai Khoan 4 13m 16 thAm quy?n thu hdi d4t trong truéng hop nay; lam
18 “wu ddi ddu tir dic biét” dugc hiu nhir thé ndo theo quy dinh ciia phép ludt
v& du tu; quy dinh 16 thim quyén thu hdi dit d6i véi truong hop nay.

- Tai Khoan 5: Quy dinh tai Khoan 5 dang mau thufn véi khéi nigm chinh
trang d6 thi, chinh trang khu dén cu néng thon quy dinh tai phap luit quy hoach

d6 thi (ND 11/2013/NB-CP, “vé quén 1y phat trién d4u tw d6 thi” quy dinh cy
thé khai niém t4i thiét d6 thi, chinh trang d6 thi theo d6 dw 4n céi tao chung cu
cii, khu dan cu bi 6 nhiém méi trvdng, cé nguy co sat 16, syt lin ... khong phai
du 4n chinh trang d6 thi, chinh trang khu dén cu n6ng thon.

2.4, “Diéu 176. Dit trong liia”

'~ Tai Khodn 3 stra thanh: “Nguoi su dung dat tréng lia ¢6 trdch nhiém cdi tao,
lam tdng do mau mo cua dat; khong dwge chuyén sang sir dung vao muc dich trong
rimg, chiin nudi tdp trung, nuoi tréng thity san, ldm mudi va vao muc dich phi nong
nghiép néu khdng duoc co quan nha nude cd th_cfm quyén cho phép.”

- Tai Khoan 5 stra nhu sau: “Ngudi duge Nha nuée giao d4t, cho thud dit
dé st dung vao muc dich phi ndng nghiép tur dét chuyén trdng Ita phai nép méot
khoan tién dé bdo vé, phdt trién dit trong liia theo quy dinh ciia Chinh pht”, |

gﬂv
i il
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- Tai Khoén 6 stra nhu sau:“Ngudi sir dung dat trdng lua duge chuyén ddi
co cAu cdy trong, vat nudi trén dat trong lia va dwgc stk dung mpt & I¢ dat dé
xdy dung cong trinh phuc vu triec tidp sin xuit néng nghiép nhung khong lam
mit di diéu kién can thiét dé tréng Iia theo quy hoach, phit hop véi quy dinh cia
phap luét;”

2.5. “Diéu 185. Tip trung dit nong nghi¢p”

Tai Khoan 2 Piéu 185 quy dinh: “cde phuong thirc tdp trung dat néng nghiép

a) Dén dién, déi thira;

b) Thué quyén sir dung ddt;

¢) Gép quyén sir dung ddt dé hop tdc san xudt néng nghiép.”

Tuy nhién, tai Khoén 43 Didu 3 du thao Luét quy dinh “tip trung d4t nﬁﬁg
nghiép 12 viéc tdng quy mé dién tich d4t nong nghiép dé t chirc san xuit thong
qua phuong thikc hop tde, chuyén d6i hodic thué quyén sir dung dét ciia nguoi
Ihdc ma khong lom mat di quyén sir dung dat ciia ngudi sir dung dat. ", D& nghi
nghién ctru, diéu chinh dé quy dinh théng nhét.

2.6. “Piéu 209. Dit sir dung da muc dich”

- - Tai Khoén 1 Diéu 209 sira thanh: “I. Pdt sir dung da muc dich 1a ddt duoc
stk dung két hop véo nhiéu muc dich khdc dé lam tang hiéu qud sir dung ddt, bao gom:
dét quéc phong an winh két hop véi sén xudt va xdy dyng kinh t8; dét & két hop véi
thuong mai dich vie; dat nong nghiép két hop véi thurong mai, dich vu; dét dich vu du
lich ¢6 yéu 16 tém linh va quy dinh didu kién, tiéu chi cu thé dugc sit dyng da muc
dich.”. D& dam bio theo Nghi quyét 18-NQ/TW d4 dinh huéng.

3. Ciin cit, thim quyén, trinh tw, thi tue lap, diéu chinh quy hoach,
ké hoach sir dung dat

3.1. “Piéu 15. Nha nwoc thue hi¢n quyén dai dign chi sé hiru vé dét dui”

- Tai Khoan 2 1am 18 thim quyén cia HDND cp huyén trong viéc thong
qua k& hoach sir dung dat hang ndm. Ly do: tai khoan 3, Piéu 47 quy dinh v& thim
quyén quyét dinh, phé& duyét quy hoach, ké hoach st dung d4t, thi UBND cép
huyén chi trinh HDND cing cip théng qua quy hoach str dung dét cip huyén
truge khi trinh UBND cép tinh phé duyét ma khéng phai trinh HDND ciing cp
théng qua ké hoach sir dung dit hang nim; dong thoi, dé dam bao pht hop vai
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quy dinh v& nhiém vu va quyén han cia HPND cfp huyén dugc quy dinh tai didm
a, khoan 2, Pidu 26 Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong nim 2015. Quy dinh
chua day di cac quyén cia HDND céc cép, d& nghi xem xét ra soat bd sung thém |
viokhodn 2. — -

3.2, “Diéu 65. Quy hoach, ké hoach Sii‘_ dung dit cip huyén”

- Tai didm d Khoan 1 stra thanh: “ UBND cép xa” thanh “ctia cap x&” cho
ddng nhét véi didm ¢ Khoan 3 Diéu 64.
. - Tai Khoan 7: B sung cum tir “hdng ndm” vao ndi dung ké hoach sir

~ dung d4t hang nim cé'ip huyén: d& dam bao tinh kha thi cia viée thuc hién ké

hoach st dung d4t trong nim ké hoach, d6i véi cac trubﬁg hgp danh myc cic
cong trinh, du 4n di co trong ké hoach dAu tu cong trung han cén x4c dinh 16
ngudn vbn ngan sach nha nudce thyc hién thu hdi trong nim ké hoach; dién tich
dht @b dhu gid quyén si dyung dét 1a nhing khu vue, cdng trinh, dy 4n nhu thé
nao? va bd sung danh myc cong trinh, dy 4n dAu thiu c6 st dung dat dua vao

16i dung ké hoach st dung d4t hang ném cép huyén.

3.3. “Didu 66. Quy hoach, ké hoach sir dung dist quéc phc‘mg, quy
hoach, ké hoach sir dung d#t an ninh”: Tai Khoan 5 giao “Chinh phu quy dinh
tidu chi va quyét dinh khoanh dinh khu vyc han ché tiép can dit dai...”. Tuy
nhién, cin quy dinh ngay trong Luét v& khai niém, ndi dung han ché tiép cin dat

dai d& bao dam tinh minh bach.
3.4. “Piéu 68. Liy y kién vé quy hoach, ké hoach sit dung dat”

- Tai diém a Khoan 2 quy dinh “...viéc 14y ¥ kién d6ng gop clia nhén dén
vé& quy hoach, ké hoach st dung dét cép huyén duge thuc hién thong qua hinh
thirc t& chirc hoi nghi, 1dy ¥ kién tryc tiép va cong khai thong tin v& noi duﬁg
clia quy hoach, k& hoach sir dung d4t trén trang thong tin dién ti ctia ty ban nhén
dan cap tinh va iy ban nhan din cap huyén”. Mic du Khoan 5 giao “Chinh phu
quy dinh chi tiét Didu ndy” song cin lvu VIec 14y ¥ kién nhan dan theo hinh
thitc diing trén trang thong tin dién tir cia UBND céc cap khong thuc sy hiéu
qué bdi vi khd ning tiép cén thong tin ctia ngudi dan néng thén néi chung va
nguodi ndng dan noi riéng con han ché, trong khi viée 1dy ¥ kién théng qua hinh
thire “td chirc hoi nghi, liy ¥ kién tryc tiép” cling bit cap do yéu t6 thanh phén,
s6 lugng dbi tuong tham gia; thiéu ché tai xr Iy ddi véi co quan ¢é trach nhiém

ik
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14y ¥ kién khong thyre hién ho#ic khong thug hién hét trach nhiém trong viée tdng
hop, tiép thu, gii trinh. Do d6 d& nghi cin c6 quy dinh cu thé v& dbi twong dugc
14y ¥ kién, dic biét 13 ngudi dan c6 dat néng nghiép bi thu hdi, ddng thoi bd

sung quy dinh v& “ché tai xir 1y d6i véi co quan c6 trach nhiém iy ¢ kién khéng

thuc hién hogc khéng thyc hién hét trach nhiém” (nén quy dinh cu thé trong
Luat nhét 13 quy dinh vé ché tai).

3.5. “Diéu74. Té chirc thuc Iuen quy hoach, ke hogch sir dung dit”

Tai Khoan 2 bb sung néi dung: “Uy ban nhan dan cip tinh phan bb chi
ti€u quy hoach sir dung d4t cho clp huyén” & dam bao thong nhét, déng by, gin
két chit ché, quy hoach stt dung dat cip dudi phai phu horp v6i quy hoach sir
dung {4t cép trén theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 60.

3.6. “Bleu 121. Chuyen muc dich sit dung dit”

Tai diém a Khoan 1 sira thanh “a. Chuyén ddt trong lia, dat rimg phong hd,
dat rimg déc dung, dit rimg san xudt sang logi ddt khdc trong nhém dat néng
nghiép; ”. D& dam bao théng nhét giita Dy thao Luat va quy dinh tai c4c Diéu 15,
18, 19, 20, 21, 23 cia Luét LAm nghiép hién hanh dang pht hop véi thyc tién.

4. Chinh sdch dit dai d6i véi dong bao din thc thiéu sb

“Diéu 152. Mién, giim tién siv dung dat, tién thué dit”

- Nén ra soét d& luoc bé cic quy dinh qua chi tiét tai du théo Ludt, chi quy
dinh chung v& mit nguyén tic. :

- Piém a, Khoan 1 quy dinh bd sung thém mét s6 trudng hop duoc mién,
gidm tin st dung dét, tién thué dAt thudc nganh, nghé va dia ban vu dai dAu tu dé
phu hop. véi quy-dinh ctia phép ludt vé dau tir va thyc tién & dia phuong,

- Piém b, Khodn 1: Mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat: Poi v6i

trudmg hop tinh tién str dung dat khi Nha nuéc giao dat tai dinh cu dbi véi

ngudi c6 cong véi cich mang, ho gia dinh nghéo khi Nha nude thu hdi hét dht
& (chua huéng chinh sach mién, gidm truéc d6) cé thudc dbi twong mién,
_giam hay khéng?. Néu thudc dbi twong mién, giam thi d& nghi, diéu chinh bd
sung cu thé “Sir dung ddt dé thuc hién chinh sdch nha 6, dat ¢ ddi véi ngudi
¢ céng véi cdch mang, hé gia dinh nghéo (bao gom cé trudng hop tinh tién

sir dung ddt tdi dinh cw khi Nha nuée thu héi dat theo quy dinh); hé gia dinh,
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cd nhdn la dén téc thiéu sé & ving c6 diéu kién kinh 1€ - xd hoi rdg‘ic biét kho
khein, vimg bién gidi, hdi ddo; si dung dat dé xdy dung nha 6 xd héi theo quy
dinh cila phdp ludt vé nha &; dd't 0 cho nguaoi phdi di doi khi Nha nucc thu
héi dét do cé nguy co de doa tz'nh mang con nguoi”.

5. Céac truong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xi hm vi lgi ich
qubc gia, cong cong

5.1. “Diéu 78. Thu héi dit dé phdt trién kinh té - x& hdi vi lgi ich quoc
gm, cong cpng”

- Theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 11 Nghl dinh s 25/2020/NB-CP, ngy
28/02/2020 cua Chinh phu dvgc sta d6i tai khodn 4 Pidu 108 Nghi dinh sd
31/2021/ND-CP, ngdy 26/3/2021 ctia Chinh phti, mot trong céc diéu kién xéc
dinh dy 4n c6 st dung d4t 13 “thudc danh myc dy én cin thu hdi dat dwoc duyét
theo quy dinh ctia phép ludt vé d4t dai”. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 78
ctia Dy thio, cic du 4n “x4y dung cong trinh d4n dung c6 mdt hodc nhié“:u cong
nang gf)m: nha & thwong mai; tru s, viin phong lam viée; cong trinh thuong mai,
dich vy” khéng thudc trudng hop thu hdi dat. D& nghi sira d6i cho phu hop.

- Dy thao Luft chua d& cgp dén viée thu hdi dAt doi v6i “khu kinh té , “khu

du lich quéc gia 7, “khu @6 thi méi”, kién nghi d6i véi viéc thu hdi dét d€ phét trien

kinh t& - x& hoi: khu kinh t&, khu du lich quéc gia, khu d6 thj méi 13 do Nha nuéc
thu hdi d4t. D8i v6i khu d6 thi méi quy dinh tiéu chi quy md tir 100 héc ta tré 1én
va khu du lich dich vu quy md tix 30 ha tr& 1én thi Nha nuée thu hdi déu gis.

- Tai Khoén 1 stra thanh “thyc hién cdc du 4n quan trong quéc gia do Quéc
hoi quyét dinh chi truong du tu”.

- Tai Khoan 2 sira thanh “thyc hién céc dy an do Chinh pht, Thu tuéng
Chinh phii chép thuén, quyét dinh cht trvong dau tu”. ‘

- Tai diém a, Khodn 2 chinh stra, bd sung: “a) Thu héi dat déi véi co quan

 nha nude, don vi sw nghiép, dw dn dau tw thudc tham quyén phé duyét ciia Uy

bah nhén dén cdp huyén; dat cia hj gia dinh, cd nhén, cong déng dén cu;” 48
ddy manh phén cép, phan quyén trong quan 1y nha nude theo Nghi quyet sb
04/NQCP ngay 10/01/2022 cia Chinh phtl.
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- Tai diém a, Khoan 2 bd sung: Nha nu6c thu hdi dét d& phat trién kinh &
- x4 hdi vi lgi ich quéc gia, cong cdng “d{; an ds‘iu tu thyc hi€n trong cic khu
chirc ndng khu kinh t&” tai khoan 3 Didu 78. B) sung Nha nudc thu hdi dat dé
phat trién kinh t& - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong dbi véi “Khu cong nghé
théng tin tdp trung” Ly do: Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 51 Luat Céng nghé
thong tin “Khu cong nghé théng tin tap ﬁung la loai hinh khu c6ng nghé cao, tip
trung hoic lién két co s& nghién ctru - phat trién, san xuét, kinh doanh, do tao
vé& cong nghé thong tin. T chirc, c4 nhan diu tu va hoat dong trong khu cong
ngh¢ thong tin tdp trung duoc huéng céc chinh séch wu déi cia Nha nudce 4p
dung d6i véi khu cong nghé cao”. Theo quy dinh ctia Luat Du tr klu céng nghé
thong tin tdp trung thudc thdm quyén chip thuén chu trwong dau tu cia UBND
tinh, do d6 viéc thu hdi dat dé xdy dung “Khu cong nghg thong tin t3p trung” dé
dam bao dbdng bd céc chinh séch cia Nha nuée.

- Tai Khoén 3: B sung trudng hop thu hdi dét vi loi ich quéc gia, cong
‘cOng dbi véi “dy 4n khu d6 thi, nha & thuong mai, khu dén cu néng thén; dy 4n
bdi thudng, gidi phéng mit bang khai thic qu§ dit ving phu can cia cic cong
trinh xdy dyng két cdu ha tAng k§ thuat; dy 4n sir dung dét viing phu cén cdc
cong trinh xay dung két cAu ha ting d3 dwoc xdc dinh trong quy hoach, ké hoach

sir dung dat”, ...

+ Céc du 4n khu d6 thi, nha & thwong mai, khu ddn cu ndng thon 13 du 4n
d4u tu kinh doanh; muc tiéu khai thac quy rdét ving phu cdn va pham vi, tiéu chi
x4c dinh “ving phy cin” ciia cong trinh x4y dyng két cdu ha ting k¥ thuét theo
quy dinh néu trén chua dugc gidi trinh x4c dinh cu thé, ...

+ Viéc thu hdi dat tac dong 16n dén quyén va loi ich hop phap cta ngudi
st dung d4t. Do vay, d& nghi 1am 15 hon ndi dung nay dé ¢ ciin cit bdo Chinh
ph, trinh Qubc hoi xem xét.

- Tai Khoan 4: Quy dinh tai diém d dang mau thuin véi khai niém chinh
trang d6 thi, chinh trang khu dén cu ndéng thén quy 'dinh tai phap luat quy hoach
d6 thi (ND 11/2013/ND-CP, “v& quan 1y phat trién ddu tu d6 thi” quy dinh cu
thé khéi niém tai thiét do thi, chinh trang d6 thi theo d6 du 4n céi tao chung cu
cifi, khu din cu bi 6 nhiém méi trudng, cd nguy co sat 16, sut lin, ... khong phai
du 4n chinh trang d6 thi, chinh trang khu dan cu ndng thon.

m}.
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5.2, “Bié“ur79. Ciin cit thu hdi @t vi muc dich quc’i’c phong, an ninh;
phit trién kinh té - xd hdi vi lgi ich quic gia, cong cong”™

Tai Khodn 3 stra thanh: “tidn dg sir dung ddt thyc hién dy dn” thanh “tién
do sir dung dat ciia dw dn dau tu duoc phé duyét”.

6. Quy dinh v& bdi thwong, h8 trg khi nha nwéce thu hdi adt

6.1. “Didu 85. Trink tu, thii tuc bdi thwong, hb tro, tdi dink: cu, thu hdi
dist vi uc dich quoc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xi hi vi lgi ich quoc
gm, cong cong”

Quy trinh ta1 Khoan 1, Khoén 2 stra lai thanh céc buorc nhu sau:

“(1) Buéc 1: Xay dung va ban hanh Ké hoach thu hdi dét, d1eu tra, khéo
sat, do dac, kidm dém - |

1. Chii du tw 14p K& hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dem kém theo cén ctt phép 1y c6 lién quan cia cong trinh, dy 4n guri S& Tai

nguyén va Moi1 trucmg hodc phong Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, trinh Uy
ban nhén dén cing cp phé duyét Ké hoach thu hdi dét, c’heu tra khéo sét, do

dac, kiém dém d6i véi cong trinh, dy 4n thudc thdm quyén.

2. Viéc xdy dyng ké hoach thu hdi dit, diéu tra, khdo sét, do dac, kiém

 dém phai ddm bao dip Gmg nhu cAu, tién do giai phong mit bing cia timg cong

trinh, du 4n va quy dinh cia phép luat. N§i dung ké hoach:

a) Ly do thu hdi d4t;

b) Dién tich, vi tri khu d4t thu hdi trén co sé ho so dia chinh hién c6 hodc
quy hoach chi tiét xay dyng dugc co quan nhd nuéc co thim quyén phé duyét
hoic ké hoach sir dung dét; truong hop thu hdi dét theo tién d6 thuc hién dy 4n
thi ghi 13 tién do thu hdi dit;

c) K& hoach didu tra, khao sét, do dac, kiém dém, trong d6 ghi cu thé v&
thoi gian bat diu viéc khdo st do dac kiém dém céc thira dit ndm trong ranh
gi6i thu hdi dat,

d) Du kién vé ké hoach di chuyén va bd tri tai dinh cu;

d) Giao nhiém vu 14p, thyc hién phuwong an bdi thuomng, hd tro, tai dinh cu.

e) Yéu cAu cdc td chire, ho gia dinh, ¢4 nhin dang st dung d4t trong ving

0
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dy 4n gift nguyén hién trang dat dai; dimg viée trdng cAy lau nim, xdy dung, cai
tao, stra chifa cc cong trinh; dimg viéc chia téch thira d4t dé thuc hién viéc
chuyén nhuong, ting cho quyén st dung d4t k& tur ngay hop phd bién Ké hoach' '
thu hdi d4t, didu tra, khio sat, do dac, kiém démy; c6 tréch nhiém phdi hop véi
 Chu d4u tu, Hoi ddng bdi thuong, hd trg va tai dinh cu hodc td chirc dich vu
cong v& dAt dai 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang, chinh quyén dia
phuong va don vi do dac dé thuc hién viée do dac, x4c dinh cac thong tin dia
chinh ctia thira dt thu hdi.

3. K& hoach thu hdi dét, diéu tra, khao st, do dac, kidm dém sau khi dugc.
~ phé duyét phai dugc giti dén Uy ban nhan déan cAp xa va thén, ban, t& dan phd,
khu dan cw, ngudi sir dung d4t tai khu vyc thu hdi dt; giri cho céc t6 chitrc hanh
nghé cong chiing trén dja ban tinh noi ¢ d4t bj thu hdi. |

4. Sau khi K& hoach thu héi d4t, didu tra, khao sat, do dac, kiém dém dugc
phé duyét thi Chi dau tur, Hoi ddng bdi thuomg, hé trg va t4i dinh cur hoic t
chirc dich vu céng vé dit dai 1am nhiém vy bdi thudng giai phéng mit bing,
chinh quyén dia phuong va don vi do dac (néu c6) hop nhan dan tai khu Ve co
thu hdi d4t a8 cong bb K& hoach nay. |

(2) Buéc 2: Don vi thye hién nhi¢m vu boi thudng, giai phéng mit bing

T6 chirc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phéng mit bing bao gdm t chirc
dich vu cong vé dit dai, Hoi ddng bdi thuong, hd trg va ti dinh cu.

(3) Bude 3: Trich lyc dia chinh, trich do dia chinh thu:a d4t, do dac chinh
1y thira d4t nam trong ranh gi6i thu hdi dét

(4) Bu6c 4: Thong bdo thu hdi dit

1. Trén co s& hd so trich lyc dia chinh, trich do dia chinh thira dit, do dac
chinh Iy thira 4t nim trong ranh gi6i thu hdi d4t do Viin phong Ping Ly dét dai hoiic
don vi hanh nghé do dac ban dd 18p, TS chirc 1am nhiém vu bdi thudng, gidi phong
mit bang thyc hién 1p hd so thong bio thu hdi d4t giri Phong Tai nguyén va Mbi
trrdng néu thim quyén thu hdi d4t thude Uy bannhén dan cAp huyén, S& Tai nguyén
va Mbi truong néu thdm quyén thu hdi dét thude Uy ban nhan dan cAp tinh.

2. Co quan Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan
cdp thAm quyén k¥ ban hanh thong bao thu hdi dit,
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3. T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, gidi phong mit bing phéi hop véi

' Chit dAu t, Uy ban nhan dan cp x noi cé dét thu hoi to chirc hop v6i ngudi st
dung d4t va cac tb chirc ¢6 lién quan dén viée thu hdi dat, bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu dé thyc hién.

(5) Bude 5: Pidu tra, khao sat, do dac xac dlnh dién tich dat thu hoi; kiém

ké dAt dai, tai san gén lién véi dat...”. _

- Ngodi ra, tai diém a khodn 2 & nghi bo noi dung giri dén timg ngudi co
dAt thu hdi do thoi diém nay c6 thé chua xdc dinh dugc ddy di céc chi sit dung
trong khu vyc cin thu hdi, néu giri dén timg ngudi s& sdy ra tinh trang khong
dAy @ phai didu chinh, b sung thong bo nhiéu 1an. Do d6, & giai doan ndy chi
cAn ban hanh théng béo thu hdi dét chung trong khu vuc c6 dét bi thu hdi va
| th6ng béo trén phuong tién thong tin dai ching, ni€m yét tai try s& Uy ban nhén
dan cap xa, dia dlem sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hdi.

- Tai Didu nay d& nghl b sung khoan 6 giao Chinh phu quy dmh chi tiét
noi dung nay dé xir Iy mot s6 trudng hop cic biét trong thuc té nhu; trwdng hop

ngudi st dung dAt ving mit do yéu tb khach quan nhu di nuéc ngoai, chip hanh

thi hanh 4n, tranh chép,...

- Quy trinh tai didm a khon 4 dang néu: “a) Uy ban nhén din cAp c6 thim

quyen quy dinh tai Didu 82 ctia Luat ndy quyét dinh thu hdi dat, quyet dinh phé

duyét phuong én bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; nhu:ng tai khoan 4 Diéu 89 lai .

néu: “ Viéc td chirc xay dung phuong 4n bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu phai
thuc h1¢11 truée khi c6 quyét dinh thu h01 d4t.”. Do vy, 02 diéu nay dang co su
mau thun chua ddng nhét v6i nhau nén d8 nghi xem xét lai.

6.2. “Didu 100. Béi thuwong doi véi ciy trong, vit nudi”

-Tai Khoan 1: Bb sung tiéu chi vé& mat do cdy trong theo tidu chuén dinh mic
ki thuat trong trong trot.

- Tai diém a, Khoan 1: D& nghi xem xét quy dinh 18 ngudi c6 d4t trong cay
hang nim bi thu hdi c6 dugc thu hoach sin phim con lai hay khong va thoi gian
duoc thu hoach? '

-Tai didm b, Khoan 1: P& nghi xem xét quy dinh 16 th(n gian dugc thu hoach

san pham con lai.

..aﬂ.
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6.3. “Diéu 107. Bo tri tdi dinh cw cho ngwdi cé ddt & thu hdi ma phéi di
chuyén ché ¢” '

- Tai Khoan 3: Phép luat vé nha & dd quy dinh céc nguyén tic tai dlnh cu
dox v6i du dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cu, trong d6 c6 ca truong hop nha
chung cu cii khong con phit hgp véi quy hoach lam nha & (khong thé tai dinh cu
tai chd) thi ngudi dan dugc bd tr tai dinh cu sang dia didm khdc trén cing dia
ban dé dam bao quyén va 101 ich hgp phap ciia cic chii s hitu. Vi vay, d& nghi
co quan chi tri soan théo stra dbi khoan 3 Piéu 107 'du' thao Luﬁ.t theo hudng
dén chleu viéc bo tri tai dinh cur d6i véi dyr 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu duorc thue hién theo quy dinh phép lugt vé nha &.

= Tai Kho#n 6: Dur thio Luat d& nghi din chiéu truong hop ngudi c6 nha
chung cu bi thu hoi dé cai tao, xy dt_mg lai thi thuc hién theo quy dinh ciia phap
luat nha &. Bai vi, nha chling cr ¢6 co ché bdi thuong dic thu ri€ng biét dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap lut nha &, do d6 néu quy dinh nhu di théo thi
viéc cai tao, xAy dung lai nha chung cur 13 khong thé thye hién duoc.

6.4. “Didu 109. Chi tré tién bdi thuong, hé tre, tdi dinh cu”

- Tai Khoan 1 stra dbi cum tir “quyét dinh thu héi dat” thanh “quyét dinh
phé duyét phuong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu” do theo dy théo thi quyét
dinh thu hdi dAt ban hanh sau khi quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thuong,

'hé tro, tai dinh cu.

- Tai Khoan 2 stta d6i cum tir “cho nguoi cd dat bj thu héi” thanh “cho ngudi
duge phé duyét phuong dn béi thuong, hd tro, tdi dinh cur”. Do nhiéu ngudi bi anh
hudéng dugc phé duyét phuong dn bdi thuwdng, hd tro, tai dinh cw nhung khdng phai
13 chi sir dung d4t bj thu hdi ma chi c6 tai san trén d4t bi anh hudng.

- Tai Khoan 3: Trudng hop ngudi ¢ d4t thu hdi khong nhén tién bdi
thudng .... thi gii vao tai khoan tam gitr ciia Kho bac nha nuée (giik nguyén nhu
khoan 3, Didu 93 Luat DAt dai 2013). Tuy nhién, tir truéc dén nay, theo quy dinh
cua .Luéif NSNN va céc quy dinh dudi ludt khoan tién nay van giri vao tai khoan
tidn ghi ctia Chu déu tu tai Kho bac Nha nuéc; ddng thoi, quy dinh tai du thao
chua phit hop véi quy dinh tai diém d khoan 6 Pidu 10 Nghi dinh 99/2021/ND-
CP ngay 11/11/2021 ctia Chinh phii quy dinh vé quan 1y, thanh todn, quyét toan
du 4n st dung von dau tw cong. Vi vy, dé thong nhit trong qua trinh thuc hién
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va chi dung mot tai khoan, sira d6i khoan 3 nhu sau: Trudng hop nguoi cé ddt

thu hdi khong nhén tién béi thuong .... thi giri vdo tai khodn tién giri ciia Chil

dau tw tai Kho bac nha nuée hodc stra theo hudng Chinh phii quy dinh quan ly
khodn tién ngudi 6 ddt thu hoi khéng nhdn tién boi thuong, hé tro theo phwong
dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd dwoc cd}a c6 tham quyén phé duyét ”. D&
nghi stra d6i cum tir “t3i khodn tam gift cia Kho bac nha nudc” thanh “tai khoan
tam giit ciia T& chirc 1am nhiém vu bdi thudng, hd tro, t4i dinh cu tai Kho bac
nha nudc”.

7. Viée sir dung dit dé thwe hién dw 4n dau tw thong qua viéc théa
thufin vé quyén sit dung dat d L '

7.1. “Piéu 125. Cdc truong hop. giao dit, cho thué a“ t khong diu gid
' quyen stz dung dit, khong ddu thiu duw dn cé siv dung da d’{

- Cin quy dinh 15 d6i tugng ndo, du 4n ndo phai d4u gia quyén sir dyng dt.

- Trudng hop ngudi sir dung dat xin chuyel_l muyc dich st dung theo quy
hoach khéng thudc trudng hop Nha nuée thu hdi ddt dé phat tridn kinh té xa hoi
~ vi loi ich quéc gia, cong cong. '

- Céc du &n thyc hién theo hinh thirc nhén chuyén nhwong.

- Tai khoan 1: Kién nghi didu chinh thanh: “1. C4c trudng hop Nha nudc
~ giao At co thu tidn sir dung dit, cho thué dit khong thudc quy dinh tai Piéu 126
" va Didu 127 thi phai déu gid quyén sir dung d4t”. D& nghj bd sung thém trudng
hop “cho thué dd't ddi v6i dom vi sw nghiép céng 1dp tw chil tai chinh sik dung ddt
xdy dung cong trinh s nghiép; cho thué dét ddi véi truomg hop sie dyng dat thong
qua hinh thitc nhdn chuyén nhwong, thué quyén si dung dat, nhdn gép vén bing
quyén sir dung dat dé thue hién du én déu tw.””; “cho thué dé thuc hién dy dn san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép doi véi khu dat chura gidi phdng mdt bang, dw
dn thuee hién trong khu, cum cong nghiép.”. D& nghi can nhic vi khéng diu gia
quy?n sir dung dét nhung phai ddu thu dy 4n c6 s dyng dat.

- Tai didm d Khoan 1 b hoiic giao Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh d6i
© v&i viée x4c dinh dbi tuong ho gia dinh, ¢4 nhan cé hg khiu thuong tra tai x4 ma
khéng co dit & va chua dugc Nha nude giao dht .

- Tai didm g Khoan 1 stta thanh: “g) Cho thué dét lam mdit bang sdn xudt,

-.Uﬂ‘u
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kinh doanh déi véi nguoi dwoe Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang ndm
nhung phdi di déi ra khi vi tri cii do 6 nhiém méi truong, ddt & c nguy co sat
IG, sut lin, bi anh hwéng bdi hién twong thién tai khdc de doa tinh mang con
nguwoi theo quy dinh ctia phdp lugt; hé tro cho thué dat dé tiép tuc san xudt kinh
doanh déi véi truong hop thu hoi dét co sé san xudt phi néng nghiép ciia nguoi
dang stk dung;”. B6 sung thém trudng hop "do. nha nwde thu héi dat theo quy
dinh cila phdp ludt". Ly do: Khi nha nuéc thu hdi d4t cta co s san xuét, kinh
doanh ma tb d6 vin con thoi han sir dung d4t va c6 nhu ciu sir dyng d4t; anh
hu(mg dén hogt dong san xuét, nguoi lao dong. '

7.2. “Didu 127. Péu thiu Dy dn c6 sit dung dist dé lwa chon nha dau tw”

- P& nghi ra soét quy dinh tai Piéu 64 du thao Luat v Ludt Diu thau dé
bio dam tinh théng nhit, ddng bd ciia hé théng phap luat. Chua néu rd 13 phai
d4p g ddng thoi céc tiéu chi, diéu kién hay 13 chi cin d4p (tng mot trong cic
tiéu chi, diéu kién dugc néu. | s

- Tai Khodn 1: Cin nghién ctru tinh kha thi khi 4p dung vi thuc té c6 thd
phét sinh cdc truong hop muc dich st dung d4t theo quy hoach c6 gid tri quyén
str dung dAt thép hon gia tri sir dung dAt theo muc dich st dung dt hién trang
nhung khi dua Dy 4n vao hoat dong lai tao ra gié tri, loi ich 16n hon. Quy dinh

“Ddt duoc lya chon dé thuc hién ddu théu di én cé sir dung dat phdi dém bdo -
cdc didu kién ... *, nhu viy 13 phai dép tmg da céc didu kién tai khoan 1 Didu
127 méi duge déu thiu. Quy dinh nay khong kha thi, khong khuyén khich dugc
nha d4u tw, nhit 14 & viing séu, vimg xa, vimg kinh té con chua phit trién dé khai
th4c c6 hiéu qua dat dai.

7.3 “Didul28. Sit dung dz thuc hi¢n dy dn ddu tw thong qua viéc théa
thugn vé quyén si dung dat”

Thay béng phwong 4n: “viéc st dung ddt dé thue hién dw dn khong thudc
truong hop Nha nudc thu héi dét quy dinh tai Piéu 77 va khodn 1 Piéu 78 cia
Ludt nay phut hop voi quy hoach, ké hoach st dung dét di duoc co quan nha
nuée cé tham quyén phé duyét thi chi déu tw dwoe nhin chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dat, nhdn gép von bing quyén sir dung ddt theo quy dinh cia
phdp lugt” 1.y do: Dy 4n d6 thi, nha & thuong mai dap ang yeu ciu tai khoan 3
Didu 78 cAn phai thyc hién thu hdi dét,

e
i



24

8. Viéc cho phép chuyén nhwong, thé chip quyén thué trong hop dong
thué dat trd tien hing nim '

8.1 “Diéu 83. Thong bdo thu héi dit va chép hanh quyét dinh thu hoi
d‘ £ vi muc dich quéc phong, an ninh; phit trién kinh té - xi hi vi loi ich quoc
gia, cong cpng” .

- Tai khodn 1 sita nhu sau: “trudc khi tién hanh diéu tra, khio sat, do dac,
kiém dém co quan Nha nuéc c6 thAm quyén phai thong bio thu hdi dét cho
ngudi co d4t thu hdi biét. Vige théng bao thu hdi dit dugc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 85 Luat nay ? mé rong a6i twong dugc thong bao thu hdi dat (den
ngudi nhan thé chip quyén sir dung dét). - -

8.2, “Piéu 170. Han mikc gino dit nong nghigp”

Cén nhéc bo quy dinh tai Khoén 6 Diéu 170 ciia Dy thdo Luét d& dim bao
sl_;_thc‘_)ng nhét, dbng bo, tranh xung dot cia hé thdng phap lut. Vi, quy dinh tai
- Kho4n 6 khong c6 su khéc biét vé quy dinh so véi cac hd gia dinh, c4 nhan ngoai
viing dém cua rimg dic dung, hon nita ving dém cia rimg déc dung 1a “khai

niém mém?”, trén thyc tidn chwa ¢ sy x4c dinh ranh gidi va céng nhan cu thé
“clia co quan quén 1y nha nudc. A ' |
8.3. “Didu 193. Déit quéc phong, an ninh”
© Tai diém g, Khoén 5 chinh stra thanh: “g) Khong dwoc chuyén nhwong,
_ tiing cho, thé chdp, gop vén bdng tai san gdn lién véi dat. Khéng duoc cho thué
t0i san géin lién véi dit, triv truong hop quy dinh tai diém a khodn nay”. Dé dam
bao tinh logich va tranh tring lap.

9. Nguyén tic xdc dinh gid dit, bing gia dit, gia dit cu thé

9.1, “Diéu 153. Nguyén tic, phwong phdp dinh gid dit”

Viée quy dinh, nguyén tic x4c dinh gid dAt phai pht hop v6i gid dt phé bién
trén thi trudng trong didu kién binh thudng 13 rit kho khin do viée diéu tra, xéc
dinh gi4 dAt phd bién trén thi truong trong diéu kién binh thudng dé x4c dinh gid
dAt cu thé trong mot sb trudmg hop 13 khé khin, khé co thé thu thapduoc théng tin
chinh x4c do tdm ly cia nguoi st dung dat thuong khong mudn ké khai gia chuyén
nhuong hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét da sb ngudi dan chi ké khai -
gia chuyén nhuong bang gi4 dét trong bang gid do Uy ban nhan déan tinh quy dinh,

ﬂ\‘}'
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nén viéc didu tra x4c dinh gid thi truong trong diéu kién binh thudng 14 rat vudng
méc, trong mot s6 trudng hop khong thé thyc hién dugce. Trong mot sb truong hop
khong cé chuyén nhugng quyén sir dung dit do d6 khong thu thip dugce théng tin
vé chuyén nhuong quy?n st dung dét cita thira dét c6 dic diém twong tw véi thira
d4t chn dinh gi4 v& muc dich sir dung d4t, vi tri, kha néng sinh loi, didu kién két cAu
ha thng k§ thuéit va ha tAng x& hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap -
1y vé quyén sir dung dit. Do dé, cAn phai c6 tiéu chi va cAch van hanh nhu thé nao
14 nguyén téc thi trrdmg nhim cy thé hoa dugc phuong phap x4c dinh gid dat theo-
nguyen tdc thi truong da néu tai Nghi quyet sb1 8-NQ/TW

- Tai diém a, Khoan 1 chinh sira: “ theo muc dich sir dung dat dinh gid”
chinh stra thanh “theo muc dich stk dung dat hop phdp tai thoi diém d_mh gid”.

- Tai @iém ¢, Khodn 1 sira thanh: “c) Phit hop véi gid dat phd bién trén thi
truong tai thoi diém dink gid dat" trong diéu kién binh thuong.

9.2. “Diéu 154. Béng gid dit” |

P& nghi bd sung quy dinh 1am 13 viéc quy dinh Bang gia dit va hé sé diéu
chinh bién déng gid dit c6 cing thoi diém khéng dé tranh hiéu nhédm 13 Bang
gid d4t quy dinh hing nim chua s4t gié thi trudng nén phai c6 quy dinh vé hé sb
didu chinh nay. Ngoai ra, 8 nghj b sung dinh lwgng trudmg hop gis dat phd
bién trén thi trudng c6 bién dong bao nhiéu % thi Uy ban nhén dén cép tinh phai
didu chinh bang gi4 dat cho phihgp.

- Viéc quy dinh Béang gi4 d4t dugc x4y dyng dinh ky hing ndm va cong
bb cong khai vao ngdy 01/01 ctia nim lam mét tinh 6n dinh ctia Bang gid dét va
tén chi phi, thoi gian x4y dung. D& nghi nghién ctu d& quy dinh tinh 6n dinh
ctia Béang gia dét 13 02 hodc 03 nam.

- Tai du thdo quy dinh céc khai ni¢ém mai: “bang gi4 dét theo ving gla tri
dat”, “gia thira d4t chuin”, “hé sb didu chinh b1en dong gia dat’, “hé sb didu
chinh gia d4t”. P& nghi ¢6 quy dinh cu thé v& khai niém, ndi ham va cach x4c
dinh ctia céc thuat ngit trén. Ngoai ra, cAn cin nhic d4nh gid k§ tai To trinh
Chinh phu vé didu kién dé xdy dung "bang gia dAt theo ving gia tri, gia thira ddt
chudn; bang gia dat quy dinh gia d4t theo vi tri" (didu kién vé co so dir liéu gid
d4t thi truong, ban dd dia chinh s6, ngudn tai chinh dé thyc hign (danh gia tac
dong cta ngin sach nha nudce), ngudn nhén lye thue hién, hinh thie thyc hién -

.,M..



26

Nha nuéc thye hién hay di thué?...) va x4c dinh 19 trinh thue hién cho phu hop,
tranh gay x40 dong 16n v& gia dit; néu Luat dd ban hanh ma chua thye hién dugc
thi s& anh hudng dén tinh kha thi cia Luat. Hon nita, néu.-bt-') chi phi 16n dé xay
dung gi4 dAt ciia timg vi tri (ting thira dAt) nhung thira d4t khéng cé giao dich,
~khéng c6 bién dong hodc khong cap nhatrdug(': bién dong thi viéc nay khong c6
¥ nghia, tén kém chi phi ctia Nha nuéc.

D& nghi bo “hé s8 didu chinh bidn déng gid dét”, do tai quy dinh ndy,
" “Béng gid dit dwoc xdy dung dinh kp hang ndm” va “khi gid ddt phd bién trén
thi truong ¢ bién dgng thi UBND cdp tinh diéu_chinh— bdng gid dat cho phi
hop" nén viéc ban hanh hé sé diéu chinh bién dﬁng gi4 dAt 1a khong can thiét.
| Pdng thoi, dé nghi bd sung quy dinh UBND cap tinh trinh HDND cling cép
thong qua trudce khi diéu chinh bang gid dét..

- Tai Khoan 1: P& nghi xem xét lai viéc quy dinh hé s6 didu chinh bién
dong gia dat vi bang gi4 d4t da duoc xdy dyng dinh ky hang nim. Viéc quy dinh
“Trong thoi gian thiee hién bang gid ddt, khi gid dat phé bién trén thi truong cé
bién déng thi Uy ban nhén dén cdp tinh diéu chinh béng gid dat cho phit hop”
dé dam bao chijt ch& thi cAn phai bo sung thém quy dinh v& bién @5 cho phép iy
‘ban nhan dan cép tinh didu chinh bing gi4 d4t hodic phai théng nhit véi Thucmg.
truc Hoi ddng nhan dan tinh truée khi didu chinh.

- Tai Khoan 2 b sung thém: Tinh phi va 1€ phi trong qué.ﬁ 1, str dung dat
. dai. Ly do: P& tranh trudmg hop bét cép trong qué trinh thuc hién, khi 4p dung
gi4 dht cu thé cho thira dAt hodc khu dAt thi cac khoan thu phi va 18 phi khong
duoc quy dinh trong gi d4t cy thé: Cho thué dt tra tién thué d4t, hang nim dugc
chuyén sang thué dat tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué.

- Tai Khoan 3: Tai diém b va ¢ khoan 3 du thao Lut, sira ddi theo huéng:
V& gi4 dit tinh thué sir dung dét va thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dét
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat thué hién hanh. Viéc x4c dinh gi4 tham
chiéu khi x4c dinh gi4 tinh thué (theo Bang gi d4t c6 hé sb dibu chinh hay khéng
c6 hé s6 didu chinh), B6 Tai chinh s& nghién ciru dé bdo cdo céc cip c6 thim
quyén xem xét khi sira ddi, bd sung cac vin ban quy pham phap luat vé thué.
Ngoai ra, d6i v6i diém d khoan 3, & nghi bd sung nhu sau: “d) Tinh phi va 18
phi trong quén 1y, sir dung dét dai, tror 16 phi trieée ba” vi 16 phi trude ba la khoan
thu mang tinh chit thué. Hd so 18 phi truéc ba thu cing thué thu nhip c4 nhin
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nén.can quy dinh ciing mot gid tinh thué, 18 phi. Néu Bang gi4 d4t duge xay dung

- hang nidm vi khong quy dinh v& hé sb didu chinh gi4 d4t, d& nghi bd sung c4c

tnrong hop tai khoan 2 Diéu 131 vio khoan 3: C4c trudng hop tai diém a, dlem

¢, trudmg hop tinh tién thué dat dbi véi tru(mg hop doanh nghiép nha nudc cb

phan héa dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dét hang nim tai diém d; céc

' trudmg hop thué dét tra tién hang nim con lai (ichi gia han sir dung d4t, didu

chinh quy hoach xiy dung chi tiét ma anh huéng dén hé sb st dung dét, cho
phép chuyén hinh thic sit dung dAt; xéc dinh gié khéi didm dé déu gid quyén s
dung-dAt-dbivéi phuong én ddu gi dit 4p dung cho 5 chitc tham gia dAu gis;
xéc dinh gia khoi diém @& ddu thiu dy 4n sir dung dt). Bong thoi chmh stra
khoan 2, khoan 3 Didu 131 cho phit hop.

9.3. “Diéu 155. Gid it cu thé”
Tai du thao quy dinh khal niém méi 14 “co quan dinh gid d4t cép tinh”

' (theo Luat hién hanh 13 co quan quén ly dt dai cp tinh); dé nghi bd sung lam

18 dia vi phép ly (12 co quan thugc UBND cap tinh hay thu6c sé, nganh nio),
chirc ning, nhiém vy ctia co' quan ndy va mbi quan hé gifta co quan nay voi cic
co quan chuyén mén ciia tinh trong viéc dinh gid dAt va thdm dinh gi4 d4t. Viéc
stt dung cum tir “co quan dinh gid d4t cAp tinh” tai Dy thio s& gdy nhdm 14n va
chdng chéo v& chitc ning, nhiém vu giita cic S&, nganh.

Nigodi ra, sira “H6i ddng thém dinh gié d&t” thanh “Hoi ddng dinh gia dét
cu th8” @& phan 4nh ding nhiém vy ctia Hoi ddng khi thuc hién xem xét va thdm
dinh gi4 dat cu th8. Pidu nay ciing trdnh nhdm 14n véi dinh nghia v& “thAm dinh
gi&” duge quy dinh tai cdc khoan 15 Diéu 4 Lut Gi4 hién hanh: “75. Thdm dinh
gid 14 viéc co quan, t5 chitc ¢6 chirc ning thAm dinh gi4 x4c dinh gi4 tri bing
tién cla cac loai tai san theo quy dinh ctia B§ Ludt dan sw phit hgp véi gid thi
trudng tai mot dia diém, thdi diém nhét dinh, phuc vu cho muc dich nhét dinh
theo tiéu.chuén thim dinh gid.”

10. Thim quyén giéi_quyét tranh chép dat dai

“Piéu 116. Ciin civ dé gmo dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
stk dung dit”

- B6 sung ndi dung:

“ f?éi VOi trudng hop xit I tai san cong la nha, dat theo quy dinh cia phdp
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ludt vé quan Iy, stk dung tai sin cong thi cin cik dé giao dat, cho thué dét gom:

a) Quyét dinh cia co quan, ngudi cd tham quyén vé giao, diéu chuyén,
chuyén giao, bdn, chuyén nhuong theo quy dinh clia phdp ludt vé quén 1y, sir

duyng tai san cong;

b) Két qua déu gid, két qua bin (trong trudng hop bdn, chuyén nhiong);

¢) Bién ban ban- giao, tiép nhin tdi sén (trong truong hop giao, diéu
chuyén, chuyén giao). _ 7

-Bb sung thém ciin cfr: “Két qua giéi quyét tranh chip dét dai ciia co quan
- ¢6 thdm quyén”; Két qua gi4i quyét khiéu nai v& dt dai theo quy dinh ctia phép
 ligt; Két qua thi hanh 4n cta co quan thi hinh 4n d4n su.

- Tai diém a khoan 2, b6 cin ctr 13 “Ké hoach st dung dt hang nim cép
huyén” ma chi quy dinh 13 ciin cir quy hoach sir dung d4t hoiic quy hoach chi _ﬁét XAy
dung duge duyét. A

Lién minh Hop tAc x& Viét Nam xin kinh trinh./.

No’iuk&n T

-Phé Thi tucmg Chinh phii L& Minh Khéi - ancfmg Ban e NS
Chi dao d6i méi phat trién KTTT, HTX (d8 b/c);

- Vin phong Chinh pht; e toeve QA
- Ban Kinh t& Trung wong; ":\- a2 1 )
- B Tai nguyén va Méi trudng; R 57 ok

- Hoi nong dén Viét Nam;

- Uy vién Ban Chép hanh, Thudng vu, Thuc‘mg truc Lién
minh HTX Viét Nam; -

- Chi tich, cdc Ph6 Cha tich;

- Céc ban tham muu, don vi trye thudc;

- Lién minh HTX cAc tinh, thinh phd;

- Luu: VT.
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