UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 277 ISXD-QLN&PTDT Thai Nguyén, ngdy 06 thang 02 nam 2023
VIv trién khai thyc hién quan ly, su
dung va van hanh nha chung cu theo cac
quy dinh ctua Luat Nha & hién hanh

Kinh gui: ,
- UBND cac huyén, thanh pho;
- Chu dau tu cac dy &n nha ¢ chung cu.

Thuc hién quy dinh ctua Nghi dinh 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha ¢
trong d6 giao S¢ Xay dung cac dia phuong lam dau mbi thuc hién chiic ning
quan 1y nha nudc vé nha & trén dja ban.

Ngay 09/10/2018, Tha tuéng Chinh phtt d3 ban hanh Chi thi sé 29/CT-
TTg vé viéc tang cudong hiéu luc quan 1y nha nudc doi véi cong tac quan 1y, van
hanh, sit dung nha chung cu trong d6 dé nghi UBND céc tinh chi dao cac co
quan chiic ning trén dia ban trién khai thuc hién nghiém tuc cic quy dinh lién
quan dén cong tac quan 1y sir dung, van hanh nha chung cu theo quy dinh cua
Luat nha & 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va quy ché quan 1y van hanh
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Thong tu s6
28/2016/TT-BXD cua B6 Xay dung.

Ngay 15/9/2021, B6 Xay dung dd ban hanh Chi thi s6 02/CT-BXD ngay
15/9/201 vé viéc tang cudng cong tac quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan s&
hiru chung nha chung cu trong do dé nghi UBND céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong chi dao S& Xay dung tiép tuc ning cao vai trd, chic ning quan Iy
nha nudc vé nha & trén dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

Hién nay trén dia ban tinh Thai Nguyén dac biét 1a khu vuc thanh phé
Thai Nguyén, thanh ph6 Song Cong cac du 4n nha & chung cu da va dang dan
hoan thién, mét sO cac toa nha chung cu du diéu kién ban da cé cac ho dan dén
sinh s6ng va dinh cu. Dé tranh xay ra cac tinh trang c6 nhiéu tranh chap, don thu
khiéu nai kéo dai, nhiéu khu chung cu ngudi dan phan Gmg quyét liét véi cha
déu tu, cang bang rén tai cac nha chung cu, cac co quan quan ly nha nudce va cac
cap chinh quyén da gay mat my quan va trat tu do thi, tao ra du luan xau lam
anh huong dén an ninh trat ty cta dia phuong nhu da timg xay ra tai mot s cac
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong.

Do d6, S& Xay dung Thai Nguyén dé nghi UBND cac huyén, thanh phd
(noi c6 nha & chung cu) va Chu dau tu cic dy an nha & chung cu trén dia ban
tinh thyc hién ngay cac ndi dung vé quan 1y, sir dung va van hanh nha chung cu
theo cac quy dinh ctia Luat Nha & va cac vian ban huéng dan hién hanh cy thé
nhu sau:
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I. P6i véi UBND cac huyén, thanh pho (noi c6 nha é chung cu):

1. Tiép tuc nang cao cdng tic quan Iy nha nuoc vé nha ¢ trén dja ban theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 85 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP: “Uy ban nhan dan
cdp huyén cé trdach nhiém thuwe hién viéc quan 1y nha mede vé nha o trén dia ban
theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao, theo chi dao ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh
va theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢”.

2. Thuc hién cac nhiém vu thudc trach nhiém quy dinh tai Diéu 48 Quy ché
quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb 02/2016/TT-BXD
ngay 15/02/2016 ctua Bo Xay dung va khoan 25 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-
BXD ngay 31/10/2019 ctia B Xay dung:

- Phan giao trach nhiém quan ly hanh chinh khu vue ¢6 nha chung cu va xtr
ly vudng mac theo tham quyén.

- Khi nhan duoc day du ho so dé nghi cua ban quan tri nha chung cu thi
UBND cac huyén, thanh phd khan truong kiém tra va ban hanh Quyet dinh cong
nhan hodc uy quyen cho UBND x4, phudng noi ¢6 nha chung cu kiém tra ho so
va ban hanh Quyét dinh cong nhan ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai
Picu 22 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va khoan 10 Diéu 1 Théng tu sb
06/2019/TT-BXD;

- Thuong xuyén theo ddi, kiém tra cong tac quan 1y nha nudc vé nha &
trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, theo chi dao ciia Uy ban nhan
dan cap tinh va theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

- UBND cac huyén, thanh phé chi dao UBND céc xa, phuong noi c6 nha
chung cu tiép tuc nang cao vai trd, trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 49 Thong
tu s6 02/2016/TT-BXD va khoan 23, khoan 24, khoan 25 Piéu 1 Théng tu sb
06/2019/TT-BXD.

I1. Pdi v6i Chii ddu tu cic di dn nha & chung cu:

1. Thuc hién tht tuc hanh chinh vé viée phan hang nha chung cu sau khi
d3 hoan thanh viéc dau tu xay dung theo ding quy dinh ctia phap lut vé nha g,
phap luat vé xay dung va phéap luat c6 lién quan; cong trinh da dugc ban giao
dua vao str dung va khong vi pham cac quy dinh cua phap luét tai thoi diém nop
hd so dé nghi cong nhan hang theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu 31/2016/TT-
BXD. Viéc phan hang nha chung cu dé xac dinh gia tri cia nha chung cu khi
thuc hién quan 1y hoac giao dich trén thi truong theo quy dinh tai Diéu 98 Luat
nha 6 2014;

2. Viéc quan ly, sit dung nha chung cu phai dugc st dung ding cong
nang, muyc dich thiét ké va noi _dung dy an dugc tham dinh, phé duyét; phai tuin
thu quy dinh cua phap luét vé nha & va phap lut c6 lién quan theo quy dinh
khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Théng tu 02/2016/TT-BXD duoc sira d6i bd sung tai
khoan 4 Diéu 1 Thong tu 06/2019-TT-BXD. Quan ly, ban giao kinh phi bao tri
theo quy dinh tai Piéu 109 Luat Nha ¢ nam 2014; khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh so
30/2021/ND-CP; Piéu 36, Piéu 37 va khoan 2 Piéu 38 Thong tu sb
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02/2016/TT-BXD; khoan 17 va khoan 18 Piéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD,
cu thé nhu sau:

- C6 trach nhiém mé 01 (mot) tai khoan thanh toan tai 01 (mot) t6 chirc
tin dung dé gui c6 ky han ddi voi mdi mét dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ c6 nha
chung cu dé nhén kinh phi bao tri do ngudi mua, thué mua nha &, phan dién tich
khac va chu dau tu ndp theo quy dinh;

- Sau khi m¢ tai khoan, chii dau tu phai c6 van ban thong bao cho S& Xay
dung Thai Nguyén biét vé tén tai khoan, s tai khoan da mo, tén to chirc tin
dung noi mé tai khoan va ky han guri tién;

- Khi ban quan tri dugc thanh lap thi ban giao ngay kinh phi béo tri cho
ban quan tri theo quy dinh; sau khi ban giao day du kinh phi bao tri cho ban
quan tri nha chung cu, chu dau tu c6 trach nhiém dong tai khoan di 1ap theo
quy dinh ctia phap luat va phai c6 vin ban thong bao cho S& Xay dung biét dé
theo doi.

3. St dung kinh phi bao tri: Phéi bao dam dﬁr}g muc dich, cong khai,
minh bach theo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 4 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

4. C6 trach nhiém t6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 38 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD dugc sira doi, bo sung tai khoan
14 Piéu 1 Thong tu s6 28/2016/TT-BXD; truong hop to chirc khong thanh cong
thi trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay to chirc hop hoi nghi dugc ghi
trong thong bao moi hop chii dau tu cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan cip
phudng, xi noi c6 nha chung cu dé t6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

5. Lap, ban giao va luu trir ho so nha chung cu day du, dung thoi han
theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD dugc sira d6i, bo sung
tai khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD va théng nhét v4i ban quan tri
nha chung cu 1ap bién ban quyét toan sé lidu kinh phi bao tri theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 36 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

6. Phdi hop vé6i ban quan tri nha chung cu dé giai quyét céc vudng mac
trong viéc quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 38
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

7. Nghiém cAm c6 cac hanh vi dugc quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan
11, khoan 13 Diéu 6 Luat Nha ¢ nam 2014, cu theé:

- Chiém dung dién tich nha & trai phép luat;

- L4n chiém khong gian va cc phan thudc sé hitu chung hodc cta cac chu
s& htru khac dud1 moi hinh thuc;

- Tu y thay d6i két cau chiu luc hodc thay d6i thiét ké phan s¢ hitu riéng
trong nha chung cu;

- Str dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén sé hitu, st dung
chung vao str dung riéng;
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- Str dung sai muc dich phan dién tich thudc s¢ hitu chung hodc phan dién
tich lam dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chi truong dau
tu du an xay dung nha ¢ va ndi dung du an da dugc phé duyét, trir truong hop
dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép chuyén doi muc dich st dung;

- Str dung cin ho chung cu vao muc dich khong phai dé &; sir dung phan
dién tich duoc kinh doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vao
muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, n6, kinh doanh dich vu gay 6 nhiém moi
tru’orng, tiéng 6n hoic cac hoat dong khac 1am anh huong dén cudc séng cla cac
hd gia dinh, ca nhan trong nha chung cu theo quy dinh cua Chinh phu;

- B4o céo, cung cap thong tin vé nha & khong chinh xac, khong trung
thue, khong ding quy dinh hoac khong dung yéu cau cua co quan nha nudc co
tham quyén; pha hoai, 1am sai 1éch thong tin trong co 8¢ dir liéu vé nha ¢ do co
quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y.

8. Thuong xuyén bao cao vé S¢ Xay dung; chil dong chia s¢, cung cap thong
tin dit liéu dinh ky truc tuyén trén Cong thong tin ciia Hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san dia chi Website 1a: http://mww.batdongsan.xaydung.gov.vn
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 18 Nghi dinh 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cta
Chinh phu vé xay dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng
bat dong san.

II1. Poi véi ban quan tri nha chung cw (Nha chung cuw da t6 chirc héi
nghi nha chung cu va thanh lap dwoc Ban quan tri nha chung cu):

1. Thyc hién theo dang thim quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu 104 Luat Nha ¢ 2014. Quan 1y kinh phi bao tri
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP; Piéu 36 Thong
tu s6 02/2016/TT-BXD; khoan 11 Piéu 3 Thong tu sé 28/2016/TT-BXD va
khoan 17, khoan 18 Diéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD, cu thé:

- Ban quan tri nha chung cu ¢6 trach nhiém m¢ tai khoan dé nhan kinh phi
bao tri phan sé hiru chung do chu dau tu ban giao;

- Quan 1y va phdi hop véi chu dau tu dé 1ap bién ban quyét toan sd licu
kinh phi bdo tri.

2. St dung kinh phi bao tri: Phai béo dam ding muyc dich, cong khai, minh
bach, theo ding quy dinh tai khoan 3 Di¢u 4 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

3. Thuc hién nghiém quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu da duoc hoi
nghi nha chung cu thong qua va cac quy dinh cua phap luat vé nha 6; bao cdo
hoi nghi nha chung cu vi¢c thu, chi khodn kinh phi bao tri theo quy dinh tai Bi€u
104 Luat Nha ¢ nam 2014.

4. Co6 trach nhiém thuc hiél’\l theo cac quy djnh tai Piéu 41 Thong tu $6
02/2016/TT-BXD va khoan 20 bicu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD, trong do
chu trong mot s6 viéc sau:

- Nhan ban giao, luu trit, quan 1y ho so nha chung cu tir chu dau tu;
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- Chuén bi cac ndi dung va td chirc hop hdi nghi nha chung cu;

- Khong duoc kich dong nguodi khac gay mat trat tu, an ninh tai khu vue
nha chung cu;

- Dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét khi chi dau tu khong ban
giao ho so nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh.

IV. Péi véi Pon vi quan 1y van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu phai c6 du diéu kién vé chuc
nang va ning lyuc, thyc hién viéc quan 1y van hanh hé théng k¥ thuat, trang thiét
bi, cung cap cac dich vu cho nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 105 Luat nha
& 2014; Piéu 28 Thong tu 02/2016/TT-BXD;

2. Thyc hién quan 1y, van hanh nha chung cu theo cac quy dinh tai Piéu
10 Thong tu 02/2016/TT-BXD;

3. Bugc thu kinh phi quan ly van hanh cua cac chu s hitu, nguoi s dung
nha chung cu theo mirc gia quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Di€u 106 cua Luat
nha ¢ 2014; Diéu 30 Thong tu 02/2016/TT-BXD;

4. Thyc hién quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu 42 Thong tu 02/2016/TT-BXD cu thé nhu:

- Thyc hién quéan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD va hop dong dich vu quan 1y van
hanh da ky véi Ban quan tri nha chung cu hodc nguoi dai dién quan 1y nha
chung cu (d01 voi nha chung cu khong phai thanh 1ap Ban quan tri); thuc hién
bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu theo hop dong bao tri néu c6 ning
luc bao tri;

- Ky két hop dong phu vdi cac don vi cung cap dich vy trong vi¢c quan ly
van hanh nha chung cu (néu co); giam sat viéc cung cap cac dich vu ctia cac don
vi nay;

- Thong bao bémg van ban Vé viéc thu, ndp céac khoan kinh phi c6 lién quan;
thong bao cac yéu cau, ndi dung can chd y cho nguoi st dung nha chung cu trong
truong hop xay ra cac tinh huong dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan;
hudng dan viéc lap dat cac thiét bi trong phan s& hitu riéng ctia chi sé hiru;

- Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo théa thuan voi
cac chu sé hitu, nguoi st dung nha chupg cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh
vién Ban quan tri nha chung cu theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu;

- Pinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu cu ciia co quan c6 thim quyén
phai bao cdo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh nha chung cu voi Ban quan
tri nha chung cu; bao cao tinh hinh quan Iy van hanh tai hoi nghi nha chung cu;
liy v kién gop ¥ ctia ngudi sir dung vé viée cung cip dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu;

- Phéi hop voi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co
lién quan trong qua trinh quéan ly van hanh nha chung cu
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- Chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén;

- Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuén trong hop
dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu hoac theo quy dinh cua phap luat
cé lién quan.

IV. DPéi v6i chii sé hiru, nguwoi siv dung nha chung cu

Thuc hién Quyén va nghia vu gﬁa chu s hiru, nguoi st dung nha chung cu
theo quy dinh tai Biéu 7 cua Quy ché ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-
BXD cu thé nhu:

1. Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cap thong tin,
cac nd1 dung li€én quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chu s¢ hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo
quy dinh cua phap luat.

3. Chip hanh nghiém chinh cac quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va
cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan voi cac nha cung
cap dich vu.

Trén day la cac ndi dung trién khai thuc hién quan 1y, st dung va van
hanh nha chung cu theo cac quy dinh cia Luat Nha & hién hanh cia So Xay
dung. Dé nghi UBND céc huyén, thanh phd va Chi dau tu cic dy 4n nha ¢ chung
cu nghién ctru, trién khai thue hién./. ..

Noi nhn: KT.GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM DOC
- Gb, cac PGD S¢;

- VPSXD (dang tai Website);
- Luu: VT, QLN&PTDT;

(Chungnt. 02b)
SO

~ Bui Quang Hung
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