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SO XAY DUNG THANGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
8é: 8« /KL- TTr Thdi Nguyén, ngay 06 théng 11 nim 2024
KET LUAN THANH TRA

Thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap luat trong hoat dong kmh doanh
bt dong san; diu tw xay dung cong trinh ha ting ky thuat, ha ting xa hoi
tai duw an: Khu do thi dich vu cong nghlep Yén Binh — Giai doan 1 (nay la
Khu db thi Yén Binh ciia Cong ty c6 phin Phdt trién db thi Yén Binh).

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 11/QD-TTRXD ngay 17/7/2024 ctia Chanh
Thanh tra S& X4y dung Théi Nguyén vé viéc Thanh tra viéc chip hanh quy dinh
phép luét trong hoat dong kinh doanh bat déng san; dau tu xay dung cong trinh ha
téng k¥ thuét, ha tAng x4 hoi tai du 4n: Khu db thi dich vu cong nghiép Yén Binh -
Giai doan 1 ctia Cong ty ¢b phan dau tu Phét trién Yén Binh (nay la Khu dé thi Yén
Binh - Giai doan 1 ciia Céng ty cé phdn Phdt trién dé thi Yén Binh).

Nbi dung thanh tra: Thanh tra viéc chdp hanh quy dinh phap lu4t trong hoat
dong kinh doanh bét dong san; thuc hién quy hoach, thuc hién xay dung cong trinh
theo gidy phép tai du an: Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1. Poan thanh tra
chuyén nganh ctia S& Xay dung d4 1am viéc véi Chir dau tu (Cong ty cb phan Phat
trién d6 thi Yén Binh) theo Quyét dinh thanh tra. Poan thanh tra d4 x4c minh theo
c4c noi dung trong P& cuong thanh tra; ké hoach tién hanh thanh tra.

Xét béo cdo Két qua thanh tra ngay 12/10/2024 cta Trudng doan Thanh tra
Chanh Thanh tra S& Xay dung Thai Nguyén két luan nhu sau:

A. Khai quat chung cia du an.

Khu db thi dich vu cong nghiép Yén Binh — Giai doan 1 (nay doi la: Khu
db thi Yén Binh - Giai doan 1 ciia Cong ty o phin Phit trién db thi Yén Binh).

- Tén du 4n dau tu: Pau tu xay dung Khu d6 thi dich vu cong nghiép Yén
Binh (nay doi la: Khu db thi Yén Binh,).

- Cha déu tu: Cong ty c¢b phin dau tu Phét trién Yén Binh (nay déi la Cong
ty cé phin Phit trién do thi Yén Binh).

- Pia diém thuc hién dy 4n: X3 Béng Tién, x3 Tan Huong, huyén Phd Yeén,
tinh Thai Nguyén (ray la phwong Pong Tién va phwong Tin Hwong, thanh
phé Phé Yén).

- Muc tiéu cua du 4n: Pau tu xy dung va kinh doanh khu db thi dong bd
vé ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi theo quy hoach; nang cao hi€u qua st dung
dAt dai; gbp phan phét trién do thi, ddp ing nhu ciu vé nha & clia ngudi dén;
thiic ddy phat trién kinh té - x4 hoi cia dia phuong.
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- Quy mo6 du an: Quy mo d4t toan bo du 4n: 73,6ha, trong do: dién tich dét
Giai doan 1 1a 30,2ha. C4c san phdm bat dong san gém: Nha & x4y thé hoan
thién mit ngoai; d4t & phan 16 va dét thwong mai dich vu d& hoan thién ha ting
k¥ thuat chuyén nhuong quyén st dung; dét cong trinh nha & cao ting.

- Thoi gian hoat dong ciia dur 4n: 50 nam ké tir ngdy cép gidy chimg nhan dau tu.

- Téng murc du tu: Khoang 2.700 ty dong.

- Nguén vén tu ¢6 ctia Chu dau tu, vdn huy dong, von vay va cac nguff)n
v6n hop phép khac.

B. Két qua thanh tra:

I. Trinh ty thi tuc lip, phé duyét dw an dau tw.

1. Cac viin ban chip thuén chi trwong, Gidy chirng nhan dau tu.

Du 4n Khu d6 thi Yén Binh dd dugc UBND tinh Théai Nguyén cip gidy
chimg nhan dau tu s6 17 121 000 041 ngay 26/11/2013 cip cho Céng ty cb phan
dau tu phat trién Yén Binh thuc hién dau tu du 4n; Quyét dinh ) 3948/Qb-
UBND ngay 06/12/2019 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc chap thuan dau tu
du 4n; Quyét dinh s6 3921/QD-UBND ngay 19/12/2017 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu
d6 thi dich vu c6ng nghiép Yén Binh, tinh Thai Nguyén; Quyét dinh s 4758/QP-
UBND ngay 28/6/2024 ctia UBND thanh ph6 Phd Yén vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Yén Binh (lan 4);
Céc Quyét dinh giao dt sb 761; 3973; 4291; 1123; 3354; 2534 ciia UBND tinh
Théi Nguyén dé thuc hién du 4n; Pai hoi dong c¢b dong Céng ty Cb phan Pau tu
phét trién Yén Binh Quyét dinh phé duyét du an s6 1205/2020/QD-YBI ngay
12/5/2020. Trong qué trinh thuc hién Chu dau tu di dau tu xay dung du 4n co ban
theo dung trinh tu quy dinh ctia Luat X4y dung sé 50/2014/QH13; Luét Xay dung
stra ddi s6 62/2020/QH14; Luat quy hoach sb 30/2009/QH12; Luét kinh doanh
bét dong san sb 66/2014/QH13; Luat nha & sb 65/2014/QH13 va cac Nghi dinh
hudéng dan cac Luat.

IL. V@ thue hién quy hoach xiy dung.

1. Vé két qua thwe hién.

Du an Khu d6 thi Yén Binh dd dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét
quy hoach theo Quyét dinh s6 1283/QD-UBND ngay 05/7/2013; Quyét dinh s6
3921/QD-UBND ngay 19/12/2017 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi dich vu
cdng nghiép Yén Binh; Quyét dinh sé 4758/QD-UBND ngay 28/6/2024 cia
UBND thanh phé Phé Yén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Yén Binh.

gt e p Theo s6 Quyét dinh phé duyét
g b & Chirc niang sir dung dat s& 4758/QD-UBND ngay




s6 4758/QP-UBND ngay
28/6/2024 cua UBND thanh
pho Pho Yén
Dién tich Ty 1é
(m2) (70)
Dét & mai
1 | (6 thdp tang, nha chung cw hén hop, & tdi 288.378,6 39.17
dinh cu)
) Dat}n}vla c')’ﬂlang x6m do thi hoa 21.488,1 2.9
(Dat o hién trang)
Pét cong trinh ha tang x3 hoi
3 (Vén hod, gido duc, y té) 2t %00
4 | Dét thuong mai dich vu 36.118,8 4,91
5 | D4t cay xanh 60.419,2 8,21
6 | Pat mat nudc 11.874,1 1,61
7 | Puong giao thong 246.228,4 33,45
8 | Dét bai dd xe 12.279,3 1,67
9 | P4t cong trinh ha tang k¥ thuat khac 22.001,5 2,99
Téng dién tich dat 1ap quy hoach 736.184,0 100,00

Theo béo céo s6 12/BC-YBU ngay 29/7/2024 ctia Chu dau tu. Poan thanh tra
kiém tra, x4c minh tai du 4n Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1, Chi du tu da
thuc hién dugc nhu sau:

- Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat ctia du an Khu d6 thi Yén Binh -
Giai doan 1 d3 dugc chu dau tu x4y dung co ban song cic hang muc cdng trinh
Giao thong, Thong tin lién lac, Cép dién, Chiéu sang, Cp nudc, Thoat nudc
mua, Thoat nudc thai, thi cong nha xay tho dé ban. Cac hang muc trén da duogc
S& Xay dung Thai Nguyén té chic kiém tra va c6 Thong bao két qua kiém tra
cdng tac nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cdng trinh xay dung tai
cac van ban sb 1449/SXD-QLXD ngay 29/5/2023; sb 3533/SXD-QLXD ngay
26/10/2023; sb 211/SXD-QLXD ngay 24/01/2024; sé 2261/SXD-QLXD ngay
30/07/2024.

- Hé théng cong trinh ha téng xa hoi cua du an Khu d6 thi Yén Binh - Giai
doan 1 gdm cac cong trinh:

+ Cong trinh nha vian héa: Gém c6 03 16 dit quy hoach nha vin héa (ky hiéu
CCVH-05, CCVH-06 va CCVH-07) véi tong dién tich 12 2.765m2.
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Trong d6: L6 dat CCVH-05 véi dién tich 1.344m2 1a Nha van héa T dan phd
Vinh Xuong hién dang st dung; 02 16 con lai véi dién tich 14 1.421m2, d duoc dau tu
xay dung xong hé théng ha tﬁng k¥ thuat va Chu dau tu s& thuc hién ban giao cho
UBND thanh ph6 Ph6 Yén dé trién khai dau tu theo quy dinh ctia phép luét.

+ Cong trinh gido duc: Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1, quy hoach ¢6 01 16
d4t Giao duc (ky hiéu DG-01) v6i dién tich 4.508m2, tai thoi diém kiém tra cht dau
tu da dau tu xay dung hoan thanh hé thong ha tang k§ thuat va ngay 17/6/2024 da td
chiic ban giao cho Uy ban nhan dan thanh phd Phd Yén (c6 bién ban ban giao ngay
17/6/2024 kém theo) dé t6 chirc dau tu hozc Iua chon hinh thire dau tu theo quy dinh
cta phép luat (Tai thoi diém kiém tra cong trinh chia duoc dau tu xdy dung).

+ Cong trinh Thuong mai, dich vu

Céc 16 dat thuong mai dich vu trong Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1,
gdm 08 16 dat (ky hiéu tir DV-05 dén DV-12) c6 tong dién tich 36.118,8m>
Hién cac 16 dat nay di dugc Chu dau tu déu tu xay dung hoan thanh hé théng ha
tang k¥ thuat va dang thuc hién kinh doanh theo quy dinh.

III. Viéc to6 chirc thwe hién xiy dung cic cong trinh theo gidy phép
dugce cz“'ip.

Du 4n Khu d6 thi Yén Binh di dugc Chii dau tu phé duyét du 4n tai Quyét
dinh s6 1205/2020/QB-YBI ngay 12/5/2020 cta Pai hoi dong cb dong Cong ty Co
phan Dau tu phét trién Yén Binh phé duyét va dugc UBND thanh phé Phé Yén cap
cac gidy phép xay dung cho Céng ty C phan phat trién d6 thi Yén Binh dé thuc
hién xay dung cac hang muc tai du 4n khu d6 thi Yén Binh, cu thé nhu sau:

- Gidy phép xay dung s6 218/GPXD ngay 30/12/2021 ctia Uy ban nhan dén
thi xd Pho Yén d thi cong cong trinh ha ting k¥ thuat va 144 cin nha & xay tho
hoan thién mat ngoai;

- Gidy phép xay dung s6 06/GPXD ngay 21/01/2022 cia Uy ban nhan dan
thi x3 Pho Yén dé thi cong cong trinh ha tdng k¥ thuét va 35 cin nha & xay tho
hoan thién mat ngoai;

- Gidy phép xay dung s6 250/GPXD ngay 19/9/2022 caa Uy ban nhan dan
thanh phd Phd Yén dé thi céng cong trinh ha ting k§ thuat.

- Gidy phép xay dung sé 153/GPXD ngay 3/3/2023 ctia Uy ban nhan dan
thanh ph6 Pho Yén d thi cong cong trinh ha tdng k§ thuat.

- Gidy phép xay dung s6 1126/GPXD ngay 29/12/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Phé Yén dé thi cong cong trinh ha tdng k¥ thuat.

1. Két qua thue hién.

Du 4n Khu d6 thi Yén binh - Giai doan 1 duoc Cong ty cd phan Phat trién do
thi Yén Binh thuc hién dau tu xay dung ha téng k¥ thuat co ban xong va da duoc
Chu dau tu, phong QLDT thanh phd Phé Yén té chirc nghiém thu bd phan cong
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trinh tai cac bién ban sb 01; 02; 03; 04; 05; 06; 07; 08; 09; 10 nim 2022; S& Xay
dung Thai Nguyén d t6 chitic kiém tra va c6 Thong bao két qua cong tac nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung tai cac vin ban sb
1449/SXD-QLXD ngay 29/5/2023; sb 3533/SXD-QLXD ngay 26/10/2023; sb
211/SXD-QLXD ngay 24/01/2024; s6 2261/SXD-QLXD ngay 30/7/2024.

Poan thanh tra S¢ xay dung td chuc kiém tra phén ndi mot sb vi tri mat cét
cong trinh ha ting; mot sé thong sé ciia mot sé mau nha xay thd va hoan thién
mit ngoai ctia du 4n tai hién truong. Két qua cu thé nhu sau:

- Hang muc ha tang k§y thuat thuéc dy an Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan
1. Qua kiém tra mét s6 vi tri tai hién trudng cho thiy:

+ Mit cat dudng vanh dai 5 c6 chi giéi xdy dung tinh tir mép ngoai cong
trinh dén mép ngoai bé via la 11,2m.

+ Mat cét 5-5 (duong gom Qudc 16 3 méi Ha Noi - Thai Nguyén): c¢6 chi
gi6i xay dung tinh tir mép ngoai cong trinh dén mép ngoai bé via 1a 5 m.

+ Mt cit 10A-10A: Lo gi6i 15m trong d6 long duong 7m + via he (2x4,0)m.

+ Mt cit 10B-10B: L gi6i 15m trong d6 Iong dudng 6m + via he (2x4,5)m.

+ Mat cét 12-12: (dudng két ndi khu dan cu hién trang) Lo gidi 7m trong
dé 1ong dudng 7m.

+ Mat cét 14-14: (dudng két ndi khu dan cu hién trang) Lo gi6i Sm trong
dé long dudong Sm.

- Téng sb nha xay thé mat ngoai cia du 4n 1a 179 cin, trong d6 da xay
dung song 119 can, con lai 60 cin dang dwoc dau tu xay dung. Kiém tra mot sd
théng s6 ctia mot s& mAu nha x4y thd va hoan thién mat ngoai cua du an, két qua
cu thé nhu sau:

+ Tai vi tr{ 6 dat DO-65 (Mau 13A) dang duoc xay dung phan tho ting 2,
cot bé tong cbt thép, tuong xay gach chiu luc, chi giéi xay dung tinh tir mét
ngoai via hé dén mét tiép gidp v4i mat ngoai cla cong trinh xay dung cé khoang
cach 1a 7m, c6t nén xay dung cong trinh dén cbt nén san 12 0,18m; chiéu dai nha
14,4m; chiéu rong Sm; chiéu cao tﬁng 11a3,9m.

+ Tai vi trf & d4t DO-69 (MAu 13C) dang dugc xiy dung hoan thién phan
mai tang 4, chi gidi xay dung tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp vSi mat
ngoai cua cdng trinh x4y dung 1a 7m, cbt nén xay dung cong trinh dén cbt nén
san 1a 0,18m); chiéu dai nha 18,8m; chiéu rong Sm,; chiéu cao téng 11a3,9m.

+ Tai vi tr 6 d&t DO-79: Mau 12A dang dugc xay dung phan tho tang 1, cot
bé tong cot bé tong cdt thép, tuong xay gach chiu luc, chi giéi xay dung tinh tir mét
ngoai via hé dén mét tiép gidp v6i mit ngoai cia cong trinh xay dung 1a 7m, cot
nén xay dung cong trinh dén cét nén sén 1a 0,16m); chiéu dai nha 14,4m; chicu
réng 5m; chiéu cao ting 1 1 3,9m.



6

+ Tai vi tri 6 dat DO-62: Mau M3 di thi c6ng xong c6 chi gio1 xay dung
tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mit ngoai cla cong trinh xay
dung 12 7m, c6t nén xay dung cong trinh cao hon ¢t via hé 13 0,75m. Chidu dai
nha 12,2m; chiéu réng 10m; s ting 4 ting; chidu cao tang 1 14 3,6m.

+ Tai vi tri 6 dat DO-84: Mau M8 da thi coéng xong c6 chi gidi xay dung
tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mit ngoai cua cong trinh xay
dung la 11,2m; ¢t nén xay dung cong trinh dén cbt nén san 1a 0,18m. Chiéu dai
nha 13,2m, chiéu réng 5,0m; s6 ting 4 tang; chiéu cao tang 1 14 3,9m.

+ Tai vi trf 6 dat DO-85 (MAu M9C) d thi cong xong c6 chi gi6i xay dung
tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mit ngoai cua cong trinh xay
dung 1a 11,2 m, c6t nén xay dung cong trinh dén ¢t nén san 13 0,18m. Chidu dai
nha 15m, chiéu rong 6,2m; chiéu cao t?lng 1 1a 3,9m; téng 2:ca0 3,3m; téng 31a
3. 3,

+ Tai vi trf 6 dat DO-78 ( Mau MI2A) da thi cong xong cd chi gidi xay
dung tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mat ngoai cua cong trinh
xay dung 13 7,0m; cbt nén xay dung cong trinh dén cbt nén san 1a 0,18m. Chiéu
dai nha 14,4m; chiéu rong 5,0m; sd tAng 4 ting; chiéu cao tang 1 13 3,9m.

+ Tai vi tri 6 dat DO-78 (MAu M13A) d4 thi cOng xong c6 chi gidi xay dung
tinh tr mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mat ngoai cua cong trinh xay
dung 7,0 m; ¢t nén xay dung cong trinh dén cbt nén san 1a 0,15m. Chiéu dai
nha 14,4m; chiéu rong Sm; sb ting 4 tang; chidu cao tang 1 14 3,9m.

+ Tai vi tri 6 dat DO-70 (MAu M14A) da thi cong xong c6 chi gidi xay dung
tinh tir mét ngoai via hé dén mét tiép gidp voi mit ngoai cua cong trinh xay
dung 7,0 m; ¢t nén xay dung cOng trinh dén cbt nén san 1a 0,16m. Chiéu dai
nha 13m; chiéu rong 8,0m; sb téng 4 tf?lng, chiéu cao téng 11a3,9m.

- Hang muc via hé: Poan thuc hién kiém tra mot s vi tri, voi két qua nhu
sau: Tai vi tri doan tuyén tir ntit G107 dén ntt G109 tuyén B1-1, phia bén khu
dén cu hién trang c6 via hé rong 3m; doan tir nit G148 dén nut G149 tuyén
RDI11 c6 via he rong 3,3m.

- Hang muc théng tin lién lac: Hién tai da thi cong hao cép va céac bé tu
thong tin, duong 6ng HDPE xo#n d& dugc chon chim dé cho dé l3p céc ti phan
phéi va ludn cép thong tin lién lac di dugc UBND thanh phd PY nghiém thu.

- Hang muc phong chay chita chay ctia du an Khu d6 thi Yén Binh d3 duoc
thi céng xong va duge Céng an tinh Thai Nguyén chip thuin nghiém thu vé
PCCC ngay }1/5/2023. :

2. Ve ton tai, han che.

Cong ty c6 phan Phat trién d6 thi Yén Binh d3 duoc UBND thanh phd Phd
Yén cép cac Gidy phép xdy dung s6 218/GPXD ngay 30/12/2021; sé 06/GPXD
ngay 21/01/2022; sé6 250/GPXD ngay 19/9/2022; sb 153/GPXD ngay
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03/03/2023; s6 1126/GPXD ngay 29/12/2023 dé dau tu xay dung Du an Khu d6
thi Yén Binh giai doan 1. Trong qua trinh kiém tra ho so gidy phép so véi thuc
t& thi cong tai hién trudong co ban theo dung theo cic gidy phép da duoc dugc
UBND thanh phé Phd Yén cap. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién mot s6 hang
muc cong trinh con c6 mot s6 ton tai nhu sau:

- Hang muc via he: Tai vi tri doan tuyén tir nGt G107 dén nut G109 tuyén
B1-1, phia bén khu dan cu hién trang c6 via he¢ rong 3m; doan tir nat G148 dén
nit G149 tuyén RD11 c6 via hé rong 3,3m, (Theo hd so thiét ké 1a 4m). Do
khong dén bu giai phong dugc mat béng, Cht dau tu di trinh co quan co6 thdm
quyén diéu chinh quy hoach tai quyét dinh s6 5924/QD-UBND ngay 20/7/2023
va hoan cong theo thuc té xay dung cong trinh.

+ Hang muc xay tho, hoan thién mat ngoai khu Bl cua du an theo hd so
duoc cip phép cdt nén xdy dung cong trinh dén cbt nén san 1a 0,45m. Nhung
thuc té tai can nha & DO62 16 s6 01 c6 cbt nén xay dung cong trinh dén cét nén
san 12 0,75m chua dung voi gidy phép. Chu dau tu di trinh co quan ¢ tham
quyén diéu chinh tai Quyét dinh sb 5924/QD-UBND ngay 20/7/2023 ciia UBND
thanh phd Phd Yén vé viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu
do6 thi Yén Binh; trong do6 da diéu chinh cao do hoan thién nén téng 1 so véi he
tir 0,45 dén 0,75m phu hop véi thuc té thi céng va hd so hoan cong.

VL. Viéc chiap hanh quy dinh phap luit trong hoat dong kinh doanh
bat dong san cia chi dau tu.

1. Két qua thue hién.

1.1. V& thue hién hoat dong kinh doanh bat dong san ciia chii dau tu.

Dy 4n d4u tu Khu d6 thi Yén Binh d& dugc UBND tinh Thai Nguyén chap
thuan dAu tu theo Quyét dinh s6 3948/QD-UBND ngay 06/12/2019; Dai hoi
ddng cb dong Cong ty C phin DAu tu phét trién Yén Binh phé duyét du 4n s6
1205/2020/QD-YBI ngay 12/5/2020. Trong d6 Chu dau tu thuc hién hoat dong
kinh doanh bat dong san gém:

1.1.1. Bat dong san Nha xiy tho hinh thanh trong twong lai:

Du 4n Khu dd thi Yén Binh da dugc Chu dau tu xay dung nha & xay tho,
hoan thién mat ngoai cta du an 179 can. Trong d6 da xay dung xong va du diéu
kién bét dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh la
173/179 cha dau tu d3 thuc hién ban duoc 119 cin, cu thé nhu sau:

- Cac Van ban thong bao vé viée du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai:

+ Vin ban s6 3011/SXD-QLN&PTDT ngay 26/10/2022 ctua S¢ Xay dung
thong bdo du diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao
kinh doanh déi véi Du an Khu d6 thi Yén Binh (dot 1) 1a: 69 can.

+ Van ban sd 3787/SXD-QLN&PTDT ngay 29/12/2022 cua S¢ Xay dung
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théng bao du diéu kién b4t dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao
kinh doanh ddi véi Du 4n Khu dé thi Yén Binh (dot 2) 1a: 55 can.

+ Van ban sd 2840/SXD-QLN&PTDT ngay 13/9/2023 ctia S& Xay dung
thong bao du didu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh d6i v6i Du an Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1 (dot 3) 1a: 49 can.

- C4c Van ban thong bao vé du diéu kién huy dong vén:

+ Van ban sb 29/SXD-QLN&PTDT ngay 07/01/2022 cia S¢ Xay dung vé
viéc thong bao du didu kién huy dong von dé hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két thuc hién giai doan 1 du 4n Khu d6 thi Yén Binh;

+ Vian ban s6 281/SXD-QLN&PTDT ngay 28/01/2022 cia S& Xay dung vé
viéc thong bao du didu kién huy déng voén dé hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két thuc hién giai doan 1 (dot 2) du 4n Khu d thi Yén Binh

- Hop ddng bao lanh ctia Ngan hang:

+ Hop dong nguyén tic vé viéc cép bao lanh s6 01/2022/5929156/HDCBL
ngay 21/10/2022 gitta Cong ty Cb phan Pau tu phat trién Yén Binh va Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trlen Viét Nam Chi nhanh Tay Ho. (Hai bén thoa
thuan ky hop dong nguyén tac vé viéc cap bao lanh cho ngudi mua, thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai cho du an Khu do6 thi Yén Binh giai doan 1).

1.1.2. BAt dong san dat & da hoan thanh ha ting ky thuit chuyén
nhuwong cho ngwoi dan tu xay dung nha:

Dy 4n Khu d6 thi Yén Binh - Giai doan 1 dd duge Chu dau tu thi cong xong
cac cong trinh ha tAng k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da
dugc phé duyét va két n6i v6i hé théng ha tang chung cua khu vuc; dam bao cung
cap cac dich vu thiét yéu va dugc UBND tinh ban hanh cac quyét dinh vé viéc cho
phép chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc déu tu ha ting cho ngudi dan tu
xdy dung nha & 1a: 875/875 6 dat; S¢ Xay dung di t6 chiic kiém tra va ban hanh
cac théng bao dé Chu dau tu to chiic kinh doanh theo quy dinh, cu thé:

- Cac Quyét dinh s6 776/QD-UBND ngay 7/4/2023 va Quyét dinh sb
1221/QD-UBND ngay 01/6/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé
viéc cho phép chuyén quyén sir dung dét di duoc dau tu ha tdng cho ngudi dan
tir x4y dung nha ¢ ddi v6i Du 4n Khu d6 thi Yén Binh - giai doan 1 14 875 6 dét.

- S& Xay dung tinh Thai Nguyén di c6 cac Thong bao két qua kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh x4y dung sd
1449/SXD-QLXD ngay 29/5/2023; s6 3533/SXD-QLXD ngay 26/10/2023; sé
211/SXD-QLXD ngay 24/01/2024; s6 2261/SXD-QLXD ngay 30/07/2024.

- Tai thoi diém kiém tra Chu dau tu d3 ban duoc 864 6 dét cho ngudi dan tu
xay nha.

1.1.3. Bat dong san dat thuong mai dich vu khéac duge phép dua vao kinh




doanh:

- Céc 16 dat thuong mai dich vu trong Khu d6 thi Yén Binh — Giai doan 1
gdm 08 16 dét (ky hiéu tir DV-04 ¢én DV-12) c6 tong dién tich 36.118,8m2.
Hién céc 16 dit nay da dugce dau tu xdy dung hoan thanh hé thdng ha tang k§
thuat va Cht dau tu dang thuc hién kinh doanh theo quy dinh.

- Tai thoi diém kiém tra Cha dau tu d& duoc Uy ban nhan dan tinh Thaéi
Nguyén chép thuén cho phép chuyén nhuong mot phan du 4n bat déng san tai
Quyét dinh s 1239/QD-UBND ngay 10/6/2024; Céng ty C6 phan Phat trién D6
thi Yén Binh da thuc hién chuyén nhuong mét phan Dy an Khu d6 thi Yén Binh
— Giail doan 1 1a Khu dat Thuong mai dich vu ky hiéu DV-09, cé dién tich
300m2 cho Céng ty TNHH Van tai Viét Chién (don vi kinh doanh trong linh
vuc bét dong san, co6 du nang luc tai chinh va cam két tiép tuc viéc trién khai dau
tu x4y dung, kinh doanh theo ding quy dinh cta phap luat, dam bao tién do, noi
dung du an).

1.2. V2 diéu kién ciia bat dong san dua vio kinh doanh.

- Thuc hién trach nhiém ctua Chu dau tu du an kinh doanh bat dong san,
Céng ty Co phan Phat trién D6 thi Yén Binh d3 huy dong du vbn tir cac nguon
tai chinh hop phap dé trién khai dau tu xdy dung Du 4n Khu d6 thi Yén Binh —
Giai doan 1 theo dung quy dinh cua Phap luat va tuan tha theo dung cac Gidy
chirmg nhén dau tu, cac Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, Gidy phép xay
dung va cac quy dinh cé lién quan khac.

- Viéc ban, chuyén nhuong cac bt dong san dugc thuc hién theo ding quy
dinh cua Phap luét: Ban giao nha tho cho khach hang sau khi cén nha xay tho da
o cac van ban xac nhin hoan thanh cua co quan nha nudc ¢6 tham quyen va theo
ding tién do di cam két trong Hop dong mua ban, Hop dong chuyén nhuong;
Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Yén Binh da khong uy quyén cho bat ky bén
thtt ba nao thuc hién viéc ky két cac Hop ddng mua ban, Hop dong chuyen
nhuong cac bat dong san cua Du 4n Khu d6 thi Yén Binh — Giai doan 1. Chu dau
tu tu thuc hién ky két cac hop dong mua ban véi cac bén, cu thé nhu sau:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét dbi voi cac 6 dat & duoc Uy
ban nhan dan tinh Thai Nguyen quyét dinh cho phép chuyén nhuong quyen su
dung dat da duoc dAu tu ha tang cho ngudi dan tu xay dung nha & véi téng s6 16
dht du didu kién 1a: 875 6 dat. Trong do chu dau tu da ky hop dong ban cho
ngudi dan 1a 864 6 dat, ngudi dan da dau tu xay dung nha trén 6 dat DO-62-07,
13,14 va DO-75 gdm cac 6 s6 45, 46, 49, 53, 54, 62, 63, 65, 67.

*Kidm tra 10/864 hop ddng, don vi ép dung theo diing mau (mau s6 06) hop
dong va thuc hién thanh todn diing quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Ludt Kinh
doanh bat dong san.
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* Kiém tra 10/119 Hop ddng mua ban nha ddi véi cac can nha xay thd hoan
thién mat ngoai don vi ap dung theo diing mau (mau s6 03) va thuc hién thanh
toan theo ding ty 1& % hop dong da ky, quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP ngay 06/01/2022 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

+ Hop ddng chuyén nhuong mot phan hodc toan bd du an bat dong san doi
véi 16 dat Thuong mai dich vu sau khi dugc Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén
cho phép chuyén nhuong: Sau khi duoc Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén
chép thuan cho phép chuyén nhuong mot phén du 4n bat dong san theo Quyét
dinh s8 1239/QD-UBND ngay 10/6/2024, Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi
Yén Binh da thuc hién chuyén nhuong mot phén Du an Khu d6 thi Yén Binh —
Giai doan 1 12 Khu dat Thuong mai dich vu ky hiéu DV-09 c¢6 dién tich 300m®.

1.3. Vé tién d¢ thuwe hién du an:

Du 4n Khu d6 thi Yén Binh d& duoc UBND tinh Thai Nguyén chap thuan
diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sé 2169/QD-UBND ngay 13/9/2024
Trong d6 thoi gian va tién do thuc hién cta du an duoc thuc hién dén hét Quy I
nam 2030 13 hoan thanh quyét toan, ban giao du 4n theo quy dinh.

1.4. Viéc kinh doanh bat dong san:

1.4.1. Piéu kién ning luc cia chi dau tu.

- Cong ty cb phan dau tu phat trién Yén Binh duoc S& Ké hoach va Dau tu
cap Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép lan dau sé 170300419 ngay
16/10/2008; Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép lan 1 sé 4600456793 ngay
08/12/2009 va cac lan ding ky thay doi (tir 1an tht 2 ngay 29/01/2010 dén lan
thir 17 ngay 08/7/2024); Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb
phan phat trién do thi Yén Binh s6 4601619899 do Sé ké hoach va Pau tu cp
1an dau ngay 01/7/2024 (Cdp cho Céng ty C6 phan Phdt trién D6 thi Yén Binh
sau khi tach tir Cong ty C6 phdan Pau tw phdt trién Yén Binh).

- Thyc hién kinh doanh céc bat dong san thudc Dy 4n Khu d6 thi Yén Binh
- Giai doan 1, Cong ty C6 phan Phét trién D6 thi Yén Binh di ky Hop dong tu
vin va tim kiém khach hang s6 1002/2022/YBI-DXMB/HDMG ngay
10/02/2022 véi Cong ty C6 phan Dich vu va Dia 6c Dat Xanh Mién Béc vé viéc
tiép thi va phan phdi san pham thudc dy an Khu d6 thi Yén Binh giai doan 1.

1.4.2. Cong khai thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh.

Theo béo cao s6 12/BC-YBU ngay 29/7/2024 ctiia Chii dau. Poan thanh tra
tién hanh kiém tra viéc thuc hién cong khai cac thong tin vé bat dong san ctia Dy
4n Khu db thi Yén Binh — Giai doan 1 ctiia Chi dau tu, két qua kiém tra cu thé
nhu sau:

- Viéc niém yét cong khai cia Cha dau tu ; Cong ty C6 phan Dich vu va
Dia 6c Dat Xanh Mién Béc: Tai Vian phong Ban Quan 1y du an Khu d thi Yén
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Binh giai‘ doe,u’l 1 va San giao dich, cua Cong ty Co phﬁn Dich vu va Pia éc Dét
Xanh Mién Bac, thuc hién niém yét cong khai céc thong tin:

+ H6 so phép 1y cia Du 4n Khu d6 thi Yén Binh — Giai doan 1 va céac bét
dong san cua du an:

+ Gidy ch}'Ing nhan‘déng ky doe,mh nghiép; Gidy chimg nhén dang ky dau
tu va cdc Quyét dinh diéu chinh Giay ching nhdn dang ky dau tu cia Dy an
Khu d6 thi Yén Binh;

+ Cac Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ctia Dy 4n Khu
d6 thi Yén Binh cung cac ban v€ quy hoach;

+ Quyét dinh chip thuan dau tu Dy 4n Khu d6 thi Yén Binh;

+ H) so thiét ké hé thong ha tang ky thuat va thiét ké cac can nha xay tho
cua Du an;

+ Céac quyét dinh, vin bén‘ ctia Uy ban nhan dénv tinh T‘héi Nguyén V?l S&
Xay dufng tinh Théi Nguyén vé viéc cho phép chuyén quyén su dung‘dét da
dl}’qc dau tu ha tang cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ va thong bao du diéu kién
bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh;

+ Giy chung nhan quyén sir dung dt clia cac bat dong san dua vao kinh doanh;

+ Cac van ban phap ly khac lién quan dén Du an Khu d6 thi Yén Binh.

t Danh muc céc bat dong san C!u'a vao kinh doanh bao gdém céc thong tin vé
loai bat dong san, vi tri, dién tich dat, dién tich xzjiy tho, hinh thirc st dung, muc
dich str dung, thoi han st dung, khoang gia ban bat dong san,....

+ Danh muc géc bat dong san da ban, chuyén nhuong va Danh muc céc bat
dong san con lai tiép tuc kinh doanh dugc cap nhat hang thang.

- Viéc dang tai trén trang thong tin dién tir ctia Chu dau tu: Poan thanh tra
ki‘ém tra )féc minh tai‘ trang thong tin dién tfr:, http://yenbinhcorp.com cua Chu
dau tu. Két qua Chu dau tu da cong khai mdt s6 ndi dung sau:

+ Két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

+ Quyét dinh v/v cho phép chuyén nhuong mot phan du an KDT YB.

+ Thong béo, du diéu kién bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh d6i véi du én KDT yén Binh.

+ Cho phép thuc hién chuyén quyén str dung dat, xdy nha ddi v6i du an KDT
Yén Binh.

+ Cdng Ty Yén Binh bao cao dd 4n Quy hoach chi tiét KDT Yén Binh.

2 . V& ton tai, han ché.

Dy 4n du tu Khu d6 thi Yén Binh da duoc Uy ban nhén déan tinh Théi
Nguyén qhép thuan déu,tu' ’Eheo Quyeét dinh s6 3948/QD-UBND ngay 06/12/2019;
Céc Quyét dinh giao dat so 761; 3973; 4291; 1123; 3354; 2534 cua UBND tinh
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Théi Nguyén dé thyc hién du én; Dai hoi déng cd dong Cong ty Co phén Pau tu
phat trién Yén Binh phé duyét du 4n tai Quyét dinh s§ 1205/2020/QD-YBI ngay
12/5/2020. Trong qua trinh thuc hién xay dung du an Khu d6 thi Yén Binh giai
doan 1, ¢4 noi dung Chu dau tu thuc hién khong dung vdi quy dinh cua Luét kinh
doanh bAt dong san nim 2014; Lu4t nha & nam 2014. Cu thé: Chu diu tu cong
khai khong day du thong tin trén trang thong tin dién ti cia doanh nghiép vé bat
dong san dua vao kinh doanh (Khéng cong khai vé théng tin gid bdn, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san) . Vi pham diém i khoan
2 Piéu 6 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

C. Két luan.

Du an Khu d6 thi Yén Binh da duoc UBND tinh Thai Nguyén cép gidy
ching nhan dau tu s6 17121000041 ngay 26/11/2013; Quyét dinh s6 1283/QD-
UBND ngay 05/7/2013 ctia UBND tinh Théi Nguyén vé viéc phé duyét quy
hoach chi t1et Khu d6 thi dich vu cong nghiép Yén Binh, tinh Thai Nguyén;
Quyét dinh s6 3921/QB-UBND ngay 19/12/2017 ctia UBND tinh Thai Nguyén
Vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500; Quyét dinh
s6 5924/QD UBND ngay 20/7/2023 ctia UBND thanh phé Phé Yén ve viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500; Quyet dinh sé 4758/QD—
UBND ngay 28/6/2024 ctia UBND thanh phé Phd Yén vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Yén Binh, tinh Thai
Nguyén; cdc Quyét dinh giao dat sé 761; 3973; 4291; 1123; 3354; 2534 cua
UBND tinh Thai Nguyén dé thuc hién du 4n Khu do thi Yén Binh giai doan 1 tai
phuong Pdng tién va phudng Tan Huong, thanh phd Pho Yén. Trong qua trinh
thuc hién Chu dau tu d3 dau tu xay dung du 4n co ban theo dung trinh tu quy
dinh cta Luat Xay dung sb 50/2014/QH13; Luat Xay dung sta doi sb
62/2020/QH14 Luat quy hoach sb 30/2009/QH12 Luat kinh doanh bat dong
san s6 66/2014/QH13; Luéat nha & sb 65/2014/QH13 va cac Nghi dinh hudng
dan luat. Tuy nhién trong qué trinh thuc hién xay dung du 4n con c6 ndi dung
Chu déu tu thuc hién chua ding quy dinh cta phap luat vé& dau tu xay dung du
an kinh doanh bat dong san, cu thé:

- Chu du tu cong khai khong day du thong tin trén trang thong tin dién tr
Web http: //yenbinhcorp com, cua doanh nghi€p (Khong cong khai vé& thong tin gia
ban; chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san). Vi pham
diém 1 khoan 2 Diéu 6 Luét kinh doanh bAt dong san nam 2014. Trdch nhiém
thuéc Chu dau tu.

- Poan thanh tra da thuc hién 14p bién ban vi pham hanh chinh s6 01/BB-
VPHC ngay 02/10/2024 véi hanh vi vi pham néu trén ctia Cha dau tu va chuyén hd
so dén co quan ¢ di tham quyén (UBND thanh phé Phé Yén) dé xur 1y vi pham
hanh chinh vé dau tu xay dung du 4n kinh doanh bAt dong san dbi voi Cong ty cd
phan Phat trién d6 thi Yén Binh, theo Nghi dinh s6 16/2022/NB-CP ngay
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28/1/2022 ctia Chinh pht Quy dinh xt phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

- UBND thanh phd Phé Yén d ban hanh Quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh s6 77/QD-XPHC ngay 08/10/2024. Vi mirc phat 110.000.000 dong dbi
v4i Cong ty b phan Phat trién d6 thi Yén Binh da c6 hanh vi “Khéng céng khai,
cong khai khéng day dii hodc khéng ding cdc néi dung vé dy dn bdt déng san,
dy én dau tw xdy dung nha & theo quy dinh”.

D. Kién nghi cac bién phap xir ly.

- Yéu cau UBND thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén chi dao phong
chuyén moén cua thanh phd kiém tra, xt 1y vi pham (néu co) viéc xay dung nha
theo gidy phép cua cac Chu dau tu va cac hd dan da dau tu x4y dung nha tai Khu
d6 thi Yén Binh, theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 104 Luat xay dung s
50/2014/QH13.

- Yéu cau Chu dau tu du 4n (Cong ty Cb phan phét trién do thi Yén Binh),
cac to chire, ca nhén c6 lién quan kiém diém 1am 16 trach nhiém cta cac c nhan,
tap thé d3 dé xéy ra nhiing ton tai, han ché ma Doan thanh tra d& néu trén theo
dung quy dinh cua phap luat.

- Yéu cdu Chu dau tu du an t6 chic ban giao phan dit dé xay dung nha vin
hoa cho UBND thanh phé Phé Yén d¢é UBND thanh phd Phd Yén quan 1y va c6
ké hoach dau tu x4y dung theo quy dinh.

- Yéu cdu Chu dau tu du 4n nghiém tic thuc hién cac yéu cau ciia S¢ Xay
dung, UBND thanh phé Phd Yén di néu trong cac vin ban thong bao, bién ban
nghiém thu.

P. Thuc hién Két luan thanh tra

- Yéu cu Cong ty C6 phan phat trién d6 thi Yén Binh, cac t6 chirc, ca nhan
lién quan cé trach nhiém thuc hién Két luan thanh tra va c6 bao céo két qué thuc
hién bang van ban guri vé Thanh tra S& X4y dung Thai Nguyén trong thdi han 15
ngay ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra dé téng hop béo cdo Chanh Thanh
tra S& Xay dung.

- Giao Truéng doan thanh tra c6 trach nhiém kiém tra, don dbc cac co

quan, t chirc, ca nhan lién quan thuc hién Két luan Thanh tra./.

Noi nhin:

- UBND tinh Thai Nguyén (B/c);

- Thanh tra tinh ( B/c);

- Giam ddc va cac Pho giam dbc So (B/lc)

- UBND thanh phé Phé Yén;

- Cong ty Cb phén phat trién d6 thi Yén Binh (dé T/H); (¥ DyNGAS
- Chénh thanh tra S¢; Ng yén Van Vy
- Trang thong tin ctia So Xay dung TN (Website);

- Luu: VT, TTr.
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