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CAN CU:

Bé Ludt dén sie s6 91/2015/QHI 3 ngay 24 thang 11 ném 2015;

Ludit Nha 6 56 65/2014/QH1 3 ngay 25 thang 11 nim 2014;

Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 66/2014/QHI3 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Ludit Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg s6 59/2010/QH12 va cdc vén ban hiréng ddn thi hémh.
Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét so
diéu ciia Ludt kinh doanh bdt dong san;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh mét so
diéu ciia Ludt nha 6;

Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 heéng dan thiee hién mét 56 ngi dung ciia Ludt
nha ¢ va Nehi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 eia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hieéng dén thi hamh mét s6 diéu cia Ludt nha 6;

Théng te s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bé Xay dung ban hanh Quy ché quan Iy, str
dung nha chung cur va cdc van ban sira doi, bé sung ( néu c6);

Théng tie 56 28/2016/TT-BXD ban hanh ngéy 15 thang 12 ndm 2016 cia Bé Xdy dung sita doi,
b6 sung mét s6 quy dinh cia Thong tw 56 10/2015/TT-BXD ngay 30 théng 12 nam 2015 ciia Bé
Xay dung quy dinh viéc dao tao, boi dudng kién thite chuyén mon, nghiép vu quan Iy vdn hanh
nha chung cir, Thong tw 56 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 ciia Bo Xdy ding quy
dinh viéc cdp chirng chi hanh nghé méi giéi bdt déng san; huéng dan viée dao tao, boi dwdng
kién thitc hamh nghé méi gidi bét dong sdan, diéu hanh san giao dich bt dong san, viéc thanh
Idp va t6 chite hoat déng cua san giao dich bdt dong san va mét s6 quy dinh ciia quy ché quan
Iy, sir dung nha chung cw ban hanh kém theo Thong tir s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02
nam 2016 cua Bo Trieong Bo Xdy dung;

Théng tw 22/2016/TT-BXD ngay 01/07/2016 cua B¢ Xdy dung bdi bo mot phan hodc toan bé
van ban quy pham phdp ludt cé quy dinh vé diéu kié¢n dau t kinh doanh do Bo Xdy ding ban
hanh hodc lién tich ban hanh;

Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép do Sé Ké hoach va Pdu twr tinh Thdi Nguyén cdp thay
doi lan thit .... ngay ..... thang.... ndm ... ciia Céng ty Co phan Pau tie va Thieong mai TNG;
Viin ban sé 1675/UBND-TH ngay 30/06/2016 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc chdp thudn
chii truong cho thiee hién dir dn nha ¢ xd hoi TNG tai phwong Phan Dinh Phimg va Phurong
Tdn Ldp, thanh pho Thai Nguyén;

Quyét dinh s6 478/ OP-UBND ngay 02/03/207 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viée phé duyét
chii trwong ddu tw die dn Nha & xa hoi TNG tai t6 18, phirong Phan Dinh Phimg, thanh pho
Thdi Nguyén cho Céng ty Cé phan Pau tw va Thuong mai TNG thyc hién;

Quyét dinh s6 4721/0D-UBND ngay 25/06/2018 ciia UBND théimh phé Thdi Nguyén vé viéc
phé duyét do dn diéu chinh cuc bé (lan 3) quy hoach chi tiét Khu nha ¢ xa hgi TNG va chinh
trang dé thi khu dan cir phirdng Phan Dinh Phimg, thénh pho Thdi Nguyén,

Viin ban s6 1121/SXD-QHKT ngay 08/6/2018 ciia S Xdy dwng Thdi Nguyén vé viéc tham mutu
theo noi dung dé nghi cua Céng ty C6 phan Dau tir va Thirong mai TNG,

Viin ban sé 2199/UBND-QHXD ngay 12/6/2018 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc diéu chinh
quy hoach chi tiét va thiét ké Cong trinh Nha ¢ xd héi TNG tai phuwong Phan Dinh Phimng, Thanh
pho Théi Nguyén;

Viin ban thong bdo két qua tham dinh sé 1346/SXD-OLN ngay 26/6/2018 ciia S¢ Xdy dung vé
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viée tham dinh diéu chinh thiét ké co sé cong trinh nha ¢ xd hgi TNG,

Quyét dinh s6 2789/0D-UBND ngay 26/9/2018 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc diéu chinh
chii truong ddu tu due én nha 6 xa hoi TNG tai 16 18, phueong Phan Pinh Phimg, thanh pho Thdi
Nguyén ciia Cong ty Co phc?n Pau tw va Thieong mai TNG;

Ouyét dinh s6 108/0D-UBND ngay 15/1/2019 ciia UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc diéu chinh
chu trirong ddu twe di én nha & xa héi TNG thanh die dn nha o thwong mai TNG Village tai 16
18, phuong Phan Dinh Phimg, thimh phé Thai Nguyén cia Cong ty C6 phan Déu tie va Thiong
mai TNG;

Vén ban s6 958/SXD-OLN ngay 13/5/2019 ciia So Xdy dung Thdi Nguyén vé viéc thong bdo két
quad tham dinh diéu chinh hé so thiét ké co s¢ céng trinh nha o xd hoi TNG;

Quyét dinh s6 3784 /0D — HDOT ciia Hoi dong quan tri Cong ty Co phan DPau tw va Thirong
mai TNG vé viéc phé duyét dau tir dw dn nha 6 xa hoi TNG ngay 22 thang 03 nim 2017

Céng vin s6 1721/SXD-QLN ngay 02/08/2018. ctia S6 Xdy dung tinh Thdi Nguyén vé viéc huy
déng von nha ¢ hinh thanh trong twong lai ciia dy én nha o xd héi TNG.

Cdn cir nhu cau va kha néing ciia hai bén.
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H6m nay, ngdy ... thang ... ndm ....., tai Cong ty C6 phan Pau tu va Thuong mai TNG, ching t6i

2
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gom :

Bén A: BEN BAN NHA O (sau déy goi tit 1a Bén Ban): CONG TY CO PHAN PAU
TU VA THUONG MAI TNG (TNG)
S6 434/1, dudng Bic Kan, phuong Hoang Vin Thy, Thanh phd

Tru s& chinh
ru s chin Thai Nguyén, tinh Théai Nguyén

Dién thoai 02083.858.508

Gidy chirng nhan s6 4600305723 do S& K& hoach va Dau tu Thai Nguyén cap

DKDN va MST dang ky thay déi lan thir 29 ngay 09 thang 01 nim 2020

Dai dién Ong/Ba....... CRUEC VU 2 eevereeeeernnnn :

Gidy uy Quyén (Néu cd) 3
{

Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua): Ong/Ba ........ceevvevnnnen. >

S6 CMTND/Thé cin cudc/Ho chiu: ....oooeeeeerrennnn. Ngay CAp teeeeereenennn,

Noi C{ip & e

HO khdu thuong trii: ~ ceeeeeeeeeeenens

Dia chi lién lac :
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Bén Mua dong v ring trong trudng hop Bén Mua c¢6 tir hai c4 nhén trd 1&n, moi dan chiéu dén Bén
Mua trong Hop ddng nay c6 nghia 1a timg ngudi trong sé ho. Cac quyén, trach nhiém cia Bén Mua
theo ddy déu mang tinh lién d6i. Bén Ban khong bat budc phai x4c dinh nghia vy cua tiimg ngudi
thudc Bén Mua, nhung Bén Ban c6 thé yéu cau riéng timg ngudi thudc Bén Mua thyc hién nghia
vu theo Hop ddng.

Sau khi thoa thuan, Hai bén dong y ky két ban Hop dong mua ban cin hd chung cu ¢6 sén nay véi
cac didu, khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop dbng nay, céc tir va cum tr dudi day duoc hif:u nhu sau ) ,

1. “Cin h§” hodc “ciin hd c6 san” 1a mot can hd cé san duge xdy dung theo cau tric kiéu khép
kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Bén Ban dau tu xdy dyng véi cac
dac diém duoc mé ta tai Didu 2 va Phy luc 01 ciia Hop ddng nay, da hoan thanh viéc dau tu xay
dung va dua vao sir dung;

2. “Nha chung cu” 13 toan bd nha chung cu ¢6 cin hd mua ban do Bén Ban lam chu dau tu, bao
gbm céc can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai ... va cdc cong trinh tién ich chung cua toa
nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) duge xay dung tai to 18, phudng Phan Dinh Phiing, thanh
phd Thai Nguyén;

3. “Hgp ddng” la Hop ddng mua ban cin hd chung cu nay va toan bd cac phu luc dinh kém ciing
nhu moi stra dbi, bd sung bang van ban dbi voi Hop dong do cac bén 1ap va ky két trong qué
trinh thuc hién Hop dong;

4. “Gi4 ban ciin h§” 12 tdng sb tién ban can ho duoc xac dinh tai Pidu 3 Hop ddng va Phu luc 02
ctia Hop déng nay;

5. “Bao hanh nha &” la viéc khic phuc, sita chita, thay thé cac hang myc dugc ligt ké cu thé tai
Diéu 9 cia Hop ddng khi bi hu hong, khiém khuyét, hodc khi van hanh st dung khéng binh
thudng, ma khéng phai do 16i ciia ngudi sir dung cin hd gy ra trong khoang thoi gian theo quy
dinh ctia phap ludt nha & va theo thoa thuén trong Hop ddng;

6. “Dién tich sir dung ciin hd” hodc “Dién tich thong thiy” 1a dién tich sir dung riéng cia cén
ho mua ban, tinh theo kich thudc théng thiy va duge ghi vao Gidy chimg nhén cip cho ngudi
mua, bao gdm c phan dién tich tudng ngan cdc phong bén trong cn hd va dién tich ban cong,
16 gia (néu c6) gin lidn véi can hd do. Dién tich sir dung khong bao gdm tuong bao ngdi nha,
tudng phan chia cac can hd va dién tich san c6 cot, hdp k§ thudt ndm bén trong cin hd. Dién
tich ban cong/16 gia dugc tinh la toan bd dién tich san ban cong/16 gia; truong hop ban cong/16
gia c6 phan tudng chung, dién tich dugc tinh tir mép trong ciia tudng chung va duge thé hién
trong ban v& thiét k& mit bang cin ho da duogc phé duyét;

7. "Dién tich san xiy dyng ciin hg" 12 dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngéan can hd,
bao goém ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat ndim bén trong cin ho;

8. “Phan sé hitu riéng ciia Bén Mua” 13 phén dién tich sir dung cin ho duoc quy dinh tai khoan
6 Piéu nay va cdc trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi cin ho nay;

9. “Phén s& hitu riéng ciia Bén Ban” la phé“m dién tich trong nha chung cu nhung Bén Ban khong
ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong phén bd gia tri phan dién
tich thudc so hitu riéng nay vao gid ban cén hg;

10. “Phén s& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét bi thudc so hitu, st
dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha ¢ va dugc cac bén thoa thuan
cu thé tai khoan 3 Diéu 11 va muc 1.3 phén A Phu luc 01 ciia Hop dong nay;

1. “Quy ché quin Iy, sit dung nha chung cu” (goi tiit 12 Quy ché) 1a ban Quy ché quan ly, sir
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12,

13.

14.

13,

16.

17.

18.

19,

20.

21

22.

23.

24,

dung nha chung cu dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT- BXD ngay 15 thang 02
nam 2016 ctia B truong B Xdy dung, Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang
12 nam 2016 ctia Bo Xady dung hodc cac védn ban sua dbi/ bd sung/ thay thé (néu co);
“Noi quy quén ly, sir dung nha chung cu” (goi téit 1a Noi quy) dugc quy dinh tai Phy luc 03
ctia Hop ddng nay, md ta cic quy dinh ap dung vdi chi s¢ hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra
va khach ra vao nha chung cu va tét ca cac siia dbi, bo sung ciia Noi quy duge Hoi nghi nha
chung cu théng qua trong qud trinh quan ly, st dyng nha 6;
“Kinh phi bao tri phdn s& hitu chung nha chung cu” 12 khoan tidn tuong duong 02% (hai
phan trdm) ma céc bén c6 nghia vu phai dong gép dbi véi phén sé hitu riéng ctia minh dé phuc
vu cho viée bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu;
“Dich vu quin Iy vAn hanh nha chung cw” 1a c4c dich vy quan ly, van hanh nhdm dam bao
cho nha chung cu hoat dong binh thudng;
“Béo tri nha chung cu” 1 viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sta chita dinh ky, sira chira
dot xudt nha & va thiét bi xay dung cong nghé gén véi nha chung cu d6 nham duy tri chat luong
nha chung cu;
“Doanh nghiép quén Iy vin hanh nha chung cw” 14 don vi du didu kién theo quy dinh phap
ludt, thuc hién viéc quan ly, vin hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xdy dung xong
va dua vao sir dung;
“Syr kién bét kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khéch quan ma mdi bén hodic cac bén
trong Hop déng nay khéng thé luong trude duge va khong thé khéc phuc duge dé thuc hién cac
nghfa vu ctia minh theo Hop ddng nay, mic dii da 4p dung moi bién phap cin thiét va kha ning
cho phép. Céc truong hgp duge coi la su kién bit kha khang dugc cac bén nhét tri thoa thuén cu
thé tai Didu 14 ctia Hop déngnay;
"Gidy chirng nhan" 12 Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dét do co quan nha nudc c6 tham quyén cdp cho Bén Mua cén h theo quy
dinh cua phap luat;
“Ngay ban giao du kién 1a ngay Bén Ban du kién ban giao Cin hd cho Bén Mua. Ngay ban
giao du kién duoc quy dinh tai Phy luc 3 Hop dong;
“Ngay ban giao thwe té 1a ngay thuc té Bén Mua tiép nhan Can hd va cling v6i Bén Bén ky
Bién ban ban giao. Trong trudng hop can hd dd di didu kién ban giao theo quy dinh tai Hop
Pdng nay ma Bén Mua khong dén nhan ban giao Can hd trong khoang thoi gian hop 1& dugc
quy dinh tai Théng béo ban giao, hoic ¢ dén nhung khong ky Bién ban ban giao ma khong c6
1y do chinh dang, Ngay ban giao thuc t€ s& duoc tinh 12 ngay cudi cling cua thoi han ban giao
dugc quy dinh trong Thong bao ban giao.
“Thong bao Ban giao 13 vin ban thdng bdo clia Bén Ban guri cho Bén Mua, trong dé yéu ciu
Bén Mua nhén ban giao Can hd trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua nhén
dugc thong bao doé (xéac dinh theo nguyén tic quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Hop ddng) va néu
rd khoan tién thanh todn ma Bén Mua phai tra khi nhan ban giao;
“Thoi han ban giao” 1a khoang thoi gian hop 1€ dé Bén Mua dén nhén ban giao C#n ho va duoc
ghi trong Théng bao Ban giao khi cin ho da du diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop Ddng
nay;
“Lé gia” 1a phin khoang trong trong Can ho, tach biét véi cac phong khic nhung chi c6 mot
mit tiép xtic véi thién nhién;
“Cong trinh ha thng k§ thuit” 1a cic co s ha tdng danh cho dich vy cong cong nhu hé thong
giao thdng cong cong, thong tin lién lac, hé thong dién, nudc theo quy hoach duge phé duyét
cua Du an;
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25. “Cong trinh ha ting xa hdi” la cac cong trinh phuc vu cho cac hoat dong xa hdi nhur y té, vin
hoa, gido duc, thé thao, cdy xanh theo quy hoach dugc phé duyét ciia Dy 4n;

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN
Bén Bén ddng y ban va Bén Mua ddng y mua cin ho chung cu ¢6 sén nhu sau:

I. Pic diém cta can hd mua ban
a. Théng tin chi tiét vé cin ho dugc quy dinh tai Phu luc 01 ctia Hop ddng nay.

b. Hai bén nhét tri ring, dién tich sir dung ghi trén Hop dong tai diém nay chi la tam tinh va c6
thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin hd. Trong trudng
hop dién tich sir dung thyc té chénh léch khong qué 02% (hai phéan trim) so véi dién tich
ghi trong Hop ddng nay, hai bén khong phai didu chinh lai gid ban can ho. Néu dién tich sir
dung thyc t& chénh léch vuot qué tir 02% (hai phan trdm) dén 05% (ndm phan trim) so véi
dién tich ghi trong Hop dbng nay, gia ban cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do
dac thuc té khi ban giao cin hd. Trong trudng hop chénh lé&ch vuot qua 05% (nam phén
tram), Bén Mua c6 thé Iya chon quyén chim dit Hop dong hodc ddng y thanh toan thém/
nhén hoan tra dé nhan ban giao Ciin ho.

c. Trong bién ban ban giao can ho hoic trong phu lyc ctia Hop ddng, hai bén nhét tri s& ghi &
dién tich thong thiy thyc té chénh léch so véi dién tich ghi trong Hop déng mua ban da ky
(néu c6) dé& 1am co so duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua.

2. Dic diém vé dét xay dung nha chung cu c6 cin hd
Theo quy dinh tai muc 1.2 Phin A Phu lyc 01 ctia Hop dong nay.
PIEU 3. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN
1. Gid ban can ho
a  Gid ban cin ho duoc tinh theo cong thirc 1dy don gid 01 m2 sir dung cin ho (x) véi tong dién
tich str dung ciin hd mua ban. Gia ban can hd dugc quy dinh tai muc 1 Phu luc 02 ctia Hop
dong nay.
Gid ban cin ho da bao gdbm gia tri quyén sir dung dét ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ciia
phap ludt nhung khoéng bao gdm thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri.
Trong do6:
Thué gia tri gia ting: .......... ........ VND (Bdng chif ...................); khoan thué nay
khéng tinh trén tidn st dung dét ndp cho Nha nude theo quy dinh ctia phép luat, khoan thué
ndy chi & tam tinh va s& dugc diéu chinh theo mirc thué cia dién tich str dung thuc €.
b Kinh phi béo tri: 2% (x) gié ban cén hd (kinh phi nay dugc tinh trudc thué) la: ......... VND
(Bang chit : .....................).Gid ban can h quy dinh tai diém a trén day khéng bao
gom cédc khodn sau:

- Céc khoan 18 phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phép luét lién quan dén vigc thuc
hién céc thu tyc xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac khoan 18 phi va chi phi nay do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lip dit cac thiét bi va st dung céc dich vu cho cin ho gdm, dich vu buu
chinh, vin thong, truyén hinh va cc dich vu khdc ma Bén Mua sir dung cho riéng cén hd.
Céc chi phf ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ting dich vu;

- Phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin hd cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén phi quan
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Iy van hanh nha chung cu theo théa thudn tai khoan 4 Diéu 11 ciia Hop ddng;
- Céc khoan thué, phi, 1& phi 4p dung dbi véi viéc s hitu cin hg theo cac quy dinh cia phap
luét tai timg thoi diém;

¢ Hai bén thdng nhat: ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han so hitu, sir dung cin
hd, Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, nhu phi béo tri, phi
quan ly, van hanh nha chung cu hang thang, bao hiém nha chung cu va cac loai phi dich vu
khéc do viéc sir dung céc tién ich nhu khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho
nha cung cip dich vu.

2. Phuong thic thanh toan

a  Moi khoan thanh toén theo Hop ddng nay s& duoe thuc hién bing tién Viét Nam theo phuong
thirc tién mat hogic chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban nhu sau:

Tén Tai Khoan Ngan Hang Cong ty C6 phin Diu tw va Thwong mai
TNG

Ngan Hang:

S6 Tai Khoan Ngan Hang VND ..o,

Swiffeode: @ ===000 0 csssescevmissesennieiaanis

b Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh todn tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién d& nhén thanh toén ctia Bén Mua hoic sb tién chuyén khoan da ghi ¢ vao tai
khoan ctia Bén Ban. Tét ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan hodc cdc khoan phi
tuong tu phai tra hodc phai tinh trén khoan thanh toan do s&€ do Bén Mua chiu.

¢ Trong moi trudng hop co sira dbi, bd sung lién quan dén sb tién thanh todn, tién do thanh
toan, phuong thirc thanh todn, tai khoan thanh toan, s tién phat do chdm ban giao cin hd,
céc bén cam két s& thong bao bing vin ban cho Ngan hang va chi ky két cac vin ban sita
ddi, bd sung Hop dong nay khi da duge Ngan hang chip thusn bing vin ban.

3. Thoi han thanh toan

a  Thoi han thanh todn tién mua cin ho (khéng bao gdm kinh phi bao tri phin s hitu chung
02%): dugc quy dinh tai Muc 2 Phu luc 02 ctia Hop ddng.

b, Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan s& hitu chung Bén Mua c6 trich nhiém thanh toén
cho Bén Bén trudc thoi diém ky bién ban ban giao cin hd (vao ngay theo Thong bdo Ban
giao). Hai bén nhét tri ring, trong thoi han 07 ngay ké tir ngay thu kinh phi bao tri ciia Bén
Mua, Bén Bén c6 trach nhiém giri khoan tién ndy vao tai khoan tién giri tiét kiém dudi hinh
thirc c6 ky han mé tai mét t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan Iy va
théng bao cho co quan quan 1y nha & cdp tinh noi quan 1y nha chung cu biét. Thong tin chi
tiét tai khoan nhu sau:

Tén Tai Khoan Ngén Hang Cong ty C6 phin Pau tu va Thuong mai TNG;
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S6 Tai Khoan Ngan Hang VNB oo
Swift code 1

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap, Chi dau tu
phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gdm ca 1ai tién giri cho Ban quan trj dé thuc hién quan
ly, sir dung theo quy dinh ctia Ludt Nha & va c6 thong béo cho co quan quén 1y nha & cép tinh
biét; trudng hop chit dau tu khong ban giao kinh phi niy, Ban quén tri nha chung cu ¢6 quyén
yéu cau Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢c6 nha chung cu thuc hién cudng ché bude chu dau tu
phai thye hién ban giao theo quy dinh ctia Chinh phi.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRIiNH NHA O

L

Bén Bén cam két bao dam chét lwgng cong trinh nha chung cu, trong dé c6 can ho néu tai Diéu
2 Hop ddng nay, theo dung thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding céc vét liéu xay dung
can ho ma hai bén di cam két trong Hop dong nay.

Tién d6 x4y dung: cin hd d c6 sin (Bén Ban da hoan thanh viéc diu tu xdy dung va dua vao
sir dung).

Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc vu nhu
cau ¢ tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién dé du 4n
dd duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chuén, tiéu chudn xay dung do Nha
nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xdy dung cdc cong trinh ha tAng phuc vu nhu cdu & thiét yéu cua
Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét, dam bao két
néi v6i hé théng ha ting chung cua khu vuc trude ngay Bén Ban ban giao cdn hd cho Bén Mua,
bao gbm hé théng dudng giao thdng; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
théng cung cép nudce sinh hoat, nude thai; hé thong cung cp chat dot; hé thong thong tin lién
lac (néu c6 thoa thuan Bén Bén phai xdy dung). Trudong hop ban giao nha, cong trinh xiy dung
tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai ciia nha, cong trinh x4y dung.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1. Quyén ciia Bén Ban:

a.

Yéu cdu Bén Mua tra tién mua cin hd theo dung thoa thudn tai Didu 3 ciia Hop ddng va Phu luc
02, va dugc tinh l4i trong trudng hop Bén Mua cham thanh toén theo tién do thoa thuan tai Phuy
luc 02 ctia Hop dong nay. Viéc tinh I&i chdm thanh toan duoc quy dinh cy thé tai khoan 1 Diéu
12 ctia Hop ddng nay;

Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao cin ho theo ding thoa thuan ghi trong Hop ddng nay;

Duoc bao luu quyén so hitu cin hd va co quyén tir chdi ban giao cin ho hoic ban giao ban chinh
Gidy chiing nhan ciia Bé&n Mua cho dén khi Bén Mua hoan tét cac nghia vy thanh todn Gid ban
cin ho, kinh phi bao tri, phi quan ly, tién dién nudc ... theo thoa thudn trong Hop ddng nay;
Thyc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua thanh
lap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 14p Ban quan tri nha
chung cu; lwa chon va ky Hop ddng v6i doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan
Iy van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan trj nha
chung cu dugc thanh lap;

Thuc hién céc quyén theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Didu 12 cua Hop ddng nay;
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Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop ddng hoiic bdi thudng thiét hai khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng theo Hop dong nay hodc theo quyét dinh
ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén;

Yéu ciu Bén Mua thuc hién diy du va nghiém tic cac ndi dung quy dinh trong N§i quy dinh
kém theo hop ddng nay cling cic quy dinh lién quan khac do Hoi nghi nha chung cu va/hodc do
cc co quan Nha nuée c6 thdm quyén quy dinh, stra dbi, bd sung tai timg thoi diém;

Puoc phép tiép can can ho vi muc dich xdy dung, bédo hanh, bao tri va/ hoac myc dich phap ly
theo quy dinh tai Quy ché va Noi quy, ké ca sau khi cdn ho da dugc ban giao cho Bén Mua,
nhung phai thong bao cho Bén Mua biét trudc it nhat 01 (mdt) ngay.

. Nghia vu cia Bén Ban:

Cung cp cho Bén Mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va
thiét ké cin ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop ddng nay 01 (mot)
ban v& mit bing téng thé toa nha chung cu ¢d cin ho mua ban, 01 (mdt) ban vé& thiét ké mat
bing cin hd mua bén, ban vé thiét ké mat bing ting nha c6 can ho mua ban, ban vé thiét ké mt
bang toa nha chung cu ¢6 cin hd mua béan da dugc phé duyét va cac gidy 1O phép 1y 6 lién quan
dén viéc mua ban cin ho;

Xay dung nha & va céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ngi dung hd so du 4n va tién
d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;
Thiét ké dién tich, mét bang can ho va thiét ké cong trinh ha tAng tuan thi quy hoach va cdc quy
dinh ctia phap luat v& xdy dung. Thiét ké dién tich, mt bing cin ho s& khong bi thay dbi, trir
trudong hop ¢ yéu clu ctia co quan nha nudc co thAm quyén, hodc theo thoéa thuan giita Bén
Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nudc co thAm quyén chip thuan;

Dam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuat nha chung cu theo ding tiéu chuan
thiét ké, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh;

Bao quan ciin hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao hanh cin hd va
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop ddng nay;

Ban giao cin hd va céc gidy to phép 1y ¢o lién quan dén can ho mua ban cho Bén Mua theo ding
thoa thuan trong Hop dong nay;

Huéng din va hd tro Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu vé6i nha cung cip dién nudc,
vién thong, truyén hinh cép....;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban cin hd theo quy dinh
cta phép luat;

Trong thoi han 50 (ndm mum) ngay ké tur ngdy ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Bén phai
lam cac thu tyc xin cap gidy ching nhan quyén so hitu Can h¢ dang tén Bén Mua. Sau khi Bén
Ban da ndp day du bo hd so hop 16, thoi han duoc cap Glay ching nhén dugc can cir theo quy
dinh phap luét va tuy thudc su xét duyét clia co quan thim quyén, cling nhu viéc chép hanh céc
quy dinh va thyc hién nghfa vy tai chinh cia Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s& cod
van ban thong béo cho Bén Mua vé vige ndp cac gidy to lién quan dé Bén Bén lam thu tuc dé
nghi cap Gidy chirng nhén quyén so hitu vé cin ho cho Bén Mua. Trong thoi han 60 (sdu mu01)
ngdy, ké tir ngay nhén dugc théng béo cia Bén Ban, néu Bén Mua khéng ndp dly dii cAc gidy
to theo thong bdo, coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tyc clp G:ay ching nhan. Khi Bén
Mua ty nguyén lam thu tyc d& nghi cép Gidy chimg nhan, Bén Ban s& hd trg va cung cap day du
hé so phép 1y vé cin ho mua ban cho Bén Mua.

H3 trg Bén Mua lam cac thil tuc thé chdp can ho dd mua tai t chic tin dung khi ¢6 yéu cdu clia

Bén Mua;
Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa thuén
thudc dién phai ndp phat hoac bdi thuong trong Hop dong nay hogc theo quyét dinh ctia co quan
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nha nude c6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 02% (hai phin trim) theo quy dinh ctia phap luat déi v6i phan dién tich
thudc s& hitu riéng ciia Bén Bén va chuyén toan bo kinh phi bao tri da thu cia Bén Mua vao tai
khoan tai ngén hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo diing thoa thuén tai diém b
khoan 3 Diéu 3 cia Hop ddng nay;

. Hd trg Bén Mua va doanh nghiép dich vu hodc cdc nha cung cip dich vu giai quyét nhiing van

dé phat sinh (néu c6) giita cic bén trong qua trinh quan 1y, van hanh, sir dung nha chung cu;
Cung cip Thu/ Thong bdo bao lanh ciia Ngan hang dé dam bao nghia vy hoan tra tién cling céc
khoan phat vi pham trong trudng hgp Bén Ban chdm ban giao can h¢ theo quy dinh trong Hop
déng;

Tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra viéc xdy dung nha & néu cé yéu ciu nhung phai tuén tha
theo quy dinh ciia Bén Ban;

Bao mat thong tin ctia Bén Mua, khéng dugc phép chuyén giao théng tin ciia Bén Mua cho bt
ky bén thir ba no, trir trudng hop phai cung cap théng tin theo yéu ciu clia co' quan nha nude
¢6 thdm quyén.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1. Quyén ciia Bén Mua:

a.

Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop ddng nay co chét luong véi cée thiét bi, vat
liéu ma céc bén da thoa thudn kém theo Hop ddng nay va hd so cin ho theo ding thoa thuén
trong Hop ddng nay.

Dugc uu tién thué chd dé xe 6 t6 (néu chii s hitu cin hd c6 nhu cdu sir dung, nguyén tic uu tién
cho céc chu s hitu nha chung cu trudce sau d6 méi danh chd dé xe cong cong) va duge sir dung
......... chd dé xe may/Cian Ho trong bai dd xe clia nha chung cu tai vi tri do Bén Bén chi dinh
phit hop véi thiét ké dugce phé duyét khi Can Ho di vao hoat dong va ngudi str dung co trach
nhiém tra cdc khoan phi khi sir dung cac chd dé xe ndy theo murc gia do Bén Ban cong b6 phil
hop vai quy dinh cta chinh quyén dia phuong, 4p dung chung véi tat ca cac chu so hitu, str dung
nha chung cu;

Yéu ciu Bén Ban lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luét.

Duge quyén so hitu, sir dung va thuc hién cic giao dich dbi véi cin ho da mua theo quy dinh
ctia phap luét, ddng thoi duge st dung cac dich vy ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép
truc tiép hoic thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao cin hd theo quy dinh vé sir dung cac
dich vu ha tdng cua doanh nghiép cung cap dichvuy;

Truong hop Bén Mua la ¢4 nhan nude ngoai, Bén Mua dugc s¢ hitu Can hd vai thoi han tdi da
50 (nim muoi) nam ké tir ngay duoc cép Gidy chiing nhén va 6 thé duge gia han thém (thoi
han s hitu Can hd s& theo thoi han dugc ghi nhan tai Gidy chimg nhan va quy dinh ctia phéap
luat), trir khi phap luét va/hodc co quan Nha nude co tham quyén ¢6 quy dinh khéc;

Trudng hop Bén Mua 14 cé nhan nude ngoai két hon vai cong dan Viét Nam hoic két hon voi
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi dugc sé hitu Cin hd 6n dinh, 1au dai va c6 céc quyén
cua chi s hitu Cin hd nhu cong din Viét Nam, trir khi phap ludt va/hodc co quan Nha nudce
c6 thAm quyén c6 quy dinh khac;

Nhan Gidy ching nhan véi didu kién da thanh todn du tién mua cin ho va céc loai thué, phi, 1¢
phi lién quan dén cin ho mua ban, phi quan 1y, tién dién nudc ... theo thoa thuén trong Hop
dbng nay va theo quy dinh cia phép luat;

Yéu cu Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung cdc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
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theo dung ndi dung, tién do dy 4n da dugc phé duyét;

Yéu clu Bén Ban ndp kinh phi béo tri dbi v6i phdn so hitu riéng ctia Bén Ban, Yéu cdu Bén
Ban t& chic Hoi nghi nha chung cu 14n d4u dé thanh 1dp Ban quan trj nha chung cu noi ¢ cén
ho mua béan khi c6 di diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia B Xay
dung;

Yéu cau Bén Ban bao hanh nha theo diing quy dinh phap luét va quy dinh tai hgp dong nay;
Bén mua co quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao st dung cac cong trinh ha té‘mg phuc vu nhu céu & thiét yéu, binh thuong clia Bén
Mua theo ding thoa thuén.....

Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap lut va théa thun trong Hop dong nay.

. Nghia vy ciia Bén Mua:

Thanh toén diy di va ding han sb tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan sé hitu chung 02%
(hai phin trim) theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu luc 02 ciia Hop ddng nay;

Nhén ban giao can hd theo thoa thudn trong Hop dong nay;

Bén Mua cam két va dam bao: sd tién Bén Mua dung dé mua Cén hd 1a hop phép, hop 1¢ va

thude quyén s& hitu tron ven ctia Bén Mua. Néu s6 tién Bén Mua ding dé mua Can hd khong

dam bao quy dinh nay thi khoan tién do6 cua Bén Mua khong dam béo viéc thanh toan cho Bén

Ban, Bén Ban ¢6 quyén chdm dut Hop déng nay va Bén Mua phai bdi thuong thiét hai, chiu

phat chim dut Hop ddng theo quy dinh ctia Hop dong nay;

K& tir ngay ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi voi cin ho da mua (trir
céc truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va viée bao hanh can hg cia Bén Ban)
va tu chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cdc Hop ddng bao hiém cin thiét dbi véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach nhiém dan sy phi hgp v6i quy dinh cia phép
luat;

Ké tir ngdy ban giao cin ho, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao sir dung, Can hd s& duoc quan
Iy va bao tri theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu Ban hanh kém theo Thong tu sd
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 niam 2016 cia B§ truong B6 Xy dung, Thong tu sb
28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cia B X4y dung hodc cic vin ban sira
ddi/ bd sung/ thay thé (néu co);

Thanh toan cic khoan thué va 18 phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén Mua phai ndp nhu
thoa thuén tai Piéu 7 cia Hop dong nay;

Thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh theo quy dinh do nhu ciu sit dung ctia
Bén Mua;

Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thoa thuan quy dinh tai
khoan 4 Piéu 11 ciia Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua khdng hodc chua st dung cin
hé dd mua;

Chép hanh céc quy dinh cta Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B9 Xay dung ban hanh
va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu tai Phy luc 03 ciia Hop dong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan Iy van hanh
nha chung cu;

Str dung cin ho ding muyc dich dé & theo quy dinh ctia Luét Nha & va theo thoa thuan trong Hop
déng nay;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa thuén
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thudc dién phai nop phat hoic bdi thudng theo quy dinh trong Hop ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudce cé tham quyén;

m. Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thdm quyén khi vi pham

céc quy dinh vé& quan 1y, sir dung nha chung cu;

n. Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuan trong Hop dong nay.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1.

)

Bén Mua phai thanh todn 1& phi trudc ba, cac loai thué, 1¢ phi va cac loai phi c6 lién quan dén
viéc cép Giy ching nhan theo quy dinh cua phép lut khi Bén Béan lam thi tuc cép Gidy chiing
nhén cho Bén Mua va trong qud trinh s& hitu, st dung cén ho ké tir thoi diém nhan ban giao cén
ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nudc khi thuc hién ban cdn hd dad mua cho nguoi khac.

Bén Bén c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém cia Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HO

1

Diéu kién giao nhén cén ho (i) Bén Ban da hoan thanh xong v1ec xdy dung Cén HY va cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha tang xd hgi cua nha chung cu theo tién do Du An da duge phé duyét,
bao dam két ndi voi hé thdng ha tang chung cia khu vyc nhu quy dinh chi tiét tai Diéu 4 ctia
Hop Pdng; dién tich sir sung Cén ho thuc té khong nho hon/lon hon qua 05% (ndm phén trdm)
so vai dién tich stir dung Can hd ghi trong Hop Dong nay; (ii) Bén Mua da thanh todn du tién
mua can hg dén han theo thoa thuén trong Hop ddng va da ndp khoan kinh phi 02% (hai phan
trdm) tu::n bao tri phan s& hitu chung. ]

Thoi diém ban giao can hd cho Bén Mua: ...... theo thoi diém ky bién ban ban giao.

Cac Bén bing van ban nay thong nhét ring: thoi gian ban giao Cén hd c6 thé duge gia han nhung
khong qua 90 (chin muoi) ngay so voi Ngay ban giao du kién quy dinh tai Phu luc 3 (Thei Gian
Gia Han). Trong truong hop ndy, Bén Ban phai ¢ van ban Thong bdo gia han thdi han ban
giao giri Bén Mua it nhit 15 (mudi lam) ngay trude Ngay ban giao du kién, trong d6 néu rd ly
do cho Bén Mua, ddng thoi cam két vé thoi gian gia han dé xéc dinh Ngay ban giao du kién
mai.

Chém nhét 15 (muoi 1dm) ngay truée Ngay ban giao du kién hodc Ngay ban giao du kién méi
ghi trong Thong béo gia han ban giao, Bén Bén s& giri Thong bao Ban giao va lién lac voi Bén
Mua dé x4c dinh ngay Bén Mua dén nhén ban giao.

Bén bén ban giao Cin hd cho Bén mua theo diing thiét ké da dugc duyét; st dung diing céc thiét
bi, vét liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xdy dung ma céc bén da thoa thun theo Hop
dong.

Vao ngay ban giao cdn hd theo thong bao, Bén Mua hodc ngudi dugc uy quyén hop phap phai
dén kiém tra tinh trang thuc t& ciin ho so véi thoa thuéin trong Hop dong nay, cling véi dai dién
ctia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té cin hd va ky vao bién ban ban giao cin ho néu
can ho da du diéu kién ban giao theo quy dinh ctia Hop Déng.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phép khong dén nhan ban giao
can ho theo thong bdo ctia Bén Ban, hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao can hg ma
khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop quy dinh tai diém k khoan 1 biéu 6 ctia Hop dong
nay), ké tir ngay deén han ban giao can hd theo thong bao, Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da
dbng y ys chinh thtc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi¢ém
ban giao cin ho theo Hop ddng. Bén Mua khéng duge quyén néu bt cir Iy do khéng hop 1y nio
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dé khong nhén ban giao cin hd trong cée truong hop néu tai khoan nay. Viéc tu chbi nhan ban
giao cin ho nhu trén s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dong va s& duge xir 1y theo quy dinh
tai Didu 12 ctia Hop dong.

7 Trudc khi cin hd dugc ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s€ khéng cé quyén vao hodc cu tri
hodc str dung can ho néu khong duge Bén Ban ddng y trudc. Bén Béan dugc quyén bao luu quyén
s¢ hitu, quyén sir dung cin ho cho dén khi Bén Mua hoan tit viéc thanh toan va thuc hién cac
nghia vu dén han khéc trong Hop ddng.

g K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén Mua duogc toan quyén st dung can
ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho da mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 st
dung hay chua sir dung cin ho nay

PIEU 9. BAO HANH NHA O

1. Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh cac hang myc xay dung ctia Can ho di ban theo ding quy
dinh tai Diéu 85 Luat Nha & va céc quy dinh sira dbi, bd sung ctia Nha nudc cb hiéu luc ap dung
v6i Hop dong mua ban nay. Thoi han bao hanh do nha san xuét quy dinh d6i v6i cac thiét bi gin
v&i Cain ho. Bén Ban c6 trach nhiém ghi nhan thoi diém bét dAu va két thiic thoi han bao hanh trong
Bién ban ban giao Can hd cho Bén Mua phu hop véi quy dinh phap luat va bién ban nghiém thu dua
tod nha vao st dung.

2. Bén Bn c6 tréch nhiém thuc hién bao hanh Can hd béng cach sira chifa, khéc phuc cdc diém b
khuyet tat hodc thay thé cac do vét cung loai ¢6 chat lugng tuong duong hodc tot hon. Viéc bao
hanh bing céch thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hoidc bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

3. Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Béan khi Cén hd co cac hu hong thude
dién dugc bao hanh trong vong 03 ngay lam viée ké tir thoi diém Bén Mua phat hién céc hu hong
thude dién dugc bao hanh va Bén Mua phai ap dung céc bién phap cAn thiét va hop Iy nhim han ché
thiét hai dén mirc t6i da. Truong hop Bén Mua khong thuc hign nghia vu théng bao theo quy dinh
tai Diu nay va viéc khong thong béo ctia Bén Mua gay thiét hai, phat sinh chi phi khéc thi Bén Mua
¢6 trach nhiém thanh toan moi thiét hai, chi phi phat sinh.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong béo cta Bén Mua, Bén Bén co trach nhiém
thuc hién bao hanh céc hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh cia phap ludt; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh nha 0. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma
gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyc té
xay ra. Trong truong hop céc hong hoc, sai sot thudc dién dugc bao hanh can nhiéu thoi gian hon
dé stra chiva, Bén Ban phai thong béo va thoa thuan v6i Bén Mua vé du kién khoang thoi gian ndy

r

va cam két nd luc dé khéc phyc céc su ¢o ny trong khoang thoi gian sém nhét.
4. Bén Bén khong thuc hién bao hanh Cin hg trong cdc truong hop sau day:
a. Trudng hop hao mon va khéu hao thong thuong;

b. Trudng hop hu hong do 15i cia Bén Mua hogc cua bat ky nguoi str dung hodc clia bén thir ba
nao khéac giy ra;

c. Trudng hop hu hong do sy kién bét kha khang;
d. Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh cta phép luat;

e. Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao gbm
ca nhitng thiét bi, b phén gén lién Cin hd do Bén Mua ty lép dit hodc tu sira chita ma khong duge
sy ddng y clia Bén Ban;

5. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua phap ludt, vige stra chira cdc hu hong ctiia Can hg thuge
trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri phan so hitu chung trong nha chung cu duoc thyuc hién theo
quy dinh ctia phap luét vé nha 6.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
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Trudong hop Bén Mua c6 nhu cAu thé chap cin hd d& mua cho td chirc tin dung dang hoat dong

tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cép Gidy chimg nhan, Bén Mua phai thong bao trudc

bang vin ban d& Bén Ban cing Bén Mua lam cdc thu tuc cAn thiét theo quy dinh ctia ngén hang.

Trong truong hop Bén Ban chua ndp hd so dé nghi co quan Nha nude cd thim quyén cap Gidy

chimg nhan cho can hé ma Bén Mua c6 nhu chu thuc hién chuyén nhuong Hop dong nay cho

bén thit ba, cac bén phai thuc hign ding thu tuc chuyén nhugng Hop ddng theo quy dinh cia

phép luét vé& nha &. Bén Bén khong dugc thu thém bét ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop

ddng nao khi lam thi tuc xac nhén viée chuyén nhugng Hop dong cho Bén Mua.

Hai bén théng nhit ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop ddng mua ban can hd cho bén

thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day

a. Can hd mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai td chire tin dung hodc khong thudc
dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cua co quan nha nude hodc khong co tranh
chép voi bén thir ba, trir truong hop duge ngan hang thé chép dong ¥ dé Bén Mua chuyén
nhuong Hop ddng cho bén thir ba;

b. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toén cc nghia vu dén han lién quan dén cin hd da mua
cho Bén Ban theo thoa thuén trong Hop dong nay;

c. Bén nhin chuyén nhuong Hop ddng phai du diéu kién duge mua va s& hitu nha 6 tai Viét
Nam theo quy dinh cta phép luét Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop dbng;

d. Bén nhéan chuyén nhugng Hop ddng phai cam két tuan tha cdc thoa thudn cia Bén Bén va
Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong céc trudng hop néu tai khoan 2 va 3 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hodc bén nhan chuyén

nhuong Hop déng mua ban can ho déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu

cua Bén Mua theo thoa thuén trong Hop dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha

chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong tu chiu trach nhi€ém dbi v6i nghia vu ké khai va ndp thué

thu nhap ctia Bén Mua phat sinh tlr vige chuyén nhugng Hop ddng.

Bén Mua toan quyén thuc hién viéc chuyén nhugng cén hd theo quy dinh cta phép luat sau khi

duoc cip Gidy chimg nhén.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SUDUNG CAN HQ
TRONG NHA CHUNG CU

1.

3

4,

Bén Mua duogc quyén s hitu riéng dbi véi dién tich can hd da mua theo thoa thudn ctia Hop

ddng nay va cac trang thiét bi k§ thuat si dung riéng gén lidn v&i can ho nay theo quy dinh tai

diém 1.3.1 myc 1.3 phan A Phu luc 01 Hop ddng; c6 quyén s& hitu, sir dung d6i v6i phan dién

tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong nha chung cu nhu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuft thuge quyén s& hitu riéng ciia Bén Ban dugc quy dinh tai

diém 1.3.2 muc 1.3 phan A Phy luc 01 Hop dong.

Céc phﬁn dién tich va thiét bi thudc sd hitu chung, sir dung chung cia cac chu s& hitu trong nha

chung cu dugc quy dinh tai diém 1.3.3 muc 1.3 phan A Phu luc 01 Hop ddng.

Hai bén nhét tri thoa thudn mirc phi quan Iy van hanh nha chung cu nhu sau

o Tinh tr thoi diém Bén Bén ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Dieu 8 ciia Hop
ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap va ky Hop ddng quan 1y,
van hanh nha & v6i don vi quan Iy van hanh la ... ddng/m2 dién tich s dung/ thang (chua
bao gbm thué GTGT). Miuic phi co thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toén hop ly cho phu
hop véi thuc té timg thoi diém va khong vuot qua mirc gia trin do UBND tinh, thanh phd
truc thude trung wong noi ¢6 nha chung cu quy dinh, trir truong hop céc bén c6 thoa thuén
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khéc. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén Bén theo timg quy va trong
YONE cvaus ngdy lam viéc dau tién ciia mdi quy. LAn thanh toan dau tién s& theo thong béo
ctia Bén Bén sau khi Bén Mua nhén ban giao cinhg.

b. Chl tiét danh muc cac cdng viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung
cAp cho Bén Mua trudc khi thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu dugc cén cit theo Hop dong
dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu, nhu ndi dung quy dinh tai Quy ché quan ly, st dung
nha chung cu dinh kém Théng tu 02/2016/TT- BXD cta Bd Xdy dyng, -Thong tu 50
28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 ndm 2016 cia Bd Xay dung va céc van ban
stra dbi/ bd sung/ thay thé (néu co).

c. Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh I8p, danh muc céc cong viée, dich vu, mic
phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh
va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuéin v6i don vi quan ly vén hanh nha chung cu.

d. Trudng hgp Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 nha chung cu c6
quy dinh vé mtc phi quan ly véin hanh nha chung cu, muc phi nay duogce dong theo quy dinh
cuia Nha nude, trir truong hgp céc bén co thoa thuén khac.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xr ly khi Bén Mua vi pham nghia vu trong Hop ddng nhur sau

a. Néu Bén Mua cham thuc hién cac nghia vy thanh toan theo Hop dong nay qué ...... ngay,
Bén Mua d6ng y thanh toén 1ai chdm tra cho Bén Béan tinh trén sé tién qua han ké tir ngay
tha ....... sau ngdy dén han thanh toén dén ngay Bén Bén nhan dugc s tién cham tra
voi 1ai sudt 13 ....... % mgay (bdng chit) cho s6 tién cham thanh toan tinh dén ngay Hop
Ddng bi chdm diit hodc dén ngay Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan tién cham han
va tién 1ai, tuy thoi diém nao dén trude.

Viéc chim thanh todn cua Bén Mua khéng dugc qué ....ngay (bdng chi®) ngay ké tir ngay
dén han thanh toan, néu vugt qua ....ngay (bﬁng chit), Bén Bén c6 quyén thyc hién cc bién
phap xtr Iy quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 12 dudi day.

b. Ngoai ché tai quy dinh tai Diéu 12.1.a Hop DPdng nay, trong truong hop Bén Mua tré han
thanh toan qud ....ngay (bang chit) ké tir ngay dén han dbi vai bat ky dot thanh toan nao
hodc dbi voi tong cac dot thanh toén, hodic Bén Mua khong thuc hién viée nhén ban giao khi
can ho da da didu kién ban giao sau ....ngay (bdng chi¥) ké tir khi két thic thoi han duge
ghi trong Thong bao Ban giao, Bén Ban ¢6 quyén chédm dat Hop ddng va duge thuc hién
cac quyén sau:

i.  Chao ban Cin ho cho mdt Bén Mua méi;

ii. Ap dung mic phat vi pham vdi s tién twong Gng .....% (evv.r phin trim) Gia ban cin
hé chwa bao gdm thué GTGT va kinh phi bao tri;
iii. Yéu clu boi thuong thiét hai thuc té phat sinh do bi vi pham theo quy dinh phap ludt
(néu co).
Bén Ban s& hoan lai sb tién Bén Mua da thyc tra cho Gid bén cin ho (bao gdm ca phan thué
GTGT) trong vong toi da ....ngay (bdng chi#) ké tir ngay chdm diat Hop Dong, sau khi da khéu
trir cac khoan tién phat vi pham va tién bdi thudng cho cac chi phi va thiét hai thuc té phét sinh
ma Bén Ban phai ganh chiju.

Hai bén théng nhat hinh thiic xit Iy vi pham khi Bén Bén cham tré ban giao cin hd cho Bén
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Mua nhu sau:
a. Néu hét Thoi Gian Gia Han Ban Giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Hop ddng, Bén Ban

van chua ban giao can hd cho Bén Mua Bén Bén phai chiu phat .....% (... phén trim)
cho mdi ngay chdm ban giao trén s6 tién Bén Mua da thanh todn tmh dén ngay Hop Dong
bi chdm dirt hodc dén ngdy Bén Bén hoan thanh nghia vy ban giao Cin H¢ va thanh todn
tién 1ai cho thoi gian chdm ban giao Can H9, tiy thoi diém nao dén trude.

Viéc chdm ban giao cla Ben Béan khong dugc qua ....ngay (bing chik) ké tix ngély hét Thoi
Gian Gia Han Ban Giao, néu vuot qua ..ngay (bang chi#), Bén Mua c6 quyén thuc hién
céc bién phap xtr ly quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 12 dudi day.

Ngoai ché tai quy dinh tai Diéu 12.2.a Hop Pdng nay, sau ....ngay (bdng chit) ké tir ngay
hét Thoi Gian Gia Han, Bén Mua c6 quyen don phuong cham dut Hop ddng hodc dong y
véi thoi han ban giao méi cia Bén Ban. Trong vong ....ngay (bdng chii) ké tir ngay Bén
Mua tuyén bd don phuong chdm dat Hop dong (Ngay Cham Dut), Bén Ban phai hoan tra
cho Bén Mua toan bd cic khoan Bén Mua da thanh toan cong véi tién 1ai chdm ban giao
theo quy dinh tai diém a khoan nay tinh dén ngay cham dt hop dbng cuing voi mot khoan
tién phat tuong duong cting v6i mot khoan phat vi pham tuong duong .....% (.eene phin
tram) Gi ban cin hd chua bao gdm Thué gid tri gia tang va kinh phi bao tri Bén Mua duoc
quyén yéu cau Bén Ban bdi thudng nhiing thiét hai thuc té phat sinh theo quy dinh phép ludt
(néu co) K& tir Ngay Chém Dut, Bén Mua chinh thic tir bo céc quyén lién quan dén cin hd
(trir quyén dugc nhén céc khoéan tién ma Bén Ban phai hoan tra theo quy dinh tai diéu nay),
dong thoi, Bén Ban ¢ quyén chao ban cén hd cho bit cir Bén Mua nao khac.

K& tir ngay Bén Mua tuyén bd don phuong chdm dat Hop ddng (Ngay chdm diit, Bén Bén
phai hoan tra cho Bén Mua toan by céc khoan Bén Mua da thanh toan

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN

L

W

Bén Bén cam két:

a.

Cin hd néu tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay thudc quyén s& hitu ctia Bén Ban va khong thude
dién da ban cho ngum khéc, khong thude dién bi cém giao dich theo quy dinh ciia phap luat;
Can hd néu tai Piéu 2 ctia Hop ddng nay duoc xay dung theo ding quy hoach, dang thiét ké
va céc ban vé& duge phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chit lugng va diing cac
vt liéu x4y dung theo thoa thuén trong Hop ddngnay;

Bén Mua cam két

d.

Di tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin ho mua bén;

Pi dugc Bén Ban cung cép ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cAn thiét lién quan dén
cin ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu céc quy dinh ciia Hop dong nay cling nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua da tlm hiéu moi van dé ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra
mirc do chinh xéc cia cc gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tidn mua can ho theo Hop dong nay 1a hop phap va/hodc khong c6 tranh chép véi bén
thr ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i voi tinh hop phép va/hodc viée tranh chip
khoan tidn ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay, trir truong hop do
151 clia bén ban.. Trong trudng hop 6 tranh chép vé khoan tién mua bén can hd, Hop dong
nay van ¢6 hiéu lyc dbi voi hai bén;

Cung cp cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu ciu theo quy dinh ctia phép luat dé lam tha
tyc cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop ddng nay giita cdc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budce, lira dbi.
Trong trudong hgp mét hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong Hop dbng ndy bi co quan nha nuéde
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¢6 thim quyén tuyén la vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap ludt, cdc Didu, khoan, diém khac ctia Hop déng nay van c6 hiéu luc thi hanh
d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nht sira dbi c4c Didu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khong c6
gi4 tri phap 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap ludt va phil hop v6i ¥ chi ctia hai
bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thudn da quy dinh trong Hop dbng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

I.  Céac bén nhét tri thoa thudn mdt trong cac truong hop sau ddy dugce coi la su kién bat kha khang
a) Chién tranh hodc do thién tai hogc do thay doi chinh sach phép ludt ctia Nha nudc;
b) Phai thyc hién quyét dinh clia co quan nha nudc cé thdm quyén hodc cac trudng hop
khac do phap luat quy dinh ma khong phai xuét phat do 15i ctia Bén Bén;
2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thufn s& khéng duoc coi la trudng hop bét kha khang.
Khi xuét hién mot trong céc truong hop bit kha khéng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén
bi tac dong boi su kién bét kha khang phai thong béo bing van ban cho bén con lai biét trong
thoi han 05 (nam) ngay lam viée, ké tir ngdy xdy ra trudng hop bit kha khang (néu cé gidy to
chitng minh vé Iy do bdt kha khéng, bén bi tac dong phai xudt trinh gidy 16 niy). Viéc bén bi
tac dong baoi trudong hop bét kha khang khong thuc hién duge nghia vu ciia minh s& khong bi
coi 1a vi pham nghfa vu theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai co quyén
chim dirt Hop ddngnay.
4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop dong ctia cac bén s& dugc tam dung trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vy ctia minh sau khi sy kién bit kha
khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém c khoan 1 Didu 15 ciia Hop dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

w

1. Hop ddng nay duoc chim dit khi xay ra mdt trong céc trudng hop sau ddy
) Hai bén ddng y chim dirt Hop dong bing van ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap
vin ban thoa thusn cu thé cac didu kién va thoi han chidm dut Hop dong;
b Céc truong hop néu tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 12 cia Hop ddng nay;
9 Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi han 04 (b6n) thang, ké tir ngay xay ra
su kién bét kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac, mot trong hai bén cd
quyén don phuong chdm dat Hop ddng nay va viéc chim dut Hop dong nay khong duge
coi 1a vi pham Hop dong. Viéc xir ly hdu qué do sy kién bat kha khang thuc hién theo
quy dinh phép lut.
2 Trudng hop chédm dut Hop ddng theo thoa thuén, cac bén s& hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan.

PIEU 16. THONG BAO

I.  Moi thong bao, thu tir giao dich, d& nghi, yéu cau thanh toan....do mot bén giri cho bén kia phai
duoc 1ap thanh van ban va giri dén dang dia chi ghi tai phan dau Hop déng nay, trir trudng hop
théng tin ctia cc bén c6 su thay dbi. Céc bén phai thong bio bing vin ban cho nhau biét néu co
d& nghi thay di v& dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao. Néu khi da c6 thay déi ma
bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét, bén giri thong bao khéng chiu trach nhiém
v& viéc bén c6 thay d6i khong nhan dugc cac vin ban thong bio.

2. Moi Théng bdo do mdt bén guri bén kia chi dugc xem 1a hop 1€ néu da duoc guri toi dung dia chi
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va nguoi nhan nhu da néu tai khoan 1 Diéu 16 trén déy;

Moi thong béo, d& nghi, yéu ciu thanh toan hodc thu tir giao dich,... do mét bén giri cho bén kia
theo Hop déng nay sé& coi nhur dugc bén kia nhan

@ Vao ngy g trong truong hop thu giao tén tay va co chit ky cua nguoi nhan thong bao;
b Vao ngay bén giri nhén duoc thong béo xac nhén da chuyén fax thanh cong, trong truong
hop chuyén fax;
¢ Vao ngay lam viéc ké tiép ngay g di néu gl bang chuyén phat nhanh;
Trong moi trudng hop gui thong béo, thu tir giao dich, néu ngay ¢ lién quan la ngay Chu Nhat
hodc ngay 1€ cia Viét Nam, cac thong bdo, dé& nghi, yéu cau thanh todn hogc thu tir giao
dich....néi trén s& duge xem 1a duoc bén kia nhdn vao ngay lam viéc tiép theo.

PIEU 17. PANG KY QUYEN SO HUU CHO BEN MUA

Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay sau khi Bén Mua da thuc hién ding nghia vu thanh toan va
céc bén da ky Bién ban ban giao nha, Bén Ban s€ b4t dau tién hanh cac thi tuc xin cip gidy
chirng nhéan quyen s& hitu cin ho dimg tén Bén Mua (trr khi Bén Mua tu nguyén thuc hién tha
tuc nay) Trong truong hop nay, Bén Béan s& c6 van ban thong bao cho Ben Mua vé viéc ndp
chc gidy to lién quan theo quy dinh cua phap luat va co quan co thAm quyén dé Bén Bén lam
thii tuc dé nghi cap Gidy chitng nhan quyén s& hiru vé cin hd cho Bén Mua. Thoi han duge cap
Gidy chu’ng nhan dugc cén clr theo quy dinh phép luét va tiy thudc su xét duyét ciia co quan
thdm quyén, ciing nhu viéc chép hanh céc quy dinh va thyc hién nghia vu tai chinh ciia Bén
Mua.

Tai thoi diém ky két Hop dong nay, Bén Mua xdc nhén véi Bén Ban ring Bén Mua du diéu
kién duoc s& hitu cin hd theo quy dinh ctia phap luat Viet Nam. Bén Mua ddng y ring Bén Bén
s& khéng c6 bat cir nghia vu hodc trach nhiém nao neu Bén Mua khéng di diéu kién dé so hitu
nha & tai thoi diém Bén Ban tién hanh thi tuc xin cap Gidy chiig nhén, du 1a do h¢ qua cia mgt
thay d6i vé luat hodc bét ctr Iy do nao khac, trir trudng hop do 16i ctia Bén Ban.

Bén Mua cam két phéi hop voi Bén Bén trong viée tién hanh viée xin cap Gidy chiing nhén doi
v6i can hd, bao gdm cac cong viéc nhu

a) Dam bao c6 di tu cach phép ly dé ky két, thuc hién Hop dbng nay va trong sudt qua
trinh 1am thd tuc xin cip Gidy chung nhén;

b) Cung cép day du va dung han céc glay to ctia hd so xin cép Gidy chimg nhan theo yéu
ciu clia co quan nha nudc cb thim quyén;

¢) Hién dién ding thoi gian, dia diém theo yéu cau ctia co quan nha nudc ¢6 thAm quyén
va/hogc theo thong bao ctia Bén Bén dé thyc hién cac thu tuc xin cap Gidy chiing nhan
theo ding quy dinh cta phép luét;

d) Nop céc chi phi, 1€ phi, thué theo quy dinh ctia Nha nudc lién quan dén viée xin cp
Gidy chiig nhén tai thoi diém nhén ban giao cin hd.

Néu Bén Mua khong hoan thanh hodc chdm tr& trong viéc phdi hop voi Bén Bén d& hoan tat cc
tha tuc xin cip Gidy chimg nhan, Bén Mua s& phai chiu moi ruii ro, chi phi va trach nhiém phat
sinh.

Sau khi Gidy chitng nhéan dugc cap, Bén Ban giao cho Bén Mua, hodc bén do Bén Mua ty quyen

hop phép, ban chinh Gidy ching nhén, néu Bén Mua d3 hoan tAt moi nghfa vu dén han theo
Hop dong.
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PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop céc bén ¢6 tranh chip vé céc ndi dung ctia Hop ddng nay, hai bén nhét tri cling ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy mot trong
hai bén thong bao bing vin ban cho bén kia vé tranh chdp phét sinh ma tranh chip dé khong
duoc thuong luong giai quyét, mot trong hai bén co quyén yéu ciu Toa an cap c6 thdm quyén
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va sé tu dong dugc thanh Iy khi hai bén hoan tat cac
nghia vu dugc quy dinh trong Hop dong, trir nghia vu bao hanh ciia Bén Bén, nghia vy thuc
hién ding muc dich sir dung cin hd va nghia vu tuan tha Noi quy quan ly st dung nha chung cu
ctia Bén Mua theo Phu luc 03 Hop dong nay.
Hop ddng nay c¢6 19 Piéu, dugc 1ap thanh 04 ban bang Tiéng Viét va c6 gia tri phap 1y nhu
nhau, Bén Mua giit 01 ban, Bén Bén giit 03 ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, 1& phi va thu
tuc xin cap Gidy chting nhan cho Bén Mua. Trudng hop Hop ddng duoc 1ap bing ca Tiéng Viét
va tiéng Anh thi hai phién ban ngén ngit c6 gia tri phép ly nhu nhau. Trudng hop c6 sy khac
biét v& céch hiéu gitra hai phién ban ngdn ngi thi ban tiéng Viét duge wu tién p dung.
Keém theo Hop dong nay 12 01 (mot) ban vé thiét ké mit béng can hd mua ban, ban vé thiét ké
mat bang tAng c6 cin ho mua ban, ban vé thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢d cin hd mua béan
da dugc phé duyét. Cac Phu luc dinh kém sau déy la mot phén khéng thé tach rdi ciia Hop dong
va ¢6 hiéu lyuc thi hanh d6i véi hai bén:
- Phu luc 01

Phén A M6 ta cin hg;

Phin B Danh muc vét liéu bén trong va ngoai cin ho.
- Phu luc 02 Gia ban cén hg, tién do va phuong thiic thanh toan
- Phu luc 03 N&i quy quan ly str dung nha chung cu
- Phu luc 04 Chiét khéu (néu co)

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay dbi ndi dung cua Hop ddng nay, cac bén phai lap bing

van ban co chit ky cua ca hai bén./.

BEN BAN BEN MUA
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1.1

1.2

1.3

PHU LUC 1
PHAN A: MO TA CAN HQ

Dic diém vé cian ho:

Cén h¢ ky hi¢u $8 ..... (c6 thé thay di khi co quan thdm quyén cép s6 nha nhung khong 1am thay
doi vi tri thuc té cia cin hd)

Téng (tdng c6 Can hd)... .

Toa nha TNG VILLAGE, c6 dia chi tai phudng Phan Dinh Phing, thanh phd Théi Nguyén,
Tinh Thai Nguyén

Dién tich sir dung ¢an ho : ...... m?
Dién tich san xay dung can hd : ...... m?
Muc dich sir dung: Dé &

Bén Mua c6 trach nhiém tuén tha theo diing muc dich sir dung nay trong subt qua trinh st
dung cin hd. Trudng hgp Bén Mua vi pham quy dinh vé muc dich st dung cin h, Bén Mua

s& chiu phat vi pham theo quy dinh tai Noi quy quan ly sir dung nha chung cu.
K&t cAu nha bé tong cdt thép, tudng gach.

Pic diém cin ho cin ho nha chung cu, xdy hoan thién mat trong va mét ngoai theo danh

muc vat tw, vat lidu néu tai Phan B Phy luc nay.
Pic diém vé dit xay dung toa nha chung cw ¢6 ¢iin h}

a) Thura dét sb: 496

b) Td ban db s6: 23

¢) Téng dién tich san x4y dung: 21.562 m2

d) Téng dién tich st dung dat: 1122 m2, trong d6
Str dung riéng: ... m2

St dung chung (néu ¢6): 1122 m2

Ngudn gbc sir dung dt (dugc giao, duge cong nhan hogc thué): Nha nude giao dat c6 thu

tién sir dung dat.

Phén s6 hiru va st dung riéng va phén sé hitu va sit dung chung (theo thiét ké dy an da duge

phé duyét)

1.3.1. Phén s6 hiru va sir dung riéng ciia Bén Mua:

a) Phén dién tich bén trong cin ho bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia gén lién véi cin ho
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1.3.2.

1.3.3.

do;
b) Phén dién tich khac trong nha chung cu dwge cdng nhén la sé hiru riéng cho chu s& hiru

nha chung cu;

¢) Hé théng trang thiét bi k¥ thudt st dung riéng gin lién véi cin hd hodc gin lién

voi phén dién tich khdc thude s& hitu riéng; va
d) Céc trang thiét bi, vat tu, dd dung kém theo bén trong can hd tai thoi diém ban giao.

Phén s& hiru va siv dung riéng ciia Bén Ban:

a) Cua hang, ki-6t, siéu thi, vin phong va khu thuong mai tai .......... : Phong, hodc toa nha
cau lac b tai ..., Bé boi, sin thé thao (néu ¢6) ';

b) Tht cd cic Can Ho chua bén; cin h cho thué; Bai dau xe 6 t6 dugc bd tri tai ham dé

XE..oinnnl

¢) Dién tich ting hdm trir cac phan dién tich, trang thiét bi thudc s hitu chung ctia nha chung
cu duoc quy dinh tai Muc 1.3.3 Phén A Phy lyc 01 nay;

d) Heé théng céc trang thiét bi k¥ thudt str dung riéng gan lién v&i phan dién tich thudc so hitu
riéng ctia Bén Béan.

e) Chd dé xe trén mit dAt nim trong khu dat cia du dn [GERCS) FUUR v

Phén sé hitu chung va sir dung chung:
Cac hang muc thudc quyén so hitu chung bao gdm:

a) Phén dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai phén dién tich thudc s¢ hitu riéng; nha sinh
hoat cong ddng ciia nha chung cu; hanh lang, sanh dén khach; chd dé xe dap, xe dung cho
ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh cho céc chii s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

b) Khong gian va hé thong két cAu chiju lyc, trang thiét bi k§ thuat diing chung trong nha chung
cu bao gdbm khung, cdt, tuong chiu luc, tudong bao ngdi nha, tudng phén chia cac can ho,
san, méi, san thuong, hanh lang, ciu thang bd thodt hiém, thang may ,phong rac, hop k¥
thuét, hé théng cép dién, cap nude, hé théng thong tin lién lac, hé thong thoat nude thai, thu
16i, hé théng PCCC va cac phin khéc khong thude phdn s¢ hitu riéng ciia chui so hitu nha
chung cu;

c) Hé thdng ha ting k¥ thuét bén ngoai: thodt nudc thai, nudc mua, hé théng chiéu sang duoc
két ndi véi nha chung cu;

d) Céc cong trinh céng cong bao gdm san chung, vuon hoa va cac cong trinh khac duge xdc
dinh trong ndi dung ctia du 4n dau tu xay dung nha & duge phé duyét..

! Br‘e"in tai thoi c’ﬁém giao két hop a’é:ng theo rhz'é:r ke dugc phé duyét
? Dién tai thoi diém giao ket hop dong theo thiét ké dugc phé duyét
3 Pién tai thoi diém giao két hop dong theo thiét ké duoc phé duyét
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St

A
1

2

6

1

2

3

|5

4 Ctra phong tim Khung nhém son tinh dién , kinh an Nhoém hé Viét Phap
. ' toan 2 16p.
' Phy kién cira di va ctra sb (tay | Phu kién loai cao cap Lién doanh
' ném, khoa, cyc chin, ban I€...)
| Bép
| Miit ban bép D4 Marble cao cép D4 nhap khau
| Chau rua Chau ddi c6 ban Inox 304 Lién doanh

B
1
)
3
4
5
6
1C
B
2
3
4_
5
6
D

E
11
2

PHAN B:

DANH MUC VAT LIEU BEN TRONG VA NGOAI CAN HO

. Khoan muc
| San nha

Vit lidu

Ghi cha

Phong khach

' Phong an

1 Phong Bép

' Ph(‘mg ngu
; Phéhg tim
Lo gia

| Tuong cin ho

Lat gach Ceramix 800x800mm
hodc 600x600mm
Lat gach Ceramix 800x800mm
hodc 600x600mm
Lat gach Ceramix 800x800mm

" hodc 600x600mm

Lat gach Ceramix 800x800mm
hodc 600x600mm

Gach chdng tron 400x400mm hodc
600x600mm

Gach chéng tron 400x400mm hodc
600x600mm

Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN
Gach Hoan My - VN

Gach Hoan My - VN

' Gach Hoan M§ - VN

Gach Hoan My - VN

jﬂPh(‘)ng_ khéch
| Phong &n

_Phong tim
Lo gia
I Tran cin hd

" Son nudce ndi that SPEC mau tring

Son nudc ndi thit SPEC mau tring
Lat gach Ceramix 1200x600mm
Son nudc SPEC mau tring

Gach Ceramic 300x600mm
Son nudc ngoai that SPEC mau ghi

Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Gach Hoan My - VN
Son Spec Go Green
Gach Hoan My - VN
Son Spec Go Green

- Phong khéch
Phong an

Phong bep

| Phong nga

 Phong tém

| Lo gia

| Cura di va cira s6

Son nude ndi that SPEC mau tring

' Son nude ndi thit SPEC mau tréng
' Son nude ndi that SPEC mau trang

Son nudc ndi that SPEC mau tring
Trén thach cao thé,600x600mm
Son nude ngoai that SPEC mau ghi

Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Son Spec Go Green
Tran Vinh Tuong

Son Spec Go Green

' Cira sd
|

| Cira di chinh

7?Cﬁ'a cén phong

Khung nhém son tinh dién , kinh an
toan 2 16p. _

Khuén gd MDF chéng am An
Cuong,

Cénh cira MDF chéng 4m An
Cudng, o

Khudn gd MDF chéng 4m An
Cuong,

Canh cira MDF chéng 4m An

Nhom hé Viét Phap

G& MDF nhép khéu.

' G& MDF nhap khéu.
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3 Voi rua Loai cao cap Lién doanh
_E_ | Thiét bi vé sinh va phong tim

1 | Chéu rira dé ban St cao cap trong nuéc Mau trang, kiéu déng
; hién dai do céc cong ty

f ¢6 uy tin cuia Viét Nam

| | san xuat
2 | Ban d4 chiu rua ' Pa Granite cao cip ' D4 nhap khau
13 V01 ria 7 Inox Sus304, Ma Crom Lién doanh Viét Nhat
4 Bén ciu vé sinh Son St cao cép trong nudc Mau trang, kiéu ddng

hién dai do céac cong ty
¢d uy tin ctia Viét Nam

W\ = 3 F Ay

B san xuat
~ Voixitroa Inox Sus304, Ma Crom Lién doanh Viét Nhat
5 Guong: soi Tran thach cao tha 600x600mm Trong nudc san xuat
| Sen tam Inox Sus304, Ma Crom Lién doanh Viét Nhat
6 Cac phu kién khac > (Lo gidy, Inox Sus304, Ma Crom Lién doanh Viét Nhat
' mdc treo khin, phéu thu san,
| moc treo quan 4o...)
G | Thiét bi dién
I | Cong tic dién phong khéach Loai chat lugng cao Hang trong nudc san
! ; | Xuét
2 | Cong tic dién phong dn Loai chét luong cao ' Hang trong nudc san
! Xuét
3 | Cong tic dién phong bép Loai chit lugng cao Hang trong nudc san
Xuét
4 Hé théng den chidu sang Loai dén tiét kiém dién LED Hang trong nudc san
Xudt
‘ H¢ théng ta dién can ho Loai chét lugng cao Hang trong nudc san
Xuét
5 Aptomat can ho Loai chit lugng cao Hang trong nudc san
: xuat
' O cém, cong tic dién, Internet,  Panasonic Hang trong nudc san
- ‘ Cap xuét_
Danh muc céc hé thong co dién chung Toa nha.
- Stt | Khoén muc Chi tiét Ghi chu
A | He thong
I | Heé théng cép dién -Tram bién ap

-May phat dién: phuc vu chiéu
sang, Phong chdy chita chdy va
thang may

-Tu trung the

-Tt1 ha thé tong

- Tu dién can ho

- Cong téc, O cam, dén

_ - Day cap dién

2| Heé thong cap thoat nude -Bom cip nude/ bom ting ap

| - Bom chim thoat nudc thai

' - Ong cAp nuéc: Ong han nhiét
- Ong thoat nude: u.PVC

| -Van va phu kién
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|
'3 | Hé théng diéu hoa thong gi6
4 | Hé thong théng tin lién lac
'5 | Hé thong PCCC
; i

6 | Hé théng Camera An ninh
|

7 Hé théng chéng sét
g Thang may, thang hang

BEN BAN

- Thiét bi vé sinh

- Quat thong gid

-Don vi trong nude uy tin thi cong
- Bom chita chay

- Diu béo chay, van diéu khién

- Van chin, van céng céc loai

- Tt bao chéy, dau bio chay

- Day tin hiéu bao chdy, chong
nhiéu

- Camera cho phin sanh, hanh lang
chung

- Kim thu sét _
- Thang may nhap khau tbc do
120m/phut

BEN MUA
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PHU LUC 02
GIA BAN CAN HQ
TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN

1 Pon gia va Gia ban ¢iin ho:......... VND/m2
1.2.Gidbancan ho la: 1............ VND
(BANG CHIE : ..o eoeee e e GONE)
Gi4 ban cin hd néu trén bao gém céc khoan nhu sau:
i.  Gia ban can ho trude thué: ......eeee.. VND
ii.  Thué gia tri gia ting (VAT): «eveveeenns VND
iii. Kinh phi b0 trl: cevverreceiriiianianien VND

2 Tién d thanh toan *:

N ST L7

A . , Ty 1€ So tién thanh todn
Lan Ngay thanh todn than%: toiliia (VND)

Lin1 | coeeee 1 L e
LAin2 | e | el seeeeeeees
Lin3 | el L e
Lan .....| e L e s

Ngay ban giao
Lin Giay ching nhén

hodc ngay theo 5%

xéac dinh tai Hop
dong

4 Pién theo thoa thudn ciia céc bén tai thoi diém ky két hop dong phit hop véi quy dinh phap luft
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Lwuy:
—  Khoan Pat Coc s& dugc khiu trir vao 1an thanh toan dau tién (15“1n 1) (néu co);

—  Vao ngay theo Thong bdo ban giao cia Bén Ban, ngoai khoan thanh toan dé nhan ban giao,
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan thém khoan kinh phi bao tri tuong tng 02% Gia ban
Cin hd (khdng bao gdom thué GTGT).

—  Thanh toan trong trudng hop co chénh léch vé dién tich st dung Can h¢: Trudng hop 6 sy
chénh léch dién tich st dung Can hd vugt qué 02% (hai phz“m tram) dén 05% (ndm phan
tram) gifra dién tich thyc té so véi dién tich sir dung Cin ho néu tai Phy luc 1 ciia Hop déng:
Cé4c Bén sé& thanh toan toan bo phan chénh léch trong vong 07 (by) ngay 1am viéc ké tir
ngay ky Bién ban ban giao, trén co so don gia mdi mét vudng (chua bao gbm VAT) quy
dinh tai Didu 1.1 Phy luc nay nhén v6i dién tich chénh léch.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 03
NOI QUY QUAN LY ,SU DUNG NHA CHUNG CU
PHAN A: QUY PINH VE SU DUNG NHA CHUNG CU

Pidu 1. Quy dinh dbi voi chii sé hitu, ngwdi sir dung, ngudi tam tri va khich ra
vao nha chung cw

1. Cha so hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu do B ay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang
02 nam 2016, Thong tu s& 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 ctia B§
Xay dung hodc céc vin ban sira d6i/ b sung/ thay thé (néu c6) va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhan thén tai quiy
18 tan hoiic tai td bao vé va phai tuan thu su huéng dan cua I€ tan hodc bao vé nha chung
cu. Trong trudng hop can thiét, 1€ tan hodic bao vé nha chung cu duoc gilr cac gidy to chiing
minh nhan than ctia khach ra vao nha chung cu @& phuc vu cho viéc kiém soét an ninh, an
toan cuia nha chung cu. Pbi v6i khu vuc danh cho vin phong, dich vy, thuong mai thi khong
cin phai ding ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhén than nay.

3. Ngudi dén tam tri tai can ho phai ding ky danh sach ngudi tam tra voi qudy I& tan; ding
ky tam tri tai co quan cong an cap phudng s tai.

4. Nguoi sit dung cin hd, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trudc phéap luét vé cac hanh vi
vi pham Quy ché quan Iy, st dung nha chung cu kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ndm 2016 hodc céc vin ban sira dbi/ bd sung/ thay thé (néu c6) va Ban
NOi quy nay.

Diéu 2. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong viée sir dung nha chung cu

1. Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chiti bdy, sir dung truyén thanh, truyén hinh hoic cac
thiét bi phét ra 4m thanh giy 6n 4o lam anh hudng dén sinh hoat ctia céc chii s& hitu, ngudi sir dung
nha chung cu.

2. Phong ué, x4 rac hodc cac loai chat thai, chit doc hai khong ding noi quy dinh, gy 6
nhiém moi trudng nha chung cu.

3. Ném bét cir vat gi ra bén ngoai hoic xubng dudi tir ctia s6, ban cong clia cin
ho.

4. Chan, tha, nudi gia sic, gia cdm trong nha chung cuw (Néu nudi vét canh thi
phai dam bao dung quy dinh cta phap ludt).

5. D6t vang ma, dbt lira trong nha chung cu, trir dia diém duoc d6t vang mi theo quy dinh
tai nha chung cu.
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6. Phoi, dé quan 4o va bét ctr vat dung nao trén lan can hoc tai phan khong gian tir lan can
trd 1én hodic vt ngang cira s6 ciia cin ho.

7. Danh bac, hoat ddng mai ddm trong nha chung cu.

8. Sir dung lam vin phong, kinh doanh, kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat
liéu nd, d& chay, gay nguy hiém cho tinh mang, tai san ctia nguoi str dung nha chungcu.

9. Mua, ban, tang tri, st dung trai phép chit ma tiy hodc bat ky vii khi, dan duge, thube
sting, dau hoa, chit nd, chit d& chay khéc hodc cac hang hoa, vat dung bi cAm va nguy hiém khéc
tai can ho va céc khu vue khac trong nha chung cu.

10. Tu ¥ chuyén déi cong nang, muc dich sir dung phan dién tich, cdc thiét bi thuge s& hitu
chung, stir dung chung ctia nha chung cu.

11. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hu hong tai san thudc phén s& hitu
chung hogc phén str dung chung dudi moi hinh thirc; dyc pha, cai tao, thdo d& hogc [am thay doi
phan két céu chiu luc, hé théng ha ting k¥ thuat, trang thiét bi str dung chung, kién tric bén ngoai
cliia nha chung cu;

12. Phén chia, chuyén dbi phin s& hitu chung hodc phén sir dung chung trai quy
dinh;

13. St dung khong ding muyc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri
nha chung cu (4p dung ddi véi Chi dau tw, ban quan tri va doanh nghiép vén hanh nha chung cu).

14. Céac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta phap ludt.

Piéu 3. Quy dinh vé viée sir dung phéin sé hitu chung ctia nha chung cw

Chu so hitu, ngudi sir dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu céc quy dinh sau
day:

1. Sur dung thang mdy va cac thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, cdng ning thiét
ké st dung. Tré em du6i 12 tudi khi sir dung thang mdy hogic cong trinh phuc vu chung phai ¢6 cha,
me hodc nguoi trong coi di kem va gidm sat.

2. Khong duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung clia nha chung cu.

3. Khéng dugc chiém dung, st dung phén dién tich thudc s hitu chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s¢ hitu riéng tai ph??m sO hitu chung.

4. Tuén tha diy du céc quy dinh v& viée dimg, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo quy
dinh.

5. Str dung nha sinh hoat cOng ddng vao ding muc dich, cdng ning theo quydinh ctia phap
ludt vé nha o.

6. Tuan thi ddy du c4c quy dinh v& an toan phong chdy, chita chay cua nha chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw hong, thay dbi hoic ldp dit thém trong ciin
hd, phén dién tich khac thuc s¢ hitu riéng

1. Trudng hop cin hd hogc phan dién tich khéc thude s& hifu riéng ¢6 hu hong thi chi s&
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hitu hodc nguoi sir dung dugc quyén sta chira, thay thé nhung khong dugc lam hu héng phin s
htu chung va anh huéng dén céc chi s¢ hitu khéc.

2. Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sd hitu chung, sir dung chung gén lién
v6i can hd, phan dién tich khac thude so hitu riéng thi viée thay thé, stra chita phai dugc thyc hién
theo quy dmh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B Xay du“ng ban hanh kem theo
Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016, Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ban
hanh ngay 15 thang 12 ndm 2016 cua BO Xdy dung hodc cac van ban sira dbi/ bd sung/ thay thé
(néu c6) nhung khong dugc lam anh hudng dén phan s& hiru riéng cia chi s hitu khac. Cha s
hiru phai théng béo cho Ban quan ly nha chung cu dé kip thoi sira chira, thay thé khi c¢6 hu hong va
phai tao didu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

3. Truong hop khu vin phong, dich vy, thuong mai trong nha chung cu ma cé hu hong
cac thiét bi thudc phan stir dung chung cta nha chung cu thi chi so hiru khu chirc ndng nay phai
thuc hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016, Thong tu s6
28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 ndam 2016 cua B Xay dung hodc cac vén ban stra
dbi/ bd sung/ thay thé (néu o).

4. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, d6 ding trong nha chung cu hogc vén chuyén vt
liéu khi sira chira céc hu héng thi phai thong béo cho Ban Quan ly nha chung cu va chi duge thuc
hién trong thoi gian tir 8 gid sdng toi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng dén hoat dong
cta nha chung cu.

5. Truong hop sita chira cin hg, chu s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri phai tudn thu
nguyén téc sau day

a. Cac chu so hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tra vao bét ctr thoi diém nao, trong bit ctt
hoan canh nao cam két khong thuc hién mot trong nhitng ndi dung sau day

e Ldp thém cira ra vao, duc khoét tuong, sira chita hogic xdy thém bét cir tudng hodc cac cong
trinh xdy dung nao khac d6i v6i Can hd hodc Phan sd hitu chung ciing nhu cong trinh tién
ich va dich vu;

e Xay dung hoic thay dbi cong trinh xay dung ngdm hodc dudi Phén s hitu chung, Cong
trinh tién ich va dich vu nhu dao giéng, lap dit hogc stra chita, thay dbi hé thong din nudc,
hé thong dién, gas, day cap,..

e Lam thay ddi, bién dang hogc hu hong cAu truc, céc cong trinh tién ich va dich vu hodc két
cAu bén trong hodic bén ngoai ctia Toa nha, cin hd hodc Phén so hitu chung, Cong trinh tién
ich va dich vy;

o Thi cong hoan thién mit ngoai can hd va/hogc son lai mat ngoai can hd so hitu khac véi quy
dinh ctia Toa nha, quang céo, viét, v&, sir dung vét liéu hodc mau séc hay thuc hién bt cir
bién d6i ndo mit ngoai cin hd khac véi thiét ké ban dau;

o Tién hanh nhiing thay dbi khéc c6 thé vi pham phap luét hién hanh.
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b. Néu cén thiét c6 bét cir thay ddi hodic sira chita, ma khong thudc quy dinh tai diém a
néu trén, cac chi s& hiru, nguoi sit dung, ngudi tam tri phai thong béo cho Chu dau tu hoic
Cong ty Quan 1y trude 10 ngdy lam viéc (d6i voi nhitng sira chira nho khong anh hudng dén két
cAu va thiét ké ctia Cin hd) hodc phai duoc Chi dau tu hoge Cong ty Quan ly phé duyét va chi
¢6 thé thuc hién thay ddi hodc sta chita nay theo pham vi cia thiét ké, yéu cau ky thuat, chit
lugng va nhiing yéu ciu khac nhu da duge phé duyét hodc dua ra boi Chu dau tu hoic Cong ty
Quan ly (dbi v6i céc sira chita 16n anh huong dén két cdu cia Can ho). Chi s¢ hiru, ngudi st
dung, nguoi tam tri phai chiu toan bd trach nhiém bdi thuong hodc sira chita d6i vai thiét hai
hay mét mat xay ra néu vi pham Noi quy thi cong va quy dinh nay.

Piéu 5: Cic han ché vé viéc sir dung ciin h§ va cac cdng trinh tign ich

1. Can hd chi duoe st dung ding voi muc dich nhu quy dinh rd trong Hop ddng mua
ban gifta ngudi sir dung can hd va Cha dau tu.

2. Théng béo trong vong 03 ngay cho Chu dAu tu/Ban Quan tri vé bit ky su thay ddi ndo
trong viéc sir dung cin hd cta chu so hitu, nguoi sir dung, nguoi tam tri nhu cho thué, cho thué
lai, chil s& hitu, ngudi sir dung, nguoi tam tri do phai dam bao rang bét ky truong hop thay doi
nao ctia cin ho ciing s& khéng anh huong dén nhiing chu s¢ hitu, ngudi s dung, ngudi tam tra
khac va ludn dam bao tuén thu theo ding cac quy dinh ctia N§i quy nay.

3. Céc chil so hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra va Cha dau tu cam ket nd luc hét stic
dé bao vé cin ho khoi bat ky loai vat nao gay hu hong Cén hd cling nhu Toa nha chung cu.

5. Tao diéu kién dé Chu ddu tu/Cong ty quan ly/Ban quan tri va/hodc nguoi dugce ty
quyén vao cin hd vao nhiing thoi diém hop ly dé xem xét tinh trang cin hd, bao tri, sira chita va
nang cAp can hd trong trudng hop khan cép khong thé bao trudc hodc trong trudng hop cé su
bao trudc it nhat 24 tiéng. Trudng hop nhiing ngudi dugce vao cin hd néu trén do 18i ctia minh
gy thiét hai dén ciin ho thi Chii déu tu/ Cong ty quan ly/ Ban quan tri chju hoan toan tréch nhiém
bdi thuong thiét hai cho ngudi s hiru canhd.

6. Cac chu so hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tra cam két rang tham gia day du cac budi
huéng dan, tap hudn, doc hiéu va biét cach sir dung hé thdng phong chay chita chay, hé théng
didu hoa, thang may, thoat hiém va cac hé thong khac c6 lién quan dén an toan clia chu s& hitu,
ngudi st dyng, ngudi tam tri va ngudi thir ba tai Toa nha;

7. Khéng str dung ho#c cho phép str dung céc cdng trinh tién ich va dich vu ma c6 thé
gy ngin can hoic tré ngai cho viéc st dung chinh dang ctia cdc chii s& hitu, nguoi st dung,
ngudi tam tri khéc, vi dy viée sit dung, tang trit cdc hang hoa, dong vét nguy hiém, t chirc tiée
dn 4o, phat tan cac loai mui ning, danh cdi nhau, mo nhac 16n va sir dung qua mirc céc cong
trinh tién ich ...

8. Khéng str dung Phan s& hitu chung va céc Cong trinh tién ich va dich vu vao muc
dich riéng nhu lam sén phoi, khu niu #n, khu dé dé dac,....

9. Khéng lam tac nghén, hu hong hé théng thoat nudc, hodc viit rac, chét thai hodc céac
chat doc hai khac vao bdn vé sinh, bdn rira hodc 6ng din nude, do rac, ga, dién, vi pham nghiém
trong quy tac s dung ciia cdc Cong trinh tién ich va dich vu;

10. Cam hat thudc trong céc khu vue tién ich chung ngoai trir trong cdc khu vuc dugc
phép ctia Chui d4u tu va Ban Quan tri Toa nha;
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11. Khéng diéu chinh, thay déi két cAu hodic gay hu hong dén bat cir Cong trinh tién ich
chung nao;

12. Cdm chu so hitu, ngudi sir dung, nguoi tam tri thuc hién cac hanh dong pha hoai
nhim ting thém tién bao hiém dbi voi cac cong trinh tién ich va dich vuy;

Piéu 6. Quy dinh vé p hong, chong chay no trong nha chung ew

1. Chi s& hitu nha chung cu c6 trach nhiém mua bao hiém chay, né bit bude dbi véi
phén sé hitu riéng ctia minh va ¢ trach nhiém déng gop chi phi mua bao hiém chay, nd bét bude
dbi voi phén s& hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bt budc phan so hitu chung duge
phan bd tuong g véi phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ciia timg chii s¢ hiru.

2. Miic chi phi, ché do bao hiém chay, nd bit budc nha chung cu duge thuc hign theo
quy dinh tai Thong tu s6 220/2010/TT-BTC ngay 30/12/2010 ciia B Tai chinh huéng dén thuc
hién ché do bao hiém chay, nd bat budc.

3. Chu du tu hoic don vi dang quan ly van hanh nha chung cu c6 trach nhiém phan b
va cong bod cong khai mic thu va thuc hién mua béo hiém chay, nd bét budc dbi vai phan sé
hitu chung cta tirng nha chung cu.

4. Viéc mua bao hiém chay, nd bét budc ddi véi cac phéan s& hitu trong nha chung cu
khéng thay thé trach nhiém phai dam bao an toan vé phong chéng chay, nd, phong chay chita
chay nha chung cu ctia don vj dang quan Iy nha chung cu hodc ctia cac chi s hitu, nguoi st
dung nha chung cu.

5. Cung cdp mot ban sao y ban chinh Hop ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
mé&i nhét ctia Chit s& hitu cin hd vi/hogic ngudi cu tri khéc khi ¢6 vin ban yéu ciu ciia Chi dau
tu, Ban Quan tri hodc Cong ty quan ly trong vong 03 ngay ké tir thoi diém c6 yéu cu.

Piéu 7. Quy dinh v& viée xir Iy khi c6 sw ¢b ciia nha chung cu

1. Khi gap su cb 6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chii s& hitu, ngudi str dung phai thdng bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cu dé xir ly.

2 Trudng hop gip su ¢b khan cip, can thiét phai so tin ngudi ra khoi nha chung cur thi
phai thuc hién theo hudng dn trén loa phét thanh hodc bién chi dan thoat hiém hogc hudng dan
ciia bao vé&, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi antoan.

Pidu 8. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1. Ban Quan ly nha chung cu phai thong bao cdng khai cac thong tin c6 li€n quan dén
viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang théng bao hodc phuong tién thong
tin khéc ctia nha chung cu.

2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chdy phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang mdy phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duge an toan,
thuén tién.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, ngwdi sir dung nha chung cw

1. Yéu cdu Ban quan tri va Ban Quan ly nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan 1y, str dung nha chung cu.
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2. Chii s& hitu nha chung cu ¢6 trdch nhiém dong bao hiém chéy, né theo quy dinh cua
phép luét.

3. Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cua Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, sir
dyng nha chung cu do B X4y dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT- BXD ngay
15 thang 02 nam 2016, Thong tu s§ 28/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 12 nam 2016 cua
B X4y dung hodc céc van ban sira ddi/ bé sung/ thay thé (néuco).

4. Thanh toan ddy du, ding thoi han kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu va céc chi
phi khéac theo quy dinh ctia phap ludt va theo thoa thuén tai Hop ddng mua bén cin hd v6i Chu
dAu tu hodc v6i cdc nha cung cdp dich vu tai timg thoi diém. Céng ty quan Iydugc dé nghj don
vi cung cép dién, nudc, nang luong cho nha chung cu tam ngimg cung cép céc dich vu ndy trong
truong hop chu sé hitu, ngudi str dung nha chung cu da duoc thong bao bing van ban dén 1in
thir hai yéu ciu ndp kinh phi quan ly van hanh do cong ty quan 1y thu nhung van khéng nop cac
kinh phi nay. Coéng ty quan ly s& gui thong bdo bang vin ban dén cho chii s¢ hitu, ngudi sit dung
hodic ngudi tam tra 03 (ba) ngay lam viée trude khi bit ddu ngling cung cép cac dich vu néu trén.

5. Chu so hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra chip thudn va tao diéu kién cho don vi
quan 1y (Ban Quan tri/ Céng ty quan Iy) ra/ vao cin ho dé kiém tra, thuc hién cac hoat dong bao
tri, sira chira, thay thé, bd sung hay lam méi hodc bat ci cong viée nao khac thudce céc phan dién
tich va thiét bi thudc s& hitu chung ctia khu cin hd.

6. Chut s& hitu can ho ¢6 trach nhiém cung cdp 01 chia khoa du phong cho don vi quan
Iy (Ban Quan tri/ Cong ty quan 1y) dé st dung trong truong hop khén cap. Chia khéa nay s&
duoc dung trong phong bi dan kin va dugc niém phong c6 xac nhén ctia chui s¢ hitu can hg. Chia
khoa s& chi duoc sir dung trong céc truong hop khéan cip khi phat hién nguy co chéy nd, v
nude, ngép lut c6 thé gy thiét hai dbi v6i can ho néi riéng va tda nha noi chung. Trong trudng
hop ¢6 su thay ddi, chu s& hitu c6 trach nhiém thong bao va gui chia khoa thay thé cho don vi
quan ly (Ban Quan tri/ Cong ty quanly).

7. Chu sé hitu cidn hd ¢6 trach nhiém dang ky véi don vi quan ly (Ban Quan tri/ Cong ty
quan ly) it nhdt 01 s6 dién thoai (di dong hogc cb dinh) dé don vi quan ly (Ban Quan tri/ Cong
ty quan ly) lién hé trong trudng hop can thiét. S6 dién thoai nay phai 1a s6 dién thoai giit lién lac
thuong xuyén va trong truong hop cé su thay ddi, chu s hitu ¢6 trach nhiém thong bao ngay
cho don vi quan 1y (Ban Quan tri/Doanh nghiép quan ly) vén hanh.

8. Chu so hitu cin hd ¢6 trach nhiém thong bao cac quy dinh néu tai Noi quy quan ly va
str dung nha chung cu cho ngudi duge Gy quyén hop phap sir dyng cin hd va céc td chirc, ca
nhan khac co lién quan dén sit dung can ho ctiaminh.

9. Trong qué trinh thi cng hoan thién, sira chita (néu c6) va sir dung cin ho, néu chu s&
hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri tai can ho gdy thiét hai cho bét ky bén thi ba nao, chu s¢ hitu
ctia can ho do6 c6 trach nhiém bdi thudng toan bd thiét hai cho béndo.

PHAN B: QUY PINH CHUNG
Diéu 10. Xit Iy cdc hanh vi vi pham
a) Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh nha chung cu, chi s¢ hitu, ngudi

str dung, ngudi tam tri va khéach ra vao nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia
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Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B Xay
dyng ban hanh thi tiiy theo mirc d vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh cta phép luét va
phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham clia minh gay ra.

b) Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh nha chung cu, chi s¢ hitu, ngudi
sit dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xir Iy vi pham ciia co quan, t6 chirc ¢6 thim
quyen.

Diéu 11: Didu khoan thi hanh

1. Xuét phét tir loi ich chung ctia cong ddng va nép song vin minh do thi, Chu dau tu
va chi so hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri cam két cung thuc hién ding Noi quy nay.

2. Viéc sira dbi, bd sung ban Néi quy quan 1y sir dung nha chung cu chi duoc thyc hién
va chép thuan hop 18 boi Hai nghi nha chung cu. Ndi dung sira doi, b6 sung dam bao khong vi
pham céc quy dinh ctia phap luét hién hanh.

3. Chu s& hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tri cam két, khi cho bén khéc thué, sir dung
cin nha/Can hd ctia minh hodc chuyén nhuong lai hop ddng mua ban nha cho mot bén khac, chu
s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri ¢6 nghia vu thdng bao cho bén thué, bén st dung hodc
nhan chuyén nhuong céc qui dinh ctia Noi quy nay. Chu sé hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri
hiéu va ddng ¥ v6i céc han ché (néu co) lién quan dén quyén so hitu, quyén st dung nha cta
minh phat sinh do yéu cdu tuan thi ban Noi quy nay.

4. Nhitng van d& khac vé quan ly Toa nha ma chua dugc dé cap trong ban Néi quy nay
s& thuc hién theo va Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh kém
theo Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016, Thong tu 28/2016/TT-BXD
va quy dinh ctia phép luat c6 lién quan tai timg thoi diém.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAC NHAN CUA BEN MUA
THUONG MAI TNG
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PHU LUC 04

- Cén cir Hop dong mua ban céin hg s6 HDMB/TNG- V99 giita Céng ty 6 phan Pau tie va thiwong
mai TNG va Ba Nguyé:n Thi Lan
- Cén cir Bé xudt da dwge HPOT Cong ty phé duyét vé viéc chiét khdu cho cin ho 56 1009 dir dn
NOTM TNG Village so tién la 30.267.094 tTc’)"ng va nhdn wu dai theo bang chiét khdu can hé dinh
kém hop dong .
- Phu luc nay hiéu liee tir ngay ... ... ............ va co gid iri thay thé muc 01 phu luc 02 Hop dong s6
HDMB/TNG-V99
1 Gia ban ciin hj:
1. Gia ban cin ho la: 1.056.243.960 VND
(Bdng chit: Mot ti khong trim ndm muoi sdu triéu hai trim bon muroi ba nghin chin trim sdu
muoi dong)
Gi4 ban cin ho néu trén bao gdm cac khoan nhu sau:

i, Gia ban can ho trude thué:  943.074.965 VND
ii. Thué gia tri gia ting (VAT):  94.307.496 VND

iii.  Kinh phi bao tri 18.861.499 VND
2 Tién do thanh toan *:
‘ Ty 1 thanh S tién thanh toan
Lan Ngay thanh todn todn (VND)
Lan 1 Ky HPMB cin ho 30% 311.214.738
Lan 2 Trong Vong 60 ngay ké tir ngay ky HDMB 40% 414.952.984
Lan 3 Ngay ban giao nha 25% 259.345.615
B Ngay ban giao Giay ching nharf hodc ngay 594 51.869.123
theo xdc dinh tai Hop dong

5 Dién theo thoa thuén clia cc bén tai thoi diém ky két hop déng phit hop véi quy dinh phap ludt
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Lwuy:
— Khoan Dit Coc s& dugc khau trir vao lan thanh todn dau tién (1an 1) (néu co);

— Vao ngay theo Thong béo ban giao ciia Bén Ban, ngoai khoan thanh toan dé nhéan ban giao, Bén
Mua ¢6 trach nhiém thanh toan thém khoan kinh phi béao tri twong irng 02% Gia ban Can hd (khong
bao gdm thué GTGT).

— Thanh ton trong trudng hop c6 chénh léch vé dién tich sir dung Can ho: Truong hop c6 su chénh
1&ch dién tich sir dung Can ho vuot qué 02% (hai phén trim) dén 05% (nam phén tram) gitta dién
tich thuc té so v6i dién tich st dung Can ho néu tai Phu luc 1 ciia Hop ddng: Cac Bén s& thanh
todn toan b phan chénh l&ch trong vong 07 (bdy) ngay lam viée ké tir ngay ky Bién ban ban giao,
trén co s& don gida mdi mét vudng (chua bao gdm VAT) quy dinh tai Diéu 1.1 Phu luc nay nhén

véi dién tich chénh 1éch.

BEN BAN BEN MUA






