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\CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN n/ X
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

TINH THAI NGAVENTE0

Thai Nguyén, ngay 31 thang 12 nam 2024

QUYET PINH
Ban hanh Dinh mirc kinh te - ky thuat
Dinh gia dat trén dja ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Luét bat dai SOA’ 31/2024/QH15, Ludt Nha o sé 27/2023/QH]5,’
Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va Ludat Cac to chire tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 32/2019/NP-CP ngay 10 thang 4 nam 2019 cua Chinh
phu quy dinh giao nhiém vu, dat hang hodg dau thau cung cdp san pham, dich vu
cong su dung ngdn sach nha nuoc tw nguon kinh phi chi thuong xuyén,

Can cir Nghi dinh s6 60/2021/NP-CP ngay 21 thing 6 nam 2021 Chinh
phu quy dinh vé co ché tu chu tai chinh cua don vi sy nghiép cong lap;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Thuc hien Cong van SOA: 6647/BINMT-QHPTTND ngay 20/9/2024 cua B¢
Tai nguyén va Moi truong vé viéc ban hanh dinh mirc kinh té - ky thudt thuoc
pham vi quan ly dat dai tai dia phuwong;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 0
953/TTr-STNMT ngay 25 thang 12 nam 2024 va tham dinh cua So Tu phap tai
Bao cao so 774/BC-STP ngay 19 thang 12 nam 2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pinh mirc kinh té - k¥ thuat
Dinh gié dat trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 30 thang 12 nim 2024.

Piéu 3. Cac dy an, cong trinh vé dinh gia dAt da trién khai thuc hién trudc
ngay Quyét dinh nay co6 hi€u lyc thi hanh thi thyc hién nhu sau:
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1. D6i voi khdi lugng cong viée di thue hién trude ngay Quyét dinh ndy cé
hi€u luc thi hanh thi thuc hién theo du &n, cong trinh da dugc co quan c¢6 tham quyén
phé duyét.

2. Dbi v6i khéi lugng cong viée chua thuc hién thi diéu chinh b sung va
trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

Piéu 4. Cac s0, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac huy¢n, thanh phé, cac don
vi va cac to chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh ap dung dinh mirc kinh té - k§ thuat nay, néu c6 vuéng mic
hodc phat hién bat hgp 1y, dé nghi phan 4nh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé
tong hop, di€u chinh kip thoi./.

™. UY BAN”NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Lé Quang Tién
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PINH MUC KINH TE - KY THUAT
PINH GIA PAT TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN
(Kém theo Quyét dinh s6 74/2024/0P-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén )

Phan I
QUY PINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Quyét diph néy quy dinh dinh murc lag dong, vat tu, thiét bj str dung trong thuc
hién dinh gid dat do Uy ban nhan dan cac cap thudc tinh Thai Nguyén thuc hién.

2. Poi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudc, co quan chuyén mon vé tai nguyén va moi
truong cac cap; cong chirc dia chinh ¢ x&, phuong, thi tran (sau day goi chung 1a
cong churc dia chinh cdp x3) va cac to chitc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc
thuc hién dinh gia dat.

3. Co s6 xay dung dinh mirc
) Nghi dinh 5O 106/2020/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2020 cua Chinh
phu veé vi tri viéc lam va so lugng ngudi lam viée trong don vi sy nghi€p cong lap;

b) Nghi dinh sO 145/2020/ND-CP ngay 14 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua B luat Lao dong vé
diéu kién lao dong va quan hé lao dong;

¢) Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
dinh gia dat;

d) Thong tu lién tich s6 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 08 thang 12 nim
2015 cua B9 truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo Noi vu quy dinh
ma sO va ti€u chuan chirc danh nghé nghi¢p vién chirc chuyén nganh dia chinh;

d) Thong tu sd 12/2022/TT-BTNMT ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B
Tai nguyén va Mo1 truong stra doi, bo sung mot 86 quy dinh veé ti€u chuan chirc
danh nghé nghi¢p vién chirc nganh tai nguyén va moi truong;

e) Thong tu s6 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 cua Bo Tai chinh
hudng dan ché do quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai san cd dinh tai co quan, t6
chirc, don vi va tai san ¢d dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong
tinh thanh phan v6n nha nudc tai doanh nghiép.

4. Binh muc nay duoc sir dung dé tinh don gia san pham dinh gia dat; 1am
can ctr giao du toan va quyét toan gia tri san pham dinh gia dat tinh Thai Nguyén;
huyén, thanh phd truc thudc tinh Thai Nguyén (goi chung 13 huyén); xa, phuong,
thi tran (goi chung 13 x3).
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Cac cong viéc xay dung dy an, nhiém vu, hoi nghi trién khai tap huan, cong
tac chi dao, huong dan d6n dbc, kiém tra, nghiém thu, thong tin tuyén truyén vé
dinh gia dat cua cac cap thuc hién theo ding cic quy dinh hién hanh.

5. Pinh murc kinh té - ky thuat “Dinh gia dat” gom cac dinh murc thanh phan sau:

5.1. Binh mtrc lao dong 1a chi phi lao dong tryc tiép dé san xuat ra mot san
pham (thuc hién mdt budc cong viéc). N1 dung cuia dinh mure lao dong bao gom:

a) NO1 dung cong viéc: quy dinh céac thao tac co ban, chu yéu dé thuc hién
budc cong vige.

b) Dinh bién: x4c dinh cip béc lao dong k§ thuat dé thuc hién timg ndi dung
cong viéc theo quy dinh tai Thong tu s6 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 08
thang 12 nam 2015 cua Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo trudng B
No6i vu ban hanh Thong tu lién tich quy dinh ma s6 va ti€éu chuan chtrc danh nghé
nghiép vién chirc chuyén nganh dia chinh va Thong tu s6 12/2022/TT-BTNMT
ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua B§ Tai nguyén va Moi truong sua d6i, bo sung
mot s6 quy dinh vé tiéu chuan chuc danh nghé nghiép vién chirc nganh tai nguyén
va mdi trudong dugc quy dinh chung vé cac ngach twong duong 1a k¥ su (KS) va
ky thuat vién (KTV);

¢) binh muc: quy dinh thoi gian lao dong truc tiép san xuat mot don vi san
pham (thyc hién budc cong viéc); don vi tinh 1a ngay cong ca nhan hoac ngay
cong nhoém/don vi sdn pham; ngay cong (ca) tinh bang 08 gio lam viéc.

Cac murc ngoai nghiép thé hién dudi dang phan sb, trong do:

- Ttr s6 12 muc lao dong k¥ thuat (tinh theo cong nhom, cong ca nhan);

- Mau sb 1a murc lao dong phd thong, tinh theo cong ¢ nhan.

Lao dong phd thong 13 can bo cac thon, ban, ap, té dan phd, nhitng nguoi
am hiéu tinh hinh dat dai & dia ban dugc thué muon dé thuc hién cac cong viéc
gian don trong cong tac dinh gia dat.

Murc lao dong k¥ thuat nglmg nghi viéc do thoi tiét cua lao dong k¥ thuat
ngoai nghiép duogc tinh thém 0,25 muc ngoai nghi¢p quy dinh tai cac bang mic.

5.2. Pinh muc vat tu va thiét bi

a) Dinh muc vat tu va thiét bi bao gém’ dinh muc st dung vat li€u, dinh
murc st dung dung cu va dinh mirc str dung thi€t bi (may moc).

Dinh mtrc st dung vat li¢u 1a s6 luong cac vat ligu can thiét st dung dé san
xuat ra mgt don vi san pham (thyc hién mgt cong vige).

Pinh muc st dung dung cu la s6 ca ma nguoi lao dong truc tiép st dung
cac dung cu can thiét dé san xuat ra mot don vi san pham (thuc hién mot budc
cong viéc). Pinh muc sir dung thié€t bi 1a s6 ca ma nguoi lao dong truc ti€p s
dung céc thiét bi can thiét d€ san xuat ra mdt don vi san pham (thuc hién mdt budc
cong viéc).
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’ b) Thoi han str dung dung cu, thiét bi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s0 23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2023 ctia B) Tai va cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

¢) Dién nang ti€u thu cua cac dung cu, thiét bi dung dién dugc tinh trén co
sO cong suat cua dung cu, thiét bi, 08 gio lam viéc trong 1 ngay cong (ca) va dinh
murc st dung dung cu, thiét bi.

Muc dién nang trong cac bang dinh mirc da dugc tinh theo cong thure sau:
Muc dién = (Cong suat thiét bi/gior x 08 gid x s6 ca sir dung thiét bi) + 5% hao hut.

d) Murc dung cu nhd, gia tri thép chua duoc quy dinh trong cac bang dinh
murc dung cu tai phan III cia dinh mtrc ndy dugc tinh bang 5% mirc dung cu trong
bang dinh mtrc dung cu twong ung.

d) Mtrc vt liéu ¢6 gia tri thap chua duoc quy dinh trong cac bang dinh mirc
dung cu tai phan III cua dinh mtrc nay va hao hut vat liéu dugc tinh bang 8% muc
vat li¢u trong bang dinh muc vat liéu twong ung.

6. Cac bang hé sb

a) Pinh gia dat cy thé theo cac phwong phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu
nhép va thang du.

Bang 01. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung déi véi dat 6, ddt phi néng nghiép khéng phdi la dat 6)

w X4 dong bang, xa trung Thi trin, phuong
Dién tich (ha) du, x4 mién nui
<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
1 1,00 1,10
3 1,20 1,30
5 1,60 1,70
10 2,00 2,10
30 2,60 2,70
50 3,20 3,30
100 4,00 4,10
300 4,80 4,90
> 500 5,80 5,90
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Bang 02. Bang hé 50 theo quy md dién tich va khu vue
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)

Khu vue | X3 dong bang, xa trung Thi trin, phuong
Dién tich (ha) du, x4 mién nui

<0,1 0,50 0,60
0,3 0,60 0,70
0,5 0,70 0,80

1 0,85 0,95

3 1,00 1,10

5 1,40 1,50
10 1,80 1,90
30 2,20 2,30
50 2,80 2,90
100 3,40 3,50
300 4,00 4,10
> 500 4,80 4,90

b) Pinh gia dét cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dt.

Bang 03. Bing hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuec

w X4 dong bang, xi trung Thi tran, phudng
Dién tich (ha) du, xd mién nui
<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
1 1,00 1,10
3 1,20 1,30
5 1,40 1,50
10 1,60 1,70
30 1,80 1,90
50 2,00 2,10
100 2,20 2,30
300 2,40 2,50
500 2,60 2,70
1.000 2,80 2,90
3.000 3,00 3,10
>5.000 3,20 3,30
Ghi chu:
1. H¢ so theo quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai cac Bang 01, 02 va 03 dwoc tinh
theo phwong phap ngi suy.

2. Thira dat hodc khu dat, khu vuc dinh gid ddt nam trén dia ban tir 02 xd, phiong, thi
tran tro lén thi tinh theo xa, phwong, thi tran co dién tich thira dat hoac khu dat, khu vuc dinh
gia dat lon nhat.
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7. T ngit viét tat

Noi dung viét tat Viét tat
Dinh mirc kinh té - k§y thuat DPinh mic KTKT
Pon vi tinh san pham bVT
KV su KS
K¥ thuat vién KTV
Uy ban nhéan dan UBND




20 CONG BAO THAI NGUYEN/S6 3 + 4/Ngay 20-01-2025

Phén II
PINH MUC LAO PONG
CHUONG I
XAY DUNG BANG GIA PAT

I. XAY DUNG BANG GIA PAT
1. N§i dung cong viéc
1.1. Xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat.

1.1.1. Cac loai dat can xac dinh khu vuc trong bang gia dat bao gom: dét
nong nghiép, dat ¢ tai nong thon; dat thwong mai, dich vu tai néng thon; dat san
xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong
thon; dat xay dung tru sd co quan, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung
vao muc dich cong cong va dat phi nong nghiép khéc tai nong thén.

1.1.2. Khu vye trong xay dung bang gia dat duoc xac dinh theo tung don
vi hanh chinh cap X4 va can clr vao nang suat, cay trong, vat nudi, khoang cach
dén noi san xuét, tiéu thu san pham, diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu
thu san pham (d6i v6i dat nong nghiép); cin ctr vao diéu kién két cau ha tang ky
thuat, ha téng x4 hdi, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh; khoéang cach dén trung
tam chinh tri, kinh té, thwong mai trong khu vuc (d6i voi dat ¢ tai nong thon; dat
thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong
phai 13 dit thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xdy dung tru s& co quan, dat
xay dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich cong cong va dat phi
nong nghi¢p khac tai ndng thén) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu vuc c6 kha nang sinh 191 cao nhat va diéu kién két cau
ha tang thuan lg1 nhat;

b) Cac khu vuc tiép theo 1a khu vuc c6 kha ning sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thuan loi hon so véi khu vuc lién ké trude do.

1.2. biéu tra, khao sat, thu thap thong tin: Diéu tra, khéo sat, thu thap thong
tin phuc vu viéc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri; viéc xay dung bang
gia dat dén tung thira dat trén co s¢ vung gia tri, thira dat chuan:

1.2.1. Thu thp théng tin vé c4c yéu tO tw nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va
s dung dat dai anh hudng dén gia dat tai xa, phuong, thi tran theo Mau s6 01 Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

1.2.2. Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2
Diéu 4 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc hinh thanh trong thdi gian 24 thang
tinh tir thoi diém khao sat trd vé trude. Trudng hop thong tin ¢ cing thoi diém
phat sinh thi wu tién lya chon nguén thong tin theo thir tu nhu sau: co s¢ dit licu
quéc gia vé dat dai, co s dir lidu qudc gia vé gia; Van phong Pang ky dat dai;
don vi to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, don vi, t6 chitc ddu gia
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tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap
qua diéu tra, khao sat.

1.2.3. Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi
dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap d6i véi truong hop khong du diéu
ki¢n ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi
phi tir viéc sir dung dat theo muc dich str dung dat.

1.2.4. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 02 dén Mau sb 03 ciia Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP Ngoai c4ac ndi dung diéu tra,
khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé bd sung cac
thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap tmg yéu cdu xay dung bang gia dat tai
dia phuong.

1.3. Tong hop, hoan thi¢n ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap ‘thong
tin tai x4, phuong, thi tran, phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién
hanh dbi véi viéc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri.

1.3.1. Kiém tra, ra soat toan bo phleu diéu tra va xac dinh muc gia cta cac
vi tri dat sau khi thu thap thong tin gia dat quy dinh tai Piéu 19 cua Nghi dinh
71/2024/ND-CP. Murc gia cua vi tri dat dugc xac dinh bang binh quan s6 hoc mirc
gia cuia cac thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dat.

Pbi voi loai dat ma tai mot hay mot sb vi tri dat khong co thong tin vé gia
dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi cin cir vao
gia dat trong bang gia dat hién hanh, mirc gia ciia cac vi tri dat khac da duoc xac
dinh cua loai dat d6, ap dung phuong phap so sanh dé xac dinh mirc gia cia cac
vi tri dat con lai.

Déi v6i loai dat ma khong co thong tin vé gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu
19 Nghi dinh 71/2024/ND-CP thi gia dat dugc xac dinh bang phuong phap thu nhép
dua trén thong tin quy dinh tai khoan 3 Biéu 19 cua Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

’ 1.3.2. Théng ké gia dat dau vao tai xa, phuong, thi trin thyc hién theo Mau
sO 04 cua ‘Phu luc I ban hg‘mh kém‘theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP V,él xay dung
bao cdao vé tinh hinh va két qua dicu tra gia dat tai xa, phuong, thi tran. Bao cdo
gom céac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia téng quan vé xa, phuong, thi trin;
b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai x4, phuong, thi tran;

tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu tra véi
gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

c¢) Pé xuat muc gia cua cac vi tri dat tai xa, phuong, thi tran.

1.3.3. Hoan thién hé so ket qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat
tai xa, phuong, thi tran. HO so gdm c6:

a) Phiéu thu thap thong tin vé X4, phuong, thi tran;
b) Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;
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¢) Bang thong ké gia dat tai x4, phuong, thi tran;
d) Bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét tai x4, phuong, thi tran.

14. T6ng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin, thiét 1ap vang gia tri; lra chon thira dit chuin va xac dinh gia cho
thira dat chuan, 1ap bang ty 1€ so sanh ddi voi viéc xay du’ng bang gia dat dén
tirng thira dit trén co sé vang gia tri, thira dat chuan tai cap huyén

1.4.1. T0n~g hop két qua dlg:u tra, thu ~thap’ thong tin gia dat tai cAp huyén
thue hién theo mau biu tir Méau s6 05 dén Mau s6 08 Phuy luc I ban hanh kém theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP va xay dung bao cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra
gia dat tai cAp huyén. Bao cédo gdm cac ndi dung chi yéu sau:

a) Danh gia vé cac yéu té tu nhién, kinh té - xa hoi, quan 1y va str dung dét
dai anh hudng dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat; tinh
hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat diéu tra véi gia
dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Bé xuat muc gia cua cac vi tri dat trén dia ban cap huyén.

1.4.2. Hoan thién ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat
tai cap huyén. Ho so gom co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;
b) Bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.

1.5. Tong hop, hoan thién ho so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1.5. Tong hop két qua. diéu tra, thu thap thong tin gia dat tai cap tinh thuc
hién theo mau biéu tir Mau s6 09 dén MAu sb 11 Phu lyc I ban hanh kém theo

1.5.1. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1.5.2. Danh gia tinh hinh bién dong va mirc bién dong (tang hodc giam)
gitra gia dat dicu tra véi gid dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

1.5.3. Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

1.6. Xay dung du thao bang gia dat, du thio Bio cdo thuyét minh xay

dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri dat
7 1.6. 1 Bépg gia dﬁit du:gc xéy dung theo khu vuc, vi tri d4t thuc hién theo mau

bieu tr Mau so 12 dén Mau s6 15 Phy luc Iban hanh kém theo Nghi dinh
71/2024/Nb-CP.

1.16.2. Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri gom
cac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia v& diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quéan 1y va su
dung dat dai anh hudong dén gia dat trén dia ban cap tinh;



CONG BAO THAI NGUYEN/S6 3 + 4/Ngay 20-01-2025

23

b) Panh gié tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét trén dia

ban cap tinh; két qua thyuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) banh gia sy phu hop hodc chua phu hop cua gia dat trong du thao bang

gia dat so voi két qua diéu tra gia dat didu tra;

d) Viéc quy dinh khu vyc, vi tri dat; ap dung cac phuong phap dinh gia dat va
mirc gid cac loai dat trong du théo bang gia dat; cac phuong an gia cac loai dat (néu co);

d) Danh gia tac dong cua dy thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x3
hoi, moi truong dau tu, vi¢c thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap,

doi séng cua hg gia dinh, cd nhan, t6 churc str dung dat.
1.7. Hoan thién dy thao Bang gia dat
1.8. In, sao, luu trit, phat hanh Bang gia dat

2. Dinh murc

Bang 4

Dinh mirc (cong
nhom/don vi tinh)

STT Noi dung cong viéc bVvT Pinh bién
Noi Ngoai
nghiép | nghiép
1 Xac dinh khu vyc trong
x4y dung bang gia dat
Xéc dinh loai dat can A Nhém 2
LU dinh gia Boftinh | xs3eiks) | 2P| O
Xac dinh khu vyc trong .
N s, ik e Nhom 2
1.1 | xay dung bang gia dat Bo/tinh (1KS3+1KS2) 2,45 0
Xac dinh vi tri dat trong ,
N , L, 2k A Nhom 2
1.3 | xay dung bang gia dat Bo/tinh (1KS3+1KS2) 8,18 0
1.4 | Chuan b bicumau, Bo/tinh IKTV4 409 | 0
phiéu di€u tra
Diéu tra, khao sat, thu
2 thap thong tin 0 0
Thu thap thong tin vé
cac ycu t6 tu nhién,
pq |Kinht-xahoi,quinly | b o 1KS3 152,57 0
va sir dung dat dai anh
huong dén gia dat tai
xa, phuong, thi tran
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STT

Noi dung cong viéc

bVT

Pinh bién

Dinh murc (cong
nhom/don vi tinh)

No6i
nghiép

Ngoai
nghiép

2.2

Khao sat, thu thap thong
tin v€ gid dat theo mau
phi€u diéu tra

Diém/tinh

Nhom 2

(1KS3+1KTV4)

1271,43

23

Diéu tra, khao sat, thu
thap thong tin vé cac
khoan thu nhap, chi phi
dé xac dinh gia dat theo
phuong phap thu nhap
d6i véi truong hop
khong du diéu kién ap
dung phuong phép so
sanh nhung xac dinh
duoc cac khoan thu
nhap, chi phi tir viéc str
dung dét theo muc dich
st dung dat

Diém/tinh

Nhom 2

(IKS3+1KTV4)

1271,43

Tong hop, hoan thién ho
so két qua diéu tra, khao
sat, thu thap thong tin

3.1

tai xa, phuong, thi tran
Kiém tra, ra soat va
phan loai phiéu dicu tra

Diém/tinh

1KS3

152,57

3.2

X4c dinh muc gia cua
cac vi tri dat

Diém/tinh

1KS3

76,29

3.3

Théng ké gia dat dau
vao tai xa, phuong, thi
tran

Diém/tinh

1KS3

76,29

3.4

Xay dyng bao cdo vé
tinh hinh va két qua
didu tra gia dat tai x4,
phuong, thi tran

Diém/tinh

IKS3

228,86

3.5

Hoan thién hd so két
qua diéu tra khao sat,
thu thap thong tin gia
dat tai x, phuong, thi
tran

Diém/tinh

IKS3

45,772

Téng hop két qua diéu
tra, thu thap thong tin
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STT

Noi dung cong viéc

bVT

Pinh bién

Dinh murc (cong
nhom/don vi tinh)

Noi Ngoai
nghiép | nghiép

gia dat thi truong tai cip
huyén

4.1

Tong hop két qua diéu
tra, thu thap thong tin
gia dat thi trudng tai cip
huyén

Bo/tinh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

45

4.2

Xay dung bao céo vé
tinh hinh va két qua
diéu tra gia dat tai cap
huyén

B§/tinh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

27

4.3

Hoan thién hd so két
qua diéu tra khao sat,
thu thap thong tin gia
dat tai cap huyén

Bo/tinh

Nhém 2
(1KS4+1KS3)

5.4

Tong hop két qua diéu
tra, thu thap thong tin
gia dat thi truong tai
tinh

5.1

To6ng hop két qua diéu
tra, thu thap thong tin
gia dat thi truong tai cap
tinh

Bo/tinh

Nhoém 2
(1KS4+1KS3)

16,36

5.2

Phén tich, danh gia két
qua thuc hién Bang gia
dat hién hanh

Bo/tinh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

8,18

Xay duyng dy thdo bang
gia dat, dyu thao Béo céo
thuyét minh xay dung
bang gia dat theo khu
vue, vi tri dat

6.1

Xay dyng dy thao bang
gi4 dat

6.1.1

Bang gid ddt trong cdy
hang ndm gom dat
trong lia va ddt trong
cdy hang nam khdc

Bo/tinh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

4,09

6.1.2

Bang gid ddt trong cdy
ldu nam

Bo/tinh

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

4,09
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Dinh murc (cong
nhom/don vi tinh)
STT Noi dung cong viéc bVvT Pinh bién
Noi Ngoai
nghiép | nghiép
Bdng gid dat rimg sdn A Nhom 2
6.1.3 udt Bo/tinh (1KS4+1KS3) 4,09
Bdng gid dat nuéi trong N s Nhom 2
014 1 thay san Bofunh | xsar1ks3) | Y
Bdng gid dat & tai néng . Nhém 2
6.1.5 hon Bo/tinh (1KS4+1KS3) 4,09
, .24, A . A Jpa Nhom 2
6.1.6 | Bang gia dat o tai do thi | BO/tinh (1KS4+1KS3) 27
6.1.7 ,f lZiZat fZZa <o Bo/tinh Nhom 2 8,18
el nenep, & : (IKS4+1KS3) | &
nghiép
Gia ddt co s¢ sdan xudt A Nhém 2
6.18 phi nong nghiép Bo/tinh (1KS4+1KS3) 3,18
Gid dat thwong mai, A Nhom 2
6.1.9 dich v Bo/tinh (1KS4+1KS3) 13,5
Gid dat sir dung cho n s Nhém 2
6.1.10 hoat dong khoang san Bo/tinh (1KS4+1KS3) 3,18
Gid cdc logi dat khdc
theo phdn loai dat quy ,
6.1.11 | dinh tai Diéu 9 Ludt Bo/tinh (1%&1?1{253) 8,18
Ddat dai chuwa dwoc quy
dinh trén day
B4o c4o thuyét minh ,
6.2 |xay dung bang gid dit | Bo/tinh Nhom 2 16,36
C (1KS4+1KS3)
theo khu vuc, vi tri
Hoan thién du thao A Lus Nhom 2
7 | Bang gia dét Boftinh | sariks3) | B18
In, sao, Iuu trit, phat s
8 hanh Bang gia dat B§/tinh 1KTV4 4,09
Ghi chu:

Pinh mite tai Bang 04 tinh cho tinh Thdi Nguyén véi 9 don vi hanh chinh cdp huyén,

178 don vi hanh chinh cap xa; 178 diém diéu tra, 8.750 phiéu diéu tra (méi diém diéu tra 50
phiéu diéu tra). Khi tinh mirc cho tinh cu thé thi thuc hién nhu sau:




CONG BAO THAI NGUYEN/S6 3 + 4/Ngay 20-01-2025 27

1. Khi s6 don vi hanh chinh cdp huyén c6 sw thay doi (I6n hodc nhé hon 9 don vi hanh
chinh cdp huyén) thi diéu chinh theo ty 1é thudn d6i véi cdc muc 1, 3 va 4 ciia Bdang 04.

2. Khi s6 diém dgeu tra co su thay doi (I6n hodc nhé hon 178 diém diéu tra) thi diéu
chinh theo ty ¢ thudn doi voi phan ngi nghiép muc 2 cua Bang 04.

3. Khi 0 phié,u‘ diéu tra c6 sw thay doi (16m hodc nhé thon 8.750 phiéu diéu tra — 50
phiéu diéu tra/diem diéu tra) thi diéu chinh theo ty I¢é thugn doi voi phan ngoai nghiép muc 2
cua Bang 04.

4. Khi xay dung bang gid ddt quy dinh tai muc 6.1 ciia Bang 04, bang gid ddt ¢6 logi dat
nao thi dwoc tinh mire doi véi logi dat do, trieong hop xdy dwng bdang gid dat doi véi logi dat chua
quy dinh tai muc 6.1 cua Bang 04 thi viéc tinh mirc can cir vao mirc cua logi dat tuong tu.

5. Khi diéu tra, khdo sat, thu thdp théng tin theo néi dung tai muc 2.3 thi khéng dp
dung dinh muec tgi muc 2.2 va nguoc lai.

II. PIEU CHINH, BO SUNG BANG GIA PAT
1. NOi dung cong viéc

a) Diéu chinh, stra d6i gia dat cua tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri co
bién dong trén thi truong d6i véi khu vuc xay dung bang gia dat theo khu vue, vi
tri; gia dét cua tung thura dét c6 bién dong trén thi truong ddi voi khu vuc xay
dung bang gia dat dén ting thira dat trén co so ving gia tri, thira dat chuén;

b) B6 sung gia dat chua duoc quy dinh trong bang gia dat hién hanh cia
tung loai dat tai tung khu vuyec, vi tri ddi véi khu vuc xay dung bang gia dét theo
khu vuc, vi tri; cta tung thira dat d6i vé6i khu vuc xay dung bang gia dat dén tung
thira dat trén co s& ving gia tri, thira dat chuén;

¢) Giit nguyén gia dat trong bang gia dat da xay dung, diéu chinh, sira doi,
bo sung hién hanh cua tung loai dat tai tung khu vuc, vi tri khong cé bién dong
trén thi truong doi véi khu vuc xdy dung bang gia dat theo khu vue, vi tri; gia dat
clia timg thtra dat khong c6 bién dong trén thi truong ddi voi khu vuc xay dung
bang gia dat dén timg thira dat trén co s& ving gia tri, thira dt chuan.

2. Pinh mire
Bang 5

Dinh mire

(cong
STT Noi dung cong viéc bVT Dinh bién nhom/DVT)

No1 | Ngoai
nghiép | nghiép

1 | Cong tac chuin bi

Xac dinh loai dat, vi tri dat,

, 1 -k ~ ., 4k N ~ Nhom 2
1.1 khp vue ¢6 bién dong gia dat | Bo/huyén (IKS3+1KS2) 1,5
thi trudng
12 Chuan bi bi€u mau, phiéu diéu Bé/huyén IKTV4 1

tra




28

CONG BAO THAI NGUYEN/S6 3 + 4/Ngay 20-01-2025

STT

Noi dung cong viéc

bDVT

Pinh bién

Dinh murc

(cong
nhom/DVT)

No1 | Ngoai
nghiép | nghiép

Diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin gia dit thi truong;
yéu t6 tw nhién, kinh té - xa
hdi, quén 1y va sir dung dat
dai anh hwong dén gia dat
tai diém dicu tra.

2.1

Piéu tra thu thap thong tin yéu
tb tu nhién, kinh té - xa hoi,
quan 1y va st dung dét dai anh
huong dén gia dat

Nhom
dat/huyén

1KS3

11

2.2

Diéu tra khdo sat, thu thap
thong tin vé gia dat thi truong
theo mau phiéu di€u tra

Nhom
dat/huyén

Nhém 2
(1KS3+1KTV4)

91,67

2.3

Kiém tra, ra soat va phan loai
phi€u diéu tra

Nhom
dat/huyén

IKS3

11

24

Xéc dinh muc gié cua cac vi
tri dat

Nhom
dat/huyén

1KS3

5,5

2.5

Théng ké gia dat thi truong

Nhom
dat/huyén

1KS3

5,5

2.6

Xay dyng bao céo vé tinh hinh
va két qua diéu tra gia dat thi
truong theo tirng diém diéu tra

Nhom
dat/huyén

1KS3

16,5

Téng hop két qua diéu tra,
thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cap huyén

3.1

Tong hop két qua diéu tra, thu
thap thong tin gia dat thi
truong theo ting don vi hanh
chinh cdp huyén

Bo/huyén

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

3.2

X4y dyung bao cao vé tinh hinh
va két qua diéu tra gia dét thi
truong theo tirng don vi hanh
chinh cap huyén

Bd/huyén

Nhom 2
(1KS4+1KS3)

Tﬁng hop két qua diéu tra,
thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cap tinh va danh
gia két qua thwe hién bang
gia dat hién hanh
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Dinh murc

(cong
STT Noi dung cong viéc DVT Pinh bién nhom/DVT)
No1 | Ngoai
nghiép | nghiép
Tong hop két qua diéu tra, thu Nhém 2
4.1 | thap thong tin gid dat thi Bo/tinh 2,5
. g 1 C n
truong tai cap tinh (IKS4+1KS3)
Phan tich, danh gia két qua Nhém 2
4.2 LI;L:}:I hién Bang gia dat hién Bo/tinh (1KS4+1KS3) 1,5
XAy dung bang gia dat diéu
5 ;
chinh
Xay dung Bang gia dat diéu
5.1 .
chinh
Bdng gid dat diéu chinh cia .
. 34 A , £ N Nhom 2
5.1.1 0{ loai a"a.tAthu_oc nhom dat Bo/tinh (1KS4+1KS3) 1
nong nghiép
Bang gid dat diéu chinh cua Nhém 2
512 0{ loai dql:thuoc nhom dat phi | Bo/tinh (IKS4+1KS3) 2.5
nong nghiép
Xay dung bao cao thuyét minh Nhém 2
5.2 | xay dyng Bang gia dat dicu Bo/tinh 5
chinh (1KS4+1KS3)
Hoan thién du thiao bang gia | . .. Nhom 2
6 | 4t didu chinh Bo/tinh |-y poarikssy | 2
In, sao, luu trir, phat hanh s
7 bang gia dat di€u chinh Bo/tinh IKTv4 1,5

Ghi chu:

Pinh mite tai Bang 05 tinh diéu chinh bang gia dat déi véi 01 don vi hanh chinh cdp
huyén, 10 diém diéu tra, 500 phiéu diéu tra (50 phiéu /diém), 02 loai dat (01 loai dat thudc
nhém dat néng nghiép, 01 logi ddt thugc nhém dat phi néng nghiép). Khi tinh mirc cu thé thi
thue hién nhw sau:

1. Khi 56 don vi hanh chinh cdp huyén cé sie thay doi (16n hodc nhé hon 01 don vi hanh
chinh ccfp huyén) thi diéu chinh theo ty 1é thugn doi véi cac muc 1, 3 va 4 cua Bang 05.

2. Khi $6 phiéu diéu tra cé sw thay déi (I6n hodc nhé hon 500 phiéu diéu tra) thi diéu
chinh theo ty 1é thudn déi véi phan ngoai nghiép muc 2 ciia Bang 05.

3. Khi s6 heong logi ddt thudc nhém ddt néng nghiép diéu chinh cé sw thay doi (I6n
hodic nhé hon 01 loai dat) thi diéu chinh theo ty 1é thudn déi véi muc 5.1.1. ciia Bang 05, khi
s6 lwong logi ddt thuéc nhom dat phi néng nghiép diéu chinh c6 sw thay doi (16n hodc nhé hon
01 loai ddt) thi diéu chinh theo ty 1é thudn doi véi muc 5.1.2. ciia Bing 05.
4. Truong hop diéu chinh toan bé bang gid dat thi thue hién theo dinh mitc kinh té - ky
thudt xdy dung bang gid dt.

) 5. Truong hop bé sung bang gid dat tinh theo 1y 1é twong g hién theo dinh mirc kinh
te - ky thudt xay dung bang gia dat.

CHUONG I1
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PINH GIA PAT CU THE

I. DINH GIA PAT CU THE THEO CAC PHUONG PHAP SO SANH
TRUC TIEP, CHIET TRU, THU NHAP VA THANG DU

1. N¢i dung cong viéc
1.1. Thu thap, tong hop, phan tich théng tin
‘ a) Cac thong tin can thu thap gom thong tin vé thira dat dinh gia, théng tin
dau vao dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat.
Viéc thu thap, tong hop thong tin vé thia dat thong tin dau vao dé ap dung

cac phuong phap dinh gia dat thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 02 dén Mau s6
03 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP;

b) T6 chuc thuc hién dinh gid dat chju trach nhiém vé tinh chinh xac, day
du cua cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat va cung cap thong tin
vé két qua diéu tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan cé chirc nang quan Iy
dat dai dé cap nhat co so dit lidu vé gia dat.

1.2. Lwa chon phuong phép dinh gia dat

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia d6i voi truong hop co téi
thleu 03 thira dat c6 cung muc dich st dung dat, twong dong nhét dinh vé cac yeu
t6 c6 anh huong dén gia dat da chuyen nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén
str dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh trang dau gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira
dat, khu dat nong nghiép, dat _phi ndng nghiép khong phai la dat & ma thira dat, khu
dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh
duogc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc str dung dat theo muc dich sir dung dat duoc
dua ra dinh gia;

¢) Phuong phap thang du dugc ap dung dé dinh gia d6i voi truong hop thira
dat, khu dat dé thyc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phap
so sanh, phuong phap thu nhap nhung udce tinh dugce tong doanh thu phat trién va
téng chi phi phat trién cia dy an;

2. Pinh mire

Bang 6
Pinh mirce
(cong nhom/DVT)
Dat phi nong £
STT|Néi dung cong viéc| PVT | Dinh bién Pét & nghi¢p khong | Dot nong
phdi la dit & nghicp

Cong tac chuin bi

1.1

Xac dinh muc dich | Khu 1KS3 1,00 1,00 1,00

dinh gia dit cy thé dat

NOi | Ngoai| NOi | Ngoai| NO1 | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
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DPinh murc
(cong nhom/DVT)
bat phi nong SR
STT|Noi dung cong viéc| PVT | Dinh bién DPit & nghiép khong Dat nong
phai 1a d4t & nghiép
NOi | Ngoai | Noi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
(thua
dat)
Thu thap thong tin Iél;l
1.2 |chung tai khu vuc c6 \ 1KS3 2,00 2,00 2,00
thira d4t can dinh gia| (U
i dat)
Ra soat, tong hop Khu
cac thong tin chung | dat
1.3 tai khu vuc c6 thura | (thtra IKS3 2,00 2,00 2,00
dat can dinh gia dat)
Lap ho so thira dat Khu
can dinh gid va dat
1.4 chuén bi bidu miu, | (thia 1IKTV4 2,00 2,00 2,00
hiéu diéu tra dat)
Picu tra, tong hop,
) phén tich thong tin
ve thira dat, gia dat
thi trueong
Diéu tra, khao sat 132;1 Nhém 2
2.1 cdc t?ong tin ve thura (thira |(IKS4+1KS3) 2,00 2,00 2,00
dat can dinh gia X
dat)
Diéu tra, khao sat Khu
cac thong tinde dinh| dat | .
2.2 |gia dat theo cac (thjra (IKS4+1KS3) 10,00 12,00 8,00
phuong phap dinh dat)
i dat
Tong hop, phan tich | Khu
cac thong tin dé xac | dat Nhém 2
2.3 |dinh gia dat theo céc (thﬁ.’a (IKS4+1KS3) 6,00 7,00 5,00
phuong phap dinh dat)
oi4 dat
Kiém tra, ra soat va | dat Nhom 2
24 |t 1y phidu didu tra | (thira (1KS4+1KS3) >0 3,00 3,00
dat)
3 Ap dung phuong
phap dinh gia dat
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DPinh murc
(cong nhom/DVT)
Pat phi néng DAt 16
STT|Noi dung cong viéc| PVT | Dinh bién Dt & nghiép khong a }:‘,‘fng
phai 1a d4t & neniep
NOi | Ngoai | Noi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
va xay dung ]
phwong an gia dat
‘ . Khu
Ap dung cac phuongl 44 | Npom 2
3.1 plrlap §1nh gia giat dé (thira |(IKS4+1KS3) 6,00 8,00 4,00
xac dinh gia dat dhf)
Khu
Hiéu chinh két qua | dat Nhém 2
32 [ac dinh gia dat (thira |(1KS4+1KS3) 3,00 4,00 2,00
dat)
Khu
Xay dung Chimg thu| dat Nhoém 2
3-3 Winh gi4 dAt (thira (1KS4+1KS3)| >0 3,00 3,00
dat)
Xay dung bao cao Khu
thuyét minh xay dat Nhom 2
34 dung phuong an gia | (thua (1KS4+1KS3) 5,00 3,00 3,00
dat dat)
Hoan thién du thao
4 £ . ek
phwong an gia dat
Y Khu
4.1 |git, inh. ohinh sia | G | Nmom2 | oo 2,00 2,00
B b CIIIN BUB 1 hira [(1KS4+1KS3) = ’ ’
phuong an gia dat dhf)
Khu
Hoan thién phuong dat Nhom 2
42 n gid dht (thira (1KS4+1KS3) > 3,00 3,00
dat)
In, sao, luu trir, Iég?
5 |phat hanh phwong (thira 1IKTV4 2,00 2,00 2,00
an gia dat a4 )

Ghi chu:

1. Dinh muec tai Bang 6 tinh cho thira ddt hodc khu dat trung binh c6 01 muc dich su
dung, tai dia ban 01 xa; c6 dién tich 01 ha doi voi dat 6 hodc dat phi nong nghiép khong phai
la dat 6, dién tich 3 ha doéi voi ddt nong nghzep Khi tinh mikc cho thira dat hodc khu dat cu thé
thi cin cit vao hé sé theo quy mé dién tich va khu viee quy dinh tai Bang 01, Bang 02 dé diéu
chinh déi véi muc 2 va muc 3 cia Bang 6.
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2. Truong hop thira ddt hodc khu ddt can dinh giG c6 nhiéu muc dich sir dung (chung
cu, biét thy, dat o lién ké, van phong cho thué, trung tam thwong mai, khdach san, nha tre...) thi
viéc tinh murc thyce hién nhw sau:

a) Péi véi muc 2 va muc 3 ciia Bang 6.

- Truong hop co thé tach dwoc dién tich cia tng muc dich sw dung thi tinh mirc riéng
theo dién tich cua tung muc dich sw dung;

- Truong hop khong tach dvwoc dién tich cua tung muc dich sw dung thi tinh chung va
dp dung mirc cua muc dich sw dung co dién tich lon nhat. Poi voi thia dat hodc khu dat co 02
muc dich su dung thi nhdn voi hé so K=1,5; doi voi thira dat hodc khu dat co trén 02 muc dich
s dung thi dwoc bé sung hé so 0,2 cho moi 01 muc dich tang thém,

b) Cac muc con lgi cua Bang 6 nhdan voi hé s6 K=13.

3. Truwong hop khu ddt can dinh gid c6 dién tich I6m, trong d6 c6 nhiéu thira dat thi viéc
tinh mirc thuce hién nhw sau:

a) Péi véi muc 2 va muc 3 ciia Bang 6.

- Doi voi truong hop thira dat c6 dac diém tuong ty vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha
ndigg sinh loi, diéu kién ké{ cau ﬁa tang ky th,udt va ha tang xa hgii, dién tich, kz'c,'h thb,ro"c, hinh
thé va tinh trang phap ly vé quyén su dung dat thi chi tinh mirc doi voi 01 thia dat. Poi voi khu
dat co 02 ,thb’t’a dat thi {zhdn voi hé ,sé K=1,3; doi voi khu dat co trén 02 thwa dat thi dwoc bo
sung hé so 0,02 cho moi 01 thira dat tang thém,

- Péi véi truong hop cac thira dat khdc nhau vé cdc ddc diém néu trén thi tinh mirc
riéng cho cdc thira dat;

b) Cac muc con lai cua Bang 6 nhan voi hé s6 K=1,3

4. Truong hop thura dat hodc khu dat can dinh gid cua 16 chire kinh té dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sw dung dat dé thyc hién dw dn dau tw da
hoan thanh nghia vu tai chinh, sau do dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép thay
doi quy hoach xdy dung chi tiét dan dén thay doi h¢ so su dung dat (mdt do, chiéu cao cua cong
trinh) ma phdi xdc dinh gid dat theo quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau khi diéu chinh
tai cung thoi diém dwoc co quan nha nuede c6 tham quyén cho phép thay doi quy hoach thi nhdn
véi hé s6 K=1,5 doi véi muc 2 va muc 3 ciia Bdng 6.

5. Trwong hop xdc dinh gid dat d@é tinh boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat ciia hf gia
dinh, ca nhan doi voi thiea dat co dién tich nho dwoi 0,1 ha thi nhan voi hé so K=0,5 doi voi
muc 2 va muc 3 cua Bang 6.

II. PINH GIA PAT CU THE THEO PHUONG PHAP HE SO PIEU
CHINH GIA DAT

1. NOi dung cong viéc
1.1. Thu thap, téng hop, phan tich thong tin

. a) Cac thong tin can thu thap gom thong tin vé thira dat dinh gi4, thong tin
dau vao dé€ ap dung cac phuong phép dinh gia dat.

Viéc thu thap, tong hop thong tin vé thira dat thong tin dau vao dé ap dung
cac phuong phap dinh gia dt thuc hién theo mau biéu tir Mau sé 02 dén Mau s6
03 Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP;

b) T6 chirc thyc hién dinh gi4 dat chju trach nhiém vé tinh chinh xéc, day
du cua cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat va cung cap thong tin
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vé két qua diéu tra, thu thap thong tin dau vao cho co quan c6 chirc ning quan Iy
dat dai d€ cap nhat co s& dir li€u vé gia dat.

1.2. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat duoc 4p dung dé dinh gia cu thé tinh
tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat ddi véi cac trudng hop thu hdi nhiéu
thira dat lién ké nhau, c6 ciing muc dich sir dung va da duoc quy dinh gia dat trong
bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

2. Pinh mirc

Bang 7
Dinh mirc
(cong nhom/DVT)
Dit phi
ns A ea Dinh .. . |nongnghiép| Patnong
STT NOi dung cong viéc DVT bien Dat & khong phai| nghiép
1a dat &
No6i [Ngoai| Noi [Ngoai| Noi |Ngoai
nghiép|nghiép|nghiép|nghiép|nghiép|nghiép
1 (Cong tac chuin bi
1.1 [Xac dinh muc dich dinh gia | Khu | 1KS3 | 1,00 1,00 1,00
dét cu thé vuc
1.2 [Thu thap thong tin chung tai | Khu | 1KS3 | 5,00 5,00 5,00
khu vuc can dinh gia vuc
1.3 Ra soat, téng hop céc thong | Khu | 1KS3 | 3,00 3,00 3,00
tin chung tai khu vuc can vuc
dinh gia
1.4 [Lap ho so khu vuc can dinh | Khu |[1KTV4| 3,00 3,00 3,00
gid va chuan bi biéu mau, vuc
hiéu diéu tra
2 Diéu tra, tong hop, phin Khu
tich thong tin vuc
2.1 Piéu tra, khao sat thong tin | Vi tri [Nhom 2 12,00 15,00 10,00
vé gia dat cua ting vi tri dat (1KS4+
tai khu vuc can dinh gia 1KS3)
2.2 Thu thép, téng hop, phan tich | Vi tri [Nhém 2| 5,00 5,00 5,00
thong tin vé diéu kién kinh té (1KS4+
- xa hdi tai dia phuong 1KS3)
2.3 [Kiém tra, ra soat va phan loai | Vi tri (Nhom 2| 3,00 4,00 2,00
phiéu diéu tra cta timg vi tri (1KS4+
dat 1KS3)
3 [Xac dinh gia dat pho bién | Vi tri
trén thj truong caa tirng vi
tri dat tai khu vure can dinh
gid




CONG BAO THAI NGUYEN/S6 3 + 4/Ngay 20-01-2025

35

DPinh murc

(cong nhom/DVT)
Pit phi
A A ‘A Dinh ;. . mong nghiép| Pat nong
STT NOi dung cong viéc bVT bien Pat & khong phai|  nghiép
1a dat &
No6i |Ngoai| Noi [Ngoai| Noi |Ngoai
nghiép|nghiép|nghiép|nghiép|nghiép|nghiép
3.1 [Thong ké gia dat thi truong | Vi tri (Nhom 2| 3,00 4,00 2,00
clia timg vi tri dat (1KS4+
1KS3)
3.2 [Xac dinh gia dat pho bién | Vi tri [Nhom 2| 4,00 5,00 3,00
trén thi truong cua ting vi tri (1KS4+
dat 1KS3)
4 Xac dinh hé s6 diéu chinh | Vi tri
gia dat ciia tirng vi tri dit
tai Khu vue cin dinh gia
4.1 [Xéac dinh h¢ s6 diéu chinh gia| Vi tri [Nhém 2| 8,00 10,00 6,00
dat cua ting vi tri dat (1KS4+
1KS3)
4.2 Hiéu chinh két qua xac dinh | Vi tri [Nhém 2| 4,00 5,00 3,00
hé s diéu chinh gia dat cia (1KS4+
ting vi tri dat 1KS3)
5 X4y dung phwong an hé s6 | Khu
diéu chinh g dit vuc
5.1 [Xay dung phuong an hé sb Khu |Nhom 2| 4,00 5,00 3,00
diéu chinh gia dat vue |(1KS4+
1KS3)
5.2 [Xay dung bao cdo thuyét Khu [Nhém 2| 4,00 5,00 3,00
minh xay dung phuong an hé¢ | vuc [(1KS4+
s6 diéu chinh gia dat 1KS3)
6 Hoan thién du thao phwong| Khu |[Nhom 2| 3,00 3,00 3,00
an hé so diéu chinh gia dat | vuc |[(1KS4+
1KS3)
7 [In, sao, luu trir, phat hanh | Khu |[1KTV4| 2,00 2,00 2,00
phwong an hé sé diéu chinh | vuc
oia dat

Ghi chu:

1. Binh muec tai Bang 7 tinh cho khu vuc dinh gia dat trung binh co 01 logi dat, dién
tich 1ha, tai dia ban 01 xd; c6 10 vi tri dat (tinh dén doan dwong, doan phé theo bang gid ddt
hién hanh) déi véi ddt & hodc ddt phi néng nghiép khéng phai la ddt 6, 03 vi tri dat doi véi dat
nong nghiép. Khi tinh mwrc cho khu viec dinh gia dat cu thé thi thuc hién nhw sau:
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a) Khi s6 vi tri dat trong khu vuee dinh gia dat cé sw thay doi (16n hodc nhé hon 10 vi tri
ddt doi véi ddt ¢ hodc dat phi nong nghiép khong phai la ddt 6; 16n hodc nhé hon 03 vi tri dat
doi véi dat nong nghiép) thi diéu chinh theo ty 1é thudn d6i véi cdc muc 2, 3 va 4 ciia Bang 7;

b) Péi véi cdc muc 2, 3, 4 va 5 cua Bang 7: can cir vao hé s6 theo quy mé dién tich va
khu vue quy dinh tai Bang 03 dé diéu chinh.

2. Truong hop khu vuc dinh gia dat c6 nhiéu logi dat thi tinh mirc riéng theo dién tich
cua tung logi dat doi voi cac muc 2, 3, 4 va 5 cua Bang 19, cac muc con lgi cua Bang 7 nhdn
voi hé so K-1,3

3. Truong hop khu viee dinh gid ddt chay theo tuyén qua nhiéu xd, phwong, thi tran
(dinh gia ddt dé tinh béi thwong doi véi cdc dy dn giao théng, thiy loi, dwong dién...) thi diéu
chinh doi véi muc 2 ciia Bang 19: d6i véi khu viee dinh gid dat chay qua 02 xd, phieong, thi tran
thi nhén véi hé s6 K =1,3; doi véi khu viee dinh gid dat chay qua trén 02 xd phwong, thi tran
thi dwoc b6 sung hé s6 0,02 cho méi 01 xd, phwong, thi tran ting thém.
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Phan II
PINH MUC VAT TU VA THIET BI
CHUONG I. XAY DUNG BANG GIA PAT
I. XAY DUNG BANG GIA PAT
1. Dung cu
Bang 8
STT Danh muc dung cu Pon vi| Thoi Pinh mire

tinh han (ca/DVT cua bang 4)
(thang) [NOi nghiép| Ngoai nghiép
1 [Ban lam viéc Cai 96 852,87 0
2 |Ghé vin phong Cai 96 852,87 0
3 [Ta dé tai lidu Cai 96 213,22 0
4 [Kéo cit gidy Cai 9 21,32 0
5 |Ban dap ghim Cai 24 53,3 0
6 Quﬁn 40 bao hg lao dong Bo 18 0 1636,36
7 |Giay bao ho Doi 6 0 1636,36
8 [Tat Poi 6 0 1636,36
9 [Cap dyng tai liéu Cai 24 0 1636,36
10 [Mii cting Cai 12 0 1636,36
11 [USB (4 GB) Cai 12 852,87 0
12 [Luu dién Cai 60 341,15 0
13 |Quat thong gi6 0,04 kW Cai 36 319,83 0
14 |Quéan 40 mua Bo 6 0 490,91
15 [Binh dung nudc udng Cai 6 0 1636,36
16 [Balod Cai 24 0 1636,36
17 [Thudc nhya 4 0 cm Cai 24 426,44 0
18 |Got bt chi Cai 9 42,64 81,82
19 [Pén neon 0,04 kW Bo 30 852,87 0
20 [Pong ho treo tudng Cai 36 426,44 0
21 [May tinh Casio Cai 36 533,05 0
22 |0 ghi CD 0,4 kW Cai 36 31,98 0
23 [May hut byi 1,5 kW Cai 60 153,52 0
24 [May hat am 2 kW Cai 60 133,27 0
25 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 213,22 0
26 [Pién nang kW 606,71 0

Ghi chii: Co cdu sir dung mirc dung cu theo néi dung cong viéc xdy dung bang gia ddt dwoc

xdc dinh theo ¢ céu tai bang 9
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Bang 9
Co cau (%)
STT Noi dung cong viéc :
Noinghigp |  \80d!
1 Xac dinh khu vyc trong x4y dung bang gia dat 2,58
2 | Diéu tra, khdo sat, thu thap thong tin 33,84 100
Téng hop, hoan thién ho so két qua diéu tra,
3 kl}éo sat, thu thap thong tin tai xa, phuong, thi 16,92
tran
Tong hop két qua dleu tra, thu thap thong tin
4 13,92
gia dat thi truong tai cap huyén
5 Tongrh(yp két qua diéu tra, thu thap thong tin 475
gia dat thi truong tai tinh ’
Xay du'ng du thdo bang gia dat, du th,éO Bao
6 cao thuyeét minh xay dung bang gia dat theo 26,1
khu vuc, vi tri dat
6.1 | Xay dung du thao bang gi4 dat 19,78
Bang gid dat trong cdy hang nam gom dat
6.1.1 0,82
trong liia va dat trong cdy hang nam khdc
6.1.2 | Bdng gid ddt trong cdy ldu nam 0,82
6.1.3 | Bdng gid ddt rieng sdan xudt 0,82
6.1.4 | Bang gid ddt nudi trong thity san 0,82
6.1.5 | Bang gid ddt ¢ tai néng thén 0,82
6.1.6 | Bang gid ddt ¢ tai do thi 5,39
6.1.7 | Gia dat khu cong nghiép, cum céng nghiép 1,63
6.1.8 | Gid dat co s¢ san xudt phi néng nghiép 1,63
6.1.9 | Gid dat thwong mai, dich vu 2,7
6.1.10 | Gid ddt sir dung cho hoat déng khodng sdn 2,7
Gid cac logi dat khdc theo phan logi dat quy
6.1.11 | dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai chua dwoc quy 1,63
dinh trén day
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Co ciu (%)
STT Noi dung cong viéc :
Noinghigp | &0
01 nghiep nghiép
Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat
6.2 L 3,16
theo khu vuc, vi tri
7 Hoan thién dy thao Bang gia dat 1,58
8 In, sao, Iuu trir, phat hanh Bang gia dat 0,31
2. Thiét bi
Bang 10
Céng Dinh mirc
STT Danh muyc thiét bi Dt‘;’;‘h“ suéit (ca/ t’”h{qgoai
(kW/h) | NOi nghiép nghi ép
1 Mayin A3 Cai 0,5 69,3 0
2 May vi tinh Cai 0,4 159,91 0
3 May diu hoa nhiét do Cai 2,2 79,96 0
4 [May chiéu (slide) Cai 0,5 31,98 0
5 |May tinh xach tay Cai 0,5 31,98 163,64
6 |May pho to Cai 1,5 53,3 0
7 May anh Cai 0 102,27
8 [Pién nang kW 456,15 0

Ghi chii: Co ciu sir dung mike thiét bi theo néi dung cong viéc xdy dung bang gid ddt

dwoc xadc dinh theo Bang 9.

3. Vat liéu
Bang 11
STT Danh muc thiét bi Pon vi tinh|—2mh mic(tinh cho tinh)
j j i No6i nghi€p | Ngoai nghiép
1 [PiaCD Cai 20,45 0
2 Bang dinh to Cudn 32,73 0
3 [But da mau Bo 9,82 9
4 Bt chi Chiéc 30,27 27
5 |Batxoa Chiéc 32,73 0
6 [But nhé dong Chiéc 31,91 0
7 [Tay chi Chiéc 24,55 12,27
8 Muc in A3 Laser Hop 2,54 0
9  [Muc phd t6 Hop 6,55 0
10 |HO dan kho Hop 9,82 0
11 [Butbi Chiéc 31,09 27
12 |S6 ghi chép Cudn 12,27 18
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STT Danh muc thiét b Don vi tinh|— ih muc(tinh cho tinh)
: ’ ’ No6i nghi¢p | Ngoai nghi¢p
13 |Cip 3 day Chiéc 13,91 18
14 |Giay A4 Gram 32,73 8,18
15 |Giay A3 Gram 8,18 0
16 (Ghim dap Hop 24,55 0
17 |Ghim vong Hop 20,45 0
18 [Tai Ny 16ng dung tai liéu Chiéc 0 18

Ghi chu: Co cau st dung mirc thiét bi theo ndi dung cong viée xay dung
bang gia dat dugc xac dinh theo Bang 09.

II. PIEU CHINH BANG GIA DAT

1. Dung cu
Bang 12
Pon vi Thoi Dinh le'1’¢
STT Danh muc dung cu tinh han (ca/tinh)
(thdng) | Noi nghi¢p [Ngoai nghiép
1 [Ban lam viéc Cai 96 81,2 0
2 |Ghé vin phong Cai 96 81,2 0
3 [Ta dé tai lidu Cai 96 20,3 0
4 [Kéo cit gidy Cai 9 2,03 0
5 |Ban dip ghim Cai 24 5,08 0
6 |Quan 40 bao ho lao dong Bo 18 0 133,34
7 |Giay bao ho Doi 6 0 133,34
8 [Tat Doi 6 0 133,34
9 (Cap dung tai lidu Cai 24 0 133,34
10 [Mii cing Cai 12 0 133,34
11 |USB (4 GB) Cai 12 81,2 0
12 [Luu dién Cai 60 32,48 0
13 |Quat thong gi6 0,04 kW Cai 36 30,45 0
14 Quan 40 mua Bo 6 0 40
15 [Binh dung nudc udng Cai 6 0 133,34
16 [Balo Cai 24 0 133,34
17 [Thudc nhua 40 cm Cai 24 40,6 0
18 |Got but chi Cai 9 4,06 6,67
19 Pén neon 0,04 kW Bo 30 81,2 0
20 Pong ho treo tudng Cai 36 40,6 0
21 |[May tinh Casio Cai 36 50,75 0
22 |0 ghi CD 0,4 kW Cai 36 3,05 0
23 [May hat bui 1,5 kW Céi 60 1,53 0
24 [May hit am 2 kW Cai 60 12,69 0
25 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 10,15 0
26 Pién nang kW 36,08 0
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Ghi chui: Co ciu sir dung mirc dung cu theo ngi dung cong viéc xdy dung bdng gid
dat dwoc xac dinh theo bang 13

Bang 13
. A Co cau (%)
STT NOi dung cong viéc Noi nghiép| Neoai nghiép
1 |Cong tac chuan bi 3,52
Diéu tra khao sat, thu t,hép thong tin gid dat thi truong;
2 y€u to ty nhién, kinh t€ - x& hoi, quan ly va s dung 43,48 100,00
dat dai anh hudng dén gid dat tai diém diéu tra
71 Diéu tra thu thap thong tin yéu t6 tu nhién, kinh té - xa 9.66
" o1, quan ly va st dung dat dai anh huéng dén gia dat ’
Dicu tra, khao sat, thu thap thong tin vé gia dat thi
2.2 . x A A 100,00
truong theo mau phi€u di€u tra
2.3 [Kiém tra, ra soat va phan loai phi€u diéu tra 9,66
2.4 [Xac dinh murc gia cua cac vi tri dat 4,83
2.5 [Thong ké gia dat thi truong 4,83
26 Xéy dyng bao cao v¢ tinh hinh va két qua diéu tra gia 14.50
" dat thi truong theo tirng di€m diéu tra ’
Tong hop két qua di€u tra, thu thap thong tin gia dat
3 .2 . N 16,26
thi truong tai cap huyén
Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat
4 thi truong tai cap tinh va danh gia két qua thyc hi¢n 8,13
Bang gia dat hién hanh
5 [Xay dung Bang gia dat di€u chinh 22,36
5.1 [Xay dung bang gia dat di€u chinh 9,65
Bang gia dat di€u chinh cua 01 loai dat thugc nhom
5.1.1 [,z =, . 3.3
dat nong nghié¢p
Bang gi4 dat di€u chinh cua 01 loai dat thuoc nhom
512 [z 52, A 6,35
dat phi nong nghié¢p
Xay dung bdo cao thuyét minh xay dung bang gia dat
52 L. 7, 12,71
di€u chinh
6 |Hoan thién du thdo Bang gia dat di€u chinh 5,08
7 |In, sao, luu trit, phat hanh Bang gi4 dat di€u chinh 1,17
Tong 100,00 100,00
2. Thiét bi
Bang 14
DPinh murc
STT Danh muc thiét bi Don vi | Cong suat (caltinh)
‘ : tinh (kW/h) n . Ngoai
No6i nghiép .
nghiép
1 Mayin A3 Cai 0,5 0,6
May vi tinh Céi 0,4 15,23
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Dinh murc
STT Danh muc thiét bi Don vi | Cong suat (caltinh)
: : tinh (kW/h) a n Ngoai
Noi nghiép A

nghiép
3 May diéu hoa nhiét do6 Cai 2,2 7,62
4 May chiéu (slide) Cai 0,5 3,05

5 May tinh x4ch tay Cai 0,5 20,12 33,34
6 |May phd to Cai 1,5 33,53

7 May anh Cai 0 41,67
8 Pién ning kW 86,64

Ghi chu: Co cdu sit dung mike thiét bi theo ndi dung cong viéc xdy dung
bang gia dat dwoc xdc dinh theo Bang 13.

3. Vit liéu
Bang 15
STT Danh muc thiét bi Pon vi tinh 1?'!nh mAu’ C(tink Ch? tmh) ~
: : ’ No6i nghi¢p | Ngoai nghiép
1 PiaCD Cai 1 0
2 Bang dinh to Cudn 2 0
3 Bt da mau Bo 0,5 0,5
4 Bt chi Chiéc 1,5 1,5
5 Butxoa Chiéc 2 0
6 [Butnhd dong Chiéc 2 0
7 [Tay chi Chiéc 1,5 1
8 [Muc in A3 Laser Hop 0,15 0
9 Muc pho td Hop 0,5 0
10 |H6 dan kho Hop 1 0
11 [But bi Chiéc 4 3
12 |S6 ghi chép Cudn 1 1
13 [Cap 3 day Chiéc 1 1
14 |Gidy A4 Gram 2 0,5
15 |Gidy A3 Gram 0,5 0
16 |Ghim dap Hop 1,5 0
17 |Ghim vong Hop 1,5 0
18 [Tui Ny 1ong dung tai liu Chiéc 0 1,5

Ghi chu: Co cdu sit dung mike thiét bi theo ndi dung cong viéc xdy dung
bang gia dat dwoc xac dinh theo Bang 13.

Chuong I1 )
DINH GIA PAT CU THE
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1. PINH GIA PAT CU THE THEO CAC PHUONG PHAP SO SANH
TRUC TIEP, CHIET TRU, THU NHAP VA THANG DU

1. Dung cu
Bang 16
DPinh mire
(cong nhém/thira ddt hodc khu dat trung binh)
Pon | Thoi Dat phi nong
STT{Danh muc dung cul vi | han Pt ¢ nghiép khong | DAt néng nghiép
tinh |(thdng) phai 13 dat o
NOi | Ngoai | Noi |Ngoai| NoO6i | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép [nghiép| nghiép | nghiép

1 |Ban lam viéc Cai 96 60,00 66,40 53,60
2 |Ghé van phong Cai 96 60,00 66,40 53,60
3 [Tu dé tai liéu Cai 96 15,00 16,60 13,40
4 |Ban dap ghim Cai 24 | 30,00 33,20 26,80
5 IQuan4obaohdlao| Bd | 18 | 3,75 4,15 3,35

dong
6 [Giay bao hd boi 6 19,20 22,40 16,00
7 [Tat boi | 6 19,20 22,40 16,00
8 |Cap dung tai li¢u Cai 24 19,20 22,40 16,00
9 |Mi cling Cai 12 19,20 22,40 16,00
10 [USB (4 GB) Cai 12 19,20 22,40 16,00
11 |Luu dién Céai | 60 | 60,00 66,40 53,60
12 |Quat thong gio 0,04| Cai 36 | 22,50 24,90 20,10

kW
13 |Quén 40 mua Bo| 6 5,76 6,72 4,80
14 [Binh dung nudc Cai 6 19,20 22,40 16,00

ubng
15 |Ba 16 Cai | 24 19,20 22,40 16,00
16 [Thudc nhya 40cm | Cai 24 | 30,00 | 9,60 | 33,20 | 11,20 26,80 [ 8,00
17 |Got but chi Cai 9 3,00 1,92 332 | 2,24 | 2,68 1,60
18 [Pén neon 0,04 kW | Bo 30 60,00 66,40 53,60
19 [May tinh Casio Cai | 36 | 37,50 | 4,80 | 41,50 | 5,60 | 33,50 | 4,00
20 10 ghi CD 0,4 kW Cai 36 2,25 2,49 2,01
21 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 30,00 33,20 26,80
22 [Pién nang kW 7,56 8,37 6,75

Ghi chu: ’ ’

1. Dinh mic tai Bang 16 tinh cho thira dat hodc khu dat trung binh, khi tinh mirc cho
thira dat hodc khu dat cu thé thi diéu chinh twong tu phan dinh mike lao déng dinh gid dat cu
thé theo cdc phirong phap so sanh tric tiép, chiét triv, thu nhdp va thang du.

2. Co cau s dung mirc dung cy theo ngi dung cong viéc dinh gid cu thé theo cdc phirong
phdp so sanh truec tiép, chiét trir, thu nhdp va thang duw dwoc xdc dinh theo bdang 17.

Bang 17
ISTT)| Noi dung cong viéc Co ciu (%) |
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Pat phi nong
Pit ¢ nghiép khong
phai 1a dat ¢

NOi1 (Ngoai| Noi1 |Ngoai| NoO1 |Ngoai
nghiépinghiépinghiépinghiépnghiép/nghiép

Dt nong
nghi¢p

1 |Céong tac chuan bi 8,51 7,68 9,54
2 Piéu tra, phan tich, tong hop théng tin | 29,81 {100,00] 29,34 {100,00| 30,39 [100,00
vé thira dét, gia dat thi trudng
3 |Ap dung phuong phap dinh gia dat va |51,49 53,79 48,63
xay dung phuong an gia dat
4 |Hoan thién dy thao phuong an gia dat | 8,13 7,33 9,12
5 [n, sao, luu trir, phat hanh phuong an 2,06 1,86 2,32
oia dat
Tong 100,00/100,00|100,00|100,00/100,00/100,00
2. Thiét bi
Bang 18
Pinh mirc
(ca/thiva ddt hodc khu dat trung binh)
.z, | Pon | Coén bat phi non
STT Danh nl;uc thiet vi suz"'lég Dt & nghilé)p kh()né;g D4t nong nghiép
! tinh |(kW/h) phai 13 dat &
NoOi [ Ngoai| NOi | Ngoai | No1 | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 May in A3 Cai| 0,5 | 4,88 5,40 4,36
2 [May vi tinh Cai | 04 | 11,25 12,45 10,05
3 [May diéu hoa Cai | 22 | 5,63 6,23 5,03
nhiét do
4 [May chiéu (slide) | Cai | 0,5 | 2,25 2,49 2,01
5 [May tinh xach tay| Cai 2,25 | 480 | 249 | 5,60 | 2,01 | 4,00
6 [May pho to Cai | 1,5 | 3,75 4,15 3,35
7 M4y anh Cai 6,00 7,00 5,00
8 [May quay phim | Cai 6,00 7,00 5,00
9 [Pién ning kW 32,09 35,51 28,67
Ghi chu:

1. Dinh muec tai Bdng 18 tinh cho thira ddt hodc khu dat trung binh, khi tinh mirc cho
thd:a dat hodac khu dat cu thé thi dieu chinﬁ fwong tw phan dinh murc lao dong dinh gia dat cu
thé theo cac phwong phap so sanh truc tiép, chiét tru, thu nhdp va thang duw.

2. Co cau sir dung mikc thiét bi theo néi dung cong viéc dinh gia dat cu thé theo cdc
phwong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhdp va thang dw dwoc xac dinh theo Bang 17.

3. Vat ligu
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Bang 19
DPinh mirc ’
STT Danh muc thiétbi  [Don vi tinh| (7 €0 thita dat hoac khu dat
trung binh)
No1 nghi¢p | Ngoai nghiép
1 [piaCD Cai 1,00
2 |Bang dinh to Cudn 1,00
3 |Bat da mau Bo 1,00 1,00
4 |But chi Chiéc 1,00 1,00
5 [Tay chi Chiéc 1,00 1,00
6 |Muc in A3 laser Hop 0,09
7 |Muc pho to Hop 0,12
8 [Butbi Chiéc 2,00 1,00
9 [S6 ghi chép Cudn 1,00 1,00
10 [Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
11 |Gidy A4 Gram 0,50 0,50
12 |Gidy A3 Gram 0,30
13 |Ghim dap Hdop 0,50
14 |Ghim vong Hop 0,50
15 [TGi Nylong dung tai liéu Chiéc 1,00

Ghi chii: Co cdu sir dung vt liéu theo néi dung céng viéc dinh gia dat cu thé
theo cac phwong phap so sanh truec tiép, chiét tru, thu nhdp va thang du duoc xac dinh
theo Bang 17.

_IL PINH GIA PAT CU THE THEO PHUONG PHAP HE SO PIEU
CHINH GIA DAT

1. Dung cu
Bang 20
Pinh mire
(ca/khu vic d,in’h gid dat trung binh)
.| Thoi Dat phi nong XA
STT| Danh muc dung cu Dt(f’:lth! han Pit ¢ nghiép khong D;ltl?iczng
M\ thang) phai 1a dét & shiep
NoOi | Ngoai | Noi |Ngoai| Noi |Ngoai
nghiép | nghiép nghiépnghiépinghiép|nghiép
1 Ban lam viéc Cai 96 | 70,40 83,20 57,60
2 |Ghé van phong Cai 96 | 70,40 83,20 57,60
3 [T dé tai licu Cai 96 | 17,60 20,80 14,40
4 Ban dap ghim Cai 24 | 35,20 41,60 28,80
5 Quan 4o bao ho lao Bo 18 4,40 5,20 3,60
dong
6 |Giay bao hd boi 6 19,20 24,00 16,00
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DPinh murc
(ca/khu viec d,in’h gid dat trung binh)
.| Thoi bat phi nong £, A
STT| Danh muc dung cu Dt?’:hvl han Pit ¢ nghiép khong Datﬁl.czng
M\ thang) phailadaty | o P
NoOi | Ngoai | Noi [Ngoai| Noi |Ngoai
nghiép | nghiép nghiépnghiép|nghiép nghiép
7 [Tat Doi 6 19,20 24,00 16,00
8 |Cap dung tai li€u Cai 24 19,20 24,00 16,00
9 Mii cing Cai 12 19,20 24,00 16,00
10 [USB (4 GB) Cai 12 19,20 24,00 16,00
11 [Luu dién Cai 60 | 70,40 83,20 57,60
12 |Quat thong gi6 0,04 Cai 36 | 26,40 31,20 21,60
kW
13 Quan 40 mua Bo 6 5,76 7,20 4,80
14 Binh dung nudc uéng Cai 6 19,20 24,00 16,00
15 Balo Cai 24 19,20 24,00 16,00
16 [Thudc nhua 40 cm Cai 24 | 35,20 | 9,60 [41,60]12,00 28,80 8,00
17 |Got but chi Cai 9 3,52 1,92 | 4,16 | 2,40 | 2,88 | 1,60
18 Pén neon 0,04 kKW Bo 30 | 70,40 83,20 57,60
19 May tinh Casio Cai 36 | 44,00 | 4,80 |52,00| 6,00 | 36,00 | 4,00
20 |0 ghi CD 0,4 kW Cai 36 2,64 3,12 2,16
21 Quat tran 0,1 kW Cai 36 8,80 10,40 7,20
22 Pién nang kW 6,10 7,21 4,99
Ghi chu:

1. Dinh murc tai Bdng‘ZO tinh cho khu vy dinh gia dat trung binh, khi tinh murc cho khu
viee dinh gia dat cu thé thi dieu chl’nh’tu’ong tw phan dinh muec lao dong dinh gia dat cu thé theo
phwong phap hé so dieu chinh gia dat.

2. Co qdu sur dyng mirc dung cu theo ngi dung cong viéc dinh gid ddt cu thé theo phirong
phap hé so diéu chinh gia dat dwoc xdc dinh theo Bang 21.

gia

cua tung vi tri dat tai khu vuc can dinh

Bang 21
Co cau (%)
STT Noi dung cong viéc phéi' 18 dAt & nghiép
NoOi1 [Ngoai| No1 [Ngoai| N§i [Ngoai
nghiépnghiépnghiépnghiépnghiépnghiép
1 |Cdng tac chuan bi 10,34 8,73 12,69
2 Picu tra, tong hop, E)hﬁn tich thong tin | 18,50 (100,00 17,57 (100,00 19,87 {100,00
3 [Xac dinh gia dat pho bién trén thi truong| 16,19 17,57 14,19
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Co chu (%)
bat phi nén X, A
A A ‘A Pit & ngallliépp kh%ngg bat none
STT Noi dung cong viéc phai [a dit o nghiép
NoOi1 [Ngoai| NO1 [Ngoai| N1 [Ngoai
nghiépnghiépnghiépnghiépnghiépnghiép
4 [Xéac dinh hé sb diéu chinh gia datcua |27,76 29,28 25,54
ting vi tri dat tai khu vuc cén dinh gia
5 [Xéy dung phuong an h¢ s6 diéu chinh | 18,50 19,52 17,03
gia dat cta timg vi tri dét tai khu vuc
can dinh gia
6 [Hoan thién dy thao phuong an h¢ s6 6,94 5,86 8,51
diéu chinh
7 [In, sao, luu tr¥, phat hanh phuong an hé | 1,77 1,47 2,17
s§ diéu chinh gia dat
Tong 100,00[100,00100,001100,00,100,00[100,00,
2. Thiét bi
Bang 22
DPinh mirc
(ca/khu vuee dinh gid dat trung binh)
Danh muc thiét Do.’n Cor;g £, Dat phi nong Pt nong
STT bi vi | suat bat & nghiép khong nghiép
: tinh |(kW/h) phai 1a dat ¢ i
No6i | Ngoai | Noi |Ngoai| Noi [Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép |nghiép|nghiép|nghiép
1 [Méyin A3 Cai | 0,5 5,72 6,76 4,68
2 |May vi tinh Cai | 04 | 13,20 15,60 10,80
3 [May diéu hoa Ca | 2,2 6,60 7,80 5,40
nhiét 4o
4 [May chiéu (slide) | Cai | 0,5 | 2,64 3,12 2,16
5 |May tinh xach tay| Cai 2,64 1,92 3,12 | 2,40 | 2,16 | 1,60
6 [May pho to Cai | 1,5 4,40 5,20 3,60
7 [Méy anh Céi 1,20 1,50 1,00
8 [May quay phim | Cai 1,20 1,50 1,00
9 [Pién nang kW 36,27 42,86 29,67
Ghi chu:

(1) Dinh mirc tai Bang 22 tinh cho khu viec dinh gid ddt trung binh, khi tinh mirc cho
khu viee dinh gia dat cu the thi diéu chinh tuwong tir phan dinh mikc lao dong dinh gia dat cu thé
theo phirong phdp hé sé diéu chinh gia dat.

2) Co cau sir dung {hiét bi theo ngi dung céng viéc dinh gid ddt cu thé theo phwong
phap hé so diéu chinh gia dat dwoc xac dinh theo Bang 21.
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3. Vit liéu
Bang 23
Pinh mirc ’
STT|  Danhmucvatliéu  [Don vi tinh|(""" €ho khu "LZCM‘Z)”]”’ gia dat trung
Noi nghiép Ngoai nghiép
1 [piaCD Cai 1,00
2 [Bang dinh to Cudn 1,00
3 |But da mau Bo 1,00 1,00
4 |But chi Chiéc 1,00 1,00
5 [Tay chi Chiéc 1,00 1,00
6 [Muc in A3 Laser Hop 0,09
7 [Muc photocopy Hop 0,12
8 [Butbi Chiéc 2,00 1,00
9 [S6 ghi chép Cudn 1,00 1,00
10 [Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
11 [Gidy A4 Gram 0,50 0,50
12 |Gidy A3 Gram 0,30
13 |Ghim dap Hop 0,50
14 |Ghim vong Hop 0,50
15 [Tai Nylong dung tai lidu Chiéc 1,00

Ghi chii: Co ciu sir dung mire vit liéu theo néi dung cong viéc dinh gia dat cu thé
theo phwong phap hé so diéu chinh gia dat duoc xdc dinh theo Bang 21.
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