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HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

" Thai Nguyén, ngay 04 thang 4 nam 2025

QUYET PINH

Ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hgi; khung gia cho thué nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghi€p; khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngdy 24 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y
nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Giam doc Sé Xay dung tai To trinh s6 593/TTr-SXD ngay 25
thang 02 nam 2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh nay quy dinh ndi dung vé:

1. Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi tai cac dy an duoc dau tu xay dung khong
bang von dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan; khung gia cho thué trong tru
ong hop ca nhan dau tu xdy dung hoic cai tao, sira chita nha & dé cac ddi tuong
dugc hudng chinh sach vé nha & x3 hoi thué (theo ndi dung Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay).

2. Khung gia cho thué nha luu tr1 cong nhéan trong khu cong nghiép trén dia ban
tinh Thai Nguyén (theo nd1 dung Phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

3. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Thai Nguyén.
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Piéu 2. Péi twong ap dung
1. Béi v6i khung gia cho thué nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Cac dbi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & x4 hdi theo Dicu 76
Luét Nha & s6 27/2023/QH15 tai cac du an duoc dau tu xay dung khong béng von
dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan trén dia ban tinh Thai Nguyén;

b) Céc dbi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi theo Didu 76
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 tai cac du 4n do cac ca nhan dau tu xdy dung hoic
cai tao, stra chita nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén;

¢) Chu dau tu cac dy an du tu xdy dung nha & xa hoi dé cho thué khong
bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan trén dia ban tinh Thai Nguyén;

d) Ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, stra chira nha ¢ dé cac déi tuong d
uoc hudng chinh sach vé nha & xa hoi thué trén dja ban tinh Thai Nguyén;

d) Cac co quan quan 1y nha nude, cac t chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc
quan 1y nha & xa hoi dé cho thué; nha & do cic c4 nhan dau tu xay dung hodc cai
tao, stra chira dé cac d6i tuong dugc hudng chinh sach vé nha & x3 hoi thué trén
dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Pbi vé6i khung gia cho thué nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép
trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Cong nhan dang 1am viéc tai cac doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa
san xut trong khu cong nghiép trén dja ban tinh Thai Nguyén;

b) Doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xd san xuit trong khu cong nghiép
trén dia ban tinh Thai Nguyén thu€ nha luu tri cong nhan trong khu cong nghié¢p
dé bb tri cho ca nhén 13 cong nhan cta doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa
minh trong khu cong nghiép do thué lai;

¢) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép; doanh nghiép,
hop tac x4, lién hiép hop tac x4 san xuat trong khu cong nghiép dau tu xay dung
nha luu tri cong nhan;

d) Cac co quan quan 1y nha nude, cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc
quan ly nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

3. Pdi voi khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh
Thai Nguyén:

a) Co quan quan 1y nha nudc vé nha ¢ trén dia ban tinh Thai Nguyén;
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b) Chu dau tu du an dau tu xay dung nha chung cu (sau ddy goi tat 1a
chu dau tu), Ban Quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu;

c¢) Chu s¢ hitu, nguoi stir dung can ho nha chung cu;

d) Co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y st dung nha
chung cu.

Pi¢u 3. Khung gia cho thué nha & xi hgi; khung gia cho thué nha luu tri
cong nhan trong khu cong nghiép; khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu trén dia ban tinh Thai Nguyén

1. Khung gia cho thué nha & xa hdi trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Khung gia cho thué nha & xa hoi tai cac du an duoc dau tu xay dung khong
bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan ap dung trén dia ban tinh Thai
Nguyén 13 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich sir dung can ho nha & xa hoi
trong 01 thang dugc x4c dinh theo cong thurc:

G =Gy + Gy

Trong do:

- G;: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich sir dung can h nha & xa hoi trong 01
thang.

- Gy : 1a gié thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung can ho nha ¢ xa hoi
trong 01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu dugc xac dinh
tai Phy lyc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gp: la chi phi boi thuong, ho tro tai dinh cu phan b6 cho 01 m? san dién tich
str dung can ho nha & xa hoi trong 01 thang dugc xéac dinh tai Phy luc [ ban hanh kem
theo Quyét dinh nay.

b) Khung gia cho thué nha ¢ do céc ca nhan dau tu xay dung hoic cai tao,
sira chita nha & dé cac ddi twong dugc hudng chinh sach vé nha ¢ xa hoi thué
ap dung trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich
st dung nha & cho thué trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thurc:

G=Gy +Gp

Trong do:

- G 1a gia thué cho 01 m? san dién tich st dung can ho nha ¢ cho thué trong
01 thang.
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- Gy 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich str dung nha & cho thué trong
01 thang, khong bao gdm chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu dugc xac dinh tai
Phy lyc I ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gg: 1a chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu phan bo cho 01 m? san dién tich
st dung nha & cho thué trong 01 thang dugc xdc dinh tai Phu luc I ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

2. Khung gié cho thué nha luu tri cong nhéan trong khu cong nghiép trén dia ban
tinh Thai Nguyén:

Khung gid cho thué nha luu tri cong nhéan trong khu cong nghiép ap dung
trén dia ban tinh Thai Nguyén 1a gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich st dung
nha luu tra trong 01 thang dugc xac dinh theo cong thirc:

G =Gy +Gp
Trong do:
- G¢: 1a gia thué cho 01 m? san dién tich str dung nha Iuu tra trong 01 thang.

- Gy: 12 gia thué t6i da cho 01 m? san dién tich str dung nha luu tra trong 01
thang, khong bao gém chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu duoc xac dinh tai Phu
luc II ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gp: 12 chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu phan bd cho 01 m? san dién tich
str dung nha Iuu tri trong 01 thang (néu cd) dugc xac dinh tai Phy luc II ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

3. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
a) Khung gia dich vy quan 1y van hanh nha chung cu:

Pon vi tinh: dong/m? théng thity/thing

STT Loai Mikc gia toi thiéu | Mikc gia toi da
1 | Nha chung cu khong c6 thang may 800 5.500
2 | Nha chung cu c6 thang may 2.400 10.700

Mirc gia trong khung gia khong bao gdm kinh phi mua bao hiém chay, nd,
kinh phi béo tri, chi phi trong gitr xe, chi phi sir dung nhién li¢u, ndng lugng, nu
oc sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho Ban quan tri nha
chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc str dung riéng ctia chu so hiru, ngu
oi sir dung nha chung cu va chua bao gom thué gia tri gia ting (néu co).
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b) Cac chi phi cu thanh khung gi4 dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu:
bao gém cac chi phi dé thuc hién cic cong viéc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu.

¢) Chu dau tw, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan Iy van hanh nha chung
cu thuc hién thu kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu tir chu s& htru, nguoi st
dung nha chung cu hang thang, cu thé: “Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cuw
duoc tinh bcing gia dich vu quan ly van hanh nha va tinh trén moi m? dién tich sir
dung can hg hodc phan dién tich khédc khéng phdi can hé trong nha chung cie
nhan (x) voi dién tich suw dung cua can ho hodc phdn dién tich khac trong nha
chung cu do”.

Picu 4. T6 chirc thue hién

1. S¢ Xay dung:

a) Thyc hién chic nang quan 1y nha nudc dbi véi cac du an dau tu xdy dung
nha ¢ theo thim quyén dam bao cac ndi dung tai Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan to chirc trién khai thuc hién
Quyét dinh nay va theo ddi, kiém tra, tong hop tinh hinh thuc t& dé kip thoi xem xét,
trinh Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, stra doi, bd sung khi can thiét;

¢) Chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, d
iéu chinh khung gia phu hop véi diéu kién phat trién kinh té x3 hoi cua tinh (néu
co).

2. Ban Quan 1y cac Khu cong nghi€p Thai Nguyén:

a) Phdi hop voi nha dau tu ha ting khu cong nghiép, cac doanh nghiép trong
khu cong nghiép to chirc théng tin, tuyén truyén chinh sach nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghié¢p;

b) Béo céo cac vudng mac, phat sinh tranh chip trong quan 1y cho thué nha
lwu tri cong nhén trong khu cong nghiép, gui vé S¢ Xay dung tong hop dé bao céo
Uy ban nhan dén tinh.

3. Cac s&, nganh lién quan phéi hop thuc hién va theo di, kiém tra, tong hop tinh
hinh thyc té dé kip thoi xem xét, trinh Uy ban nhan dén tinh diéu chinh, stra doi, bd
sung khi can thiét.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé:

a) T6 chure thong tin, tuyén truyén chinh sach nha ¢ xa hoi, nha luu tra cong nhan
trong khu cong nghiép trén dia ban;
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b) Chi dao Uy ban nhan déan cap xi cong khai khung gia cho thué nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép; khung gia cho thué nha & xi hoi duoc dau tu
xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan; khung gia cho
thué nha ¢ xa hoi do ca nhan ty xay dung va khung gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu;

¢) Chu tri, phdi hop vé6i cac don vi ¢o lién quan giai quyét cac tranh chap vé
gia dich vy quén 1y van hanh nha chung cu trén dia ban quan ly;

d) Bao cdo cac vudng mic, phat sinh tranh chap trong linh vuc quan 1y cho
thué nha & x4 hoi trén dia ban, giri vé S¢ Xay dung tong hop dé bao cédo Uy ban
nhan dan tinh;

d) Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 kho khin, vudng méc phat sinh,
cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop,
bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, bo sung cho phu hop.

Diéu 5. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15/4/2025.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh
cua tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Thu trudng céc co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thi Loan



16 CONG BAO THAI NGUYEN/S6 7 + 8/Ngay 15-5-2025

Phu luc I
KHUNG GIA CHO THUE NHA O XA HOI TAI CAC DU AN
PUQC PAU TU XAY DUNG KHONG BANG VON DAU TU CONG,
NGUON TAI CHINH CONG POAN; KHUNG GIA CHO THUE NHA O
DO CAC CA NHAN PAU TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O PE CAC POI TUQNG PUQC HUONG CHINH SACH
VE NHA O XA HQI THUE
(Kém theo Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 04 thing 4 nam 2025
ciia Uy ban nhdn dan tinh Théi Neuyén)

I. Khung gi4 cho thué nha & xa hoi tai cac du an duoc dau tu xay dung khong
bang vbn dau tu cong, nguon tai chinh cong doan:

1. Xac dinh Gy

Pon vi tinh: dong/m? san sir dung/thdng

Khung gia cho thué
STT Loai chung cu Gid cho thué | Gid cho
tdi thiéu thué t6i da

1 | S6 ting <5 khong cé ting him 37.000 84.000
C6 1 tang ham 43.000 98.000

C6 2 tang him 49.000 110.000

2 | 5<s6 ting <7 khong c6 ting him 48.000 108.000
C6 1 tang him 51.000 115.000

C6 2 tang ham 54.000 123.000

3 | 7<sb ting < 10 khong c6 tang ham 49.000 111.000
C6 1 tang ham 51.000 116.000

C6 2 tang ham 54.000 122.000

4 |10 < s6 tAng < 15 khong c6 ting ham 51.000 116.000
C6 1 tang ham 53.000 120.000

C6 2 tang ham 55.000 124.000
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Khung gia cho thué
STT Loai chung cu Gid cho thué | Gia cho
toi thiéu thué toi da

C6 3 tang hAm 57.000 129.000

5 | 15 <sb tang < 20 khong c6é ting him 57.000 130.000
C6 1 tang ham 58.000 131.000

C6 2 ting hdm 59.000 134.000

C6 3 tang ham 61.000 138.000

6 |20 <sd tang < 24 khong cé ting him 64.000 144.000
C6 1 tang ham 64.000 145.000

C6 2 tang ham 65.000 147.000

C6 3 tang ham 66.000 150.000

7 | 24 <sb tang < 30 khong cé ting him 67.000 151.000
C6 1 ting hdm 67.000 152.000

C6 2 tang ham 68.000 153.000

C6 3 tang ham 69.000 155.000

Ghi chu:

- Bao gdm: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sd
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu, l¢g1 nhudn dinh mirc
va chi phi bao tri.

- Khong bao goém: Thué suit gia tri gia ting; chi phi mua bao hiém chay,
nd; chi phi t{()ng gitr xe; chi phi st dung nhién li€u, nang lugng, nudc sinh hoat;
dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc
st dung riéng cua chu s¢ hitu, nguoi thué nha.

2. Xac dinh G,

Gp = 0,008xTq,  x(1+GTGT%)
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Se

Trong do:

- Ty 1a tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bd cho
phén dién tich nha & xa hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin ctr theo don gia
boi thuong, hd tro tai dinh cu do co quan ¢ thim quyén phé duyét. Cac truong
hop con lai ap dung theo don gia dat cung loai trong bang gia dat trén dja ban tinh
Thai Nguyén do co quan c6 thim quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- Si: tong dién tich str dung nha & xa héi cho thué.
- GTGT: Thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.

II. Khung gia cho thué trong trudng hop c4 nhan dau tu xay dung hodc cai tao,
stra chira nha ¢ dé€ cac doi tugng dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hdi thué:

1. Xac dinh Gy

DPon vi tinh: dong/m? san sir dung/thang

Gia cho thué Gia cho thué
STT Loai nha ¢ riéng 1é ) i )
toi thiéu toi da
1 |1 tang khéng co6 ting hAm 24.000 57.000
1 < s6 ting < 3 khong c6 tang ham 37.000 88.000
C6 1 tang ham 46.000 108.000
2 | sb tang > 4 khong c6 tang ham 40.000 96.000
C6 1 tang hdm 44.000 106.000
2. Xac dinh Gy,
0,008 X sz
Gy = x (1 + GTGT%)
St

Trong do:

- Ty, 1a tong chi _phi b01 thuong, hd tro tai dinh cu (neu co) phan bd cho
phan dién tich nha ¢ xa ho1 dé cho thué. sz duorc xac dinh can ctr theo don gia
bdi thu’ong, hd tro tai dinh cu do CO' quan c6 thAm quyén phe duyét. Cac truong
hop con lai ap dung theo don | g14 dat cung loai trong bang gla dat trén dja ban tinh
Théi Nguyén do co quan c¢6 thAm quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- Si: tong dién tich str dung nha & xa hoi cho thué.
- GTGT: Thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
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Phu luc II
KHUNG GIA CHO THUE NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP
(Kém theo Quyét dinh s6 07/2025/0D-UBND ngay 04 thang 4 nam 2025
ciia Uy ban nhén dén tinh Thdi Nguyén)

1. Xac dinh G
Pon vi tinh: dong/m? san sir dung/thang
STT Loai chung cur Giz’lA .cho. Ehué Gia cil.lo thué
toi thiéu toi da
1 | So ting <5 khong cé ting him 29.000 68.000
C6 1 tAng ham 34.000 79.000
2 | 5<s6 ting <7 khéong c6 tang him 38.000 88.000
C6 1 ting ham 40.000 94.000
3 | 7<s6 tang < 10 khong c6 tAng him 39.000 90.000
C6 1 ting ham 41.000 94.000
4 |10 <sb tang <15 khéng c6 tang ham 41.000 94.000
C6 1 tang hdm 42.000 97.000
C6 2 tAng ham 43.000 100.000
Ghi chu:

- Bao gom: Toan b chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh sd
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu, 1g1 nhuén dinh murc
va chi phi bao tri.

- Khong bao gém: Thué suat gia tri gia tang; chi phi mua bao hiém chay,
né; chi phi trong gilt xe; chi phi sir dung nhién li¢u, nang luong, nudce sinh hoat;
dich vu truyén hinh, thong tin lién lac va chi phi dich vu khéac phuc vu cho viéc

su dung riéng cia chu sé hitu, nguoi thué nha.

2. Xac dinh Gy,
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0,007 X sz
Go = x (1 + GTGT%)
Se

Trong do:

- Ty» 1a tong chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu (néu c6) phan bd cho
phan dién tich nha & x4 hoi dé cho thué. Ty, duoc xac dinh cin ct theo don gid
bdi thudong, hd tro tai dinh cu do co quan c6 thAm quyén phé duyét. Céac trudng
hop con lai 4p dung theo don gia dat ciing loai trong bang gia dit trén dia ban tinh
Thai Nguyén do co quan c¢6 tham quyén ban hanh tai thoi diém xac dinh gia thué.

- S téng dién tich sir dung nha ¢ xa hoi cho thué.

- GTGT: Thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thué.
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