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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cip lan dau: ngay 19 thang 01 nam 2022)
UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong nam 2015;
Céin cir Ludt Pau tu nam 2020;
Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pau tu;
Can cir Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B trudng
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude ngodai va xuc tién dau tu;
Xét Bdo cdo tham dinh s6 4251/BC-SKHDPT ngay 10/12/2021 hé so dé xudt

va noi dung tham gia y kién ciia céc so, nganh, don vi; thuc hién Két ludgn sé 382-
KL/TU ngay 07/01/2022 cua Ban Thuong vu Tinh uy.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chap thuan chil truong dau tu du 4n Khu d6 thi sinh thai doc
Song Cong - Khu A, ndi dung nhu sau:

1. Tén dw an: Khu do6 thi sinh thai doc Song Cong - Khu A.

2. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Dau thau lva chon nha dau tu theo
quy dinh cua phép luat.

3. Muc tiéu du an:

Pau tu xay dung khu do thi nham cu thé hoa quy hoach chi tiét Khu do thi
sinh thai doc Song Cong, thanh phd Song Cong da dugc phé duyét. Huy dong va
stt dung hiéu qua cac ngudn luc dé dau tu xay dung mot khu do thi co vi tri
thuan loi, déng bo vé ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hoi, khong gian canh quan

dep, hai hoa va than thién véi moi truong; tung budc nang cao chat luong cudc
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séng cho nhan dan. Dy 4n hoan thanh s& gop phan phat trién kinh té - x4 hoi cua

dia phuong, giai quyét vin dé viéc lam, nang cao thu nhap va tao ngudn thu cho

ngan sach nha nudc... hoan thién muc tiéu xay dung thanh phd Séng Cong som
tré thanh do thi loai I1.

4. Quy mo6 du an:
4.1. Quy mé sir dung dit:
- Dién tich du kién thuc hién du 4n: 48,05 ha.

- So bd chi ti€u str dung dét sau khi dau tu:

STT Hang muc sir dung dat Dien tich
(m?)

1 |Paté 193.658,8
1.1 | Pét ¢ lién ké 84.730
1.2 | Bat ¢ biét thy 56.168.9
1.3 | Dét & tai dinh cu 17.053,7
1.4 | Pat nha ¢ xa hoi 35.706,2

2 | Pit cay xanh 97.018
2.1 | Pit cay xanh cap d6 thi 18.115.2
2.2 | Dit cdy xanh cip don vi ¢ 18.167.,4
2.3 | Pit cdy xanh hanh lang séng 60.735,4

3 | Pat cong trinh cong cong 29.927,9
3.1 | Datnha van hoa, y té 7.516,7
3.2 | Pat truong hoc 9.598.9
3.3 | bat thwong mai dich vu 12.812,3

4 | Ditha ting 2.662,4

5 | Pat giao thong, bai dd xe 157.851,1
5.1 | Pét giao thong 144.278,1
5.2 | Dat bai d6 xe 12.975,5

TONG CONG 480.520,7
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4.2. Quy mé kién tritc xdy dung dw kién:

- Pau tu xay dung dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo do
an quy hoach chi tiét d3 dugc duyét, bao gdbm cac hang muc cong trinh chinh sau:
Hé théng cac tuyén duong giao thong, san nén; cap nudc, cap dién, chiéu sang,
thong tin lién lac; thoat nude, xur Iy nudce thai, chét thai ran; cay xanh, bai do xe...

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh kién trac:

+Dau tu xay dung 230 cin nha & (216 cin lién ké va 14 cin biét thy) c6 mit
tién tiép giap cac tuyén dudng cip khu vuc trd 1én va cac tuyén duong canh quan
chinh véi dién tich 28.001,4 m?; tong dién tich san x4y dung 65.553,3 m2.

+ Xay dyng cong trinh thuong mai dich vu trén dién tich dat 12.812,3 n?,
mat do xay dung 65%, sb tang cao 1 tang, dién tich san xay dung 8.328 m

- Céc cong trinh cdy xanh, cdy xanh mit nudc do thi: Pau tu xdy dung hoan
chinh céc khu cay xanh theo quy hoach da phé duyét.

4.3. S0 bé co céu san phim:

a. San pham, dich vu cung cip: Dét & biét thy, dat ¢ lién ké; nha & biét
thu, nha & lién ké; cong trinh thuong mai dich vy; duong giao thong, bai dd xe,
cong vién, cay xanh...

b. So' bd co cau san pham nha ¢ va dit &:

Du 4n s& hinh thanh 1.155 16 dit vé6i tong dién tich 193.658,8 m2 bao gom:
Nha & biét thy, nha & lién ké; dat ¢ biét thy, dat ¢ lién ké (dat nén); dat o tai dinh
cu; dat nha ¢ xa hoi. Trong do:

-Nha &, dat & thuong mai: 990 16, dién tich 140.898,9 m?.

+ Xay dyng nha & 230 cin (xay tho, hoan thién mit ngoai): Nha & lién ké
216 can, dién tich 24.334,2 m?, mat d0 xay dung 80%, dién tich xay dung
19.467,4 m?, xay cao 03 tang, téng dién tich san xdy dung 58.402,2 m?. Nha &
biét thu 14 can, dién tich 3.667,2 m?, mat do xay dung 65%, dién tich xay dung
2.383,7 m2, xay cao 03 tang, tong dién tich san x4y dung 7.151,1 m2.

+ DAt & lién ké, dat & biét thu (dat nén): 760 16, dién tich 112.897,5 m?.
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- Dt & tai dinh cu: 165 16, dién tich 17.053,7 m?.

_ Dit nha & xa hdi: 01 16 (OXH-03), dién tich 35.706,2 m?2 .

Bang tong hop so b co’ cau nha ¢, dat &

TT San pham nha ¢, dat & Dién tich (m?)

1 Nha &, dat & thwong mai 140.898,9
1.1 | Nha ¢, dat ¢ lién ké 84.730
1.2 | Nha ¢, dat & biét thy 56.168,9

2 Piat & tai dinh cur 17.053,7

3 Pit nha & xa hoi 35.706,2

* TONG CONG 193.658,8

4.4. Vé quy dit phdt trién nha 6 xi héi, bao vé di tich Quéc gia/di tich

Quéc gia dic biét, khu viee han ché phat trién hodc noi dé lich sir ciia dé thi

logi dac biét:

- Dién tich dat danh dé phat trién nha & xa hoi 1a 35.706,2 m2.

- Du 4n khong thudc pham vi bao vé cua di tich duoc cdp c6 tham quyén

cong nhan 1a di tich Quéc gia/di tich Qubc gia dic biét, khong thudc khu vuc

han ché phat trién hoic ndi d6 lich sir ctia d thi loai dic biét.

4.5. Pdu tw xdy dwng, qudin 1y ha ting dé thi trong pham vi dw dn:

a. Phwong én dau tw xdy dung:

Nha dau tu tryc tiép dau tu xdy dung dong bo, hoan chinh hé thdng ha

tang du an theo dang Quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét bao gom:

- H¢ thong cac tuyén duong giao thong, san nén; cap nudc, cap dién,

chiéu sang, thong tin lién lac; thoat nudc, xir Iy nudc thai, chat thai ran; cay

xanh, bai do xe...
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- Xay dung 216 can nha ¢ lién ké, 14 can nha & biét thy va 03 cong trinh

thuong mai dich vu.
b. So b cong tac quan 1y ha tang dé thi:

Trong qua trinh dau tu xay dung, nha dau tu chiu trach nhiém xay dung,
quan ly, van hanh toan bg hé théng ha téng trong pham vi du an; dam bao su két
nbi dong bo vaéi hé thong ha tang ky thuat ngoai du an. Két thuc dau tu, Nha dau
tu ban giao lai cho nha nuéc va cac don vi lién quan dé quan 1y, van hanh va
cam két khong yéu cau Nha nudc hoan tra kinh phi da dau tu cac cong trinh ha
tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi cia du an. Cac cong trinh ban giao gém:

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi (cdy xanh - canh quan);

- Quy dét da xay dung hoan thién ha tang k¥ thuét:

+ Pat xdy dung nha van héa, y té, trudng hoc: 17.115,6 m?;

+ Dat ¢ tai dinh cu va dat nha & xa hoi: 52.759,9 m? .

Nha dau tu chiu trach nhiém vé chét lugng cong trinh va bao hanh ddi vai
cong trinh chuyén giao theo quy dinh.

4.6. Chuyén giao cdc cong trinh ha ting sau dau tw:

- Nha dau tu chuyén giao cho UBND thanh phd Song Cong quan ly ddi
v4i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong, ha tang xa hoi theo
quy dinh. Nha dau tu chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh va bao hanh ddi
v6i cong trinh chuyén giao theo quy dinh cua phéap luat. Dbi v6i dién tich dat dé
b tri tai dinh cu, dién tich dat danh cho phat trién nha ¢ x3 hoi, sau khi hoan
thanh dau tu ha tang theo quy hoach duoc phé duyét, Nha dau tu chuyén giao
cho UBND thanh phd Song Cong theo quy dinh.

- Nha dau tu chuyén giao cho don vi khai thac, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nudc, vién thong) cac hang muc cép dién, cép nuoc, thong tin lién lac...
theo quy dinh.

- Céch thtrc chuyén giao:

+ Poi voi cac cong trinh c¢6 chuyén giao s& duoc nghiém thu trude khi

chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha dau tu s& ban giao ddy du hd so quan Iy chat
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lugng cong trinh cho bén nhin chuyén giao. Bén nhan chuyén giao dugc tham
gia quan 1y cht luong va nghiém thu cong trinh trong giai doan xay dung dén

khi hoan thanh ban giao dua vao sur dung.

+ Doi véi cong trinh da qua sir dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chat lugng, gia tri va hoan thanh cac cong tac bao tri can
thiét theo quy dinh.

+ Thu tuc chuyén giao cong trinh dugc thuc hién theo quy dinh cta phap

luat, c6 kém theo hd so hoan cong va cac ho so, tai liéu theo quy dinh.

+ Bén nhan chuyén giao c6 trach nhiém quéan 1y khai thac cong trinh theo

ding cong nang, bao tri cong trinh theo cac quy dinh cta phap luéat.
4.7. Trdch nhiém té chive dich vu céng ich va dich vu do thi:

- Nha dau tu to chuc thue hién cac dich vu cong ich, dich vu do thi phuc
vu nhu cdu ctia nguoi dan trong pham vi dy 4n cho dén khi hoan thanh ban giao
toan bo du an cho UBND thanh phd Song Cong.

- UBND thanh phd Séng Cong cé trach nhiém xay dung phuong an tiép
nhan, quan 1y khu d6 thi méi theo quy dinh va t6 chirc thuc hién cac dich vu

cong ich, dich vu do thi sau khi tiép nhan ban giao dy an theo quy dinh.
4.8. Hang muc nha diu tw giir lai dé kinh doanh:

Sau khi hoan thanh xay dyng, Nha dau tu dugc kinh doanh, quan 1y khai
thac dy an bat dong san theo quy dinh cua phap luat.

5. So'bd tong chi phi thwe hién du an (khdng bao gom chi phi boi thuwong,
hd tro, tai dinh cw): 756,746 ty dong

(Bang chir: Bay tram nam muwoi sau ty, bay tram bon muoi sdau triéu dong).

Nha dau tu duoc lya chon thue hién du an phai huy dong nguén von hop
phéap dé thuc hién dy an theo quy dinh (trong d6 von chu sé hitu tdi thiéu bang
15% téng von dau tu dy an). So bo von dau tu cta du 4n néu trén chi la dy kién,
khong sir dung dé tinh toan tién sir dung dét, tién thué dat va nghia vu tai chinh
ctia nha dau tu duge lya chon thuc hién dy an, viée xac dinh tién st dung dat,

tién thué dit cua du an duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
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6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 niam tinh tir ngdy nha dau tu dugc co
quan c6 thAm quyén quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

7. Pia diém thwe hién dw 4n: phudng Thing Loi va phuong Phd Co, thanh
phd Song Cong, tinh Thai Nguyén.

8. Tién d6 thuwc hién du an dv kién: 36 thang ké tir ngay quyét dinh

chép thuan chu truong dau tu.

9. Cac wu dii, hd tro dau tu: Du an dugc hudng cac vu dii, hd tro theo

quy dinh cua phap luat.
Diéu 2. Té chirc thwe hién:

1. So Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phd Séng Cong trién khai cac thu
tuc tiép theo dé thuc hién du 4n theo ding quy dinh ctua phéap luat hién hanh va
dam bao thyc hién nghiém nhiing ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 1 cta Quyét
dinh nay va van ban chip thuan ctia Ban Thuong vu Tinh 0y; néu dé xay ra sai

sot phai chiu trach nhiém trudc phéap luat va cac quy dinh, quy ché cua tinh.

2. SO Ké hoach va Dau tu chiu trach nhiém toan dién trude phap luat,
Tinh ay, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém toan vé thong tin, sb
liéu trong Béo cao tham dinh dé nghi chap thuan chu trwong dau tu du an.

3. S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai chinh, Sé Tai nguyén va
Moéi truong, S6 Nong nghiép va PTNT, S¢ Giao thong van tai va cic so, nganh,
don vi c6 lién quan can ctr cac quy dinh cua phap luat va chirc nang, nhiém vu cua
nganh, don vi hudéng dan UBND thanh phé Song Cong thuc hién cac thu tuc theo
dang quy dinh.

4. Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén chi tri, phdi hop v6i S& Ké hoach
va Pau tu, UBND thanh ph6 Song Cong va cac sd, nganh, don vi ¢6 lién quan dé
dang tai ndi dung Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, danh muc du 4n dau tu
c6 str dung dat 1én Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh:

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu c¢6 hiéu lyc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac S&, nganh: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, X4y dung, Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép va PTNT,
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Giao thong van tai, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phé Song Cong va cac

t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Trinh Viét Hung
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