QY BAN NHAN DAN
TINH THAI NGUYEN

Sb: 2496/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 15 thang 10 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN
Can cir Ludt Té chive chinh quyén dia phwong nam 2015;
Can ctr Ludt Pau tw nam 2020;

Can cir Nghi dinh so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B trudng
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong

dau tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nwdc ngoai va xuc tién dau tu;

Thire hién Két ludn so 492-KL/TU ngay 15/7/2022 ciia Ban Thuong vu
Tinh 1ty vé chi truong dau tw dw édn Khu do thi méi so6 2 Quyét Thing tai xd
Quyét Thang, thanh phé Thai Nguyén;

Xét de nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh so
1756/BC-SKHDT ngay 08/6/2022, Van ban s6 3119/SKHPT-DTTD ngay
12/9/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chii treong dau tu dy 4n Khu d6 thi méi s6 2 Quyét Thang,
nd1 dung nhu sau:

1. Tén dw an: Khu d6 thi méi s6 2 Quyét Thang.
2. Loai du an: Pau tu xay dung khu do thi.

3. Hinh thirc Ira chon nha diu tu: Dau thiu Iya chon nha dau tu theo
quy dinh cua phap luat.

4. Muc tiéu du an

Pau tu xay dung mot khu do thi méi theo quy hoach chi tiét da duoc phé
duyét. Hinh thanh mot khu d6 thi méi, ¢6 vi tri thuan loi, dong bd vé ha tang,
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bén vitng vé moi trudng va coé khong gian canh quan dep, hai hoa. Ting budc
nang cao chat luong cudc sdng cho nhan dan véi diy du nhitng tién ich tot nhat
nhu: cong vién cay xanh, khu vui choi giai tri, khu thuwong mai - dich vu... Dy én
hoan thanh s& gdp phan phét trién toan dién kinh té, x4 hoi cua khu vuc, giai
quyét van dé lao dong, viéc lam cho nhan dan, tao nguén thu cho ngan sach nha
nudce, dong thoi gop phan thu hat dau tu cta cac doanh nghiép dén véi thanh
phd Thai Nguyén.

5. Quy moé du an
5.1. Quy mé dan s6: Khoang 7.650 ngudi.
5.2. Quy md sir dung dat: 372.698,6 m>.

a. Hién trang str dung dat:

STT Muc dich s dung Dién tich (m?)

1 Pit nong nghiép 317.148,8
1.1 Dat trong cdy hang nam khac 41.386,3
1.2 | DAat trong cdy lau nim 125.655
1.3 | Dat chuyén trong lia nude 105.681,6
1.4 Pit trong lua nude con lai 17.826,2
1.5 Pat nudi trong thuy san 21.060,1
1.6 | Datrimg san xuat 5.539,6

2 Pit phi nong nghiép 55.549,8
2.1 Dat giao thong 10.202,3
2.2 | Datthay loi 311,8
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2.3 | Dat g tai nong thon 45.035,7
Téng cong 372.698,6
b. Chi tiéu st dung dat sau khi dau tu:
STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?)

1 | Piaté 152.675,1
1.1 | Pat ¢ lién ké 90.030,7
1.2 | Pat ¢ biét thy 17.047,6
1.3 | Patnha ¢ xi hoi 31.938,2
1.4 | Pat ¢ hdn hop (TMDV- van phong, &) 13.658,6

2 Pat dich vu - cong cong 42.364
2.1 | Dt thuong mai dich vu 18.932
2.2 | Pat nha van hoa 2.092,1
2.3 | Trudng mam non 6.640,7
2.4 | Truong tiéu hoc 7.973,9
2.5 | Trudng trung hoc co so 6.725,3

3 | Pat cAy xanh, mit nwéc 33.511,1
3.1 | Pt cay xanh 18.713,8
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STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?)
3.2 | Mit nude 14.797.3
4 | Pat cong trinh HTKT 2.037,5
5 | Dat giao thong 142.110,9
5.1 | Giao thong 111.307
5.2 | Biidd xe 3.028,2
5.3 | Pat giao thong cap d6 thi 27.775,7
Tong cong 372.698,6

5.3. Quy mb kién tric xdy dung du Kkién

- Pau tu xay dung dong bd, hoan chinh hé thong ha tang du an theo ding
Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, bao gdbm cac hang muc cong trinh chinh sau:

- Hé thdng céc tuyén duong giao thong, san nén; cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, bai d6 xe; thoat nudc mit, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thoat

nudc thai va vé sinh moi truong; rac thai va chat thai ran; cady xanh, mat nudc...

- Pau tu xay tho hoan thién mat ngoai 1.183 cin nha ¢ (Trong d6: 1.073

can nha & lién ké,110 cin nha & biét thu)

- Pau tu x4y dung 02 Tda nha hdn hop cao 18 tang (thwong mai - dich
vu, vin phong, ¢). Trong d6: 03 san khoi dé (thuong mai — dich vu, van phong);
15 san nha & (khoang 450 can).

- Pau tu xay dung cong trinh thuong mai, dich vu trén phﬁn dién tich dat
cong cong (TMDVI+=TMDV?2) véi dién tich 18.932 m?, mat d6 xay dung tdi da
40% véi s6 tang cao 05 tang, tong dién tich san 37.864 m2, dam bao tuan thu

theo ding quy hoach dugc duyét.
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5.4. San pham, dich vu cung cip
a. San pham, dich vu cung cép:

Nha & lién ké, nha & lién ké phé thuong mai, nha & biét thy, cin ho chung
cu, van phong thuong mai, dich vu; dat nha ¢ x3 hoi; cong trinh cong cong,

duong giao thong, ha tang k¥ thuat, bai dd xe, cdy xanh canh quan ...
b. So bd co ciu san pham nha & va dat o:

Duy 4n tao ra 152.675,10 m? déat & (gom: 120.262,9 m? thuong mai; 32.412,2 m?
dat & ban giao lai cho dia phuong). Cu thé:

- Pat ¢, nha ¢ thuong mai: 120.262,9 m? tong sb 1.633 can, dién tich san xay
dung la 319.731,46 m?. Trong do:

+ Pit & gin v6i nha ¢ thuong mai 1.183 cin (xay thd hoan thién mat ngoai),
dién tich dat & 106.604,3 m2; dién tich san x4y dung 13 269.541,46 m?, trong do:

Nha lién ké: 1.073 can, téng dién tich san xay dung 233.741,5 m?.
Nha biét thu: 110 can, téng dién tich san xay dung 35.799,96 m?.

+ Pat hon hop (Thuong mai - Dich vu, vin phong, ¢): 450 can nha & chung

cu, dién tich dat 13.658,6 m?2, tong dién tich san cin ho chung cur 50.195 m?2.

- Dét & ban giao lai cho dia phuong: 32.412,20 m2. Trong do:

+ Dat nha ¢ xa hoi: 31.938,2 m%

+ Pit & 1ién ké: 474 m? ban giao lai cho dia phuong.

5.5. V& quy dat phat trién nha & xa hoi, bao vé di tich Qudc gia/di tich
Quoc gia dic biét, khu vue han ché phat trién hodc ndi do lich sir ciia do thi
loai dac biét:

- Quy dét dé phat trién nha ¢ xa hoi: 31.938,2 m>.

- Du 4n khong thudc pham vi bao v¢ cua di tich duoc cép c6 tham quyén
cong nhan 1a di tich Quéc gia/di tich Quéc gia dac biét, khong thudc khu vuc
han ché phat trién hodc nodi d6 lich sir cua db thi loai dic biét.

5.6. Pau tu xdy dung, quan 1y ha tang d6 thi trong pham vi du an:

a. Phuong an dau tu xay dung:
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Nha dau tu truc tiép dau tu xay dung déng bd, hoan chinh hé théng ha
tang khu vuc du an theo dd an quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va cac cong
trinh theo quy dinh ctia phap luat, dam bao két ndi dong bd cac khu vyc trong va
ngoai du an. Trong qua trinh dau tu xay dung, nha dau tu thuc hién viéc quan 1y,

van hanh hé thdng ha tang theo quy dinh.
b. So bd cong tac quan 1y ha ting do thi:

Trong qua trinh dau tu xiy dung, nha dau tu chiu trach nhiém xay dung,
quan ly, van hanh toan bg hé théng ha téng trong pham vi du an; dam bao su két

nbi dong bod voi hé thdng ha ting ki thuat ngoai duy an.

Két thuc dau tu, Nha dau tu ban giao lai cho nha nudc va cac don vi lién
quan dé quan 1y, van hanh va cam két khong yéu cau Nha nudc hoan tra kinh phi
da dau tu cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi ctiia du an theo quy dinh

hién hanh cua phép luat.

Nha dau tu chiu trach nhiém vé chét lugng cong trinh va bao hanh ddi vai

cong trinh chuyén giao theo quy dinh.
5.7. Chuyén giao cac cong trinh ha ting sau dau tu:

- Nha dau tu chuyén giao cho UBND thanh phé Thai Nguyén quan 1y ddi
v4i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, cong trinh cong cong, dat tai
dinh cu (néu c6), dat dé phat trién nha & x4 hoi... theo quy dinh (P4t xay dung cc
cong trinh van hoa, truong hoc 23.432,0 m?; Pat nha ¢ xa hoi 31.938,2 m?; Pat &
474 m?). Nha dau tu chiu trach nhiém vé chét luong cong trinh va bao hanh ddi véi
cong trinh chuyén giao theo quy dinh cua phap lut.

- Nha dau tu chuyén giao cho don vi khai thac, kinh doanh chuyén nganh
(dién, nudc, vién thong) cac hang muc cép dién, cép nudc, thong tin lién lac. ..
theo quy dinh.

- Cach thtrc chuyén giao:

+ Pbi v6i cac cong trinh ¢o chuyén giao s& duge nghiém thu trude khi
chuyén giao. Khi chuyén giao, Nha dau tu s& ban giao day du ho so quan 1y chat

luong cong trinh cho bén nhan chuyén giao. Bén nhan chuyén giao dugc tham
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gia quan 1y chét luong va nghiém thu cong trinh trong giai doan xdy dung dén

khi hoan thanh ban giao dua vao st dung.

+ Dbi voi cong trinh da qua sir dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh
danh gia kiém dinh chat luong, gia tri va hoan thanh cic cong tac bao tri can

thiét theo quy dinh.

+ Thu tuc chuyén giao cong trinh dugc thyc hién theo quy dinh cua phap

luat, c6 kém theo ho so hoan cong va cac ho so, tai liéu theo quy dinh.

+ Bén nhén chuyén giao c6 trach nhiém quan 1y khai thac cong trinh theo

ding cong nang, bao tri cong trinh theo cac quy dinh cia phép luat.
5.8. Trach nhiém t6 chirc dich vu cdng ich va dich vu d thi:

- Nha dau tu t6 chac thue hién cac dich vu cong ich, dich vu d6 thi phuc
vu nhu ciu ctia nguoi dan trong pham vi du 4n cho dén khi hoan thanh ban giao
toan bo du an cho UBND thanh phé Thai Nguyén.

- UBND thanh phé Thai Nguyén c6 trach nhiém xay dung phuong an tiép
nhan, quan ly khu d6 thi moi theo quy dinh va td chtrc thuc hién cac dich vu
cong ich, dich vu do thi sau khi tiép nhan ban giao du an theo quy dinh.

5.9. Hang muc nha dau tw giir lai dé kinh doanh:

Sau khi hoan thanh xay dung, Nha dau tu dugc kinh doanh, quan 1y khai
thac du an bat dong san theo quy dinh cua phép luat.

Tai 6 dat Thuong mai dich vu ¢6 dién tich 18.932 m?: Nha dau tu thuc
hién cac thu tuc (dau tu, xay dung, dat dai...) dé thuc hién dau tu, xay dung va
khai thac theo quy dinh ctia phap luat.

6. So' b tong chi phi thuc hién du an (khong bao gdm chi phi boi thuwong,
hd tro, tai dinh cw): 2.804,042 ty dong.

(Bang chit: Hai nghin tdm tram linh tw 1y, khéng tram bon mwoi hai triéu
dong)

Nha dau tu duoc lya chon thue hién du an phai huy dong ngu@)n von hop
phéap dé thuc hién dy an theo quy dinh (trong d6 von chu sé hiru téi thiéu bang

15% tong von dau tu du an). So by von dau tu cia dy an néu trén chi 1a du kién,
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khong str dung dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué dat va nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu duge lya chon thuc hién du 4an, viée xac dinh tién st dung dat,

tién thué dat cta du an duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

7. Thoi han hoat dong ciia dy an: 50 nim tinh tir ngdy nha dau tu dugc co
quan c6 thim quyén quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh

chuyén muc dich sir dung dét.

8. Pia diém thuc hién dw 4n: x3 Quyét Thing, thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén.

9. Tién d9 thue hién dw an dw kién: Nam 2022 dén Quy 11/2027.

10. Cac wu dii, hd tro ddu tu: Du an duoc huong cac wu dii, hd tro theo

quy dinh cua phap luat.
Piéu 2. Té chirc thwe hién:

1. S& Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phé Thai Nguyén trién khai cac
thi tuc tiép theo dé thuc hién du an theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh
va dam bao thyc hién nghiém nhiing ndi dung dugc quy dinh tai Piéu 1 cua
Quyét dinh nay va vin ban chip thuin ctia Ban Thuong vu Tinh ty; néu dé xdy ra

sai s6t phai chiu trach nhiém truéc phap luat va cac quy dinh, quy ché cua tinh.

2. S Ké hoach va Dau tu chiu trach nhiém toan dién trude phap luat,
Tinh Gy, UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém toan vé thong tin, sb

liéu trong Béo cao tham dinh dé nghj chap thuan chu trwong dau tu du an.

3. S¢ Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai chinh, Sé Tai nguyén va
Moi truong, S& Nong nghiép va PTNT, S¢ Giao thong van tdi, S& Van hoa,
Thé thao va Du lich, S& Cong Thuong va cac sé, nganh, don vi c6 lién quan can cir
cac quy dinh cua phap ludt va chuc nang, nhi€ém vu ctia nganh, don vi hudng dan
UBND thanh phd Thai Nguyén thuc hién cac tha tyc theo diing quy dinh.

4. Trung tam Thong tin tinh Thai Nguyén phdi hop véi S¢ Ké hoach va
Pau tu, UBND thanh phd Thai Nguyén va cac sd, nganh, don vi ¢6 lién quan dé
dang tai ndi dung Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, danh muc du 4n dau tu
c6 str dung dat 1én Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.

Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh:
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1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu c¢é hiéu lyc tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac S&, nganh: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép va PTNT,
Giao thong van tai, Van hoa, Thé thao va Du lich, Cong Thuong, Cuc Thué tinh;
Chu tich UBND thanh phd Thai Nguyén va cac to chuec, ca nhan lién quan c6
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thanh Binh
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