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THONG TU
Huéng dan quy ddi von diu tu xay dung

Can cw Nghj dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chuc nang, nhiém vu, quyén han va co cau 16 chice cua B
Xay dung:

Can cir Nghi dinh s6 68:2019/ND-CP ngay 14 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu vé quan Iy chi phi dau ne xav dung;

Xér dé nghi cua Vién truong Vién Kinh té xay dung va Cuc truong Cuc
Kinh té xay dung:

Bé truong Bo Xdv dung ban hanh Thong tw hudng dan quy déi von ddu t
xay dung.

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan ndi dung va phuong phéap quy ddi vén diu tu xdy
dung cac dur an déu tu xay dung su dung von ngéan sach nha nuac, vén nha nudc
ngoai ngan sach dé xac dinh gia trj tai san mdi tang hinh thanh qua dau tu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghij dinh sé 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 ctia
Chinh phui vé quan 1y chi phi dau tr xay dung. Riéng céc du an dau tir theo hinh
thire doi tic cong tu (PPP) thuc hién theo quy dinh phap luat dau tu PPP.
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Dicéu 2. Doi tugng ap dung

1. Cac co quan, t6 chirc, ca nhan co6 lién quan dén quy doéi von dau tu xay
dung cua cac du an dau tu xay dung su dung von ngan sach nha nudc, von nha
nude ngoai ngan sach.

2. Khuyén khich céac co quan, 16 chie, ca nhan co lién quan dén quy do6i
von dau tu xdy dung cua cac du an dau tu xay dung sur dung von khéc ap dung
cdc quy dinh cua Thong tu nay.
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Diéu 3. Nguyén tac quy doi von dau tu xay dung

1. Quy dbi von dau tr xay dung la quy déi cac khoan muc chi phi dau tu



duge quyét toan vé mat bang gi tai thoi diém ban giao dua vao khai thac su
dung.

2. Cha dau tu can cr vao hudng dan tai Thong tu nay td chirc thuc hién quy
déi vén dau tu xdy dung dbi véi dir 4n, cong trinh thuc hién thi cong xay dung
véi théi gian 16n hon 02 nadm (tr ngay bét ddu thi cong xay dung dén ngay
nghiém thu hoan thanh).

3. Quy déi vén dau tu xay dung phai phan anh di cac chi phi dau tu da
thuc hién cua du an dau tu xdy dung vé thai diém quy doi. Truong hop gié trj
sau khi quy déi nho hon gia trj ddu tu da thyc hién dugc quyét toén thi sir dung
gid tri quyét toan chi phi dAu tw 1 gia tri quy ddi. Déi véi du an dau tu xdy dung
c6 chi phi 13i vay trong qua trinh dau tu thi chi phi nay dugc gilr nguyén vao gia
trj quy doi cua cong trinh.

4. Bao céo quy ddi vén dau tu xay dung dugc lap véi hd so quyét toan dé
trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét cham nhét 12 9 thang ké tir ngay cong
trinh duoc ky bién ban nghiém thu hoan thanh, ban giao dua vao khai thac, su
dung.

S. Chu dau v duoc thué cac 16 chire tu van quan Iy chi phi co du diéu kién
nang lue theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé quan 1y du an déu tu xay
dung dé thuc hién quy déi von dau tu xay dung. Viéc lua chon td chirc tu vén
dugec thyce hién theo quy dinh.

Piéu 4. Nji dung quy dbi von diu tw xay dung

1. Quy ddi von dau tu xay dung la quy dbi cac khoan muc chi phi gém: chi
phi boi thudng, hé tro va tai dinh cu (néu co); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi;
chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu x4y dung va chi phi khac.

2. Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu da thuc hién timg nam dugc
quy déi do su bién dong cua cac yéu t trong chi phi boi thuong, chi phi xay
dung. chi phi theo dong tién va cac yéu td khac c¢ lién quan vé mit bang gia tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

3. Chi phi xay dung dugc quy doi 1a téng cac chi phi xay dung da thuc hién
tirng ndm cua céng trinh (hang muc céng trinh) dugc quy doi do sy bién dong
clia cac yéu 6 trong chi phi x4y dung (gbém chi phi vét liéu, chi phi nhan céng,
chi phi may thi c6ng va cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay dung
gom chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh truéc) theo hudng din cua Bo Xay
dung vé xac dinh va quan 1y chi phi déu tr x4y dung quy dinh tai thoi diém ban
giao dua vao khai thac sur dung.
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4. Chi phi thiét bj dugc quy déi la tong cac chi phi mua sém thiét bj cong
trinh va thiét bj cong nghé; chi phi quan ly mua sim thiét bi cong trinh cua nha
thau; chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bj cong trinh, thiét bj
cong nghé cia du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia
cdng, ché tao thiét b phi tiéu chuén (néu c6); chi phi 1ap dat, thi nghiém, hiéu
chinh; chi phi chay thir nghiém thiét bj theo yéu cau k¥ thuat; chi phi van
chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac da thyc hién timg
nam dugc quy déi do su bién dong clia dong tién (ndi té, ngoai té) va cac yéu té
khéc c6 lién quan vé mit bang gié tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung.

5. Chi phi quan ly du n dugc quy doi la gia tri chi phi quan 1y du an d3
thuc hién timg nam duoc quy doéi do su bién dong cua cac yéu td trong chi phi
x8y dung va cac yéu t khac c6 lién quan vé mit bang gié tai thoi diém ban giao
dua vao khai théc sir dung.

6. Chi phi tr van dau tu xay dung dugc quy dbi la téng cac chi phi tu van
dédu twr xay dung da thuc hién timg nam dugc quy doi do sy bién dong cla cac
yéu 16 trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va cac yéu t6 khéc co lién
quan vé mit bing gi tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

7. Chi phi khac duge quy déi la tong céc chi phi khac da thuc hién tung
nam dugc quy déi do su bién déng cua céc yéu td trong chi phi xay dung, chi
phi theo dong tién va cac yéu td khéc c6 lién quan vé mat bang gia tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung.

Picu 5. Phuong phéap quy ddi vén dau tu xay dung

1. Vén dau tu xdy dung dugc thuc hién quy déi theo cac phuong phap nhu
sau:

a. Phuong phép sir dung hé sé quy déi.

b. Phuong phép sir dung chi s6 gia xay dung.

c. Phuong phap lap du toan theo khéi luong hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

d. Phuong phap két hop cac phuong phap néu tai diém a, b, ¢ khoan nay.

. Chit ddu tu can c theo hinh thirc thuc hién du an, hinh thic gia hop
dong cla cac goi thau xay dung lua chon phucmg phap néu tai cac diém a, b, ¢, d
khoan 1 Diéu nay dé thuc hién quy doi vén déu tu cho phu hop. Néi dung ch1
tiét cac phuong phap quy déi vén dau tu xdy dung theo hudng dan tai Phu luc sb
1 kém theo Théng tir nay. :



3. MAu bao céo két qua quy ddi vén dau tu xdy dung va miu bang quy ddi
vbn dau tu xdy dyung theo hudng dan tai Phu luc s6 2 va Phu luc s6 3 kém theo
Thong tu nay.

Piéu 6. Xir Iy chuyén tiép

Thuc hién theo qui dinh tai Diéu 36 Nghi dinh sd 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 ciia Chinh phii vé quan ly chi phi dau tr xay dung.

Piéu 7. Hiéu lyc thi hanh

Théng tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 2 nam 2020.

Noi nhan: KT. BQ TRUUNG
- Thu tudmg, cac Phé Thi tudng Chinh pha; THU TRU’O‘NG

- Cac B9, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu;
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thude TW;

- Vin phong Trung vong va céc Ban cuia Dang;

- Van phong Quoc hoi;

- Van phong Chu tich nude;

- Vién Kiém sat nhan dan 15i cao:

- Toa an nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nude;

- Hoi ddng dén toe cia Qude hoi;

- Co quan Trung vong cua cac doin thé;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B¢ Tu phap).

- Uy ban Din 16c;

- S& Xdy dung cac tinh, thanh phd tryc thuée TW;

- Cong bao, Website Chinh phu: Website B6 Xay dung;
- Bo Xay dung: B9 trudng, Thir trudng

- Cac don vi thudc va truc thudc Bo;

- Lur VP_PC_KTXD(100b)
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V Phu luc sd 1
IUDNG PHAP QUY POI VON DAU TU XAY DUNG
p Thong te 56 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bg Xdy dung)

0i von diu tu xay dung duge thue hién theo trinh ty sau

Buéce 1: Tong hop chi phi bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu (néu c6); chi
phi xay dung; chi phi thiét b; chi phi quan Iy du én; chi phi tr van diu tu xay
dung va chi phi khac da thuc hién timg nam.

Buée 2: Xac dinh hé sb quy déi cua chi phi bdi thudng, hé tro va téi dinh
cu (néu cé); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y dy an; chi phi tu
van ddu tu xdy dung va chi phi khac da thuc hién tuong Umg timg nam vé mat
béng gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac st dung.

Buéc 3: Xéc dinh va tdng hop gia tri quy déi chi phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du &n; chi
phi tr van dau tu xay dung va chi phi khac da thyuc hién timg nam vé mat bing
gid tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

I1. Quy doi von diu tu xay dung duoc xac dinh theo cong thirc sau

gd  _ mad qd qd qd gd qd -
G,\'nm - G.\'{) +G T GQLDA + GT\‘ + GK + Gm.mc (1)

Trong do:
G e : Chi phi d4u tr xay dung da dugc quy dbi;
G, : Chi phi xay dung di duoc quy dbi;
G : Chi phi thiét bj da dugc quy déi;
Gﬁ,‘:“o__\ : Chi phi quan ly dv 4n da duoc quy doi;
Gf‘,.d\, : Chi phi tu vén dau tu xay dung di duogc quy doi;
Gy : Chi phi khéc da duoc quy ddi;

Git.mpe ¢ Chi phi béi thueng, hé tro va tai dinh cur da duoc quy déi.
1. Phuong phap quy d6i von diu tw xay dung
1. Quy d6i chi phi xay dung

Chi phi xdy dung dugc quy déi 1a tdng chi phi xay dung da thuc hién ting
nam dugc quy ddi vé mat béng gi4 tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir
dung do su bién dong cla cac yéu t6 trong chi phi xdy dung (gém chi phi vét



lidu, chi phi nhan cdng, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi xdy dung gém chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc) theo
hudng dan cua Bé Xay dung vé xéc dinh va quan ly chi phi déu tu xay dung quy
dinh tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.
Chi phi xay dung dugce quy ddi bing cac phuong phap sau:
I.1. Phuong phap st dung hé s quy déi
Quy dbi chi phi xdy dung dugc thyc hién theo cong thuc sau:
GH=2.Cn @
=}
Trong do:
G¥,.  :Chi phi xay dung cong trinh thir i dugc quy dbi;
n : §6 cong trinh thudce du an.

Chi phi x4y dung co6ng trinh thu i ( Gf{f’m) duoc quy doi xac dinh theo cong

thirc sau:

G = D (VL x Koy x HY )+ (NCypy x Koy x H ) + (MTCryy x Ky x Hire) | (3)

1

Trong do:
m : S6 nam tinh toén quy ddi (m > 2);

VLtj, NCryj. MTCryj : Chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong cua
nam thuc hién thi j trong chi phi truc tiép;

Ky, Knej, Knmrej 0 Hé s6 quy doi chi phi vat liéu, nhan cong va may thi
cong ndm thuc hién tha j vé thoi diém ban giao;

dt dt
Hiw. Hyes
dung gém chi phi gian tiép va thu nhép chju thué tinh trudc duoc xac dinh theo
hudng dan cua Bé Xay dung vé xac dinh va quan ly chi phi dau tu x4y dung quy

dinh tai thoi diém ban giao.

dU A A o . . ;s . . .
Hy7c: Hé s6 cac khoan muc chi phi con lai trong chi phi xay

Hé s6 quy dbi chi phi vat lidu, nhin cong va may thi cdng (Kvi, Knc,
Kwrc) trong chi phi tric tiép dwge xac dinh theo cac phwong phap sau:

a. Xac dinh hé sé6 quy doi chi phi vdt liéu, nhdn céng, may thi cong (K4,
Kye, Kyre) trong chi phi truce tiép.

- Hé s6 quy dbi chi phi vét liéu nam thyc hién tha j (Kvi;) do su bién déng



gia cua mot s loai vat liéu chu yéu vé mat bang gid tai thoi diém ban giao cua
cong trinh, dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

1 le _ le
— BG THi v
Ky=1+)—0_—T x p (4)
=1 TH:
Trong do:
G{;'m : Gia loai vat liéu thir t tai thoi diém ban giao (t=1+);
G}y, :Gidloai vat liéu thir t cia nam thuc hién (t=1+1);
P : Ty trong chi phi vat liéu th t trong chi phi vét liéu cua cong trinh
nam thuc hi¢n (t=1+1) va duoc xéc dinh theo cong thirc sau:

a_ VL.,
== ()
2 VL
=l
Trong do:
VL Chi phi loai vat liéu thar t cia ndm thuc hién (t=1+1).
- Hé sb quy déi chi phi nhan céng nam thuc hién th j (Kncj) do su bién
dong cua tién luong ngay c6ng vé mit bing gid tai thoi diém ban giao cia cong
trinh, dugc xéc dinh theo céng thirc sau:

G?:Gl Ggh ne
“C'l 1 + Z Gnc X P‘ (6)
=1 THt

Trong do:

Gps © Don gid nhin cong tinh cho 1 ngay céng cap bac thi t cia céng
nhén tryc tiép san xuit xdy dung tai thoi diém ban giao (t=1+]);

GY, : Don gia nhén cong tinh cho 1 ngay cong cap bac thtr t cua cong
nhan truc tiép san xuat xdy dung cua nam thuc hién (t=1+1);

P™  : Ty trong chi phi nhan cong cip béac thir t trong chi phi nhan cdng

cua cong trinh ndm thue hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Pr= INCM (7)
> NCp,
=1
Trong do:
NCryy: Chi phi nhan céng cép bac thir t ciia ndm thuc hién (&=1+1).




- Hé sb quy doi chi phi mdy thi cong nam thuc hién thr j (Kurc) do su bién
ddng cua gia ca may thi cong chl yéu vé mjt bang gia tai thoi diém ban giao cla
cong trinh, dugc xac dinh theo cong thirc sau:

mic mic
=1+ ZG Gmx P‘nw: (8)

THI

MTC

Trong do:
G : Gia ca méy thi cng thir t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
G : Gid ca may thi céng thir t cia nam thuc hién (t=1+1);
P™  : Ty trong chi phi méy thi cong thir t trong chi phi mdy thi cong cua
c6ng trinh nam thyc hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo cong thuc sau:
P‘muz IMTCTHI (9)
2 MICy,
=1
Trong do. MTCry,: Chi phi may thi cong thi t cua nam thuc hién (t=1+1).

b. Xac dinh hé so quv déi chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong (K,
Kyve, Kyre) trén co so chi so gid vat lieu, nhdn cong va may thi cong trong chi
phi truc tiép.

- Hé sé quy doi chi phi vét liéu cia nam thyc hién tha j (Kyy;) duoc xac

dinh theo cong thirc sau:
I\.‘l -I\'i
— BG TH
Ko=1+ =25 (10)
THj

Trong do:

I.,. :Chisd gia vat liéu tai thoi diém ban giao;

IY; :Chi s gid vt liéu cia nam thyc hién thi j.

- Hé s6 quy dbi chi phi nhan céng clia nam thye hién thir j (Kng) duge xac
dinh theo céng thirc sau:

Km= 1 _I?E_n:cﬁ (11
ITH}
Trong do:
I, : Chi s6 gia nhan cong tai thoi diém ban giao;

I7); : Chi s gia nhén céng cua ndm thyc hién thu .



- H¢ s6 quy doi chi phi may thi cong cua nam thuc hién thir j (Kwmrej) duge

xac dinh theo cong thuc sau:
mic mic
— IBG B I‘I‘Hj
MICy Iﬂlt‘
THj

(12)

Trong do.
I5; : Chi sd gia may thi cong tai thoi diém ban giao;

mte
I THj

: Chi s6 gia may thi céng ctia nam thyc hién thi j.

- Chi s6 gia vat liéu xay dung (I}, nhan céng xay dung (I™), may thi céng
xdy dung (I"™) tai thoi diém ban giao va thuc hién dugc xac dinh theo thang,
quy, nam cta cong trinh theo Thdng tu hudng din xac dinh va quan ly chi sb gia
xay dung. Trudng hop khéng xéc dinh chi sb gia x4y dung cua cong trinh thi cé
thé sir dung chi sé gia xay dung cua dia phuong tai noi xdy dung cong trinh
cong bd.

1.2. Phuong phap st dung chi s gia phén xdy dung

- Gié tri quy ddi chi phi dau tu céng trinh xdy dung thir i (G).) duoc xéc

dinh theo chi sb gia phén xay dung theo cong thic sau:

G = ZT‘(DJ X Ky, (13)
=l
Trong do:
m  :Sénim tinh toan quy d6i (m > 2);

Txp; : Chi phi phan x4y dung thuc hién cua ndm thir j;
Kxpj : Hé sd quy déi chi phi phan xdy dung theo chi sé gia tai nim
thuc hién thir j vé thoi diém ban giao va duoc xac dinh theo cong thuc sau:
Ko=1+220 (14)
TH)
Trong do:
Isg :Chisbgia phan xay dung clia cong trinh tai thoi diém ban glao;
Ityj @ Chi sé gia phan Xay dung cua cong trinh nam thuc hién thi j.

- Chi 56 gid phan xay dumg tai thdi diém ban giao (Isg) va thuc hién (Iny)
dugc xac dinh theo thang, quy, nam ciia cong trinh theo Thong tr hudng dén xéc
dinh va quan Iy chi sé gia xdy dung. Trudng hop khdng xac dinh chi sé gia xay
dung cua cong trinh thi c6 thé sir dung chi sb gia xay dung cua dia phuong tai
noi xdy dung céng trinh cong bd.



1.3. Phuong phap lap du toan theo khéi lugng hoan thanh va gid xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy déi chi phi ddu tu xdy dung coéng trinh dugc xac dinh bang
phuong phéap 14p du todn xay dung theo hudng dan cia B Xdy dung vé xac
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung tai thoi diém ban giao, trong do:

a. Khoi lwong hoan thanh la khoi lwong da dugc nghiém thu;

b. Gid xdy dung cong trinh tai thoi diém ban giao;

c. Dur todn xdv dung céng trinh xdac dinh theo qui dinh tai thoi diém ban
giao.

1.4, Truong hop chi phi xdy dung su dung déng ngoai t&, phuong phép quy
doi chi phi xay dung xac dinh trén co s hé s6 bién dong ty gia cua dong ngoai
18/ndi té tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién c6 tinh dén hé sb truot gia
ngoai 1¢ tai thoi diém ban giao so véi ndm thuc hién (ty gia cua dong ngoai té
duoc xac dinh theo cong bd cia S& Giao dich Ngan hang Nha nuge Viét Nam).
Chi ap dung cho phén chi phi xay dung sir dung déng ngoai té.

2. Quv doi chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi duoc quy déi 1a tong cac chi phi mua sam thiét bj cong trinh
v thiét bj cong nghé; chi phi quan ly mua sim thiét bi céng trinh cta nha thau;
chi phi mua ban quyén phﬁn mém sir dung cho thiét bi cOng trinh, thiét bj cong
nghé ctia du 4n; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi gia céng, ché
tao thiét bi phi tiéu chudn; chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu cdu k§ thuat; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va
cac loai phi, chi phi lién quan khac da thyc hién timg nam dugc quy ddi vé mat
bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung.

Quy déi chi phi thiét bi duoc thuc hién theo céng thirc sau:

GH%=> Gk, (15

1=]

Trong do :
G : Chi phi thiét bi thit i duoc qui dbi;
n - S6 lugng thiét b cua du an.

Chi phi thiét bj thir i (G‘%‘f,i) dugc quy dbi theo cong thire sau:
G1. =3 GH + 3 G 43 G+ Gy + O, +GEL +)
18, RS T acj T Z LDy VCBHi DTi OLi
=l =1 j=1
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Trong do:
m : SO nam tinh toan quy doi (m=2);

Gi?‘l'[}j : Chi phi mua sam thiét bj cong trinh cia nam thi j da dugc quy ddi;

G : Chi phi gia cdng ché tao thiét bj phi tiéu chudn cia nam tht j da
duoc quy ddi (néu cd);

G;‘f;)j : Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thua nghiém
theo yéu cau k¥ thuat cua thiét bj nam thir j da dugc quy déi:

G‘{fi‘m : Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién
quan khac cua thiét by thir i da dugce quy doi (néu co);

G¥. : Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé ca thiét bj thir i da duoc
quy doi (néu co).

Gf‘fLi : Chi phi quan Iy mua sdm thiét bj th{T i ciia nha thau da duoc quy ddi
(néu co).
G;‘,‘;ﬁ : Chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cua thiét bi nam thir j da

duoc quy doi (néu co).
2.1. Quy d6i chi phi mua sam thiét by

a. Triong hop thiét bi dwge mua sam bang ngi té, quy dbi chi phi mua sim
thiét bi duoc xéac dinh theo 1ai suét binh quén cta nam thyc hién; hodc dugc xac
dinh theo bdo gi4 cia don vj san xudt hodc don vi cung img thiét bj hoac gia
thiét bj ctia céng trinh c6 thiét bj tuong tu cling cong suét, céng nghé, Xudt x(r tai
thoi diém ban giao.

Khi quy doi theo 13i suat binh quan cia nam thuc hién thi chi phi mua sam

thiét bi cong trinh nam thu | (Gﬂ;’mj) dugc quy dbi xac dinh theo cong thirc sau:

G?gﬂsjz Gsmaj x(1 +ihq )" (17)
Trong do:
Guray : Chi phi mua sim thiét b nam thu j;
ibg  : Muc lai suat binh quan ciia nam thuc hién (%) xéc dinh theo thong
bao cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
m : S6 nam tinh todn quy dai.

b. Truong hop thiét bi mua sam bang ngoai té, quy d6i chi phi mua sam
thiét bj dugc xac dinh trén co so hé so bién dong ty gid cua dong ngoai 1€ va ndi
té tai thoi diém ban giao so vdi nam thuc hién co tinh dén hé sd truot gia ngoai
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1é tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién (ty gia cua dong ngoai té duoc
xac dinh theo cong bé cua So Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam); hoac
duoc xac dinh theo bao gia cuia don vi san xuat hodc don vi cung tUng thiét bj
hodc gia thiét bi cua cong trinh c6 thiét bj tuong tu cing céng suét, cdng nghé,
Xuat X1t tai thoi diém ban giao.
Khi quy ddi trén co sd hé sb bién dong ty gia cua déng ngoai té va noi té tai
thoi diém ban giao so véi nam thuc hién thi chi phi mua sam thiét bi cong trinh
N - , . qd A ’ . I - » .
cua nam thir j (GMTBj) duoc quy doi xac dinh theo cong thic sau:
S b
GMI'BJ'_GMFBijg Xhug (18)

Trong do:

Gagrnj @ Chi phi mua sam thiét bi nam thir j quy d6i vé dong ndi té theo ty
gid ndm thuc hién tht j;

Tgb® : Hé sd bién dong ty gia cia dong ngoai té va ndi té tai thoi diém ban
£ia0 50 v&i nam thuec hién;

hkp: Hé sb truot gia ngoai té tai thoi diém ban giao so voi nam thyc hién.

2.2. Chi phi gia cong ché tao thiét bi phi tiéu chuan

Gia tri quy dbi chi phi gia cong ché tao thiét bj phi tiéu chuan duoc tinh
toan nhu quy doi chi phi xay dung tai muc 1 ctia huéng dan nay.

2.3. Quy doi chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét b theo yéu cau ky thuat cta thiét bi.

Gia tri quy déi chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bj theo yéu cau k¥ thuat cta thiét bj duoc tinh toan nhu quy déi
chi phi xay dung tai muc 1 cia huéng dan nay.

2.4, Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan
khac

Gia tri quy ddi chi phi van chuyén, bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi

lién quan khac (G‘{,"CBQi) cua thiét bj thir i dugce xac dinh theo cong thrc:

G? .. ~
Gggcawz (;‘? o x Giﬁmi (19)
MTBi

Trong do.
GVeuii © Chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cic loai phi, chi phi lién

quan khac thiét bj thir i dugc quyét toan;
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Gy : Chi phi mua sam thiét bj thir i duge quyét toén;

G5 : Chi phi mua sim thiét bj thir i sau quy déi.

2.5. Quy déi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

Dbi vdi trudng hop chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé thuc hién
bang ngoai té thi gia tri quy ddi chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc
tinh toan twong wr phuong phap quy dbi chi phi mua sim thiét bj bang ngoai &,
néu tai diém b muc 2.1 cua hudng dan nay. Truong hop chi phi trén thuc hién

bang ndi té thi gia trj quy ddi (G%,) cua thiét bj thtr i xac dinh theo cong thirc

nhu sau:
w _ G o
Gy, = G? = Gy, (20)
MTBi
Trong do:

Gpr  : Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bj thir i duge quyét
toan;

Gyyr © Chi phi mua sém thiét bj thir i duoc quyét toan;

Giirp : Chi phi mua sém thiét bj th i sau quy déi.

2.6. Quy dbi chi phi quan Iy mua sim thiét bi céng trinh cua nha thau

Gia tri quy ddi chi phi quan ly mua sém thiét bi tht i ciia nha thiu (Ga

dugc xac dinh theo cong thirc:

d . QL qd
GZ)LI_ qu X GM’I’B: (21)
MTBi
Trong do:
G+ Chi phi quan Iy mua sim thiét bi thir i cua nha thdu duge quyét

loan;
GYjrg; : Chi phi mua sim thiét bi thu i duge quyét toan;
Giirs : Chi phi mua sdm thiét bj tht i sau quy déi.
2.7. Quy d6i chi phi mua ban quyén phén mém sur dung cho thiét bj

D6i v6i trudng hop chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bj
thuc hién bing ngoai té thi gia tri quy doi chi phi mua ban quyén phin mém su
dung duoc tinh toan tuong tu phuong phép quy d6i chi phi mua sém thiét bi
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bang ngoai té, néu tai diém b muc 2.1 cia huéng dan nay. Truong hop chi phi
trén thuc hién bang néi té thi gia tri quy doi (G‘,l‘,’ﬂj) cua chi phi mua ban quyén

phén mém sir dung cho thiét bj nam th j dugc quy dbi theo cong thire nhu sau:
Giay= Gy x (1+1,)" (22)
Trong do:
G‘,‘,iﬁ : Chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bj nam thi j

dugc quy doi;

Ihg - Mirc i suét binh quan cua nam thuc hién (%) xac dinh theo thong
bao cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam;
m : Sé nam tinh toan quy dbi.

3. Quy déi chi phi quan Iv dir an

Gié tri quy déi chi phi quan ly du 4n duge xac dinh bang chi phi quan 1y du
an duoc quyét toan nhan vai ty 1é chi phi xay dung, thiét bi da duoc quy déi so
vai chi phi xay dung, thiét bi dugc quyét toan.

4. Quy déi chi phi ne van dau tu xdy dung

Gia tri quy ddi chi phi tu van dau tr xay dung xac dinh bang chi phi tu
van dau tr xayv dung duoc quyét toan nhén vai ty 1é chi phi xay dung, thiét bi da
duoc quy ddi so voi chi phi xay dung, thiét bi dugce quyét toan.

5. Quy d6i chi phi khdc

Gia trj quy dbi cac chi phi khac cé tinh chét xdy dung xac dinh bing du
toan, dugce tinh toan nhu quy ddi chi phi xay dung tai muc 3.1 cia hudng dan
nay. Gia tri quy ddi cac chi phi khac con lai xac dinh bang chi phi khac tuong
(g dugc quyét toan nhéan vai ty 16 chi phi xay dung, thiét bi da duoc quy ddi so
voi chi phi xdy dung, thiét bj duoc quyét toan.

6. Quy doi chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cu

Chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu 1a mot loai chi phi tdéng hop trong
doé c6 nhiéu ndi dung nhu bdi thudng vé dét, nha, cong trinh trén dét, cac tai san
gan lién véi dét, trén mat nudc va cac chi phi bdi thuong khéac theo quy dinh;
céc khoan hd tro khi nha nude thu hdi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi td chirc
bbi thuong, hé tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi gian xdy dung...
tiry theo diéu kién, quy mé va tinh chit cia cong trinh ma mdi du 4n c6 nhimng
chi phi khac nhau. Khi quy dbi chi phi nay can phai phén loai cac khoan muc chi
phi theo tinh chat cia timg cdng viéc dé thuc hién quy déi cho phii hop.
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Gia trj quy dbi chi phi bbi thudng (vé dat, nha, cong trinh trén dét, cc tai
san gan lién voi dat, trén mat nudc... va cac chi phi béi thuong khéc theo quy
dinh) durgc xdc dinh trén co s& huéng dan cia cip thdm quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai théc sir dung; hodc tham khao, sir dung chi phi bdi thuong ciia
khu vure c6ng trinh tai thoi diém ban giao dua vao sir dung. Cac khoan muc con
lai tly theo tinh chat, ndi dung cong viéc cu thé c6 thé sir dung céc phuong phép
néi trén dé tinh toan xac dinh gié trj quy déi cho phu hop.



Phuy luc $0 2

: CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(S6 hiéu vin ban) Pic lap - Ty do - Hanh phic

V/vi quy doi chi phi dau tu .
. R . ay ... thang ... ndm....
xdy dung cong trinh nga) g

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

CONE trNN: oo
Dia diém: ....ocooevanen O UUOTTPUPOOONS
Kinh gueiz ..o
Thuc hién nhiém vu quy déi vén dau tu xdy dung, (tén co quan thuc hién)
bao cao két qua tinh toan quy ddi vén dau tu xay dung nhu sau:
1. Théng tin chung vé dw én

- Tén dyu an, cdng trinh; dia diém x4y dung, dac diém, quy md, qua trinh
thue hién du an,...;

2. Cin cir tinh toan quy dbi von ddu tu xdy dung
- Luat Xay dung;
- Nghi dinh vé quan ly du an dau tr xdy dung;
- Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung;
- Théng tu hudéng dén xac dinh va quan ly chi phi dau t xdy dyng;
- Thong tu hudng dan quyét toan chi phi dau tu cong trinh xay dung;
- Théng tu hudng dén quy déi chi phi dau tu xay dung cong trinh;
- Hb so bao cao quyét toan du an dau tu x4y dung cong trinh;
- Cac van ban lién quan khac,...;
3. Phuong phap quy ddi von dau tw xiy dung

Viée quy d6i vén dau tu xay dung cong trinh duoc thuc hién theo hudng
din cta Bo Xay dung tai Théng trs ... ;
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4. Két qua quy dbi von diu tw xay dung
Theo cac can clr va phuong phép néu trén, gia tri quy di vbn dau tu xay
dung céng trinh dugc tong hop nhu sau:
Don vi tinh: dong

m CTRIET)

1 | Chi phi bbi thuong, hd trg va tai dinh cu

2 | Chi phi xdy dung

] Chi phl mlet bl :

4 | Chiphi quan Iy dy én

S| Chi phi tr vén déu tr xdy dyng

o | chioni khac ST TR
| Téng cong

(Phu luc s6 3 kém theo)

3. Két luin va kién nghi
NGUOI THUC HIEN NGUOI CHU TRI
(KY, ho tén)
(KY, ho tén) (ky, ho tén)

Chumg chi hanh nghé dinh gia
xay dung hang..., sb...

Noi nhan: . .
THU TRUONG DPON V1

(ky, déng dau)
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Phu lucsd 3

| “T"NIRU\?ANG QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
ﬁ??'hapg ne s6 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bg Xay dung)

CONg trinh: oo

DA GIBIM: e es sttt
Don vi tinh: dong

/ 2 3 4 5
I ' Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu Bang 2
11 Chi phi xéydgmg | Bang 3
111 Chi phi thiét b | Bang 4
- IV Chi phiquan ly du an | Bang 5
Y | Chi phi tu vén dau tu xay dung N i Bang 6
Vi :Chi phi khac | - | Bang 7
Téng cong




HO TR VA TAI DINH CU

Bing 2: BANG TONG HQP GIA TRI QUY DOI CHI PHI BOI THUONG.

Don vi tinh: dong

Gia tri

Gis tri

™r WAL Toooe e L2 L i Pl R N
11 INQI aung cni pni quyét toan quy déi Ghi chu
I 2 3 4 3
I | Chi phi...

Bang 3: BANG TONG HOP GIA TRl QUY POI CHI PHI XAY DUNG

Don vi tinh: dong

Gia tri

Gia tri

TT Noi dung chi phi quyét todn quy déi Ghi chu
/ 2 3 4 5
I | Cong trinh 1
2 | Cong tinh 2,, e B
1 | Cong ;rinh i
n | Cong trinh n
o Tang one
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Bing 4: BANG TONG HQP GIA TR QUY DOI CHI PHI THIET B]
Don vi tinh: déng

Gia tri Gia trj

x hi chu
qu_yét toan | quy doi Ghic

TT Noi dung chi phi

1 2 3 4 S

R
1]

hiét bi 1

—

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia ¢céng ché 1ao thiét bj phi
tiéu chuan

+ Chi phi /ap dal Ilu nghzem /neu
clunh, chi phi chay thie nghzem thiét bz

-~ Chi phi vdn chuyén, bdo hiém; thué
va cdc loai phi, chi phi lién quan khac

+ Chi phi dao tao va c/nn’en giao cong
nghé

Chi phi quan I\' mua sam thiét bj
cong trinh cua nha thau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém su dung cho thiét bi

1o

Thiét bj 2

+ Chi phi mua thiét bi

+ Chi phi gia cong ché tao thiét bi phi
tiéu chuan

Chi phi lé'p dat, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi chgy thir nghiém thiét bj

+ Chi phi van chuyén, bao hiém, thué
va cac loai phi, chi phi lién quan khac

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé

+ Chi phi quan [y mua sam thiét bi
| cong trinh cua nha thdau

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan
! mém sur dung cho thiét b
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N&i dung chi phi Gx‘a trg’ Gid “;!.
’ quyet toan | quy doi
2 5 4

Thiét bi n
+ Chi phi mua thiér bi
+ Chi phi gia céng ché tgo thiét bi phi

tieu chuan

+ Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu
chinh, chi phi chay thue nghiém thiét bj

-

- ’ -~
b P‘n ) Il’l'l’ 1'snm cl ynun:7 IS

(.

ac c/oazph' hlp j lié

-+ Chi phi dao tao va chuyén giao céng

nghé

Chi phi quan I mua sam thiét bj
j cong trinh cua nha thau

4 Chi phi chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bi

Tong cong




Bang 5: BANG TONG HQP GIA TRI QUY DOI CHI PHI QUAN LY DU AN
Don vi tinh: dong
.. - Gia tri Gia tri L
i * s h
TT N¢i dung chi phi quyét todn quy déi Ghi chu
] 2 3 4 5
1 | Noi dung chi phi
Tong cong
Bang 6: BANG TONG HQP GIA TRI QUY DOI CHI PHI TU VAN
DAU TU XAY DUNG
Don vi tinh: dong
TT Noi dung chi phi Giatri | Giatrl | o ohg
; - quyéttoan  quy doi |
/ 2 B 4 5
1 | Noi dung chi phi
Tong cong i
Bang 7: BANG TONG HOP GIA TRI QUY DOI CHI PHI KHAC
Dom vi tinh: déng
- TT Ngi dung chi phi Gl‘a tr;’ Gia tl;!‘ Ghi chu
; quyet todn quy doi
] 2 3 4 5
' 1 Noi dung chi phi
| :

Téng cong
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