UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Pjc lap - Tw do - Hanh phic
S6: Lb2HQDP-UBND Lao Cai, ngay OW thang 11 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dit dé lva chon nha
dau tu thuc hién dy 4n Khu nha ¢ thwong mai tai 1o dat LK13, Puong T8
Khu tai dinh cwr va sip xép dan crr Tiy Biic, thi xa Sa Pa

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Cén cie Lugt T6 chite chinh quyén dia phw(mg ngay 19/6/2015;

Can cit Ludt swa doi, b6 sung mét s6 diéu cuia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat
T6 chike chinh quyen dia phwong ngay 22/11/2019,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cw Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cur Bo Luat Dan sy ngay 24/11/2015;

Can ctr Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dreu cua Ludt dat dai:

Can cur Nghi dinh s6 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cia Lugt Nha 6;

Can cur Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mgt s diéu va b:en phdp thi hanh ddu gid tai san;

Can cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Ludt Quan Iy thué;

Can cu Nghz dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phit sia doi,
b6 sung mét so dteu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Can cit Nghi dinh so 02/2022/NP-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cuia Luat Kinh doanh Bdt d¢ng san;

Can cir Théng tw lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bj truong Bo Tu phdp quy dinh viéc t6

chire thuc hién ddu gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat;

Can cir Théng tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B trucng
B¢ Tai chinh va B truong B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé > ho sova trinh tu,

thu tuc Hep nhan, luén chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi
sir dung dat;
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Cén cik Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé trucng Bé Tai
chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai lugt ddu gia
tai san,

Caéin cu Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bé trucng Bé Tai chinh
huéng dan viée quy dinh ché dj tai chinh trong hoat dpng ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bj truong Bo Tai
chinh sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bo truong Bo Tai chinh vé viée quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san
theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Theo dé nghi cua Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
450/TTr-STNMT ngay 02/11/2022.

QUYET DINH:

Dicu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat dé lua chon nha dau
tu thuc hlen du an Khu nha & thuong mai tai 16 dit LK13, Puong T8 Khu tai dinh
cu va sdp xép dan cu Tay Bic, thi xa Sa Pa; cy thé nhu sau:

(C6 phu luc phuong an dau gia kem theo)

Pi¢u 2. Giao UBND thi xa Sa Pa chu tri, chi dao td chirc déu gia quyen st dung
dat dé lya chon nha dau tu thuc hién dy an Khu nha ¢ thuong mai tai 16 dit LK 13,
Puong T8 Khu téi djnh cu va sip xép dan cu Tay Bic, thi xd Sa Pa theo quy dinh
ctia phép luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac so: Tai nguyén va
Mai trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong Van tai - Xay dung;
Giam dbc Kho bac Nha nudc tinh; Cuc truong Cuc Thué tinh; Cha tich UBND

thi xad Sa lr:’a Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./. (@

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.UBND tinh; .CHU TICH
- Nhu Diéu 3; s P N4 U TICH
- CVP, PCVP3; s e "\

- Céng thong tin dién t tinh;
- Luu: VT, QLDT4, TNMTI..
Jax

a—

Nguyén Trong Hai
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PHU LUC

,_f.-:_)
Phwong 4n daw/gi quyen sir dung dit dé lwa chon nha dau tu
thye hién dydn K dha ¢ thwong mai tai 16 dit LK 23, Duong T8

¥a sip xép din cu Tay Bic, thi xi Sa Pa
5 Quyét dinh s6 2b-AF /QP-UBND
¥ /11/2022 ciia UBND tinh Lao Cai) b,

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuit, tai sin gin lién
véi cic thira dat ddu gia
1.1. Danh muc logi dit, vi tri va dién tich:

1.1.1. Tong di¢n tich ddt thuc hi¢n du én 14 2.015,9 m? (theo Quyét dinh sé
2497/QD-UBND ngay 26/10/2022 cuia UBND tinh Lao Cai chap thugn chi truong
dau tw du én Khu nhd’c’r tﬁyang mai tai 16 dat LK23, Duong T8 Khu tdi dinh cu va
sdp xép dan cu Tdy Bc, thi xd Sa Pa).

1.1.2. Tong dién tich ddt dwa ra diu gid thiec hién di én Ia 2.015.9 m?.
1.1.3. Cong trinh nha o:

- Pau tu xdy dung 19 cén nha ¢ thuong mai cao 04 ting nhung t6i da khong qua
14,5 m?, dién tich sr dung dat la 2.015,9 m?, tong dién tich san khoang 6.428 m? trén
cac 16 dat ¢ lién ke c6 ky hiéu LK 23 (16 56 01 dén 16 56 10; Lé s6 12 dén 16 s& 20).

- Chi gidi, khoang Iui, chiéu cao, mt do xdy dung cu thé dbi véi timg 16 dat
phai dam bao dung quy hoach chi tiét xay dung duge duyét, quy chuén k§ thuat qudc
gia vé quy hoach xdy dung; chi din ky thuat va hd so thiét ké dy dn dugc co quan
c6 tham quyén thim dinh.

1.1.4. Vitri ddu gid: Phuong Phan Si Ping, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai theo quy
hoach chi tiét dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3346/QD-UBND ngay
26/7/2017.

1.2. Hg ting ky thugr: Ha tang k¥ thuat trong pham vi thuc hién dy 4n di dugc
Nha nude dau tu twong doihoan thién theo quy hoach dugc duyét. UBND thj x4 Sa Pa
¢d trach nhiém déu tu, hoan thién day du co s ha te"ing theo quy hoach chi tiét va du 4n
dau tu dugc cap c6 tham quyén phé duyét trude khi té chire ddu gia.

1.3. Tai san gin lién véi dit: Khong.
1.4. Vé quy hoach va ké hoach si dung dit:
1.4.1 Ve quy hoach xdy dung:

Thyc hién theo Quyét dinh s6 3346/QD-UBND ngay 26/7/2017 phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du phong Téy Bic, thj tran Sa Pa, huyén Sa Pa

b

(80m cdc 16 dat tai LK 23 dwong TS, tir 16 56 01 dén 16 56 10, tir 16 56 12 dén 16 s& 20).
1.4.2. Vé Quy hoach, ké hoach sir dung dd:
Thyc hién theo Quyét dinh sb 3322/Qb-UBND ngay 15/9/2021 ciia UBND tinh

-

Lao Cai vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat dén nim 2030, ké hoach sir dung
dat nam dau ctia quy hoach sir dung dat thj xa Sa Pa, tinh Lao Cai; Quyét dinh sb
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888/QD-UBND ngay 28/4
dat dén nam 2022 cua thi

2. Myc dich, hinh thi¢ |gigo dét, thoi han sir dung ciia cic thira d4t khi d4u
gia quyén s&::g!i.m'ghdét: ¥)o

==

2.1. Muc d‘tch V7 at: Dau tu thuc hién du 4n Khu nha ¢ thuong mai tai
16 dat LK23, Duone: u tai dinh cu va sap xép dan cu Tay Bic, thi xa Sa Pa
theo quy hoach chi tiet dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3346/Qb-
UBND ngay 26/7/2017.

2.2. Hinh thikc giao dit: Nha nuéce giao dat co thu :[ién str dung dét thong qua
hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat dé lya chon nha dau tu thup hién dy 4n Khu
nha ¢ thuong mai tai 16 dat LK23, Pudng T8 Khu tai dinh cu va sap xép dan cu Tay
Bic, thi xi Sa Pa.

2.3. Thoi han sir dung dit:

Thyec hi¢n theo Khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai va dy én du tu di dugc UBND
tinh chap thuan dau tu, cu thé la:

2.3.1. Nha nuéc giao dat cho khdch hang tring ddu gid thuc hién du an dau tu
(sau day goi la nha dau tw). Thoi han giao dat thuce hién du an 1a 50 nim ké tir ngay
duge UBND tinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dit dé thuc hién
dv an (trong dé thoi gian dau tw xdy dung la 02 nim ké tir ngay duwgc UBND tinh
cong nhn két qua tring dau gid quyén sir dung dat).

2.3.2. Nha dau tw duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé nha 0, Ludt kinh doanh bat dong san, Luat dat daj va phap luat khac
co lién quan sau khi hoan thanh viéc xay dung phan tho va mat ngoai cac cin nha
theo ding thiét ké da dugc chép thuan. Ngudi mua nha gén lién véi quyén sir dung
dét dugc sir dung dét én dinh lau dai.

3. Dy kién thoi gian 5 chire thye hién dfu gia cc thira dét:
3.1. To chirc bin déu gid trong Quy 1V/2022.
3.2. Niém yét, thong bdo cong khai viée dau gia tai san thuc hién theo quy dinh

b

tai Diéu 35 va Dieu 57 ciia Luat Dau gid tai san ngay 17/11/2016.

3.3 Pia diém déu gia: Theo théng bo ctia don vi t& chire diu gia.

4. Doi twgng va diéu kién dwge tham gia dau gia:

fthach hang dugc danh gid dat yéu cau dé du diéu kién tham gia déu gia khi dap
img day du cac yéu cau vé doi tuong va diéu kién tham gia dau gia, cu thé nhu sau:

4.1. Doi twgpng dwgc tham gia diu gid:

4.1.1. Cdc doi tugng duege phép tham gia diu gia theo quy dinh tai Pidu 38,
Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016.

4.1.2. Cde déi twong dicpe Nha nude giao ddt ¢6 thu tidn sir dung dat theo quy

dinh tai Dicu 55 cia Ludt Bat dai 2013, ¢6 nhu cdu sir dung dét dé thye hién du dn
dau tu.

(L
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4.2. Diéu kién duyg ctha
] N‘

4.2.1. C6 van ban va hg
dénh gid ho so nang lyc (véd

b
1
B

om theo giri ve UBND thj xd Sa Pa dé nghj dugc
Wg, cdc diéu kién dwoc tham gia dau gid) dé tham

gia dau gia. . W~
4.2.2. Khdchemgrhin lau gid phai c6 nganh nghé kinh doanh bat dong
san theo quy dinh cBg p phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc hién du

an (Gidy chimg nhdn done &y doanh nghiép trong dsé cé nganh nghé kinh doanh
“Kinh doanh bat dpng san” va Chimg minh nhdn déan hodc thé can cude cong din
cua nguoi dai dién theo phdp ludt cua t6 chirc phai ¢é cng chimg, chung thuc).

4.2.3. Khdch hang tham gia ddu gid khdng vi pham quy dinh cta phép lugt vé
dat dai déi véi cac dy an da dugc nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hiép cac
dy an dau tu khac. Noi dung nay, can ctr két qua xr ly vi pham phap luat vé dat dai
dugc luu trix tai S¢ Tai nguyén va Moi truong vi cac du 4n thudc dia phuong; thong
tin cong bd vé tinh trang vi pham phép luat vé dat dai va két qua xtr ly vi pham phap
ludt trén trang thong tin dién tir cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan
ly dat dai véi céc dy an thudc dia phuong khac. Khach hang phai ¢6 van ban cam
két vé ndi dung trén va phai chju hoan toan trach nhiém truéc phép ludt vé ndi dung
cam két.

4.2.4. Diéu kién nang luc tai chinh:

- Khéich hang tham gia ddu gid phai c6 vén thugc chu s& hitu cia minh dé thue
hién dy an khong thap hon 20% tong von dau tu cla du an, twong (ng véi sb tién
14 22.144.000.000 dong x 20% = 4.428.800.000 dong (theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 14 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii), duge thé
hién tai bdo cdo tai chinh nam 2021 da dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém toan.

- Trudng hop vén thuge so hiru ctia minh dé thyuc hién dy 4n it hon tfing murc
dau tu du én, thi phai c6 ban cam két cho vay vén cua Ngan hang hoic td chirc tin
dung, tai chinh trong nuéc dé thyc hién dy 4n néu tring diu gia (han chinh). Vén
vay t0i da ma khach hang tham gia d4u gia phai huy dong t6i da 80% tong mirc diu
tu dé thyc hién dy 4n, twong (g vai sb tién la: 17.715.200.000 dong.

* Tai ligu kém theo dé chimg minh néng lyc tai chinh ctia khéch hang gm:

+ Béan cam két bd tri ngudn von chi s hitu, von vay kém theo tai liéu ching
minh vé kha nang tai chinh (Nguon vén chi so hitu, nguon von vay tin dung huy
dong danh riéng cho viéc trién khai thue hién du dn, kém theo ban ké khai théng

tin vé tinh hinh huy déng von chii sé hitu cho cde du dn dang thiec hién do dang).

+ Béo cdo tai chinh nam 2021 da dugc t6 chire kidm toan doc lap kiém toan.
Truong hop khach hang tham gia d4u gid 1a t6 chirc méi thanh lap trong nim to
chire dau gia thi phai ndp bdo cdo tai chinh di dugc kiém todn tir thoi diém thanh
4p dén thoi diém tham gia d4u gia (ban sao cong chimg).

+ Béan cam két nop tiép st dung dit theo quy dinh, sir dung dat dung muc
dich, dung quy hoach, dung tién d¢ sau khi tring déau gié (thoi gian dau tu xay dung
la 02 nam), dong thoi tu nguyén chap hanh nghiém tuc, diy du céc ndi dung quy

3




6
dinh tai phuong an 4 quyén sir dung dat dé thyc hién dy an Khu nha ¢ thuong
mai tai 16 datf7 10f\T8 Khu téi dinh cu va sip xép dan cu Tay Bic, thi xa
Sa Pa dugc [k Bio*(ai phé duyét chap thuan chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 2497 PHagyl 26/10/2022 va cac quy dinh hién hanh cta phap luét

Ut dai (ban chink)

NG U ¢he odfa ting dy an, cac khoan dau tu dai han ma khach hang
tham gia dau gia dang dau tu, ghi rd tén dy an, tdng mirc dau tu, khoan muyc dau tu,
von chu s& hiru danh cho dau tu cac du an theo quy dinh; dia diém, thoi gian thuc
hién, tién d¢ thuc hién, c6 vi pham hay khong vi pham cac quy dinh hi¢n hanh cia
phap luat vé dat dai, kém theo céc tai liéu chimg minh (Quyét dinh chi truong dau
tu, quyét dinh phé duyét di an, ...)

(1) Khach hang tham gia d4u gid phai cung cip cam két vé viéc bé tri vén theo
yéu cdu. Trong d6 yéu cau néu day du cic nodi dung sau:

vé quan ly,

- Vén chui s& hitu ciia khach hang tham gia ddu gia b6 tri dé thuc hién dy 4n dugc
xdc dinh céan clr vao bdo céo tai chinh cia nim 2021 da duoc 510'11 vi kiém toan doc
lap kiém todn va ban ké khai thong tin vé tinh hinh huy dong von chi sé hiru cho céc
du an dang thyc hién do dang. Trong d6 phai trir di phan von 1a khoan tién dat trudc
khi tham gia dau gia quyén sir dung dat 1a 20% gia tri khoi diém.

- Truong hop khéach hang tham gia dau gia 1a Tong cong ty hoiic Tap doan xac
dinh céin clr vao béo céo tai chinh da duge don vij kiém toan ddc 14p riéng cta cong
ty me.

- Trudng hop khach hang tham gia dau gia 1a t chire méi thanh lap trong ndm
td chirc ddu gia, vén chu s& hitu ctia khach hang tham gia d4u gia dugc xac dinh cén
cr vao béo cdo tai chinh da dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém toén tir thoi didm
thanh I3p dén thoi diém tham gia dAu gia.

~

- Truong hop tai cung mot thoi diém, khach hang tham gia dau gia tham gia
nhicu dy én va cdc khoan dau tur dai han khéic (néu c6), khach hang tham gia ddu gia
phai lap danh myc dy én va céc khoan dau tu dai han khéc va dam bio tong sO von
chi s¢ hitu cia khéch hang tham gia déu gia dap img dii cho toan bd sé vén chu so
hitu khach hang tham gia dau gia cam két thuc hién cho tat ca cac du an va céc khoan
dau tu dai han khac theo quy dinh.

- Truong hop khéch hang tham gia du gia 1a lién danh céc nha diu tu thi nang

luc vé tai chinh cta khéch hang tham gia déu gi4 1a tong ning luc cia céc thanh vién
trong lién danh, dong thoi ting thanh vién lién danh phai dép (g ning lyc tuong

5 4
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ung véi phan gép von chi s¢ hiru theo thoa thudn lién danh; néu bat ky thanh vién
nao trong lién danh dugc dénh gia la khdng dap (g thi nha dau tu lién danh (khdch
hang tham gia dau gid) dugc danh gia 1a khong dap mg yéu cau vé nang luc tai
chinh.

. (2) Khéch hang tring dAu gia xay dung nha &, cong trinh dich vu dé kinh doanh
bat dong san theo quy dinh. Viéc t§ chirc trién khai du 4n dugc thuc hi¢n theo quy
dinh cua Luat Nha ¢, c4c vin ban hudng dan Luat Nha & va phap luat hién hanh.

@




.3 A
STT Myc hd so L“:‘;"“ Ghi chil
Vin ban (hodc don) glri UBND
thi xa Sa Pa dé nghi dugc danh '
1 | gia hd so (vé doi tugng, cdc diéu | Ban gbc
kién dugc tham gia ddu gid) dé
tham gia déu gia
GlayAchung nhén qang.ky doanh T
nghi¢ép hodc Quyét dinh thanh ,
2 chirng
lap (trong dé c6 nganh nghé Kinh fhite
doanh bat djng sdn) v
Chimg minh thu nhan dan hoic | Ban sao
3 | Thé cén cude cong dan cliia ngudi | chimg
dai dién theo phap luat thuc
- Ban cam két khong vi pham quy
dinh cia phap luat vé dat dai dbi
vOi cac dy an dd va dang sirdung | ., .
= dit do nha nuéc giao dit, cho Bingoe
thué dat dé thyuc hién dy an dau
tu khac
Thuec hién theo mau 50 02, phu luc
VI, Thong tu s6 09/2021/TT-
5 H6 so chung minh ndng luc tai Bin oéc | BKHDT ngay 16/ llf2021
chinh ctia Nha dau tu & Trong do: Phai cung cdp Bdo cdo
tai chinh nam 2021 da dwoc don vj
kiém todn déc lap kiém todn.
- Truong hop nguoi ky xdc nhan
cam két cho vay vén la pho gidam
dbc hodc chire vu tu'(mg duong
Cam két cho vay vbn cia Ngéan Pl by Quyet dinh b5 ahiym va
6 | hang thuong mai hodic T4 chire | Ban géc gidy Uy quyén cla ngudi ding
tin dung, tai chinh trong nudc dé dau don vi.
thyee hién dy 4n - Trucmg hop la lién danh cac
nha dau tu phai ¢6 cam két cho
vay vbn cta ngin hang d6i véi
tung thanh vién trong lién danh.

]




Ban gbc

Trong d6 phai néu cu thé:

- Ngudn von danh riéng cho viée
diu gia quyén sir dung dat va
thye hi¢n nghia vy tai chinh véi
ngdn sich nha nudc sau khi
trang déu gia. ’

- Ngudn von chi s¢ hiru, von vay
tin dung huy dong danh riéng
cho viéc trién khai thuc hién du
an. Kém theo ban ké khai thong
tin vé tinh hinh huy dong von
cht s& hitu cho cac dy an dang
thyre hién dé dang.

Ban cam két np tién sir dung dat
theo quy dinh, sir dung dat dang
muc dich, ding quy hoach, diing
tién do sau khi tring ddu gia,
dong thoi ty nguyén chdp hanh
nghiém tac, ddy du cac noi dung
quy dinh tai phuong an diu gia
quyén str dung dét dé thuc hién
dir an

Ban goc

Danh myc cy thé cua timg du én,
cac khoan dau tu dai han ma
khach hang tham gia déu gia
dang dau tu

Ban goc

Ghi 16 tén dy én, téng mirc dau tu,
khoan muyc dau tu, von chi s& hitu
danh cho d4u tu cac dy 4n theo quy
dinh; Dja diém, thoi gian thuc hién,
tién do thuc hién, ¢6 vi pham hay
khong vi pham céc quy dinh hién
hanh cua phép ludt vé dét dai, kém
theo céc tai liéu chimg minh (quyér
dinh chii truong dau tu, quyét dinh
phé duyét du an, ...vv).
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Thoéng tin vé nha dau tu va cac doi
tac cung thyc hién; Thoa thuén lién
danh (doi véi truomg hop khdch
hang tham gia ddu gid la lién danh

cdc nha dau tu)

Ban gbc

Thyc hién theo miu s§ 01 va
mau s6 04, phu luc VI, Thong tu
s& 09/2021/TT-BKHDT ngay
16/11/2021.

* H6 so nang luc phai dwoc sdp xép the

quyén; Ldp thanh 01 ban chinh, 08 bdn phé (6.

5. Téng mirc du tu dé thwe hién dy an:

Tong von diu tu dy kién la: 22.144.000.000 ddng (Béng chit: Hai muoi hai 1
mot tram bon muoi bon triéu dong).

6. Mirc phi tham gia du gia:

o thit tu tieng muc ho so va dong thanh

. Tién bén hd so dang ky tham gia d4u gi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s0 48/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctua B¢ trudng B Tai Chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia tai san.

7. Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia diu gis:
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8.2. Phuong iRt du gid: Ddu gid theo phuong thire tra gid Ién duoc quy dinh
tai diém a Khoan 2 Didu 40 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016.

9. Kinh phi, ngudn chi phi t§ chire thyc hién viée dAu gia: Ngan sach Nha
nudc cap nam 2022.

10. Dy kién gia tri thu dugce va dé xuat viée sir dung nguon thu tir két qua
dau gia:

10.1. Téng gia tri du kién thu duoc tir diu gia quyén sir dung dét duoc xac dinh
theo quy dinh.

10.2 Tién trang diu gid ndp vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh cua phép
ludt vé thu tien sir dung dat.

11.Phwong thire va thoi han np tién sir dung dat sau khi tring dau gia:

11.1. Phuong thicc ngp tién siv dung ddt sau khi tring déu gia: Thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 13 Théng tu s6 14/2015/TT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Méi truong va Bo Tu phap quy dinh vé té chic thyc hién dau
gia quyén str dung dét dé giao dit c6 thu tién str dung dat hodc thué dat.

11.2. Thoi han thanh njp tién sir dung dit sau khi tring déu gid

Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay Chi cyc Thué thj xa Sa Pa ban hanh thong
bao ndp tien sir dung dat, ngudi sir dung dét phai nop 100% tien str dung dét theo
théng bao. Trong dé:

11.2.1. Cham nhdt 20 ngay, ké tir ngay Chi cuc Thué thi xa Sa Pa ban hanh
thong béo ndp tién str dung dit, nguoi sir dung dat phai ngp 50% tien sir dung dit
theo théng béo;

1122 Chéam nhat 30 ngay, ké tir ngay Chi cuc Thué thi xa Sa Pa ban hanh
thong béo ndp tién sir dung dat, ngudi sir dung dat phai ngp 50% tién sir dung dit
con lai theo thong bao.

* Nha nue khuyén khich khich hang tring diu gié hoan thanh viée nop tién
trung dau gia trude thoi han néu trén.

12. Phwong thirc Iya chon don vi thye hién cude ban dau gia: Thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 56 cua Luit Péu gia tai san nam 2016 va Thong tu
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo truong B Tu phap hudng dan lwa chon
to chirc dau gia tai san.

13. Ban giao dit cho ngudi triing dau gia:

_ Sau khi ngudi tring déu gia ndp du sb tién tring dau gia, UBND thi xa Sa Pa
phoi hgp véi cic co quan, don vi lién quan thyuc hi¢n ban giao dat cho nguoi tring

2
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dau gia va huéng dan ngudi tring dau gia hoan thién ho so cap gidy chimg nhin

quyen str duffp aatalie quy dinh.

al gia thuc hién ky két hop ddng véi nguoi tring du gia
theo quﬁ@ § Luat Pau gia tai san nam 2016. Trong do6, ni dung hop
ddng phalghi ro-egim et cua nguoi tring diu gia vé vide thuc hi¢n nghia vu tai
chinh, thyc hiér=den theo ding quy mé xdy dung cong trinh, tien d§ duge phé
duyét va cac van dé khac c6 lién quan, dam bao du én dugc trién khai theo quy dinh.
Ngudi tring déu gia khéng thuc hién theo hgp dong mua ban tai san dau gia da ky
két, s& xur Iy theo quy dinh cua phdp luat vé dan sy ngay 24/11/2015 va Luét Dat dai
ngay 29/11/2013.

15. Hity két qua déu gia quyen sir dung dAt

- Két qua trang diu gia quyén sur dung dat bi huy theo quy dinh tai Diéu 72
Luét Dau gia tai san ngay 17/11/2016.

- Hau qua phép ly khi huy két qua du gid quyén sir dung dét thuc hi¢n theo
quy dinh tai Dicu 73 Luat Pau gi4 tai san ngay 17/11/2016.

16. Hily Quyét dinh cong nhin két qua diu gi4 quyén sir dung dit

16.1. Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién
theo quy dinh tai myc 11 néu trén, UBND tinh Lao Cai hiiy Quyét dinh cong nhéan
két qua tring dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 21 Didu 1 Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh ph stra d6i, bd sung mot sb

Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai.

16.2. Khoan tién dgt coc theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 39 Luat Ddu gia tai
san ngay 17/11/2016 ciia ngudi bi hiy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyen str dung dét dugc xir Iy theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 328 B0 Luat Dan sy
ngay 24/11/2015.

17. Xir ly di¢n tich ting, gidm sau khi tring d4u gia:

17.1. Sau khi tring dau gid, nha (}léu tu hoan thién hd so dé phuc vy cong tac
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, don vi 6 tai san ddu gia t chirc thuc hién
do dac xac dinh chinh xac dién tich ddi voi cac thira dat.

17.2. Truong hop sau khi do dac, dién tich thyc té (theo két qua do dac dia
chinh) tang lén so voi dién tich tring dau gid, nha dau tu s& phai nop bd sung vao
ngan sach Nha nude 6 tién bing (=) tién tring d4u gia binh quan (dong/m?) nhan (x)
voi phan dién tich (m?) tang,

17.3. Trudmg hop sau khi do dac, dién tich thuc té (theo két qua do dac dia chinh)
giam so vai di¢n tich trﬁng dau gia, nha dau tu sé duogc hoan tra s tién bang (=) tién
tring dau gia binh quan (dong/m?) nhan (x) véi phan dién tich (m?) giam.

18. Thu hoi dit:

Nha nude thu hoi dat ma khong béi thuong vé dét va tai san gén lin véi dét,
trir truomg hop do bat kha khéng déi véi truong hop nguoi tring dau gid quyén sir

3
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19 2.Vé vige thanh lap To tham dmh diéu kién tham gia dau gia cia ngum tham
gia ddu gia quyén sir dung dat: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 10 Quyét dinh sd
54/2021/QD-UBND ngay 24/11/2021 cua UBND tinh.

20. T6 chirc thye hién:
20.1. UBND thj xd Sa Pa:

20.1.1. Chu tri, chi dao t6 chirc ddu gia quyen str dung dét lwa chon nha dau tu
thye hién dy an Khu nha 0 thuong mai tai 16 dat LK 23, duong T8, Khu téi dinh cu
va sdp xep dan cu Tay Bic, thi xa Sa Patheo quy dinh ctia phép luat va trinh tham
dinh dé phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dét.

20.1.2. Thyc hign céc chirc nang, nhiém vu khac ¢6 lién quan theo quy dinh.

20.1.3. Giai quyét dut diém cac vuong, miic lién quan dén cong tc gidi phong mét
bang (neu ¢d), hoan thién day du co s¢ ha ting ) theo quy hoach chi tiét va du an dau tu
dugc cdp ¢ tham quyén phé duyét trude khi to chic diu gia theo quy dinh cua phap
luat.

20.2. S¢ Giao thong vin tai Xay dung:

20.2.1 Huéng dan Chai dau tir 13p thim dinh, phé duyét va thuc hién du an theo
cac quy dinh phap luat.

20.2.2 Quan ly nha nuéc vé quy hoach, kién tric, xay dyng, nha ¢ theo quy
dinh d6i véi dy an.

20.2.3 Kiém tra viéc thuc hién cdc quy dinh vé quén ly chét lugng cong trinh xay
dyng thuge dyr 4n do Chu dau tu thuc hién theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

20.3. 8o Tai nguyén va Moi truong:

20.3.1. Hudng dan Nha dau tw thyc hién céc thu tyc vé cp gidy chirng nhan
quyén sir dung dit theo céc quy dinh hién hanh.

20.3.2. Thuc hi¢n chire ning quan ly nha nudc vé dét dai, méi truong theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

21.4. S¢ K¢ hoach va Piu tu:

20.4.1. Thuc hi¢n chike ndng quan 1y nha nuéc vé Ké hoach va Dau tu.
20.4.2. Gidm sdt, ddnh gid dau tu dy én theo quy dinh.

20.5. Co quan thué:

20.5.1. Thong bdo, don doc nha dau tu ndp tién trang déu g4 vao ngén sach
nha nudc theo quy dinh.
V2
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20.5.2,, Fpthiong tin tién do thu ndp ngan sach nha nudce tién tring dau
¢80 quan chire ning,

20.6.1. YEWoAT vé thyee hi¢n dy dn: Phit hop véi chi tiéu quy hoach xay dung,
chu truong dau tu dy an, tiéu chuan, quy chudn thiét ké, thi cong; hd so thiét ké duoc
co quan ¢6 thdm quyén tham dinh.

20.6.2 Yéu cau b6 tri di von dé thuc hién dy dn: Chi dau tu dy an chiu trach
nhiém bo tri du von dé thyc hién dy éan.

20.6.3. Yéu cau vé tién dg thuc hién di dn:

- Pam béo diing theo chép thuén chu truong dau tu du an cia UBND tinh Lo Cai.

- Viée dicu chinh tién do phai duge sy chap thugn cia UBND tinh Lao Cai bing
véan ban theo ding trinh ty, thi tuc cta phép luat vé dau tu.

20.6.4. Bao dam an toan va bao vé méi truong: Chu dau tu phai thuc hién cac
bi¢n phép dé bao dam an toan trong qué trinh thyuc hi¢n du dn, danh gia tic dong moi
truong cua dy an va thyc hién cdc yéu cau ve bao dam an toan va bao vé moi truong
theo céc quy dinh cla phap ludt vé bao vé méi truong.

20.6.5. Yéu cau vé chat lwong cong trinh cua du dn:

Chu dau tu phai chju trdch nhi¢m t6 chire thuc hién va quan ly dy an dung quy
dinh ctia phap luat vé xay dung, nha & va phap luat lién quan cu thé:

- Cong trinh xdy dung dam bao theo ding ho so thiét ké duoc thim dinh, phé duyét;
bao dam an toan phong chdy chita chéy, tuan thii cic quy dinh vé méi truong.

- Tuén thi quy chuan xay dung, tiéu chuan ky thuat xay dung ap dung cho dy
an va chi dan ky thuét cta dy an.

- Bao dam chat lugng theo quy dinh cua thiét ké dy an; trinh tu thi céng nghiém
thu theo quy dinh cua phép luat xay dung.

- Bao dam an toan trong xdy dung bao gdm: an toan cong trinh, an toan lao
dong, phong, chong chdy, nd, vé sinh moéi truong; bao dam an ninh, an toan xa hoi
phu hgp véi quy dinh cta phap ludt c6 lién quan.

- Bao dam giao thong va an toan giao thong.

- Bao dam x4y dung dong bo cong trinh va timg b phén, hang muc cua cong
trinh.

- Khong vi pham cic quy dinh ctia phép luat vé xdy dung cling nhu phép luat
khac c6 lién quan.

20.6.6. Cac quyén, trach nhiém khdc: &,
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- Hoan thanh cac nghia vu tai chmh v6i nha nude gom: Nop day du tién sir dung

dit theo quy dig 5 luat vé dét dai; cac khoan thué phi theo quy dinh cia
phap luat ve
- Cong[kﬁat C 4 lién quan den dy an phat trién nha ¢ theo quy dinh

theo dung cac q"‘ dinl aLuat Dét dal Luat Nha &, Luat kinh doanh bt dong san
va cac van ban phap ludt, hudng dan thi hanh luat lién quan.

- Thyc hién cong tac danh gid, giam sat dau tu dinh ky theo quy dinh guri vé cac
sd: Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai - Xay dung, Tai nguyén va Moi truong
va UBND thj x4 Sa Pa.

- Bao cdo quyét toan theo quy dinh ctia phap ludt vé tai chinh.

- Thyc hién thu tuc dé co quan nha nuge co tham quyen cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat va ban giao cac gidy to ¢6 lién quan dén dit & theo quy dinh cua
phap luat.

- Thyc hién céc quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cta phéap luat vé nha 0,
kinh doanh bat dong san va phap luat c6 lién quan. FZ/







