UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: {46 /QD-UBND Lao Cai, ngay Af thdng 4 nim 2024
QUYET PINH |

Phé duyét d4u gia quyén sir dung dat dé lwa chon Nha diu tw
cho thué dat thyc hién d 4n xay dl_rng cong trinh thwong mai, dich

vu trén khu dit thudc quy hoach chi tiét du 4n Danh lam thiéing canh
Quoc gia nii Ham Rdng, thj x3 Sa Pa

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Cdin cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt Té chirc Chinh phu va Ludgt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Céin cik Lugt Kinh doanh Bdt déng sén ngay 25/11/2014;

Cain cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Lugt Pau tu ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6,

Can cii Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh ddu gid tai sdn;

Cdin cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét 56 diéu clia Ludt Quan ly thué;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B¢ truong Bo T &irnguyén vc‘{ Moi truong y& Bo tmdng Bé Tu pl:tdp quy dinh viéc 16
chiec thuc hién dau gid quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat;

Cdn cir Théng tw s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bo
truong B¢ Tai chinh va Bj truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé h‘é‘ 5O
va trinh tw, thu tuc tiép n{’tc_in, ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai cua nguoi sir dung dat;

Can cir Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ truong B Tai
chinh vé viéc quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai ludt
dau gid tai san;

Céin cur Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B trucmg Bé Tai chink
huomg dan viéc quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai sén;
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Can cik Thong tw 56 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bg trwong B¢ Tai
chinh siza déi, b6 sung mot sé dleu ctia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ctia B trucong Bé Tai chinh vé viée quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san
theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Theo dé nghi cia Giém déc Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
150/TTr-STNMT ngay 12/4/2024.

QUYLT PINH:

Diéu 1. Phé duyét du gia quyen str dung dét dé lya chon nha dAu tu cho thué
dat thuc hién dy 4n xay dung cong trinh thuo'ng mai, dich vu trén khu dat thudc quy
hoach chi tiét dy 4n Danh lam thing canh Quéc gia ntii Him Rong, thi x4 Sa Pa; cu thé
nhu sau:

1. Danh muyc loai dat, vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuat, tai san gén lién véi thira
dat ddu gia va quy moé du an

1.1. Danh muc logi dat, vi tri, dién tich va quy mé du dn

1.1.1. Dién tich sir dung dit cta du an: Tong dién tich st dung dat cta du 4n
1a 4,763 ha, trong d6 dién tich dat di didu kién dua ra déu gia quyén sir dung dat dé
Iwa chon nha dau tu cho thué dat thuc hién du an 1a 4,763ha.

1.1.2. Vi tri: T6 7 phuong Sa Pa, thi xd Sa Pa, tinh Lao Cai (thugc Quy hoach
tong thé danh lam thing canh Quéc gia mii Ham Rong, thi trén Sa Pa, huyén Sa Pa,
tinh Lao Cai phuc vu phdt trién du lich dwoc UBND tinh Lao Cai phé duyét tai Quyét
dinh s8 1338/QP-UBND ngay 17/5/2019).

1.2. Ha tang ky thudt:

Nha diu tu sau khi tring dau gia s€ hoan thién theo Quy hoach téng thd Danh
lam thing canh Quéc gia nii Ham Rong, thi tr4n Sa Pa, huyén Sa Pa (nay la thi xa
Sa Pa), tinh Lao Cai phuc vu phét trién du lich d& dugc UBND tinh Lao Cai phé
duyét tai Quyét dinh sb 1338/QD-UBND ngay 17/5/2019.

1.3. Tai san dau gid gan lién véi khu dat déu gia: Thuc hién theo quyet dlnh
clia cdp c6 thim quyén vé viéc phé duyét gia trj tai sn trén khu dat ddu gia.

2. V& quy hoach xdy dung; quy hoach, ké hoach str dung dét:
2.1. Quy hoach xdy dung:

Quy hoach tng th8 Danh lam théng canh Quoc gia nui Ham Réng, thi trdn Sa
Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai phuc vu phét trién du lich da dugc UBND tinh Lao
Cai phé duyét tai Quyét dinh s6 133 8/QD-UBND ngay 17/5/2019.

2.2. Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Quyét dinh sé 3322/QD-UBND ngay 15/9/2021 ciia UBND tinh Lao Cai vé
viéc phe duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va ke hoach st dung dat nim
dau cia quy hoach sir dung dt thi xa Sa Pa; Quyét dinh sé 1041/QD-UBND ngay
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05/5/2023 cta UBND tinh Lao Cai vé viéc phé duyét k& hoach sir dung dit dén
nam 2023 cua UBND thi x4 Sa Pa.

3. Muc dich sir dung d4t, hinh thirc cho thué d4t, thoi han cho thué dét
3.1. Muyc dich sir dung dt:

- Khu vyc dit thuong mai, dich vu bao gdm céc cong trinh: (1) Xay dung nha
diéu hanh; (2) X4y dyng nha sinh hoat céng ddng; (3) Xay dung sin khau bidu dién
nghé thudt; (4) Xay dung nha ga cép treo; (5) X4y dung khu bao tdn va chim séc
cac loai dong vat; (6) Xay dung cac khu vui choi gidi tri két hop trd choi dan gian
vOi hién dai.

- Dt giao thong ha ting k¥ thuét bao gdm céc cong trinh: (1) Xy dung hé thong
ha tAng k¥ thuat; (2) Xay dung bii db xe va ha ting k¥ thuat khac cho khu vuec.

- Pt cay xanh.

3.2. Hinh thirc cho thué dat: Nha nuée cho thué dét tra tién thué dét hang nim
théng qua hinh thirc diu gia quyén sir dung dat dé lwa chon nha diu tu thuc hién du
an xay dung cong trinh thwong mai dich vy trén thira dét thudc quy hoach du an
Danh lam théng canh Quéc gia nti Him Réng, thi xa Sa Pa.

3.3. Thoi han cho thué ddt: 50 nam, ké tir ngay cép thim quyén cong nhén két
qua tring dau gia.
4. Quy mo, téng mirc diu tu, tién do thuc hién du 4n

4.1. Quy mé xdy dung cdng trinh: Theo Quy hoach tong thé Danh lam thing
canh Qudc gia niii Ham Rong, thi trin Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai phuc vu
phét trién du lich duge UBND tinh Lao Cai phé duyét tai Quyét dinh s 1338/QP-
UBND ngay 17/5/2019; cu thé nhu sau: '

- Khu vyc dat thuong mai, dich vu c6 dién tich 14 33.81 8,4 m2 Trong d6: (1)
Xay dung nha diéu hanh cao 02 tang, dién tich khoang 829,80 m? (ky hiéu QL-DH);
(2) Xay dung nha sinh hoat céng déng cao 02 ting, dién tich khoang 5.914,60 m?
(ky hiéu DV1); (3) Xay dung sin khau biéu di&n nghé thuat cao 02 tang, dién tich
khoang 3.971,1m? (ky hi¢u SNT); (4) X4y dung nha ga cép treo cao 04 ting, dién
tich khoang 4.352,9 m? (ky higu GA); (5) X4y dung khu bao tdn va chim sdc cic
loai dong vat cao 01 tang, dién tich khoang 11.791,70 m? (ky hiéu VTH); (6) Xay
dung cac khu vui choi giai tri két hop trd choi dan gian véi hién dai cao 02 t?zng,
dién tich khoang 6.958,30 m? (ky hiéu VGTI).

, - Dit giao thdng ha tAng ky thudt: (1) Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat véi
tong dién tich 316,8 qu (ky hiéu HTKTI); (2) X4y dyng bai d5 xe va ha tﬁng k¥ thuat
khac cho khu vyc, tong dién tich 12.405,9 m2.

- Pét cdy xanh: Pugc tréng cay hoa, cdy xanh theo cc chi dé cia du 4n véi
tong dién tich 1.088,9 m? (ky higu CCP1; CCP2).

_ 4.2. Tong mikc ddu tu: Téng mirc dAu tu du kién khoang 167.612.000.000 ddng.
(bang chit: Mot tram sdu muwoi bay 1y, sdu trdm muwoi hai triéu dong).
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4.3. Tién dg thyc hién dy dn: 03 nam, ké tir ngdy dugc UBND tinh cong nhén
két qua trung dau gia quyén sir dung dét.

5. Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc déu gid quyén st dung dét:

Giao UBND thj xi Sa Pa t chirc ddu gi4 quyén st dung d4t dé lya chon nha
dau tu cho thué dit thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phap luat.

6. Pon vi dugc giao thuc hién cudc ban diu gia quyen sur dung dat:

Luya chon don vij thuc hién cudc ban dau gia quyén str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

(C6 so do thira ddt ddu gid kém theo)

Piéu 2. Giao UBND thj x4 Sa Pa t§ chirc diu gia quyen str dung dét dé lua
chon nha dau tu cho thué dét thuc hién dy an xay dung cong trinh thu'cng mai, dich
vu trén khu d4t thuge quy hoach dy 4n Danh lam théng canh Quéc gia ndi Ham Rong,
thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai theo quy dinh ctia phép lujt.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung; Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh;
Cuc truédng Cuc Thué tinh; Chii tich UBND thi xa Sa Pa; Thu trudng céc co quan, don
vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. &

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.UBND tinh; KT CHU TICH

- Nhu Diéu 3;

- CVP, PCVP2; 3

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, Ty

Nguyén Trong Hai
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