UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH LAO CAI Doc ldp - Tu do - Hanh phic
$0: /504 /Qb-UBND Lao Cai, ngay 04 thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét phuwong 4n ddu gia quyén siv dung dat dé
lwa chon nha dau tw thwe hién dy 4n Khu nha & LK4 Ciy xiing
T4 Ho, huyén Bic Ha, tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Céin ci Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cik Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat déng san ngay 25/11/2014;

Cain cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cain cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh $6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai;

Can cir Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot so dieu va bién phdp thi hanh déu gid tai san;

Can cir Nghi dinh 56 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mét sé diéu ciia Ludt Quan ly thue;

. Can cit Nghi g‘iin/:z s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 cua Chz’nh’ phu sia
doi, bo sung mot sé diéu cuia cde nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt Dét dai;

Can cir Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B trucng Bo Tai nguyén va Moi truong va B¢ trucng B$ Tu phdp quy dinh
viée t6 chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dar dé giao dat co thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat;

Can cir Thong tw s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bo
truong B Tai chinh va B¢ trucng Bj Tai nguyén va Moi truong quy dinh veé hé:
SO va trinh tu, thi tuc tiép nhg}‘n, luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai cua nguoi sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé truong B Tai
chinh Vé viéc quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt dau gid tai san;
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Céin ci Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo truomg B Tai
chinh hudng dan viéc quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cit Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B trucng Bo
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 d@iéu cia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ciia B trudng B Tai chinh vé viéc quy dinh khung thii lao dich vu dau
gid tai san theo quy dinh tai Lugt Pdu gid 1i san;

Theo dé nghi cia Giam déc S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
218/TTr-STNMT ngay 26/5/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat g‘Ié lya chon nha dau
tu tht_fc hién dy 4n Khu nha & LK4 Cay xing Ta H), huyén Béc Ha, tinh Lao Cai;
cu thé nhu sau :

(C6 phu luc phuong dn dau gid kém theo)

Piéu 2. Giao UBND huyén Biéc Ha t6 chirc dau gid quyén sur dung dat Eié lya
chon nha dau tu thyc hién du an Khu nha & LK4 Cay x@ng Ta Ho, huyén Bac Ha,
tinh Lao Cai theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc céc sé: Tai nguyén va Mbi
trurong, Tai chinh, Ké hOaCh’VE\J. Dau tu, Giao théng Vin tai - Xay dyng; Gidm doc
Kho bac Nhéi nude thanh pho Lao Cai; Cuc truong Cuc Thué tinh; Chu tich UBND
huyén Bac Ha; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. 607/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT.UBND tinh; KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; N 2 o

- CVP, PCVP2; Y SUU TICH

- Cong thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, XD3, TNMTI..

Nguyén Trong Hai
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PHU LUC
én sir dung dat dé Ira chon nha dau tw thye hién duw
4 Cay xiing T4 Ho, huyén Bfic Ha, tinh Lao Cai
theo Quyét dinh sof36/QD-UBND
ang 6 ndm 2023 ciia UBND tinh Lao Cai) 4

LI i
1. Danh muc loai dat, vj tri, dién tich va ha ting ky thuat, tai sin gan
lien v6i cic thira dat ddu gia

1.1. Danh muc logi dit, vi tri va dién tich:

1.1.1. Téng dién tich dét thuc hién du dn (theo Quyét dinh s6 595/0P- UBND
ngay 18/3/2022 ciia UBND tinh Lao Cai Quyét dinh chap thudn chu truong dau
tr) 14 3.215,0 m2

1.1.2. Tong dién tich ddt di diéu kién dua ra déu gid thuc hién du 4n gdm toan
bo dién tich dat & 16 LK4, véi dién tich 3.215,0 m? (dién tich da duoc do dac dia
chinh). Dién tich dat giao cho khéch hang tring dau gid duoc phép kinh doanh 1a
3.215,0 m?, cu thé: Pau tu xay dung 27 can nha & thuong mai cao 04 t.;ing (chiéu cao
t6i da khéng qud 15m), dién tich sir dung d4t 13 3.215,0 m?, tong dién tich san khoang
10.288,0 m% mét do xay dung 80%.

L2 Hg téng ky thudt: Ha téng k¥ thuat trong pham vi thuc hién du 4n da duoc
Nha nuéc dau tir hoan chinh theo dy 4n dau tu duogc duyét.

1.3. Téi sdn giin lién véi dit: Khong co.

1.4. Ve quy hoach va ké hoach sir dung dit:

1.4.1 Vé quy hoach xdy dung:

Thuc hién theo Quyét dinh s6 5152/QD-UBND ngay 17/11/2017 ciia UBND

tinh Lao Cai phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung dudng cdy xing Ta HJ, thi trin
Biac Ha.

1.4.2. Vé Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Thyc hién theo Quyét dinh sé 3321/QD-UBND ngay 15/9/2021 ctia UBND
tinh Lao Cai phé duyét quy hoach str dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir dung
dat dén nidm dau cua quy hoach sir dung dét huyén Bac Ha tinh Lao Cai; Quyét
dinh so 1068/Qb-UBND ngay 08/5/2023 ctia UBND tinh Lao Cai phé duyét dieu
chinh ke hoach st dung d4t dén nim 2023 cta huyén Bac Ha.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung ciia cac thira dat khi
dau gid quyén sty dung dat:

2.1. Muc dich s dung dit: Theo quy hoach chi tiét dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 5152/QD-UBND ngay 17/11/2017.

2.2. Hinh thire giao dit: Nha nuéc giao dét 6 thu tién sir dung dAt théng
qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dé lua chon nha dau tu thuce hién du 4n
Khu nha & LK4 Cay xing - Ta H, huyén Bac Ha, tinh Lao Cai.



2.3. Thoi dit
Thuc 3 Didu 126 Luat Pat dai va du 4n ddu tr d3 duoc
UBND ti , cu thé 1a:

- Nha Ruae” iaondat chp khach hang tring déu gia thuc hién du 4n dau tu

A rihé- dén3. Thoi han giao it thue hién dy én 13 50 nim ké tir
ngay duoc UBNBstith=e6ng nhén két qua tring d4u gia quyeén str dung dat dé thuc
hién dv an (trong do thoi gian dau tu xéy dyng la 03 niim ké tir ngay dwoc UBND
tinh céng nhén két qua trung déu gid quyén su dung dat dé thuc hién du dn; thoi
gian kinh doanh 1 47 ndm ké tir khi hoan thanh xdy dung).

- Nha dau tu duoc chuyén nhuong dit & sau khi hoan thanh vige xay dung
tho, hoan thién m3t ngoai khi du diéu kién theo quy dinh. Nguoi mua nha gan lién
voi quyeén st dung dat dugc sir dung dit én dinh 1au dai.

3. Dy kién thoi gian to chic thure hién diu gid cac thira dit;
3.1. Té chitc bdn diu gid trong Quy I va Quy III nim 2023.

3.2. Niém yét, thong bdo cong khai viéc d4u gié tai san thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 35 va Diéu 57 ctia Luit DAu gia tai san ngay 17/11/2016.

3.3 Pia diém diu gid: Theo thong bao ciia don vi td chic dau gia.
4. P6i twong va didu ki¢n dwoc tham gia dau gia:

4.1. Cac doi twong dugc phép tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 38,
Luét Dau gia tai san ngay 17/11/2016.

4.2. Cdc doi tuwgng dwgc Nha nuwde giao dit cé thu tién sir dung dat theo
quy dinh tai cac Diéu 55 Luat D4t dai 2013 c6 nhu ciu sir dung dét dé thuc hién
du an dau tu. Trudng hop c6 02 Cong ty trd 1én c6 sé hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh ctia phap luat v& doanh nghiép thi chi dugc 01 cong ty tham gia diu gia quyén
str dung dat.

4.3. Ddp teng cdc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dt dai,

khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pht. Cu thé nhu sau:
- C6 von thudc chit s¢ hitu clia minh dé thuc hién dir 4n khéng thap hon 20%
téng vén d4u tu cua du an, tuong tng véi s tién 1a 39.070.000.000 dong x 20%
= 7.814.000.000 dong (theo quy dinh tai Khoin 2 Didu 14 Nghi dinh s6:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii), duge thé hién tai bdo cdo tai
chinh ndm 2022 d4 duge don vi kidm toan doc lap.

- Truong hop von thudc chu s¢ hitu clia minh dé thye hién du 4n it hon téng
murc dau tu dur 4n, thi phai c6 ban cam két cho vay vn clia ngan hang hoic td chirc
tiq dung, tai chinh trong nuéce dé thuc hién du 4n néu tring du gia (ban chinh).
Von vay toi da ma khach hang tham gia du gia phai huy dong t6i da 80% tdng
muc dau tu dé thuc hién dy 4n, twong tmg véi s6 tién 1a: 31.256.000.000 dong
(Bang chii: Ba muoi mot ty hai trém ndm muoi sdu triéu dong). ﬂ,
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dinh clia phép luat v& dit dai dbi véi cac du an d3 duoc
qdat dé thuc hién cc du 4n dau tu khac. Noi dung nay,

can ctr két h phap ludt vé dat dai duoc luu tri tai S& Tai nguyén
va Moi tr fthudc dia phuong; théng tin cong b6 vé tinh trang vi

pham phap\leatedat i 3 két qua xir ly vi pham phdp lujt trén Trang théng tin

RBOsTainguye va Moi truong, Tong cuc Quén ly dat dai véi céc du
an thuc dia phtrengddiac. Khach hang phai ¢ vin ban cam két vé noi dung trén
va phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé noi dung cam két.

4.4. Phai nép-tién dat trude bang 20% tong gid tri khu dét theo gia khei
diém dau gid quyén st dung dat va ky quy theo quy dinh cia phap luét dau tu.

4.5. Khéng thupc doi twgng bi cdm déu gia theo quy dinh cia phap luét.

4.6. Ddp ing cdc diéu kién theo quy dinh cta phdp luat vé& nha & va phap
ludt vé kinh doanh bat dong san.

*Luu y:

- Vén chii s& hitu ctia khach hang tham gia déu gi4 b6 tri d& thuc hién dir 4n
duoc x4c dinh cén ¢ vao bao co tai chinh ctia nam 2022 d3 duoc don vi kiém toan
ddc 1ap kiém todn va ban ké khai thdng tin vé tinh hinh huy dong von chii s hitu cho
cac dy dn dang thuc hién do dang. Trong d6 phai trir di phan vén 14 khoén tién dat
trude khi tham gia d4u gia quyén st dung dat 1a 20% gid trj khoi didm.

- Trudng hop khéch hang tham gia du gia 1a Tong cong ty hodc Tap doan
xac dinh cin ctr vao béo cdo tai chinh da duge don vi kiém todn ddc lap riéng cta
cong ty me;

- Truong hop khach hang tham gia d4u gig 1a t8 chirc méi thanh 14p trong
nim tb chie diu gid, von chu s¢ hitu ciia khach hang tham gia d4u gia duge x4c
dinh cén clr vao bdo cdo tai chinh di dugc don vi kiém to4n doc 1ap kiém toan tir
thoi diém thanh 14p dén thoi diém tham gia déu gia.

- Truong hop tai ciing mét thoi diém, khach hang tham gia du gi4 tham gia
nhiéu dy 4n va céc khoan dAu tu dai han khéc (néu c6), khéch hang tham gia diu
gia phai 18p danh muc dy 4n va cac khoan dau tu dai han khac va dam bao tong
50 von chit s& hitu cia khach hang tham gia du gia dap Umg du cho toan b sd
von chil s¢ hitu khach hang tham gia dau gia cam két thuc hién cho tAt ca céc du
an va cac khoan dau tu dai han khéc theo quy dinh.

- Truong hop khach hang tham gia d4u gia 1a lién danh cac nha diu tu thi
nang luc vé tai chinh cta khach hang tham gia dau gia 1a tong nédng luc cla cac
thanh vién trong lién danh, dong thoi timg thanh vién lién danh phai dap Ung nang
luc twong tmg véi phan gép vén chi s& hitu theo thoa thuén lién danh; néu bit ky
thanh vién ndo trong lién danh dugc dénh gid 1a khong dap tmg thi nha dau tur lién
danh (khdch hang tham gia dau gid) duwoc danh gia 1a khdng dép (g yéu ciu va
nang luc tai chinh.

k-
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S0 dé nghj tham dinh néing luc ciia khdc hang tham gia

Loai ho
SO

Ghi chi

(thong qua trung tdm phdt
trién quy dat huyén) tinh
Lao Cai d& nghi duoc
danh gia hd so (vé doi
twong, cde diéu kién diroc
tham gia diu gid) 48 tham
gia déu gi4

Bén goc

Gidy chitng nhén dang ky
doanh nghiép hoic Quyét
dinh thanh 13p (trong do
¢6 nghanh nghé Kinh
doanh bt dong san)

Bén sao
ching
thue

Ching minh thu nhin dan
hodc Thé can cudc cong
din cua nguoi dai dién
theo phép luét

Béan sao
ching
thue

- Ban cam két khong vi
pham quy dinh ciia phép
lut vé& dat dai déi voi cac
dv 4n da va dang sir dung
d4t do nha nuéc giao dat,
cho thué dét dé thuc hién
du 4n dau tu khac

Bén gbc

Hb so chimng minh nang
luc tai chinh cia Nha dau
tu

Bén goc

Thyuc hién theo méu s6 02, phu luc VI,
Théng tu s6 O9/2021/TT-BKHDT ngay
16/11/2021.

Trong dé: Phdi cung cdp Bdo cdo tai
chinh nam 2022 da dwoc don vi kiém todn
déc lap kiém todn.

Cam két cho vay vén ciia
Ngin hang thuong mai
hodc T4 chtc tin dung, tai
chinh trong nuéc dé thuc
hién du 4n

Ban goc

- Truong hop ngudi ky x4c nhin cam két
cho vay vén 1a phé giam dbc hodc chirc
vu tuong duong phai c6 Quyét dinh bd
nhiém va gidly iy quyén cua nguoi diung
dau don vi.

- Trudmg hop 1a lién danh cac nha dau tu
phai c6 cam két cho vay von cua ngan
hang d6i véi ting thanh vién trong lién
danh.

7P



Bén goc

Trong d6 phai néu cu thé:

- Nguon von danh riéng cho viéc diu gia
quyén st dung dét va thuc hién nghia vu
tai chinh véi ngén sach nha nude sau khi
triing ddu gia.

- Ngudn vbn chii s& hiru, vén vay tin dung
huy dong danh riéng cho viéc trién khai
thuc hién du 4n. Kém theo ban ké khai
thong tin vé tinh hinh huy dong vén cha
s6 hitu cho cac du 4n dang thuc hién d&
dang.

Ban cam két nop tién sir
dung dit theo quy dinh,
st dung ddt ding muc
dich, dang quy hoach,
ding tién d6 sau khi trang
diu  gid, dong thoi tu
nguyén  chdp  hanh
nghiém tic, ddy du cac
ndi dung quy dinh tai
phuong én dAu gia quyén
thué dat dé thuc hién du
an

Béan gbc

Danh muc cu thé ciia tung
du 4n, cac khoan dau tu
dai han ma khéach hang
tham gia d4u gia dang dau
tu

Ban goc

Ghi 16 tén du an, tong mirc diu tu, khoan
muc dau tur, vén cha s¢ hitu danh cho dau
tu céc dyr 4n theo quy dinh; Dja diém, thoi
gian thyc hién, tién do thyuc hién, c6 vi
pham hay khéng vi pham cac quy dinh
hién hanh cta phép luat vé dit dai, kem
theo céc tai liéu chirng minh (quyét dinh
chu trwang dau tie, quyét dinh phé duyét
du dn,...v).

10

Théng tin vé nha dau tu
va cac dbi tac cung thuc
hién; Thoa thuin lién
danh (d6i véi trieong hop
khach hang tham gia déu
gid la lién danh cdc nha
dau tw)

Ban goc

Thuc hién theo mau sé 01 va mau sb 04,
phu luc VI, Thong tu s6 09/2021/TT-
BKHDT ngay 16/11/2021.

11

Béo céo tong quat du an
dau tu phu hop véi quy
hoach, tién do va tong
mtrc du tu du 4n

Ban goc

* Ho s0 ndng luc phdi dwoc sdp xép theo thir tw timg muc hé so va dong

thanh quyén; Ldp thanh 01 ban chinh, 08 bdn phé t6.




8

) ang ky tham gia d4u gia thuc hién theo quy dinh tai Thong
tur s6: 48/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bg truong Bo Tai Chinh quy dinh ché d
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

7. Khoin tién dt truée phai ndp khi tham gia diu gi:

Khodn tién dat truée ctia khach hang ding ky tham gia d4u gia bang 20% gia
khi diém cua tai san déu gia. K& tir khi cong bb két qua tring ddu gia thi khoan
tién djit trude va tién 181 (néu cd) duge chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc
hién nghfa vu tai chinh cta ngudi sir dung dat. Truong hop ngudi tring déu gia
khéng ndp tién hogc khong ndp du tién trang d4u gia quyén sir dung dt theo quy
dinh tai diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh pht (dugc sia doi, b6 sung tai khodn 2 Piéu 3 Nehi dinh sé
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023) thi ngudi trang déu gid khong dugce nhan lai
tién dit coc. Dbi voi trudng hop ngudi triing dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién
dat coc thi dugc Nha nudce hoan tra sb tién chénh 1&ch nhiéu hon so véi sb tién dat
coc theo quy dinh.

. 8. Hinh thirc dau gia: Pau gia bang b phiéu gian tiép duogc quy dinh tai

Di€u 43 Luét Pau gia tai sn ngay 17/11/2016.

9. Kinh phi, nguon chi phi t4 chirc thwe hién vige d4u gia: Ngan sach Nha
nude cap nam 2023.

10. Dy kién gia tri thu dwge va dé xuit viéc st dung ngudn thu tir két
qua dau gia:

10.1. Tong gid tri dw kién thu duoc tir diu gia quyén sir dung dat duge xac
dinh theo quy dinh.

10.2 T ié:‘n triing diu gid ndp vao ngén sich nha nudc theo quy dinh cia phap
luat ve thu tién st dung dét.

11. Phwong thire va thoi han thanh toan tién si dung dat sau khi tring
dau gia:

11.1. Phwong thirc thanh todn t,ié‘n st¢ dung dit sau khi tring dAu gia: Thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 13 Théng tur sé 14/2015/TT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cuia
Bo trudng B Tai nguyén va Moi trrong va By trudng B0 Tu phap quy dinh vé t6 chic
thuc hién dau gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién str dung d4t hoic thué dat.

11.2. Thoi han thanh todn tién siv dung dit sau khi tring déu gid

- Cham nhét 30 ngay, ké tir ngay Chi cyc Thué khu vuc Béc Ha — Si Ma Cai
ban hanh théng béo ndp tién sir dung dat, nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién sir
dung dat theo théng bdo;



&

A

en str dung dat, nguoi st dung dét phai n6p 50% tién st
bao.

- CHar shatd@'Agay, ké tir ngay Chi cuc Thué khu vyc Bic Ha - Si Ma Cai

/ khich khdch hang tring ddu gid hoan thanh viéc nop
thoi han néu trén.

12. Phwong thirc lya chon dom vi thue hién cudc ban diu gia: Thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 56 ctia Luat Ddu gid tai sin nim 2016 va Thong tu
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B9 trwéng Bo Tu phap huéng dan lya
chon t6 chirc du gié tai san.

13. Ban giao dat cho ngudi tring diu gia:

Sau khi nguoi tring dau gia nop du s tién tring dau gia, UBND huyén Bic
Ha phoi hop véi céc co quan, don vi lién quan thyc hién ban giao dat cho nguoi
trung dau gia va huéng dan nguoi tring dau gia hoan thién hé so cap gidy chimg
nhén quyén sur dung dat theo quy dinh.

14. Hop dong mua ban tai san diu gia:

Pon vi c6 tai san dau gi4 thyc hién ky két hop dong véi ngudi tring déu gié
theo quy dinh tai Diéu 46 Luat Dau gid tai san ndm 2016. Trong d6, ndi dung hop
dong phai ghi 16 cam két ctia nguoi tring diu gid vé vide thuc hién nghia vu tai
chinh, thuc hién du dn theo diing quy mé x4y dung céng trinh, tién d§ dugc phé
duyét va cac van dé khac c6 lién quan, dam bao du an dugc trién khai theo quy
dinh. Nguoi tring dau gia khong thyc hién theo hop dong mua ban tai san dau gia
da ky ket, s& xir ly theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va Luat Pat dai.

15. Hiy két qua diu gia quyén str dung dat:

_ Thye hién theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Pau gid tai san nim 2016 va khoan 1
Bicu 11 Quyet dinh 54/2021/QD-UBND ngay 24/11/2021 ctia UBND tinh Lio Cai.

16. Hity Quyét dinh céng nhin két qua diu gid quyen sir dung dat:

Thyc hign theo quy dinh tai Diém d khoan 5 Diéu 68 Nghj dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (duoc sita déi, bo sung tai khoan 2 Diéu 3 Nghi

dinh 56 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi) va khoan 2 Didu 11 Quyét
dinh 54/2021/QB-UBND ngay 24/11/2021 ctia UBND tinh Lao Cai.

17. Thu hoi dat:

_ Nha nuée thu héi dat ma khéng boi thudng vé dat dai va tai san gin lidn véi
dat, trir truong hop bat kha khang doi V6i trudng hop nguoi tring dau gia quyén
sir dung dat vi pham diém i khoan 1 Didu 64 Luat Dét dai ngay 29/11/2013.

18. Xir ly di¢n tich ting, gidm sau khi tring du gia:
18.1. Sau khi triing diiu gid, nha diu tu phéi hop véi don vi t& chite d4u gia

hoan thién hd so dé phuc vu cong tac cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
xéac dinh dién tich chinh x4c ddi véi cac thira dat,
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tring dau gigmhedau tu s& phai ndp bd sung vao ngan sach Nha nude sb tidn bang
(=) tién t L@Pigh quén (dong/m’) nhén (x) v6i phan dién tich (m?) ting,

Q4 'sdu khi do dac, phat sinh thém thira d4t m6i, UBND huyén
agidinh-gia khoi diém va thuc hién quy trinh dau gia doi voi thira

18.2. Truong hop sau khi do dgc, dién tich thuc té ting 1én so voi dién tich

g Bop sau khi do dac, dién tich thuc té giam so véi dién tich
trang déu gid, nha dau tu s& duoc hoan tra s6 tién bing (=) tién tring dau gia binh
quan (dong/m’) nhan (x) véi phan dién tich (m?) giam.

19. Pé xuit don vi duge giao to chirc thye hién viéc dau gia quyén sir
dung dat:

Giao UBND huyén Béc Ha td chirc diu gid quyén sir dung dat dé Iua chon
nha dau tu thuc hién dy én theo quy dinh ca phap luét.

20. T6 chiie thye hién:
20.1. UBND huyén Biic Ha:

- Chi dao Trung tAm phat trién quy dét huyén tb chirc ddu gia quyén‘sfr dung
dat lra chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu nha & LK4 Cay xéng — Ta Ho, huyén
Béc Ha, tinh Lao Cai theo quy dinh ctia phép luat.

- Thyc hién céc chie nang, nhiém vu khéc ¢6 lién quan theo quy dinh.
20.2. So Giao thong vin tai — Xdy dung:

- Huéng dan Chu déu tu 1ap, tham dinh, phé duyét va thuc hién du an theo
cac quy dinh phép luit.

- T6 chirc thim dinh thiét ké co s6, thiét ké ban v& thi cong theo quy dinh.
- Quan ly nha nudc vé quy hoach, kién triic, xdy dung, nha & theo quy dinh
doi vai dy an.
- Kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan ly chét luong cong trinh x4y

dung thudc du 4n do Chu dau tur thuce hién theo quy dinh cta phép luit hién hanh.
MGt s6 ndi dung cu thé:

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi céng x4y dung;

- Kiém tra cong tac nghiém thu khi hoan thanh thi cong xay dung hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung dua vao str dung.

- Kiém tra tién do thuc hién du 4n theo quy dinh.
20.3. 8¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Hudng dan Nha dau tu thuc hién céc thi tuc vé cép giéy chiing nhan quyén
st dung dat theo céc quy dinh hién hanh.

- Thye hién chirc néng quan 1y nha nuéc vé dét dai, méi truong theo quy dinh
cua phdp luét hién hanh.
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- Thuc hiép/ch ng ly nha nuéc vé K& hoach va Piu tu.

- Giam s 4 A du 4n theo quy dinh.

20.5. Co i

- Théng b i5 dau tu ndp tién tring du gid vao ngan sach nha
nudce theo quy di

- Cung cép thong tin tién do thu ndp ngéan sach nha nudc tién tring déu gia
theo d€ nghi ctia cac co quan chirc ning.

- Thyc hién trich nhiém quén Iy thué d6i véi nha dAu tu, du 4n theo quy dinh.

20.6. Trach nhiém ciia nha diu tu:

- Yéu cau vé thuc hién dy én: Phit hop véi chi tiéu quy hoach x4y dung, chu
trvong dau tu duy 4n, ti€u chuan, quy chuan thiét ké, thi cong; ho so thiét ké duoc
co quan c6 thdm quyén tham dinh.

- Yéu cau bb tri i vén @ thyc hién dy 4n: Chu dAu tu dy an chiu tréch nhiém
bo tri dt von dé thuc hién du an.

- Yéu ciu vé tién do thuc hién du 4n:

+ Pam bao ding theo chép thuin chii truong dau tu dy 4n ctia UBND tinh
Lao Cai.

+ Viéc diéu chinh tién d6 phai duoc su chip thuan ctia UBND tinh Lao Cai
bang van ban theo ding trinh tu, thi tuc ciia phap luat vé& diu tu.

- Bao dam an toan va bao vé méi truong: Chi dau tur phéi thuc hién céc bién
phap d€ bdo dim an toan trong qué trinh thuc hién dy 4n, d4nh gia tac dong moi
truong cua dy an va thuc hién cac yéu cau vé bao ddm an toan va bao v€ moi truong
theo céc quy dinh ctia phap lut vé bao vé moi truong.

- Yéu cdu vé chét luong cong trinh ctia du 4n.

Chu déu tu phai chiju trach nhiém t6 chirc thuc hién va quan ly du 4n ding quy
dinh cta phap ludt vé x4y dung, nha & va phap luat lién quan cu the:

+ Cong trinh xdy dung dam bao theo diing hd so thiét ké duoc thdm dinh,
phé duyét; bao dam an toan phong chay chira chdy, tuan thu cac quy dinh vé méi
truong;

+ Tuan thu quy chuén xdy dyng, tiéu chuan ky thuét xdy dung ap dung cho du
an va chi dan k¥ thuat cta du an.

+ Bao dam chét lurong theo quy dinh cta thiét ké du an; trinh tu thi cong
nghiém thu theo quy dinh ctia phép luat xay dung.

+ Bao dam an toan trong xdy dung bao gdm: an toan cong trinh, an toan lao
dong, phong, chong chéy, nd, vé sinh méi truong; bao ddm an ninh, an toan x3 hoi
pht hop véi quy dinh cta phép luat c6 lién quan.
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+ Bao dam giao thang va an toan giao théng,
DA \\ % - v " - 5
apa~deRe bo cong trinh va timg b phan, hang muc cua

cong trinh. i
+Khong \gli;ha'rrgrc@ G133 dinh clia phap luat vé xdy dung cling nhu phép luat

i

khac c6 lién quan. 25"
- Cac quyen, trachhhiés

* Hoan thanh céc nghia vy tai chinh v6i nha nuéc gdm: Nop ddy du tién sir
dung dat theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai; cac khoan thué phi theo quy dinh
cua phép luat vé thué, phi.

+ Hoat dong chuyén nhuong du an, huy dong von ctia khéch hang phai tudn
thi theo diing cac quy dinh ctia Luat DAt dai, Luat Nha &, Luat kinh doanh bat dong
san va cdc van ban phap luat, huéng dan thi hanh luat lién quan.

+ Thuc hién cong tac danh gi4, gidm sat ddu tu dinh ky theo quy dinh guri vé
So Ké hoach va Dau tu, S¢ Giao thong vén tai - Xay dung, S& Tai nguyén va Moi
truong va UBND huyén Bic Ha.

+ Thuc hién thi tuc dé co quan nha nuée cé tham quyén cép Gidy chimg nhan
quyén str dung d4t va ban giao céc gidy t& ¢6 lién quan dén dit & theo quy dinh cua
phép luat.

+ Ban giao cong trinh ha tang ky thuat va ha ting x4 hdi (néu c6) cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan Iy chuyén nganh theo noi dung ctia du 4n
ma khéng dugc dbi trir, bdi hoan chi phi thuc hién.

+ Thyc hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luit v& nha
0, kinh doanh bat dong san va phép luét c6 lién quan. @2/



