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S4: 3 314 /QD-UBND Lao Cai, ngay o27-thdng Fndm 2017
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
Khu du lich Ta Phin, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Cén ¢t Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Céan cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phui v& 1ap, thdm
dinh, phé duyét va quan 1)'1 quy hoach d6 thi;

Can cir Théng tu s& 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy
dinh vé& hd so cta nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu chirc ning dic thy;

Cin ctr vio cac Tiéu chuin, Quy chuén Viét Nam hién hanh;

Cén cur Quyét dinh sb 4530/QD-UBND ngay 31/12/2009 cia UBND tinh Lao

Cai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich Ta Phin,
huyén Sa Pa;

Cin cir Gidy chimg nhén Quy?én sir dung dit s6 vao sb cap GCN: CT01017 do
UBND tinh Lao Cai cap ngay 18/01/2012 cap cho Céng ty ¢ phin Pau tu phat
trién ha tang;

Can cu Quyét dinh sb 205/Qb-UBND ngay 17/01/2017 cua UBND tinh Lao

Cai vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500
Khu du lich Ta Phin;

Céan cu Thong bio sb 148/TB-VPUBND ngay 09/5/2017 cia Vin phong
UBND tinh vé két ludn cta Thudng trge UBND tinh tai cudc hop xét duyét du 4n,
quy hoach xay dung ngay 05/5/2017;

Cén cir Bién ban hop ngdy 05/4/2017 vé viée xin y kién nhan dan va cic t&

chtre lién quan vé ndi dung didu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich Ta
Phin, huyén Sa Pa;

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai To trinh s6 307/TTr-SXD ngay 14/7/2017,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich Ta Phin
véi ndi dung nhu sau:



(C6 ban vé diéu chinh quy hoach kém theo).

1. Pham vi, ranh giéi 13p diéu chinh quy hoach

a) Pham vi 1ap quy hoach duogc xac dinh nhur sau:

- Phia Béc giap khu d6i nui;

- Phia Nam giap duong lién x4;

- Phia Bong giap duong va xa T4 Phin;

- Phia Ty giap ddi nii.

b) Quy mé 14p diéu chinh quy hoach: 13 13,98 ha.

2. No§i dung diéu chinh quy hoach

- Piéu chinh giam quy mé dién tich (giam dién tich tir 15,53ha theo quy hoach
dugc duyét xudng con 13,98ha theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat dugc
cap);

- Diéu chinh lai cc hang muc ciia dy 4n;

- Piéu chinh tiang chiéu cao cac cong trinh céng cdng.

3. Nguyén tic quy hoach phén khu chire niing, tb chirc khéng gian kién
tric cinh quan theo quy hoach diéu chinh

- Viég td chirc bé tri cac vi tri khu chirc ndng dugc dua tréq nguyén thc phu
hop voi di€u kién tur nhién, dia hinh sén c¢6 phyc vu cho cdc nhu ciu trong khu vuc
18p quy hoach; didm bao céng ning thuan tién, dap tmg dugc nhu cau va phu hep
vdi tinh chat chire nang ciia khu vyc 14p quy hoach.

. - Hinh thanh khu du lich sinh thdi véi ddy du céc khu chirc néng, viéc t6 chirc
bo tri céc vi tri khu chirc ning dugc dua trén nguyén tac hai hoa vdi dia hinh, canh
quan tu nhién.

- Phi hop véi dinh huéng phat trién vé t6 chirc khong gian kién tric canh quan
cuia huyén Sa Pa.

- Khop ndi dong bo vé ha ting k¥ thuat véi céc du 4n 14n can: bao dim hanh
lang canh quan.

4. Quy hoach sir dung dit sau didu chinh

Giai phap thiét ké diéu chinh quy hoach sir dung dét dugc xé4c dinh cy thé:
a) Dit cong cong: Gdm 06 16; ki hidu CC1-CC6: tong dién tich 8.852m?> dugc

-
A

phan bd tai cac vj tri thuin loi vé dia hinh trong trung tam khu vire 14p quy hoach;
muc dich xdy dyng céc‘c()ng trinh dich vy, khach san nhu: Nha trung tdm; Nha
trung bay, nha lang nghé; Khach san, khu Massage; Nha bao tang, day nghé; Nha
nghi, d6n ti€p. Mét d9 xdy dyng theo dy an dugc duyét trén co s¢ phti hop véi ty ¢
chiém dat toan khu; chiéu cao cong trinh téi da 05 ting,

b) Pat nghi duwdng: Bao g0m 42 céng trinh dang nha bugalow (nha xiy bang da);
ki hiéu ND1-ND42; tong dién tich 2.891m", cac cong trinh nay dugc bd tri tai cac vi tri
thudn lgi ¢6 huréng nhin dep, b tri doc cac tuyén dudng; cé mdi lién két chit ché véi cac
khu chirc nang chinh trong khu vire quy hoach; mat d6 xay dung t6i da 100% dién tich
16 dat xay dung; chiéu cao tbi da 01 ting.



¢) Dit cdy xanh: Bao gdm 33 16; ki hiéu CX1- CX33 chiém phan Ién dién tich
d4t 1ap diéu chinh quy hoach vdi dién tich la 108. 120m?; muyc tiéu 1a tao canh quan,
didu hoa khéng khi, tai cac 16 d4t nay trong céc cay xanh canh quan tao béng mat va
céc vudn hoa mang ban séc dia phuong.

d) Mt nwéc: Bao gdm 02 hd nuée véi dién tich 1a 2.095m% ki hiéu MN1-
MN2Z; myc tiéu hinh thanh khu mét nudce tao khdng gian, canh quan cho khu du lich
nghi dudng.

e) Pt Bii dé xe: Bao gom 05 bai db xe; ki hiéu DXl-DXS va bii do xe riéng
trong cac khu nghi dudng; voi téng dién tich 1a 5.972m? , phuc vu nhu cau dd xe du
khach, cac doan khach dén nghi duorng va nhén vién trong khu du lich nghl dudng.

. f) Pit xdy dung hé thong ha ting ky thudt va dat khdc: Gom cdng chinh,
cong phu vi cong trinh dudng giao thong; tdng dién tich 11.907m?; cac hang muc
x4y dung tuong da trang tri, duong giao théng, tram dién va hé thong dién chiéu
sang.

g) Bang tong hgp quy hoach sir dung dit:

Mit d | Chiéu
S6 . ok - xay cao | Di¢ntich | Ty
TT Loai dat KyBiew | ung | thida | (m?) (%)
(%) | (tng)

1. | Bt cong cong CCl1-6 8.852 6,33
1.1 | Didt cong céng 1 CcCl 52 04 1.722 1,23
1.2 | Pdt cong céng 2 cc? 16 01 1.269 0,91
1.3 | Pdt cong cong 3 CC3 62 05 3.091 2,21
1.4 | Ddt cong cong 4 cc4 10 01 1.509 1,08
1.5 | Pdt céng céng 5 CCs 40 02 856 0,61
1.6 | Ddt cong céng 6 CC6 100 01 405 0,29
2. | Dit nghi dudng ND1-42 | 100 01 2.891 2,07
3. | DBt ciy xanh CX1-33 108.120 | 77,32
4. | Mat nuée MN1-2 2.095 1,50
5. |Baiddxe DX1-5 5.972 4,27
6. ?;"@f&iﬁ&‘;ﬂg * ha tang 11319] 851
7. Ef;%‘;‘j;‘ Sg;‘cﬁiéu lap 139.800 | 100,00

5. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit
a) Giao thong:
Trén co s& cac tuyén dudng hién trang di c6 thiét k& thém cic tuyén duong



ngang va doc vira dam bao luu théng phuong tién va b tri cac quy dit. Cac tuyén
dudng quy hoach cu thé nhu sau:

- H¢ théng giao théng t6 chirc bam sét dia hinh tu nhién va theo dudng dong
murc dé thiét ké céc truc duong chinh, phu dat higu qué kinh t€ va hop 1y. Dudng giao
théng co taluy dam bao mat thoat nudc duge dé dang. Giao thong ndi bg lién khu
vuc dudng rong tir 1,5 - 5,5m trong nghi dudng dugc thiet ké hai hoa theo dia hinh,
thuc hién viéc lién két véi bén ngoai thuan tién, den cac khu chirc nang.

- budng di bo xay bang da, hé thong dudng din tuy theo timg dia hinh ¢ cic
dudng béac 1én xudng. Hé théng dudng giao thong phu rong 1,5m.

- T chitc bai d§ xe cho khich, két ciu bing vira xi mang boc tham nhua
dudng truc chinh.

b) Chudn bi kj thuit:

bl. San nén

Nguyén tic san nén: T4n dung t&i da dia hinh cho viéc xdy dung khu dy én,
nén khéng san nén cho toan bd khu vyc. Céng viée san gat chii yéu dé bam sét voéi
dia hinh, tao ra céc truc duong giao thdng n01 bg. Bén canh d6 viéc san phéng
nhitng khu d4t nho cé dién tich tir 100- SOOm dung lam nén mong cho cac cong
trinh kién tric, dugc nghién ciru mét céch cin than dé tin dung t6i da dja hinh.
Dung phuong phép ddng muc thiét ké, hudng déc tinh toén cuc bd theo dia hinh.
Vé co ban khéi lugng dao va khéi lugng dép s& can bang.

b2. Quy hoach thoit nudc mua: Nudc mua trén todn khu vuc dugce thoat theo
do doc cua dia hinh tir nhién, duorc thu gom vao hé théng rianh xay B300 doc 2 bén
tuyén duong chinh, cac tuyén cbng duoc thiét k& theo ché do tu chay voi db dbc
phu hop dé khéng xay ra hién tugng x6i mon hay boi ling.

¢) Cap nuée:

cl. Tiéu chuin cp nude.

- Nudc cép cho sinh hoat: 120 lit/ngudi/ngd

- Nuéc cip tuéi cay, rira dudng:15m’/ha/ngd

- Nuéc chita chdy: 101it/gidy/l ddm chay

- Hé s6 dung nuéc khéng didu hoa: Kngay=1,25; Kgio— 1,8

- H¢ s nuée hao hut: 10% t(‘mg luru luong nude.

2. Ngudn nuée: Mang luéi cap nugc trong khu quy hoach dy kién sir dung
nguon nudc tai chd khai thac dugc din dén dlem d4u nédi. Tiéu chuén tiéu thy nude

d6i véi khu du 4n 1a 200l/ngudi/ngd. Ngudn nuée duge khai thac tir ngudn nudc
trong khu vue,

¢3. Mang luéi: Nuéce clp duoc dan theo truc chinh, tao thanh mang vong & khu
khéch san ¢é dam béo an toan nguédn cip.

c4. Hé thong hong nuéc ctru hoa: Pugc b tri & cac dudng cé dudng kinh
>D100 va dam bao ban kinh phuc vu.

d) Cap dién:



d1. Ngudn dién: Ngudn cép dién du kién ddu ndi véi duong dién trung ap di
trén khong qua khu vuc quy hoach.

d2. Céng suét dién: .

- Chi ti€u dién sinh hoat 14 200K W/ngudi/nam;

- Cép dién cong trinh xdy dung 200K W/ha;

- Chiéu sang 8K W/km;

d3. T6 chirc mang luéi:

- Giai doan 1: Sir dung Tram bién ap 400 KVA cho toan b6 khu vuc.

- Giai doan 2: Piu tur tiép tram bién &p cong suit 450 KVA cho nhu ciu phat
trién hoan chinh cta khu quy hoach.

- Cép ha ap 0,4KV cap dién sinh hoat cho cac khu vuc chirc ning, dung loai day
cap boc di trén hé duong cap dén ta dién téng cho tirng nhém cong trinh.

d4. B4 tri hé théng chiéu sdng trén he dudng: Do mit cit dudng nhod nén b tri
chiéu sang mot bén. Hé thong dén chleu sang dugc didu khién tir cac ti dién chiéu
sang dugc thiét ké vdi ché do dong, ngit tir dong theo thoi gian.

e) Thong tin lién lac:

Pé dap tmg nhu cdu lién lac ctia du khéch ciing nhu d& phuc vu céc cdng tac
quan ly, kinh doanh, dir an sé& tién hanh trang bi hé théng thong tin lién lac hoan
chinh trén co s& sir dung cac dich vu vién thong chung cua toan khu du lich. Céc he
théng thong tin lién lac gom coO céc hé thong dién thoai ndi bo, hé thong két ndi
Internet tc do cao, hé théng bén ngoai va Quéc té.

) Thodt nwéc thdi va vé sinh moi truong:
f1. Thoat nudc thai:

- Tiéu chuén thoat nudc ldy bing tleu chuan cép nudc 1201/ng.ngd. Ty 1& thu
gom tinh toan bing 80% luu lu'qng nuée cip.

- Hé s6 ding nuéc khong diéu hoa Kngay = 1,25
- Luu lugng nuéc thai: 120 x 0,8 = 96m’/ngd

- Mang ludi cdng thoat nude thai thiét ké duge dat doc theo cac truc duong,
thu gom triét dé tir cac cong trinh trong céc khu chirc nadng. Nudc thai trong khu vuc
chui yéu 1a nuée thai sinh hoat, khéng cé céc loai nudc thai doc hai do san xuét céng
nghlep nén du 4n chi xir ly nuéc thai sinh hoat ndi bd bang hé théng bé phot trong
mdi cong trinh dat tiéu chudn nuéc thai sinh hoat trude kh1 thodat ra he théng cdng
ranh. Sau d6 toan b nuéc thai dugc thu gom doc dudng vé 2 tuyén bng thoat phia
Bic va phia Nam khu vue réi du ndi vao cbng thoat D300 cia hé théng thoét nuéce
chung.

2. Vé sinh mdi trudng:

- Rdc thai sinh hoat durgc t6 chirc thu gom hang ngay véi hinh thirc thu gom tai
chd bing xe diy tay, sau d6 dugc dwa vé ga rac va duge xe chuyén dung mang di xr



Iy tap trung theo hé théng thu gom xr ly rac cia khu vyec.

- Tiéu chuén réc thai tinh todn véi 1,2 kg/ngudi.ngay, tong lugng rac phét thai
hang ngay l1a 0,6tan/ngay

- Quy hoach bb tri 1 diém ga rac thai véi quy mé dién tich 100m’.

- Céc khu vye cdy xanh, cong trinh cong cdng phai bé tri thing rac.

5. Panh gia tac dong moi trudong

Trong d6 an thuc hién danh gia tac dong méi truong chién lwgc PMC. Trong
bude lap dur 4n tiép tuc danh gia tic dong méi truong PTM theo quy dinh.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét UBND huyén Sa Pa, S& Xay dung
va Thu trudng céac co quan, don vi lién quan cé trach nhiém:

1. Cong bb cong khai quy hoach cho té chirc, c4 nhén lién quan trén dia ban
biét va thyuc hién quy hoach.

2. Tb chirc cim méc glcn theo quy hoach ngoa1 thuc dia. Giao UBND huyén
Sa Pa va co quan cé thim quyén quan ly méc gidi theo quy dinh.

3. Thyc hién dau tr cac hang muc theo ding quy hoach dugc duyét.

Dleu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac So: Xay dung, Tai
chinh, K& hoach va Pu tu, Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND huyén Sa
Pa, Tha truong céc sd, ban, nganh c6 lién quan va Chu dau tu chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. e
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