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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN TINH
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 15/2016/QD-UBND Lao Cai, ngay 16 thang 3 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién
str dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 19 thang 6 nim 2015;

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ctia Hoi dong nhan déan, Uy
ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can cu Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat Pau thau ngdy 26 thang 11 nam 2013;

‘ Can E:I:r Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 ctia Chinh phu
vé ban dau gia tai san;

Can cu Nghi d‘inh sO 43/2014}/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh pha huéng dan
thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

‘ Cén,ctr Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
veé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé thu tién
su dung dat;

~ Canctr Nghi gﬁnh sO 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh
veé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ciia Thu tuéng Chinh
phu vé yiéc ban hanh Quy ché dau gia quyén s dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hoac cho thué dat;

Can ci Thong tu 50 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B Tu phap vé quy
dinh chi tiét va huéng d:Qm thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cua Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Can ct Thong tu sb 48/2012/T?—BTC n,gély 16/3/2012 cua B§ Tai chiph vé
hu:(')’pg dan viéc x’éc qinh gié,kh(’)’i diém‘ va ché do tél,i chinh trong hoat ’d(f)ng dau gia
quyén su dung dat dé giao dat co6 thu tién sur dung dat hodc cho thué dat;
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Can ctr Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo Tai chinh hudng
dan mot sd diéu ctia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién str dung dat;

Can ct Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh huéng
dan mot sé diéu ctia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude;

Can ctr Thong tu 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cua Bo Tai chinh vé sira
d6i, bod sung Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 cia Bo truong
Bo Tai chinh hudng dan viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
Lién Bo Tai nguyén va Moi truong - Tu phap quy dinh viée t6 chirc thuc hién dau
gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hoic cho thué dat;

Theo dé nghi ctia Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh sb
59/TTr-STNMT ngay 02 thang 02 ndam 2016,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau gia quyén st dung dét
dé giao dét co thu tién str dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Lao Cai.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 12/2013/QD-UBND ngay 21/5/2013 ciia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai ban
hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoidc cho
thué dat trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&, nganh: Tai nguyén
va Moéi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Cong an tinh,
Cuc Thué tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh; Chu tich UBND cac huyén, thanh
phd; cac t6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(B k)

Pang Xuan Phong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
QUY CHE

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dit trén dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 15/2016/QP-UBND
ngay 16 thang 3 nam 2016 cia Uy ban nhan dan tinh Lao Cai)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dat hodc cho thué dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 118
ciia Luat Dat dai 2013 (goi chung 1a ddu gia quyén sir dung dat) trén dia ban tinh
Lao Cai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Péi tugng ap dung 1a cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong
dau gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat, bao
gom:

1. Cac co quan c6 tham quyén giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc dau gia;

2. Trung tAm Phat trién quy dat va cac co quan dugc UBND cap c6 tham quyén
giao quan 1y quy dat dau gia;

3. Cac to chirc ban dau gia chuyén nghiép, Hoi dong du gid quyén st dung dat
trong trudong hop dic biét theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu lién tich s 14/2015/
TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Lién BJ Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu
phap quy dinh viéc t6 chtrc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat (sau day viét tat 1a Thong tu lién tich s6 14/2015/
TTLT-BTNMT-BTP);

4. Cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién tham gia dau gia quyén st dung
dat va cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc dau gia.

Piéu 3. Pon vi té chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir dung dit va don vi
thwe hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi t6 chuc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét 1a T6 chirc phat trién
quy dat hodc co quan, to chirc c6 chirc nang dugc UBND cip c6 thim quyén giao to
chure thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, bao gom: Hoi déng dau gia quyén
sur dung dat trong trudng hop dic biét (sau day viét tat 1a Hoi dong dau g1a quyén sir
dung dat); Trung tAm phat trién quy dat; Quy dau tu phat trién; UBND cap huyén;
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UBND cép x4 thyc hién d4u gia quyén thué dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san (d6i v6i quy dat cong ich, dat ndng nghiép sir dung vao muc dich
cong ich cua xa, phuong, thi trén); Cac co quan, td chirc ¢6 chuc nang dugc UBND
cap c6 tham quyén giao cho t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi thyc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat: La to chire ban dau
gia chuyén nghiép theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 nam 2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san hoic Hoi dong dau gia quyén
str dung dat quy dinh tai Diéu 5 Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Diéu 4. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. Pau gia quyén st dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac bén tham gia.

2. Céc cudc ban dau gia quyén sir dung dit déu phai do Dau gia vién diéu hanh
theo dung trinh ty, thil tuc quy dinh cta phap luat vé dat dai va phap luat vé dau
gia tai san, trir trudng hop Hoi dong du gia quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 5
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat khi tra gia lan dau khong dugce tra
gia thap hon gia khoi diém du gia duge cong bd. Néu tra gia thap hon gia khoi diém
dau gia duoc cong bd tai cudc dau gia thi bi coi 13 vi pham Quy ché nay va bi xtr Iy
theo quy dinh.

Piéu 5. Cac truong hop giao dat, cho thué dit theo hinh thirc diu gia

1. Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thic dau
gia quyén sir dung dét trong céc truong hop sau day, trir cac truong hop quy dinh tai
khodn 2, Dicu 118 Luat Dat dai 2013:

a) Pau tu xay dung nha & dé ban hoac cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tu xdy dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué;

¢) Str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang;

d) Str dung dat thuong mai, dich vu; déat co s san xuat phi ndng nghiép;

d) Cho thué dat thuéc quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich dé
san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san;

e) Giao dat, cho thué dat d6i vai dién tich dat Nha nude thu hoi do sap xép lai,
xur 1y tru s¢ lam vi¢e, co s¢ hoat dong sy nghié€p, co s& san xuét, kinh doanh ma tai
san gén lién véi dat thude s& hitu nha nudc;

g) Giao dét & tai do thi, nong thon cho hd gia dinh, cé nhan;

h) Giao dt, cho thué dat dbi véi cac trudmg hop duoc giam tién st dung dat, tién
thué dat.

2. Trudng hop dat dua ra dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy ma khong co nguoi tham gia hodc truong hop chi c6 mot ngudi ding ky
tham gia dau gia hodc dau gi it nhat 1a 02 1an nhung khong thanh thi Nha nuéc thuc
hién viéc giao dat, cho thué dat ma khong phai dau giad quyén st dung dat.
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Diéu 6. Piéu kién dé to chirc thwe hién dau gia quyén sir dung dat

1; ba cc’)‘ké' hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén dugc co quan nha nudce
c6 tham quyén phé duyét.

2. Pat dd dugc giai phong mat bang, dat c6 tai san gan lién véi dat ma tai san
thude s& hiru nha nude da duge xur Iy quy dinh cua phap luat.

‘3. C6 phuong an dau gia quyén str dung dat dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét.

Pi¢u 7. Tham quyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat

1. UBND tinh quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat trong céac truong hop:

a) Giao dét, cho thué dat dbi véi to chic;

‘ b) Giao dat ddi v6i ngudi Viét Nam dinh cu"(”r nudc ngoai, doranh nghiép c6 vén
dau tu nudce ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 cua Luat Dat dai 2013;

, c)‘ Cho thué dat dbi v6i ngudi Viét Narp dinh cu (:)r nudc ngoai, dqanh nghiép co
V(A),l’l dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai di€m d va di€m e khoan 1 Bic¢u 56 ctua Luat
bat dai1 2013;

d) Cho thué dat d6i véi to chirc nudc ngoai co chiic ning ngoai giao;

, e) Quy dat cong do thi va quj dat do cac co quan cap tinh quan 13:1 (Trung :[ﬁm Tu
van va Dich vu Tai chinh, Quy dau tu phat trién, Trung tdm Phat trién quy dat...).

2. UBND cap huyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat trong cac truong hop:

a) Giao dat, cho thué dat ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan;

b) Quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi trin.

Piéu 8. Pdi twgng tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Béi twong duoc tham gia dau gia quyén sir dung dat:

To chire kinh t€, ho gia dinh, c4 nhan thuge doi tugng duoc Nha nude giao dat
co thu t’ién st dung dat hoaiq cho thué dét, theoo quy dinh tai cac Diéu 55, Diéu 56 cua
Luat Dat dai 2013 c6 nhu cau st dung dat dé thu:c hién du’ an dau tu hoac lam nha ¢
theo quy hoach da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Béi tuong khong dugc tham gia dau gia:

a) Nguoi khong cé nang luc hanh vi vdﬁn su, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan su hodc nguoi tai thoi diém dau gia khong nhan thire, lam chu dugc
hanh vi ciia minh;

]3) Nguoi la‘lmlviéc trong t6 chiic béq dau gia tai san noi thyuc hién cudc dau gia
quyén su dupg dat do; cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt cia nguoi do;
nguoi truc ti€p giam dinh, d,inh gia tai sg"m, cha, me, Vo, chc}ng, con, aph, chi, em I'L,lé'[
cua nguoi do; ngudi truc tiép ky hop dong thué té chirc dau gia quyén str dung dat;

¢) Nguoi khong dugc nhan chuyén’ nhuong quyén su dung dat; nguoi }{héng
thudc truong hop duoc nhﬁ pu:é’c giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai;
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Pi¢u 9. Piéu kién dwoe diing ky tham gia dau gia

Céc d6i twong quy dinh tai khoan 1, Piéu 8 ciia Quy ché nay duoc dang ky tham
gia dau gia khi co du cac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do don vi thuc hién ban dau
gia phat hanh.

2. T6 chir, hod gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy an dau tu phai c6 cac diu kién sau day:

a) Co nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do6 cta du an dau
tu: C6 von thude so hiru ciia minh dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tong mtc
dau tu d6i v6i dyu an co6 quy mod sir dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon 15%
tong mirc dau tu dbi v6i du an co6 quy mo str dung dat tir 20 héc ta tro 1én; ¢ bao
1anh hodc cam két vé von dé thuc hién dy an tir cac td chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai va cac td chirc, ca nhan khac.

b) Ky quy theo quy dinh cta phép luat vé dau tu va Quy dinh ctia UBND tinh;

¢) Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi v6i truong hop dang sir
dung dat do Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu khac.

3. D6i v6i mot thira dat ddu gia thi: Mot ho gia dinh chi dugc mot ca nhan tham
gia dau gid; mot t6 chire chi duge ctr mot don vi thanh vién tham gia dau gia; néu co
hai cong ty tr& 1én thudc ciing mot Tong cong ty thi chi dwoc mot cong ty tham gia
dau gia; Tong cong ty v6i cong ty thanh vién, céng ty me va cong ty con chi duoc
mot thanh vién tham gia dau gia; doanh nghiép lién doanh véi mot bén gbp vén trong
lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

Piéu 10. Hi dong d4u gia quyen sir dung dat

1. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat cap tinh do Chu tich Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh thanh 1ap, c6 nhiém vu:

a) T6 chuc dau gia doi vai cac quy dat: Thuc hién dy an dau tu xay dung nha &
muc dich dé ban hoic cho thué hodc cho thué mua; Thuc hién du 4n dau tu xay dung
két cAu ha tﬁng dé chuyén nhuong hoac cho thué; Thuc hién du an st dung quy dat
dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang;

b) T6 chirc dau gia cac quy dat con lai co gia khoi diém cua toan bo du an hoic
khu dat tir 300 ty dong trd 1én;

¢) Thuc hién dau gia cac thira dat khong thudc cac noi dung diém a va diém b
néu trén nhung do khong thué dugc t6 chirc ddu gia chuyén nghi¢p dé thuc hién cudc
dau gia.

2. Hoi dong dau gia quyén st dung dat cip huyén do Chu tich Uy ban nhan dan
cap huyén quyét dinh thanh lap, ¢ nhiém vu thyc hién ddu gia quyén st dung dat doi
v6i cac du 4n, cac thira dat thude tham quyén quyét dinh dau gia cia Uy ban nhan
dan cap huyén va Uy ban nhan dan cp x3 trong truong hop khong thué dugc t6 chire
dau gia chuyén nghiép thuc hién cudc du gia.
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3. Thanh phan Hoi dong dau gia quyén sir dung dat:

a) Hoi dong dau gia quyén st dung dat cp tinh gdm:

Chu tich Hoi dong 1a Chu tich hodc Phé Chu tich UBND tinh; Giam dbc S&
Tai chinh (dai dién co quan thuong truc Hoi déng) la Phé Chu tich thuong truc Hoi
dong; Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mdi truong (Phé Chu tich Hoi dong); Giam dde
S& Tu phap (Pho Chu tich Hoi déng); Cac thanh vién la dai dién Lanh dao cua So
Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, Cong an tinh, Cuc Thué tinh va cac co quan khac
c6 lién quan.

b) Hoi dong dau gia quyén st dung dat cip huyén bao gom:

Chu tich hoi dong 1a dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép huyén; Cac thanh
vién la dai dién lanh dao cia Phong Tai chinh - Ké hoach (dai dién co quan thuong
truc Hoi ddng) 1a Pho Chu tich Thuong truc Hoi dong; Phong Tai nguyén va Moi
truong (Phé Chu tich Hoi ddng); Phong Tu phap (Pho Chu tich Hoi dong); cac thanh
vién 13 dai dién Phong Kinh té - Ha ting (hodc Phong Quan 1y d6 thi), Céng an, Chi
cuc Thué huyén va cic co quan khéc c6 lién quan.

4. Hoi déng dau gia quyén st dung dat cap tinh st dung con diu cua co quan
Thuong truc Hoi ddng. Hoi dong dau gia quyén st dung dat cap huyén st dung con
dau cia UBND huyén, thanh phd); Chu tich Hoi dong dau gia quyén str dung dat
quyét dinh thanh 1ap t6 giup viéc 1a 1anh dao va chuyén vién cac phong, bo phan
chuyén mon cua céc co quan c6 dai di¢n lanh dao don vi tham gia thanh vién Hoi
dong.

Khi tryc tiép thyuc hién cudc dau gia, Chu tich Hoi dong dau gia quyén st dung
dat quyét dinh viéc cir thanh vién truc tiép diéu hanh cudc dau gia hodc co thé thué
Pau gia vién dé diéu hanh cudc dau gia.

Piéu 11. Hji ddng giam sat thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat

1. Tham quyén quyét dinh va thanh phan Hoi dong giam sat ddu gia quyén st
dung dét cap tinh:

a) Chu tich UBND tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong giam sat dau gia quyén
str dung dat cap tinh theo dé nghi cua Giam déc So Tai chinh;

b) Thanh phén bao gém: DPai dién thuong tryc UBND tinh lam Chu tich Hoi
déng; thanh vién Ho1 déng la dai dién Ianh dao cua cac co quan: S¢ Tai chinh - Phé
Chu tich thuong truc, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S6 Tu phap, Cong an tinh, Cuc
Thué tinh va cac co quan, don vi ¢o lién quan;

c) Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dat cap tinh thue hién giam sat cac
hoat dong diu gia quyén st dung dat thudc thim quyén cip tinh, mot sd cudc du
gia quyén str dung dat thudc tham quyén quyét dinh dau gia cia UBND cép huyén
(sau khi d3 thong bao cho Hoi dong giam sat ddu gid quyén st dung dat cap huyén);

2. Thim quyén quyét dinh va thanh phan Hoi dong giam sat dau gia quyén sir
dung dat cap huyén:
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a) Chu tich Uy ban nhan dan huyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong giam sat dau
gid quyén sir dung dat cip huyén theo dé nghi ctia Truong Phong Tai chinh — Ké
hoach;

b) Thanh phan bao gém: Lanh dao Phong Tai chinh — K& hoach lam Chu tich
Hoi dong; cac thanh vién 1a dai dién cua cic co quan: Phong Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tu phap, Cong an huyén, Chi cuc Thué va cac don vi ¢ lién quan;

c) Hoi dong giam sat ddu gia quyén st dung dat cap huyén thuc hién giam sat
cac hoat dong ddu gia s dung dat thudc thim quyén (trir cac cudc ddu gia thude
pham vi giam sat cua Hoi dong giam sat ddu gia quyén sir dung dat cap tinh) va viéc
dau gia doi véi dat thude quy dat ndong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua
xa, phuong, thi tran.

3. Chu tich Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dat co nhiém vu, quyén
han: Ban hanh quy ché hoat dong cua Hoi dong; phan cong trach nhiém cho céc
thanh vién cua Hoi déng; quyét dinh viéc t6 chuc thuc hién gidm sat tirng cudc dau
gia cu thé theo ké hoach dau gia quyén sir dung dat hang nim da duoc cap c6 tham
quyén phé duyét; chiu trach nhiém trudc phap luat, trude Chi tich UBND cung cip
vé hoat dong giam sat ctia Hoi dong va cac quyét dinh ctia minh trong hoat dong
giam sat ddu gia quyén sir dung dit tai dia phuong.

Piéu 12. Kinh phi dam bao hoat dong ciia Hoi dong dau gia quyén sir dung
dat, Hoi dong giam sat ddu gia quyén sir dung dat va To chuyén vién gitip viéc
Héi dong ddu gia quyén sir dung dat

1. Kinh phi hoat dong ctia Hoi dong dau gia quyén sir dung dat, Hoi ddng giam
sat va T6 chuyén vién gitip viéc Hoi dong dau gia quyén sir dung dat dugc ngan sach
cung cap dam bao trong dy toan chi thudng xuyén cia co quan Thudng truc Hoi
dong.

2. Ché d6 cho Hoi dong diu gia quyén sir dung dat, Hoi dong giam sat va To
chuyén vién gitp viéc Hoi dong dau gid quyén st dung dat duoc thuc hién theo
Quyét dinh sé 3332/QD-UBND ngay 20/11/2012 ctia UBND tinh vé mirc chi boi
dudng cho cac thanh vién tham gia cac cudc hop ctia Hoi dong dinh gia tai san nha
nudc trén dia ban tinh Lao Cai va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

Chwong I1
XAY DUNG PHUONG AN, LAP HO SO PAU GIA, HOP PONG
PAU GIA, GIAM SAT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 13. Lap phwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén dd dugc phé duyét va
dé xuét cua cac don vi vé viéc dau gia quy dat hién c6, co quan Tai nguyén va Mai
truong bao cdo Uy ban nhan dan cung cp chi dao cac don vi dang dugc giao quan
Iy quy dat 1ap phuong an dau gia quyén str dung dat trinh Uy ban nhan dan cing cip
phé duyét.
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2. Noi dung chinh cta phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat bao gom:

a) Cac can ct phap 1y (quyét dinh phé duyét Ké hoach thu tién sir dung dat,
Quyét dinh phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat; Quyét dinh thu hoi, thanh
Iy tai san (néu co)...);

b) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha téng ky thuat, tai san g:fln lién v6i cac
thira dat, khu dat ddu gia (néu co);

¢) Muc dich, hinh thtic (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cta cac
thira dat, khu dat khi ddu gia quyén sir dung dat;

d) Dy kién thoi gian, dia diém t6 chirc thuc hién déu gia cac thira dat, 16 dat;

d) Péi tuong va diéu kién dugc tham gia dau gia; muc phi tham gia dau gia va
khoan tién dit true phai ndp khi tham gia ddu gia;

e) Hinh thuc ddu gia dugc 4p dung khi thuc hién cudc ban dau gia (lya
chon mdt trong cac hinh thic dau gia cu thé quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP);

g) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thyc hién viée dau gia;

h) Thoi han va phuong thirc thanh todn tién str dung dét sau khi trang dau gia;

1) Du kién gia tri thu dugc va dé xuat viéc sur dung nguén thu tién sir dung dat
tir két qua dau gia;

k) Phuong thtrc Iva chon don vi thuc hién cudc ban dau gia (déu thau rong
rai hodc giao don vi cu thé thuc hién) hodc dé xuit thanh lap Ho1 dé)ng dau gia
quyén st dung dat (ddi véi truong hop duge thanh 1ap Hoi dong dau gia dac biét
theo quy dinh);

1) Bé xuat don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc ban dau gia quyén s
dung dat.

Diéu 14. Phé duyét phwong an ddu gia quyén sir dung dit

1. UBND tinh quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia cac trudng hop quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 7 Quy ché nay.

2. UBND cép huyén quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dét
ddi véi truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Quy ché nay.

Piéu 15. Chuén bi hd so diu gia quyén sir dung dat

1. Can clr phuong an dau gia quyén sir dung dat da duoc cip co tham quyén phé
duyét, don vi dugc giao td chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dét co trach
nhiém chuan bi hd so cia cac thira dat dau gia, giri dén co quan Tai chinh (truong
hop dau gia tai san gan lién véi dat va dau gia quyén sir dung dat dé thué dat) hodc co
quan Tai nguyén va Mai truong (trudong hop ddu gia quyén st dung dat dé giao dat)
dé tham dinh trudc khi trinh UBND cép c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén s
dung dat.
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2. H6 so thira dat ddu gia bao gdm:

a) TO trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan 1y, str dung thira dat ddu gid va ha tang
k¥ thuat, tai san gan lién voi thira dat dau gia (néu c6) ctia co quan c6 thim quyeén;
Quyét dinh thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

¢) Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat chi tiét hoic ké hoach sir dung
dat chi tiét cua thira dat ban dau gia; quy hoach xay dung chi tiét dugc cip c6 tham
quyén phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dau gia trong
truong hop chua c6 ban d6 dia chinh;

d) Tén, dia chi ctia don vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung thira dat.

Piéu 16. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Can ct ho so thira dat dau gia do don vi td chirc thuc hién viéc ban dau gia
quyén str dung dat chuan bi va y kién tham dinh ctia co quan Tai chinh hodc co quan
Tai nguyén va Moi trudng, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat
trinh UBND cdp c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén st dung dat duoc thé hién bing van ban va cé
nhiing nd1 dung chinh sau day:

a) Cin ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha téng ky thuat, tai san gén lién véi thua
dat (néu c0), muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat duoc quyét dinh d4u gia;

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac co lién
quan dén viéc quan 1y, str dung thira dat duoc quyét dinh dau gia;

d) Tén, dja chi ctia don vi td chtrc thyuc hién viéc dau gia quyén st dung thtra dat.

Piéu 17. Gia khéi diém va bwéc gia trong dau gia quyén sir dung dat

1. Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat:

a) Xac dinh gia khoi diém dau gia quyén str dung dat dé giao dat: So Tai nguyén
va Moi truong chi tri, phdi hop voi cac nganh lién quan xay dung phuong 4n gia dat
va trinh co quan c6 thAm quyén tham dinh theo quy dinh. Can ctr két qua tham dinh,
S& Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

b) Xac dinh gia khoi diém dau gia tai san gan lién v6i quyén sir dung dat va xac
dinh gia khoi diém quyén st dung dat dé thué dat: S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop
v6i cac nganh lién quan xay dung phuong an gia dat va trinh co quan c6 thim quyén
tham dinh theo quy dinh. Can ct két qua tham dinh, S Tai chinh trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét.

2. Phé duyét gia khoi diém: Can ctr ho so trinh ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong
hodc S¢ Tai chinh, Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét gia khoi diém cua thia dat
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dau gia. Gia khoi diém cua thira dat dau gia da duoc phé duyét 1a cin ctr dé thyc hién
viéc cac thu tuc ddu gid quyén sir dung dat.

3. Quy dinh vé buéc gia:

a) Budc gia 1a mirc chénh 1éch toi thiéu cta lan tra gia sau so véi 1an tra gid trudc
lien ke;

b) Budc gia do don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat va don vi
t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat théng nhat quy dinh phu hop véi
ting cudc ban ddu gia trude khi td chirc dau gia va dugc ghi trong ndi quy cta cude
dau gia. Nguoi didu hanh dau gia cong bd budc gia ngay tir khi bat ddu cudc ban dau
gia quyén str dung dat va c6 thé diéu chinh bude gia cho phu hop véi ting vong dau
gia trong khi diéu hanh cudc ban ddu gia, nhung phai cong bd trude khi budc vao
vong dau tiép theo.

Piéu 18. Lwa chon va ky hop dong thué don vi thwe hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dat

1. Can ctr phuong thure lyra chon don vi thye hién cudc ban dau gia trong phuong
an dau gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét; don vi to chire thyuc hién viéc dau
gia quyén st dung dét c6 trach nhiém to chirc lya chon va ky hop dong thué don vi
thue hién cudc ban dau gia quyén str dung dét theo quy dinh.

2. Truong hop td chtrc dau thau rong rai dé lya chon don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyén st dung dat: Pon vi to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat
phai trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap To tu van dau
thau dé xay dung va danh gia hd so moi thau; thuc hién thong bao nd1 dung va hd
so moi thau trén phuong tién thong tin dai chiing it nhat 02 lan; thyc hién danh gia
hd so du thau theo nguyén tic khach quan, trung thuc va xac dinh don vi tring thau
theo thang diém, tiéu chi quy dinh ctia phap luat vé dau thau va quy dinh cu thé tai
dia phuong (néu co).

Pbi voi trudng hop dau thau rong rai, khi hét thoi gian moi thdu ma chi c6 mot
don vi dang ky du thau thi don vi td chirc thyuc hién viée dau gia quyén st dung dat
bao cdo co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén,
quyét dinh giao cho mot don vi cu thé ¢ chirc ning ban dau gia tai san theo quy
dinh cta phép luat dé thyuc hién cudc ban diu giad hoac tiép tuc t6 chirc lai viée dau
thau rong rai dé lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dét theo
quy dinh.

3. Hop ddng thué don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén s dung dat gdm
nhirng ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi, nguoi dai di¢n hop phap ctua don vi t6 chirc thuc hién viéc dau
gia quyén stir dung dat; ciia don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat;

b) Vi tri, dién tich thtra dat ddu gid (trudng hop nhiéu thira dét thi 1ap phu luc hd
so chi tiét dinh kém);
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¢) Gia khoi diém ban dau gié;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cudc ban dau gia;

d) Doi tugng, diéu kién dugc tham gia dau gia theo phuong 4n da dugc phé duyét;

e) Hinh thtc ddu gia duoc ap dung khi thyc hién cudc ban dau gia theo phuong
an da duoc phé duyét;

g) Mirc thu phi dang ky tham gia ddu gia va khoan tién dit trude theo phuong
an da duogc phé duyét;

h) Phuong thirc thu va xir 1y tién dang ky tham gia ddu gia, tién dit trude; phuong
thirc, mirc thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién cudc ban dau gia;

i) Thoi han, dja diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua thuc
hién cudc ban dau gia;

k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

4. Pon vi to chuc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat duge thuc hién ky
hop dong thué don vi thuc hién cudc ban dau gia trong truong hop phuong an dau
gia quyén str dung dat c6 phuong thirc giao don vi cu thé thuc hién cudc ban du gia
hoic trong trudng hop ¢ bao céo ctia co quan tai nguyén va moi trudng dé xuét giao
don vi cu thé thyuc hién cudc ban du gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

X&éc dinh chi phi dich vu dau gia quyén st dung dét tra cho don vi thuc hién cudc
ban déu gia quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2012/TT-
BTC ngay 16/3/2012 cua B¢ Tai chinh.

5. Pon vi to chirc thuc hién ban ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém cung
cap ho so vé cac thira dat dugce ddu gia cho don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
st dung dét va chiu trach nhiém truéc phap luat vé hd so do.

Piéu 19. Giam sat cudc dau gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng giam sat ddu gia quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 11 Quy ché
nay thuc hién viéc giam sat cac cudc dau gia quyén st dung dat do don vi thuc hién
cudc ban ddu gia thuc hién theo quy dinh; trong qua trinh giam sat néu phat hién co
su vi pham nghiém trong quy ché va noi quy dau gia cude dau gié thi Chu tich Ho1
dong giam sat quyet dmh tam dinh chi cudc dau gia; dong thoi kién ngh1 cac co quan
Nha nuée ¢6 thim quyén ngin chin va xu ly kip thoi cac vi pham vé dau gia quyen
str dung dat dé tranh lang phi, that thoat vén va tai san cua Nha nudc, bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua t6 churc va cong dan, chiu trach nhi¢m trude phép luat, trude
Chu tich UBND cung cap vé cac quyét dinh ctia minh.

2. Bon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dét ¢ trach nhiém tao diéu
kién cho Hoi dong giam sat ddu gia quyén st dung dét cap tinh, cap huyén thuc hién
quyén giam sat. Tuan thi cac quyét dinh ctia Hoi dong giam sat dau gia quyén sir
dung dét. Kién nghi cac co quan, ngudi ¢ thAm quyén xir 1y d6i voi cac quyét dinh
ctia Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dat khi co can cr cho rang quyét dinh
do6 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phép luat.
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Chuong 111
TO CHUC CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Muc 1
TRINH TU, THU TUC TO CHUC CUQC PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 20. Hinh thirc dau gia

Pon vi thue hién cudc dau gia tién hanh cudc dau gia quyén st dung dét theo
hinh thirc ddu gia duoc quy dinh trong phuong an dau gia quyén st dung dat duoc
cap c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 21. Niém yét, thong bao cong khai dau gia quyén sir dung dat

1. Cham nhét 30 (ba muoi) ngdy trudc ngdy mé cudc ban dau gia, don vi thuc
hién cudc ban ddu gia thong bao cong khai viée ban ddu gia it nhat 02 (hai) 1an, mdi
lan cach nhau 03 (ba) ngay trén phuong tién thong tin dai ching cta Trung wong
hoic dia phuong. Pong thoi niém yét cong khai viéc dau gia tai try s¢ lam viéc cia
don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia, don vi thuc hién cudc ban dau gia, dia diém
td chtre dau gia, dia diém c6 thira dat va UBND x4, phuong, thi trin noi c6 thira dat
dau gia.

2. Noi dung thong bao cong khai gom:

a) Tén, dia chi cua don vi thuc hién cudc ban dau gia;

b) Dia diém, dién tich, kich thuéc, mdc gi6i thira dat, muc dich st dung hién tai,
quy hoach sir dung dt chi tiét, thoi han sir dung dat;

¢) Gia khoi diém cua thira dat dau gia;

d) Dia diém, thoi han tham khao ho so quy hoach va thuc dia cta thira dat duoc
dem ra dau gia;

d) Thoi gian phat hanh hd so dau gia; thoi gian, dia diém dang ky tham gia dau
gia; thoi diém hét han dang ky;

e) Thoi gian, dia diém tién hanh dau gia va cac thong tin khac co lién quan dén
thira dat gém ca nhitng thong tin ma don vi td chtrc thue hién viéc diu gia yéu cau
thong bao cong khai.

3. Khi tién hanh niém yét, thong bao thi don vi thuc hién cudc ban dau gia phai
lwu giir tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét, thong bao trong hd so va 1ap van ban cd
xac nhan cua UBND xa, phuong, thi tran noi co thira dat dau gia vé viéc da tién hanh
niém yét, thong bao cong khai.

Picéu 22. Phat hanh hd so dau gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat phat hanh ho so dau gia
quyén st dung dat cong khai va khong han ché. Thoi gian phat hanh hd so it nhat
12 07 ngay 1am viéc ké tir ngdy niém yét cong khai viéc dau gid quyén st dung dat.

2. Ho so dau gia quyén st dung dat gdm: Noi quy dau gia quyén st dung dat;
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mau Pon ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dat; so do thira dat dau gia; Phiéu
dang ky tai khodn c4 nhan; cac gidy to can thiét khac c6 lién quan.

Piéu 23. Ping ky tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Nguﬁ(‘ri co df% diéu kién tharp gia ddu gié quyén sﬁ:, dung quy dinh tai Piéu 9
Quy c,hé nay n(f)p ho so tham gia d?tu gié‘quyén st dung dat tai don vi thuc hién cude
ban dau gid quyeén st dung dat. H6 so gom:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 22 cta Quy ché nay;

b) Ban 520 Chtng mir}h thu nhé‘n dan cua ngudi tham gia d4u gia hodc ngudi
duoc uy quyén tham gia dau gid quyén st dung dat;

c¢) Ban sao V?ll’l ban Gy quyén tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat (néu co);

d) Gidy ching nhan ndp tién dit trudc co xac nhan cta ngan hang; Gidy ching
nhan ndp phi tham gia dau gid quyén st dung dat.

2. Nguoi tham gia dau gia Cf(') thé uy quyén bang vin ban cho ngudi khac du diéu
kién thay mdt minh tham gia dau gia.

})iég 24. Cac khoan tién phai ndp khi ding ky tham gia d4u gia quyén sir
dung dat

1. Phi tham giq dau gia: Nguoi tham gia dau gia phai nop phi tham gia dau gia
theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh.

2. Tién dat trudce: Ngu:(‘)fi tham ‘gia dau gia ppéi nop }(hoén tién dat trude cho don
vi thuc hi¢n cudc ban dau gia quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

a) Mirc thu tién dat trudc:

I Y SRy vy ae aeR Mirc thu (% theo gia khéi
SoTT Gia tri thira dat, 10 dat theo gia khéi diém diém cita thira d4t, 16 dAt)
1 Tir 10 ty dong tré xudng 15%
2 Tir trén 10 ty dong tré 1én 10%

b) Thoi gian va hinh thirc thu tién dat trudc:

Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat thu tién dat trude cua
nguoi ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dat trong thoi han t6i da khong qua
bdn (04) ngay trudc ngay t6 chirc cudc ban dau gia.

Tién dat trude duoc ndp qua tai khoan cua don vi thuc hién cudc ban dau gia
quyén st dung dat mé tai ngan hang.

Pi¢u 25. T chirc cho ngwoi tham gia ddu gia xem ban d6 quy hoach va khao
sat thue dia

1. Pon vi thyc hién cudc ban dau gia quyén su dung dét co trach nhiém t6 churc
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cho nguoi dang ky tham gia ddu gia xem vé ho so thira dat s& dua ra dau gia trén ban
dd quy hoach va khéo sat thuc dia.

2. Thoi gian t6 chirc xem ban dd quy hoach, khao sat thuc dia tir ngay niém yét
va théng bao cong khai cho dén trudc ngay mé cude ddu gia hai (02) ngay.

Piéu 26. Nguoi diéu hanh cudc ban diu gia quyén sir dung dat

Nguoi diéu hanh cudc ban ddu gid quyén sir dung dat: 1a Dau gia vién cua to
chtrc ban du gia chuyén nghiép duoc thué hodc thanh vién Hoi dong du gia quyén
sir dung dat do Chu tich Hoi dong quyét dinh cir ra dé diéu hanh cudc dau gia (sau
day goi chung 1a ngudi didu hanh).

Piéu 27. Thii tuc mé cudc dau gia

1. Trude khi vao cudc dau gid, ngudi tham gia ddu gia xuét trinh Chimg minh
thu nhan dan (ban chinh) hodc gidy to tiy than khac, Gidy iy quyén hop 1¢ (néu c6),
gidy to ching minh 13 nguoi dai dién hop phéap cua t6 chic.

2. M6 dau cudc dau gia quyén sir dung dét, ngudi diéu hanh gidi thiéu ban than,
nguoi gitp viée; cong bd danh sach nguoi dang ky va diém danh dé xac dinh ngudi
tham gia ddu gid, phat thé sd tht ty cho ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dat
(d6i v6i truong hop dau gia theo hinh thic truc tiép bang 15i noi).

3. Nguoi diéu hanh thong bao ndi quy cudc dau gia; gioi thiéu toan bo thong tin
c6 lién quan dén thura dat duoc dem ra ddu gia, nhic lai gia khoi diém; thong bao
budc gia; thong bao khoang thoi gian tdi da gitra cac 1an tra gia (néu co); tra 101 cac
cau hoi ciia ngudi tham gia ddu gid va 1am cac thu tuc can thiét khac.

Piéu 28. Trinh tu tién hanh cudc diu gia véi hinh thire ddu gia truc tiép
bang 161 néi

1. Sau khi nguoi diéu hanh nhéc lai gia khéi diém thira dat ban dau gid, nguoi
tham gia dau gia ding ky tra gia bang hinh thtc gio thé.

2. Nguoi tham gia dau gia tra gia truc tiép bang 101 noi. Nguoi tra gia tiép theo
phai tra gia toi thiéu bang gia ciia ngudi tra trude lién ké cong véi bude gia.

3. Viéc tra gia dugc thyc hién lién tuc dén khi khong con nguoi gio thé dang ky
tra gia. Nguoi diéu hanh nhéc lai 03 (ba) 1an mot cach rd rang, chinh xac bang 10i
n6i mirc gia di tra cao nhat, mdi lan cach nhau khoang 30 (ba muoi) gidy, néu khong
c6 nguoi tra gia tiép thi ngudi c6 muc gia da tra cao nhat va cao hon mirc gia khoi
diém 1a nguoi trang dau gia.

4. Trong trudng hop c6 nhiéu nguoi gio thé dang ky tra gia cung mot lac thi
ngudi diéu hanh xac dinh goi tén theo thir ty sd thé ngudi dang ky tham gia ddu gia
tir thap dén cao.

5. Truong hop trong mot vong dau gid, néu c6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én cung tra
mot gia cao nhat nhung déu khong c6 yéu cau tra gia tiép thi ngudi diéu hanh cudce
ban d4u gia t6 chirc rit tham cho nhiing nguoi d6 dé xac dinh nguoi tring dau gia
quyén st dung dat.
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Pi¢u 29. Trinh ty tién hanh cudc ddu gia véi hinh thire dau gia bang bé
phiéu kin tryec tiép theo tirng vong

1. Sau khi cong bd gia khai diém thira dat ban dau gia, nguoi diéu hanh c6 nhiém vu:

a) Thong bao thoi gian bo phiéu cho timg vong bo phiéu (t6i da khong qua 05
phat/vong), thoi gian mé thung phiéu;

b) Moi hai ngudi dai dién cho nhitng nguoi tham gia ddu gia, dai dién Hoi dong
giam sat (néu co) 1én kiém tra hom phiéu;

¢) Huong dan nguoi tham gia ddu gia cach thie ghi phiéu tra gia va nhic thoi
gian cudi ciing phai bé phiéu tra gia vao thing phiéu.

2. Nhimng nguoi tham gia ddu gia ghi gia minh tra vao phiéu tra gia va bo vao
hom phiéu theo huéng din cta nguoi diéu hanh.

3. Pon vi t6 chitc thuc hién cudc dau gia kiém phiéu (dudi sy giam sat cua Ho1
dong giam sat dau gia quyén sir dung dat - néu c6) va cong bd cong khai két qua
kiém phiéu tham gia dau gia quyén st dung dat.

4. Viéc ddu gia tién hanh lién tuc cho dén khi khong con ngudi yéu cau dau gia
tiép, nguoi c6 mirc gia tra cao nhat 1a ngudi tring dau gia.

5. Trudng hop trong mot vong bo phiéu, néu cé tir 02 (hai) ngudi trd 1én cung tra
mot gia cao nhat nhung déu khong c6 yéu cau tra gid tiép, ddu gia vién hodc ngudi
diéu hanh cudc dau gia to chtrc rat tham cho nhimg nguoi 6 dé xac dinh ngudi trang
dau gia quyén st dung dat.

Piéu 30. Trinh ty tién hanh cudc ddu gia véi hinh thirc diu gia bang bé
phiéu kin mdt lin

1. Hoi dong giam sat, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia va don vi thuc hién
cudc ban dau gid quyén st dung dat thong nhét chuan bi thung dung hd so dau gia
quyén stir dung dat dam bao ho so duoc quan 1y chit ché; kiém tra thung dung ho so
va niém phong thung dung h so trudc khi tién hanh tiép nhan ho so.

2. Sau khi hoan thanh thu tuc dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat, nguoi
tham gia ddu gia dugce don vi thue hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat pho bién
quy ché dau gia, thong bao thoi gian, dia diém dau gia (md ho so, cong bd két qua).
Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat chuan bi ho so tham gia du gié, trong d6
c6 phiéu tra gia sau khi ghi ddy du thong tin, mirc gia tra; toan bo tai liéu trong hd
so dugc cho vao bi thu dan kin, ky niém phong ngoai bi thu va tu tay bo vao thung
dung ho so.

Pon vi thuc hién dau gia quyén st dung dat lap s6 theo ddi viée nop ho so tham
gia dau gia quyén st dung dat, huéng din nguoi tham gia ddu gid quyén st dung
dat ky xac nhan sau khi nop hd so. S6 theo ddi phai thé hién day du cac ndi dung:
Ho tén, dia chi, s6 CMTND (hodc thé cin cudc) ciia ngudi tham gia dau gia quyén
st dung dat; thanh phﬁn ho so, thoi gian dia diém nop ho so. Ho tén, chirc vu nguoi
nhéan Ho6 so (ky, ghi r6 ho tén).
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3. Mot ngay trudce khi t6 chirc m& hd so diu gia, Ho1 déng giam sat, don vi to
chtre thyc hién viéc ddu gia, don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat co
trach nhiém kiém tra lai thung dung ho so va dau niém phong cta thung dung ho so
(trude d6). Viée kiém tra phai dugc 1ap bién ban cu thé dé luu ho so.

4. Tai ngay mo hd so ddu gia quyén st dung dat, ngudi diéu hanh cudc du gia
thong bao lai ndi quy ctia cudc dau gia va moi hai ngudi dai dién cho nhitg ngudi
tham gia dau gia, dai dién Hoi dong giam sat 1én kiém tra thung dung hd so. Ngudi
diéu hanh cudc du gia cong khai mé hd so (trong d6 c6 phiéu tra gia) va lan luot
cong bd gia ddu cua timg nguoi tham gia ddu gia. Ngudi c6 muc tra gia cao nhat 1a
nguoi trang dau gia.

5. Truong hop co tir 02 nguoi tré 1én ciing tra mirc gia cao nhat thi nguoi diéu
hanh cudc du gia chu tri:

a) To chirc cho nhitng ngudi nay tiép tuc dau gia theo hinh thirc bo phiéu kin dén
khi tim dugc nguoi tra gia cao nhit néu c6 tir mot ngudi tra mire gia cao nhat co yéu
cau dau gid tiép.

b) Truong hop chi con tir 02 nguoi tro 1én cing tra miic gia cao nhat ma déu
khéng c6 yéu cau dau gia tiép thi ngudi diéu hanh cude du gia to chire rat thim dé
chon ra nguoi trang dau gia.

Piéu 31. Truong hop dau gia theo hinh thirc khac

Trinh ty, tha tuc ddu gia theo hinh thirc khac do don vi td chire thuc hién viéc
ban ddu gia quyén st dung dit thdng nhit bang van ban voi td chtrc ban du gia
chuyén nghiép hoic do Hoi dong dau gia quyén sir dung dat trong truong hop dic
biét quyét dinh.

Pi¢u 32. Lap bién ban dau gia quyén sir dung dat

1. Dién bién cta cudc dau gia phai duogc 1ap thanh bién ban co chit ky cta nguoi
diéu hanh, ngudi ghi bién ban, dai dién don vi t6 chtc thyc hién ban ddu gia quyén
st dung dat, dai dién Hoi dong giam sat dau gid, dai dién don vi thuc hién cudc ban
dau gia, nguoi tring dau gia va dai dién nguoi tham gia dau gia v6i nhitng ndi dung
chu yéu sau: Thoi gian, dia diém to chirc ddu gia; tén don vi thuc hién cudc ban dau
gia; ho tén ngudi diéu hanh; s6 nguoi tham gia ddu gia thira dat; mic gia khoi diém
(cua vong dau gia thar nhét), budc gid; muc gia bd cao nhét; ho tén, dia chi, dién thoai
ctia nguoi tring dau gia; két luan co lién quan khac.

2. Cung véi viée lap bién ban két qua dau gia, khi co truong hop nguoi tham gia
d4u gia vi pham nodi quy dau gia, ngudi didu hanh phai tién hanh 14p bién ban dé 1am
can cu xu 1y vi pham.

Picu 33. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thdi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban giao
hd so va Bién ban két qua thuc hién cudc ban dau gid quyén st dung dat tir don vi
thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat, don vi to chire thyc hién viéc dau gia
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quyén st dung dét 1ap ho so giri co quan Tai nguyén va Mai trudng hoidc co quan Tai
chinh dé trinh Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén di quyét dinh du gia quyén st
dung dét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dat.

Hb so gdm: Phuong an dau gia quyén st dung dat duoc duyét; Hop dong thué
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat (néu c6); Bién ban két qua dau
gia thanh céng quyén sir dung thira dat.

2. Trong thot han khong qua 05 (ndm) ngély lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
do don vi t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén su dung dat giri, co quan Tai nguyen
va Moi tru’O’ng, co quan Tai chinh c6 trach nhiém tham dinh va trinh UBND cap c6
tham quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia quyén st dung dat.

3. Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat v6i cac noi dung chinh nhu sau:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co s& ha tﬁng, tal san gén
lién v6i thira dat (néu c6) duge quyét dinh cong nhan tring dau gid;

c) Tén, dia chi nguoi di tring ddu gia quyén st dung thira dat, 16 dat.

d) S tién trang dau gid quyén str dung dat, tién thué dat va phuong thic, thoi
gian phai ndp tién tring dau gia.

d) Bdi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an dau tu, noi
dung con c6: Tén du an; tén nha dau tu; hinh thire dau tu; muc tiéu dau tu; dia diém
xay dung; quy mo du an; dién tich st dung dét; ranh gid1 s dung dat; cac chi tiéu
vé quy hoach, kién trac: hé sb st dung dat, mat do xay dung...; téng murc dau tu cla
du &n; gid tring dau gia quyén st dung dat; thoi gian va tién do thuc hién du an; cac
noi dung li€én quan dén diéu kién cta dy an d6i voi dy an thudce linh vue dau tu co
diéu kién.

4. Guri quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat:

Quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dat duoc giri dén cac
co quan: Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, co quan thué (dé ra théng bao nop
tién sir dung dat hodc tién thué dat cho ngudi da tring dau gia), don vi to chuc thyuc
hién viéc ban diu gia quyén st dung dét, don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
str dung dat va nguoi trang dau gia quyén sir dung dat, .

Dicu 34. Nop tién sir dung dat, tién thué dit sau khi cé quyét dinh cong
nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dét, don vi thuc hién cudc ban
dau gia quyén st dung dat phai chuyén 100 % sé tién dat trude ctia ngudi trang dau
g4 vao ngan sach nha nudec.

2. Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam Vlec ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia cia UBND cép c6 tham quyén, co quan thué
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g thong bao ndp tién st dung dat hoic tién thué dat cho nguoi da tring ddu gid.
Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung dat vao
Ngan sach nha nudc theo quy dinh va sao ndp ching tir cho co quan dugc giao to
chtrc thue hién viée ban dau gia quyén st dung dat dé theo dai, luu hd so.

3. Trong thdi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc thong
béo ctia co quan Thué, nguoi tring dau gia c6 trach nhiém ndp it nhat 50% sb tién
str dung dat hodc tién thué dat theo két qua trang dau gia; chAm nhat 15 (muoi lam)
ngay lam viéc phai ndp di 100% so tién str dung dat hodc tién thué dat theo quy dinh.

4. Truong hop sau khi cong nhan két qua trang dau gid, ngudi sir dung dat dugc
co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép diéu chinh quy hoach trong d6 c6 hé sd
st dung dat, chuyén muc dich str dung dat, hodc dién tich dit thyc té duoc giao, cho
thué 16n hon dién tich dat dau gia thi phai nop bo sung nghia vu tai chinh vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh tai diém a, khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 36 cia Quy
ché nay.

Muc 2
XU LY MOT SO TRUONG HQP PHAT SINH KHI PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 35. Mt s6 truong hop phat sinh khi ddu gia quyén sir dung dit

1. B4i v6i hinh thirc dau gia truc tiép bang 10 néi.

a) Truong hop ngudi tham gia ddu gia tra gia thap hon gia khoi diém:

Truq(mg hop mot hoéo mot s6 ,ngu’(‘)’i tham gia du gié tra gia thap hon muc gia
khoi diém, thi cudc dau gia van tiép tuc thuc hién véi s6 nguoi con lai.

Nhirng ngu’c‘ﬁ tr‘é gi4 thap hon gia lgh(")ri diérp 1a vi pham khoan 3 Diéu 4 Quy ché
nay va bi truat quyén tham gia vong dau gia tiép theo.

Khoan tién dat tru('rc,: ctia nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat thudc vé don
vi thuc hién cudc ban dau gia.

b) Rut lai gia da tra:

 Tai cude dau gid, nguoi da tra gia cao nhat ma rat lai gid da tra trude khi nguoi

diéu hanh cong bé nguoi t‘rl'mg dau gia thi cudc ban dau gia van tiép tuc va bat dau
th’ gia cua nguoi tr:él gia lien ke trude do. Trong truong hop khong co nguoi tra gia
ti€p thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh.

Khoan tién dit trudc ciia ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dat ma rat lai
gia da trd dugc ndp vao Ngan sach nha nudc.

¢) Tr chdi nhan quyén sir dung dat:

Tai cudc dau gia, kh1 nguoi diéu hanh di cong bd nguoi tring dau gid ma ngum
nay tir chdi nhan quyén sir dung dat thi bi coi 1a vi pham n01 quy dau gla quyén str

dung thira dat d6 duoc chuyén cho nguoi tra gia lién ké néu gia lién ké d6 cong véi
khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua nguoi tr choi nhan quyén s dung dat.
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Trudng hop nguoi tra gia lién ké khong dong ¥ nhan quyén sir dung dat, hoic gia
lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude thap hon gid da tra cia ngudi tir chéi nhan
quyén sir dung dat thi cudc ddu gia coi nhu khong thanh.

Khoan tién dit trudc ciua nguoi tring ddu gia quyén st dung dat nhung tir chdi
nhan quyén sir dung dat dugc ndp vao Ngan sach nha nudc.

2. Péi véi hinh thirc dau gia bang bo phiéu kin nhiéu vong hoic diu gia bang
hinh thirc bo phiéu kin tra gia 01 (mot) 1an:

a) Tai cudc dau gia, khi nguoi diéu hanh di cong bd nguoi tring ddu gia ma
nguoi nay tir chdi nhan quyén sir dung dat thi bi coi 1a vi pham ndi quy cudc diu gia,
quyén st dung thtra dat d6 duge chuyén cho ngudi tra gid lién ké néu gia lién ké d6
cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cia nguoi tir chdi nhan quyén
sir dung dat;

b) Truong hop tir chdi néu trén ma c6 tir hai (02) ngudi tré 1én cung tra gia lién
ké, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cia ngudi
tir chéi thi quyén st dung dat d6 dugc chuyén cho mot trong nhitng nguoi tra gia lién
ké d6, sau khi ngudi diéu hanh tién hanh bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia;

¢) Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khong dong ¥ nhan quyén st dung dit,
hodc truong hop gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trudce thap hon gia da tra cia
nguoi tir chdi nhan quyén st dung dat thi cudc dau gia coi nhu khong thanh.

d) Khoan tién dit trudc ctia ngudi tring dau gia quyén str dung dat nhung tir chdi
nhan quyén sir dung dat duge ndp vao Ngan sach nha nudc.

3. Truong hop thira dat c6 nhiéu nguoi ding ky ddu gia nhung tai thoi diém dau gia
chi c6 mot nguoi tham gia dau gia thi cudc dau gia coi nhu khong thanh. Nguoi duy
nhit dén dé tham gia d4u gia trong trudng hop nay duoc hoan tra khoan tién dat trudc.

Diéu 36. Xir Iy khodn tién diit truéc

1. Trudong hop nguoi tham gia ddu gia 1a nguoi trang ddu gia quyén sir dung dét
thi khoan tién dat trudc cua khach hang duogc khAu trir vao sd tién st dung dt hoac
thué dat phai nop theo két qua dau gia dugc phé duyét.

2. Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia hoic déu gia khong thanh duoc
don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat hoan tra khoan tién dat trudc
trong thoi han cham nhét hai (02) ngay 1am viée ké tir khi két thuc cudc ban du gia
(Trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2 Diéu 34 Quy ché nay).

3. Truong hop két qua dau gia bi cap co tham quyén huy bo.

a) Truong hop do 15i cua don vi t6 chire thuc hién viée ban ddu gia quyén sir
dung dat hoac don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat thi nguoi tring
dau gid dugc hoan tra lai khoan tién dat trudc, so tieén st dung dat, tién thué dat da
ndp nhung chua di (néu cd) nhung khong duogce tinh 13i sut, truot gia;

b) Trudng hop do 18i ctia ngudi tham gia dau gia quyén st dung dat, thi ngudi
tham gia dau gid khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trude; chi duoc hoan tra lai
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sO tién str dung dét, tién thué dat da nop (néu co) nhung khong duoc tinh 1ai suat,
truot gid. Khoan tién dit trude ciia nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat duoc
ndp vao Ngan sach nha nudc.

Pi¢u 37. Xir Iy nhirng thay ddi vé quy hoach va dién tich dat sau khi dau gia

1. B6i voi thay doi quy hoach:

a) Truong hop sau khi trang ddu gia, nguoi trang dau gia duoc co quan cd tham
quyén cho phép diéu chinh quy hoach dan dén hé sé sir dung dat, mat do xay dung
tang thi nguoi tring dau gia phai ndp bo sung tién sir dung dat, tién thué dat doi voi
phan ting thém theo gia trang d4u giad quyén sir dung dat;

b) Truong hop cho phép diéu chinh quy hoach ma hé s6 st dung dat, mat do xay
dung giam thi nguoi tring du gia phai thyc hién theo gia trang dau gia va khong
dugc hoan tra tién s dung dat dbi voi phan giam do.

2. Béi véi thay d6i dién tich: Truong hop thira dat, 16 dat ¢a déu gia thanh cong,
khi ban giao cho nguoi tring ddu gia ma c6 sai 1éch vé dién tich, duoc xir Iy nhu sau:

a) Truong hop dién tich thyc té thira dat nho hon so vai hd so dua ra dau gia,
nguoi trang dau gia dugc giam trir turong Gng so tién sir dung dat (hoic thué dat) tinh
trén m? theo gia trang du gia cta thira dat do;

b) Truong hop dién tich thyc té thira dét, 16 dat 16n hon so v6i ho so dua ra dau
gi4, nguoi trang d4u gia phai ndp bo sung tién sir dung dat (hodc thué dat) tinh trén
m? theo gid trang d4u gid cua thia dat, 16 dat do.

3. Trinh ty thuc hién:

a) Déi voi thay doi quy hoach:

Khi c6 thay doi quy hoach dan dén thay d6i mat 6 xay dung, hé sb sir dung dat.
Co quan Tai nguyén va Méi truong chi tri phdi hop véi co quan Tai chinh, don vi
dugc giao thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét va cac don vi lién quan théng
nhat vé mirc thu bo sung tién sir dung dat (thué dat), bao cao Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén phé duyét.

b) Pdi v6i thay doi dién tich dat:

Co quan Tai nguyén va Moi tru’(‘)’ng chu tri phéi hop véi don vi duoc giao to
churc thu’c hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat, don vi thuc hién cuoc ban dau
gia quyén sir dung dét, Uy ban nhan dan cip x4 va ngudi trang ddu gia tién hanh 1ap
bién ban ban giao thuc dia, d& xuat phuong an xir Iy néu tai khoan 2 Diéu nay.

Can cu bién ban thng nhat, co quan Tai nguyén va Moi trudng béo cao Uy ban
nhan dan cung cap phé duyét diéu chinh dién tich va s tién s dung dat (thué dat)
tuong tng phai ndp hodc hoan tra cho nguoi trung dau gia.

Piéu 38. Huy két qua trung diu gia quyen sir dung dat, quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Viéc huy két qua trang d4u gia trong céc trudng hop sau:

a) Nguoi lam viée cho to chitc ban du gia tai san, thanh vién hoi dong ban dau
gia, ngudi gitp viée cho hoi dong ban dau gia tham gia hodc cho phép nguoi khong
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dugc tham gia ddu gia quyén str dung dat tham gia cudc ban dau gia ma nhitng nguoi
nay tring dau gia quyén st dung dat;

b) Pau gia vién st dung ching chi hanh nghé dau gia cia nguoi khac dé diéu
hanh cudc ban dau gia;

¢) Ngudi diéu hanh cudc dau gia quyén sir dung dat khong phai 1a ddu gia vién
ma diéu hanh cudc ban ddu gia trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac;

d) Cudc ban dau gia quyén st dung dat do t6 chirc khong co chire ning ban du
gia thuc hién;

d) Nguoi diéu hanh cudc dau gia 1ap danh sach khong vé nguoi diang ky mua tai
san ban dau gia, lap ho so khéng, 1ap ho so sai su that hodc thong déng, dim gia trong
cudc ddu gia quyén sir dung dat;

e) Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat ¢ hanh vi gian lan vé diéu kién tham
gia dau gia quyén st dung dat;

g) Nguoi tham gia dau gla c¢6 hanh vi théng dong, dim gia trong qua trinh tham
gia dau gia quyén st dung dat;

2. Khi phat hién c¢6 nhitng hanh vi vi pham tai khoan 1, Diéu nay thi Hoi dé)ng
giam sat, don vi té chirc thuc hién viéc ddu gia hodc nguoi ¢ tham quyén xt 1y vi
pham hanh chinh (trudng hop vuot qua thim quyén) bao cao UBND cip ¢6 tham
quyén tai Piéu 14 ctua Quy ché nay xem xét huy két qua tring dau gia.

Nguorl trang dau gia quyén st dung dat ma bi hay két qua dau gla chi dugc hoan
tra s tién da nop (khong dugc tinh 13i suat, truot gia) sau 5 ngay ké tir khi dau gia
thanh cong thira dat da bi huy két qua trang dau gia.

3. Cac trudong hop huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat:

Hét han ndp tién theo quy dinh ma ngudi trang gia khong nop hodc nop khong
du sd tién theo két qua trang dau gia quyén st dung dat duoc phé duyét, co quan
Thué guri thong bao dén co quan Tai chinh, co quan Tai nguyén va Moi trudng xem
xét, trinh Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.

Khi hily quyét dinh cong nhan két qua, nguoi trang dau gia khong duge hoan tra
lai khoan tién dit trudce, chi duge hoan lai sb tién sir dung dat, tién thué dat da nop
nhung khong duoc tinh 13i suét, truot gia.

Khoan tién dit trude ciia ngudi bi huy quyét dinh cong nhan két qua duoc ndp
vao ngan sach nha nudc.

4. Quyét dinh huy bo quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat gdm cac ndi dung:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co so ha tﬁng, tal san gén
lién v6i thira dat (néu c6) di duoc quyét dinh cong nhan tring dau gia;
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¢) Tén, dia chi nguoi di trang ddu gia quyén sir dung thira dat;

d) S0 tien trang dau gia quyen st dung dat, tien thué dat ngudi tring dau gia phai
nop; so tién da ndp; so tién chua ndp;

d) Hinh thire xtr Iy dbi voi sb tién dat trude va sb tién ngudi tring dau gia quyén
sir dung dat da ndp vao ngan séch;

e) Cac nd1 dung khac lién quan.

) Chuong IV
QUYEN VA NGHIA VU CUA PON VI, TO CHUC, CA NHAN
CO LIEN QUAN PEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

piéu 39. Quy,én va nghia vu ciia don vi té chirc thwe hién viéc ban du gia
quyén sir dung dat

1. Quyén ctia don vi to chire thuce hién viéc ban ddu gia quyén st dung dat:

a) Ky hop dong dau gia quyén sir dung dat voi don vi thuc hién cudc ban dau gia;

b) Thuc hi¢n, yéu cau thue ,hién cac tl}éa thuan tropg hop déng (néu co) da ky
vo1 don vi thue hién cudc ban dau gia quyén str dung dat;

2. Nghia vu ctia don vi t6 chitc thyc hién viéc ban ddu gia quyén st dung dat:

a) Lap phuong an ddu gia quyén sir dung dét, trinh cap tham quyén phé duyét;

’ b) Phéi hop v6i don vi thlg:c h}én cudc ban dau gia td ,Chﬁ’C’ cho nguoi tham gia

dau gia xem hién trang thira dat dau gia va giai dap cac thac mac co lién quan;
¢) Phéi hop véi don vi thuc hién cudc ban ddu gia thuc hién cudc ban dau gia;
d) Thu:(; hién céc ‘fhéa thuan trong hop dong (néu c6) di ky véi don vi thuc hién
cudc ban dau gia quyén st dung dat;

7 d) Lap ho so ’gfri co quan Té}i nguy,én va Moi truong hoac co quan Tai phinh
de t{inh UBND cﬁp c6 tham quyén quyét dinh cong nhan hodc huy két qua dau gia
quyén su dung dat.

Diéu 49. Quyén va nghia vu ciia don vi thwe hién cudc ban diu gia quyén
str dung dat
1. Quyén cta don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén str dung dat:

’ a) Puogc cung cap day du, chinh xac thong tin, gidy to lién quan dén thira dat
dau gia;

b) l?hét hanh, tiép nhan, quan 1y hod so ding ky tham gia dau gid quyén sir
dung dat;

c¢) Thu, quan 1y ,tién dat tr}rc'rc cua ngu(:ri tham gia ddu gia; thu, quan 1y va st
dung phi tham gia dau giad quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luét;

d) Thyc hién céc thoa thuan trong hop dong (néu c6) da ky voi don vi to chuc
thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat.

d) Kién nghi v6i co quan, nguoi co tham quyén xtr Iy ddi véi cac quyét dinh cua
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Hoi dong giam sat dau gia quyén sir dung dat khi co can ctr cho rang quyét dinh do
1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu ctia don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat:

a) Xay dung ndi quy cho tig cudc ban dau gia quyén st dung dat phu hop véi
Quy ché nay va cac van ban phap luat co lién quan. Noi dung co ban cua Noi quy
cudc ban dau gia quyén s dung dat gdm: Diéu kién, cach thic ding ky tham gia
dau gi4; phi tham gia dau gia, tién dit trude ca thira dat (néu c6); hinh thire dau gia;
budc gia; cac ndi dung can thiét khac lién quan dén cudc ban dau gia;

b) Niém yét, thong bao cong khai cudc ban dau gia;

¢) Chi tri, phdi hop véi don vi to chirc thyc hién viéc ban dau gia quyén sir dung
dat niém yét, thong bao cong khai cudc ban du gia; t6 chic cho nguoi tham gia dau
gia xem hién trang thira dat ddu gia va giai dap cac thiac méc c6 lién quan;

d) Thuc hién cudc ban ddu gid quyén str dung dat theo quy dinh tai Quy ché nay
va cac quy dinh vé dau gia c6 lién quan; chiu trach nhiém vé két qua cudc ban dau
gia quyén sir dung dat;

d) Nop tién dit trude do nguoi trang dau gia da ndp vao ngan sach nha nude theo
dang quy dinh;

e) Nop tién dit trude vao Ngan sach nha nude dbi véi cac truong hop thude vé
Ngan sach nha nudc;

g) Hoan tra lai tién dit trude cho nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat doi
vo1 cac truong hop dugc hoan trd;

h) Boi thuong thiét hai do 16i ctia PAu gia vién va cac nhan vién khac ctia don vi
gdy ra trong qua trinh thuc hién cudc ban dau gia;

i) Thuc hién cac thoa thuan trong hop dong (néu c6) da ky voi don vi to chirc
thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat;

k) Thuc hién cac yéu cau cua Hoi ddng giam sat ddu gia quyén st dung dét theo
quy dinh.

Picu 41. Quyén va nghia vu clia Hoi dong dau gia quyén sir dung dat

Quyén va nghia vu ctia Hoi dong dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 21, Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé
ban d4u gid tai san.

Diéu 42. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tring diu gia

1. Quyén cta nguoi tring dau gia:

a) Pugc cong nhan két qua trang ddu gid va 1am cac thu tuc dé nhan dat, xac 1ap
quyén sir dung dit theo quy dinh;

b) Pugc hudng cic quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh cua Luat DAt dai;

¢) Puogc quyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha tang k¥ thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc stir dung dat.
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2. Nghia vu ctia nguoi trang dau gia:

a) Nop day du, ding thoi han s6 tién tring dau gia quyén stir dung dat theo quyét
dinh cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat va thong bao ndp tién st dung dat,
tién thué dat ctia co quan Thug;

b) Lién hé voi So Tai nguyén va Mbi truong (d6i véi to chire); Uy ban nhan dan
cap huyén (ddi voi ho gia dinh, c4 nhan); Uy ban nhan dan cip xa (dbi véi truong
hop dau gia quy dat cong ich, dat bii boi ven song, dat chua st dung) dé ky hop dong
thué dat déi voi dat thug;

¢) Nop 1é phi trude ba theo quy dinh ctua Bo Tai chinh trude khi duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

d) Chap hanh cac quyét dinh xir Iy vi pham khi khong thuc hién hodc thyc hién
khong ding, khong day du cac quy dinh cta co quan nha nude ¢ tham quyén theo
quy dinh cta phap luat va Quy ché nay.

Chuwong V
XU LY VI PHAM

Diéu 43. Xir Iy vi pham

1. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat, don vi to chitc viéc dau gia quyén sir
dung dat, don vi thuc hién cudc ban dau gid quyén sir dung dat va cac thanh vién
ctia to chirc nay ma cb y 1am trai quy dinh vé du gia quyén sir dung dt, c6 hanh vi
vi pham quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat thi tiiy theo murc do va tinh chat vi
pham s& bi xir Iy hanh chinh hoic truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi
phai bdi thuong.

2. Ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dat c¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay,
ndi quy cudc ddu gia va phap luat vé dau gid thi tuy theo tinh chat, mic d6 ma bi
truat quyén tham gia ddu gia quyén st dung dét, bi xtr phat vi pham hanh chinh hosc
truy ciru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia
phép luat.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 44. Trach nhiém ciia cic co' quan nha nuéc

1. S& Tu phéap:

a) Hudng dan vé chuyén mén, nghiép vu cho cac t6 chirc ban déu gia tai san
chuyén nghiép, yéu cau thuc hién nghiém tic viéc ban ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh ciia cic vin ban quy pham phap luat c¢6 lién quan va Quy ché nay;

b) Thanh tra, kiém tra va xtr 1y vi pham theo tham quyén d6i vdi céc to chirc ban
dau gia tai san chuyén nghiép;

¢) Cir dai dién tham gia Hoi dong ban dau gia quyén sir dung dét trong truong
hop dic biét, Hoi dong giam sat dau gia quyén sir dung dat cap tinh; phdi hop kiém
tra, giam sat viéc t6 chirc cac cudc ddu gia quyén su dung dat trén dia ban tinh;
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d) Thong bao danh sach Pau gia vién, cac to chirc ban dau gia tai san chuyén
nghiép trén dia ban tinh cho Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat cac cap, cac co
quan c6 lién quan dén cong tac dau gia quyén st dung dat.

d) Hudng dan Phong Tu phap cac huyén, thanh phd phdi hop v6i Phong chuyén
mén thudéc UBND ciing cdp tham muu giap UBND cung cap thuc hién tot cong tac
quan ly nha nudc vé dau gia quyén str dung dat ¢ dia phuong.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Tham muu cho UBND tinh chi dao UBND cap huyén lap ké hoach sir dung
dat hang nam trong d6 c6 danh muc cac du an dau gia quyén sir dung dét; thim dinh
trinh UBND tinh quyét dinh;

b) Tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia quyén st dung
dat dbi voi truong hop giao dat, thué dat thudc tham quyén caa UBND tinh (trir
truong hop quy dinh tai diém b Khoan 3 Diéu nay)

¢) Xay dung phuong 4n xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan a Piéu 17 Quy ché nay.

d) Tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh cong nhan hodc hily két qua tring
dau gia quyén st dung dat dbi v6i truong hop giao dat, thué dat thudc thim quyén
ctia UBND tinh (trir truong hop quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Piéu nay);

d) Ctr dai dién tham gia Hoi dong ban dau gia quyén st dung dat trong trudng
hop dic biét, Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dat cap tinh;

e) T6 chirc ban giao dat trén thuc dia va cc gidy to khac c6 lién quan (néu co)
cho nguoi trang dau gia theo quyét dinh phé duyét két qua dau gia cua UBND tinh;

g) Hudng din Phong Tai nguyén va Moi trudng cac huyén, thanh phé thuc hién
cong tac co lién quan dén dau gia quyén st dung dit & dia phuong va hoan thanh hd
so vé dat dai theo quy dinh ctia phap luat;

3. S¢ Tai chinh:

a) Chul tri tham muu cho UBND tinh thanh 1ap Hoi dong d4u gia quyén sir dung
dat cap tinh, Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dét cap tinh va to chuyén vién
gitp viéc Ho1 déng; Thuye hién tét vai trd, nhiém vy, quyén han cta co quan thuong
tryc Hoi dong dau gia quyén st dung dat trong truong hop dic biét, thudong truc Hoi
dong giam sat dau gia quyén sir dung dat cdp tinh; Xac dinh gia khoi diém dau gia
d6i voi cac truong hop quy dinh tai tiét b Khoan 1, Pidu 17 cta Quy ché nay.

b) Tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat
d6i voi trudng hop c6 tai san gin lién voi dat thude tham quyén cuia UBND tinh;

¢) Tham dinh, trinh UBND tinh quyét dinh cong nhan hodc hiy két qua tring
dau gia quyén st dung dat d6i v4i cac truong hop co tai san gan lién voi dat thudce
tham quyén cia UBND tinh;

d) Huéng dan viéc tam tng, hoan tra va thanh toan, quyét toan sd von ngan sach
tinh Gmg cho cac dy an ddu gia quyén sir dung dat; huéng dan chu dau tu ndp tién thu



CONG BAO/SH 05/Ngay 15 - 4 - 2016 29

duoc tir dau gia quyén st dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctia Luat
Ngan sach nha nudc va quy dinh tai Quy ché nay;

d) Kiém tra, dén déc, tong hop viéc thu tién theo két qua tring du gia;

e) Chu tri, phdi hop v6i Sé Tu phap va cac don vi lién quan hudng dan cach xac
dinh chi phi dich vu tra cho don vi thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat;

g) Huéng dan Phong Tai chinh - Ké hoach cac huyén, thanh phd thuc hién tét vai
trd, nhiém vy, quyén han cua co quan thuong truc Hoi dong déu gia quyén sir dung
dat, thuong truc Hoi dong giam sat dau gia quyén st dung dat cip huyén.

4. S& Ké hoach va Pau tu:

a) G101 thiéu cac chinh sach khuyén khich, vu dai dau tu, cac chién luge va ké
hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh, nham tao diéu kién cho cac nha dau tu tim
hiéu va tham gia dau gia quyén st dung dat;

b) Tong hop ké hoach sir dung ngudn thu duoge tir dau gia quyén sir dung dat,
tham muu UBND tinh phan b6 chi tiéu dau tu xay dung cac cong trinh két cdu ha
tang tir ngudn dau gia quyén sir dung dat.

5. S¢ Xay dung:

a) Cung cap thong tin vé quy hoach chi tiét khu vuc c6 thira dat dau gia theo yéu
ciu clia cac t6 chirc, ca nhan phu hop voi quy dinh cta phap luat;

b) Quén 1y va t6 chuc thuc hién cic quy hoach xay dung di dugc phé duyét theo
phan cép trén thira dat, 16 dat ddu gia;

¢) Thuc hién viéc cép, gia han, diéu chinh, thu hdi gidy phép xdy dung cong
trinh; to chire kiém tra viéc xay dung cong trinh theo gidy phép duoc cap trén thira
dat trang dau gia theo quy dinh cua phap luat; hudng dan, kiém tra UBND cap huyén
thuc hién viéc cap, gia han, diéu chinh, thu hdi gidy phép xay dung cong trinh trén
thira dat, dau gia trang dau gia theo phan cap;

d) Hudng dan don vi, c4 nhan trang du gid quyén sir dung dat dau tu xay dung
va trién khai thuc hién theo ding quy hoach, ké hoach, tién do du an dau tu da duoc
phé duyét;

6. Cuc Thué tinh:

C6 trach nhiém thong béo nghia vu tai chinh cho ngudi tring dau gia quyén sir
dung dét theo thAm quyén; chi dao Chi cuc Thué cip huyén doén déc, hudng dan
nguoi trang déu gia ndp cac khoan tién theo quy dinh vao ngan sach nha nudc.
Thong bao cho co quan Tai nguyén va Moi truong vé két qua ndp tién st dung dat
clia nguoi trang dau gia quyén sir dung dat dé c6 co so trinh co quan c6 tham quyén
quyét dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc xir Iy vi pham theo quy
dinh cua phap luat.

7. Cong an tinh:

Cé trach nhiém chi dao Cong an cac huyén, thanh phé b6 tri luc luong dam bao
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an toan tuyét ddi cac cudc ban dau gia quyén st dung dat trén dia ban, xur 1y hodc
kién nghi co quan c6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi vi pham phép luat theo quy dinh.

8. UBND céc huyén, thanh pho:

a) Ra soat, 1ap danh muc quy dat thudc thim quyén quan 1y can du gia, giri vé
S& Tai nguyén va Moi truong dé trinh UBND tinh quyét dinh;

b) Dé xuit gia khoi diém cac thira dét, 16 dat thudc cac du an trén dia ban trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh theo Quy ché xac dinh gia dat cia UBND tinh da
ban hanh;

¢) Thanh 1ap Hoi dong d4u gia quyén sir dung dat, Hoi dong giam sat dau gia
quyén sir dung dat cAp huyén; bao dam céac diéu kién can thiét cho cac Hoi dong va
td gitp viéc hoi déng hoat dong hoan thanh nhiém vuy;

d) Phé duyét két qua dau gia, giao dét, cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho ngudi trang du gia theo thim quyén;

d) Kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién dy an cua nguoi tring dau gia dam bao ding
quy hoach, ding tho1 gian quy dinh;

e) Bao céo két qua thuc hién du gia dat dé giao dat, cho thué dat vé So Tu phép,
S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, Cuc Thué tinh dé tong hop bao céo
UBND tinh theo dinh ky.

Diéu 45. Té chirc thuc hién

S Tai nguyén va Mai truong chi tri, phéi hop S¢ Tu phap va cac So, ban,
nganh c6 lién quan, UBND céc huyén, thanh phd kiém tra, theo déi viéc thuc hién
Quy ché nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 kho khan, vuong méc, cac co quan, don vi va
c4 nhan c6 lién quan phan anh vé SO Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao cdo
UBND tinh xem xét, stra d6i, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(Da ky)

DPang Xuan Phong



