UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 46/2010/QD-UBND Lao Cai, ngay 20 thdng 12 nam 2010
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung dau tu
cac Dy an khu d6 thi méi, Dy an phat trién nha é thwong mai
trén dia ban tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can ct Luét T6 chitc HDND va UBND ngay 26 thdang 11 nim 2003;

Cén ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctr Luat Pat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Luat Dau tu ngay 29 thang 11 nim 2005;

Cén ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can ctr Luat Dau thau ngay 29 thang 11 nim 2005;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can ctr Luat Quy hoach do6 thi ngay 17 thang 6 nam 20009;

Can cir Luat sta d6i, bd sung mot s6 diéu cua cdc Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 19 thang 6 ndm 2009;

Cén cr nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phii v& thu tién
su dung dat;

Can cu Nghi dinh sd 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh phu vé viéc ban
hanh quy ché khu d6 thi méi;

~ Cén cilr Nghj quyét s0 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu vé thyc hién thi

di€ém mot sO thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dyng doi voi du an dau tu xay dung khu do thi
méi, du 4n khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép;

Cain ¢l Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh bo sung vé
quy hoach, ké hoach sur dung dat; thu héi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

Can cu Nghi dinh 50 85/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 cua Chinh phu huéng dan thi
hanh Luat Pau thau va lya chon nha thau xay dung theo Luat Xay dung;

~ Can ctr Nghi dinh sO 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi

tiét va huong dan thi hanh Luét Nha &;

Cin ctir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;



Cén cir Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia Bo Ké hoach va Pau tu
hudng dan Iya chon nha dau tu thyc hién dau tu dy an c6 su dung dat;

Cin ctr Thong tu sb 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 cua Bo Xay dyng hudng din
thuc hién quy ché khu d6 thi méi theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 caa
Chinh phu;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B6 Xay dung quy dinh
cu thé va hudng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Cin cir Thong tu s6 192/2009/TT-BTC ngay 01/10/2009 ctia Bo Tai chinh vé viée
hudng dan thi diém ndp tién str dung dat d6i véi du dn du tu xdy dung khu d6 thi méi, du
4n khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP
ngay 31/12/2008 ctia Chinh phi;

Can ctr Thong tu lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27/8/2009 cuia lién Bo
Xay dung - B6 Ké& hoach va Pau tr Quy dinh chi tiét mot sd diém tai Nghi quyét sb
33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cta Chinh phu vé thuc hién thi diém mot sd thu tuc
hanh chinh trong dau tu xay dung ddi v6i dyu dn khu d6 thi méi, du 4n khu nha &, du 4n ha
tang k¥ thuét khu cong nghiép;

Xét dé nghi cia Gidgm ddc S¢ Xay dung tai T trinh s6: 279/TTr-SXD ngay 14
thang 12 nam 2010 vé& viéc trinh ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung dau tu cdc Dy 4n khu
d6 thi mdi, Du dn phat trién nha & thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mdt s6 noi dung thuc hi¢n dau
tu Dy dn khu d6 thi méi va Dy dn phét trién nha & thuwong mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 2. S X4y dung chu tri phdi hop véi cdc sé, nganh lién quan huéng dan, kiém
tra viéc thuc hi¢n Quyét dinh nay.

Diéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm déc S¢ Xdy dyng, Gidm déc céc so,
ban, nganh, Chu tich UBND céc huyén, thanh pho Lao Cai va cédc t6 chtrc, cd nhan c6 lién
quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(da ky)

Nguyén Vin Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Pic 1ap - T do - Hanh phiic

QUY DINH
Mét s6 ndi dung thue hién diu tw Dy 4n khu dé thi méi,
Du 4n phat trién nha ¢ thwong mai trén dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so: 46/2010/QD-UBND ngay 20/12/2010
cua UBND tinh Lao Cai)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh mot $6 noi dung thuc hién Dy 4n dau tu xay dyng khu d6 thi
md&i (Dy an khu d6 thi méi) ¢6 quy md tir 20ha tré 1€n va Dy 4n phat trién nha & thuong

mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Nhitng ndi dung lién quan dén Dy 4n khu d6 thi méi, Dy 4n phat trién nha & thuong mai
khong néu trong Quy dinh nay thuc hién theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006
ctia Chinh phii vé viéc ban hanh quy ché khu d6 thi méi (Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP);
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Lu4t Nha & (Nghi dinh s 71/2010/ND-CP), Thong tu s& 04/2006/TT-BXD ngay
18/8/2006 cia Bo XAy dung huéng dan thyc hién quy ché Khu d6 thi méi theo Nghi dinh
s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctua Chinh phu (Thong tu sb 04/2006/TT-BXD);
Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cta B6 Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thuc hién mot sd noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha & (Thong tu s6 16/2010/TT-

BXD) va cac Van ban phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. Péi twong dp dung

Céc co quan, to chirc, cd nhan c6 lién quan dén viéc dau tu xdy dung cic Dy 4n khu
dd thi mdi, Du dn phat trién nha & thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 3. Nguyén tic thye hién

1. Céc khu d6 thi méi, khu nha & thuong mai phai dugc dau tu, xay dung trén co sO
quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 va tong mit bang duoc UBND tinh phé duyét, phai



dam bao déng bd hé théng céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi trong pham vi
du an va khu do6 thi.

2. Chii dau tu phai ndp tién st dung dit vio ngan sach cia tinh theo quy dinh sau khi
dd ddi trir phan chi phi dén b giai phéng mit bang, tdi dinh cu (néu c6) va tinh khong cap
bit cho du 4n sau khi da duoc dbi trir. Chi phi du tu ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong
pham vi du 4n do chu dau tu thyc hién va khong duoc ddi trir vao tién su dung dat.

3. Gi tién st dung dat duoc xé4c dinh trén co s& 12 khu dat da duoc gidi phong mat
béing (d4t sach) chua c6 hé théng ha tﬁng ky thuat hodc da cé hé théng ha tﬁng k¥ thuat..

4. Nha nudc quan ly du 4n khu do thi mdéi, dy dn phat trién nha & thuong mai theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hodc tong mit bang duoc duyét, quan 1y thiét ké
cong trinh, chat lugng cong trinh theo quy dinh cta Phdp luat vé xdy dung va quan Iy tién
do thuc hién du an.

) ,Chu’()’ngoll ‘ )
CHUAN Bl DU AN, CHUADAU TU DU @N ,
LAP, THAM DINH, PHE DUYET DU AN

Piéu 4. Trinh ty thuc hién dy 4n

Du 4n khu d6 thi méi va du an phat trién nha & thuong mai thyuc hién theo trinh ty sau
day:

1. Lua chon chu dau tu

2. Chu dau tu 1ap quy hoach chi tiét xy dung ty 18 1/500 hoic thiét ké quy hoach
téng miat bang (ddi véi cac du 4n nha ¢ thuong mai thudc déi twong khong phai quy hoach
chi tiét ty 18 1/500) dé trinh UBND tinh phé duyét ;

3. Lap ho so du 4n;

4. Chap thuan dau tu dy 4n;

5. Thu hdi dit va giao dét cho chu dau tu;

6. Chu dau tu t6 chuc 1ap, thAm dinh va phé duyét du 4n;

7. Thuc hién du an;

8. Hoan thanh, chuyén giao.

Piéu 5. Ké hoach phat trién khu do thi méi va phat trién nha ¢ thwong mai

1. Hang ndm S& Xay dung chu tri phdi hop UBND cép huyén va cic nganh c6 lién
quan 1ap ké hoach phét trién Dy 4n khu d6 thi m6i va Dy 4n phét trién nha ¢ thuong mai
trén pham vi toan tinh dé trinh UBND tinh phé duyét. K& hoach phat trién khu d6 thi méi
va phdt trién nha ¢ thuwong mai dugc dua vao ké hoach phat trién kinh té xd hoi cua tinh

theo tirng thoi ky va tirng nam.



2. Noi dung ké hoach phat trién khu d6 thi méi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
8 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP, noi dung ké hoach phat trién nha ¢ thwong mai thuc hién
theo quy dinh khoan 2 Biéu 74 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 6. Cong bo danh muc cac Dy an khu d6 thi méi va Dy 4n phat trién nha &
thwong mai

1. Can ctt Ké hoach phat trién khu d6 thi méi va phat trién nha & thuong mai da dugc
UBND tinh phé duyét, S6 Xay dung c6 trach nhiém dang tai danh muc va cic thong tin
trén Website cia S¢& Xay dung va trén cdc phuong ti¢n thong tin dai ching khac theo quy
dinh cta phép luat vé d4u thau dé cong khai kéu goi cdc td chirc, cd nhan tham gia ding ky
thuc hién dau tu dy 4n.

2. Thong tin vé dy 4n duoc cong bd gdm cé:

a) Ddi véi dy dn khu d6 thi méi: Tén dy 4n; dia diém xay dung du 4n; dién tich dat dé
xay dung dy 4n; khdi quét so b hién trang vé khu dat; cic chi tiéu quy hoach chu yéu;
muc tiéu cta dy dn; phuong 4n tong thé vé bdi thuong, giai phdng mit bang, tai dinh cu
(néu c6); thoi gian thyc hién; yéu clu vé quan 1y van hanh va khai thac dy 4n khi xay dung
xong; cac diéu kién tham gia dAu thau dé lya chon chu dau tu; thoi gian tiép nhan hd so du
thau..

b) Dbi v6i du 4n phét trién nha & thuong mai: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 14 Nghi dinh 71/2010/NB-CP, cy thé nhu sau: Quy hoach xiy dung db thi, diém dan
cu noéng thon ty 1 1/2000; dia diém, gianh gidi va dién tich khu dét; cdc diéu kién vé su
dung dét (duo giao hodc thué, thoi han thué, quy dat b tri téi dinh cu, bang gid dat caa
ting khu vuc va nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh); yéu cau vé quy
hoach, kién tric, s6 lugng céc loai nha &, hé théng ha tang k§ thuat, ha ting x4 hoi va cic
cong trinh kién tric khic trong pham vi dy 4n; phuong 4n téng thé vé bdi thudng, giai
phéng mat béng, tdi dinh cu (néu c6); thoi gian thyc hién du 4n; yéu cau vé quan 1y van
hanh va khai thdc dy 4n khi xay dung xong; céc diéu kién tham gia du thau dé Iya chon
chu dau tu; thoi gian tiép nhan ho so dy thau.

Piéu 7. Piéu kién dé thuc hién diu tw dv 4n

Dy an khu d6 thi méi, dy dn phat trién nha & thuong mai chi dugc thyc hién khi du
cdc diéu kién sau day:

1. Khu dét xay dyng du 4n dd dugc xédc dinh trong quy hoach xdy dung duoc cp c6
thAm quyén phé duyét;



2. Dy é4n thudc danh myc da dugc cong bd theo quy dinh tai Piéu 6 cua Quy dinh

nay.

Pi¢u 8. Chii dau tw dy an khu d6 thi méi va chi diu tw dy 4n phat trién nha &
thuwong mai

1.Chu dau tu du 4n khu d6 thi méi:

La doanh nghiép c6 déng ky kinh doanh vé dau tw kinh doanh bét dong sén va c6 von dau
tu thudc so hitu ctia chu dau tu tham gia vao dy dn khong nhé hon 20% tong muc dau tu
du an.

2. Chui dau tu dy 4n phét trién nha ¢ thuong mai:

La doanh nghiép trong nudc dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctua Luat
Doanh nghiép; doanh nghiép c6 100% von dau tu nude ngoai; doanh nghiép lién doanh
véi nha dau tu nude ngoai; doanh nghi¢p cua ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai hoat
dong dau tu tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Pau tu; Hop tic xa duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cua Luét Hop tdc xa va phai c6 dang ky kinh doanh bat dong san hodc
Gidy chimg nhan dau tu c6 hoat dong dau tu bat dong san va c6 du von phép dinh theo
quy dinh cua phép luat Viét Nam, c6 von dau tu thudc so hitu ctia minh dé thyc hién dy 4n
khong thap hon 15% téng mirc dhu tu cia dur 4n c6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha, khong
thap hon 20% tong mirc dau tu cta dy 4n c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha tro 1én.

. Piéu 9. Lua chon chii ddu tw Dy 4n khu d6 thi méi va chi diu tw Du 4n phat
trién nha ¢ thwong mai

1. Viéc Iya chon chu dau tu Dy 4n khu d6 thi méi va chu ddu tr Dy dn phdt trién nha ¢
thuong mai phdi thuc hién theo hinh thirc dau thau hodc dau gid quyén str dung dat doi véi
Dy 4n phét trién nha ¢ thuong mai;

2. Chi dinh chu dau tu chi duoc thuc hién trong céc trudng hop sau diy:

a) Khi dy 4n chi c6 mot nha d4u tu déng ky sau khi hét thoi han quy dinh trong ndi
dung cong bé Quy dinh tai Biéu 6 Quy dinh nay va c6 du di€u kién theo quy dinh tai Diéu
8 cua Quy dinh nay.

b) Dbi véi du 4n phét trién nha ¢ thuong mai: Nha dau tu c6 quyén su dung dat hop
phdp theo quy dinh cta Phdp luét vé dét dai, phit hop voi quy hoach phét trién nha &, ¢6 du
diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 va c6 vin ban dang ky 1am cha dau tu.

c) C}}ﬁ dau tu duoc chi dinh thong qua vi¢c thAm dinh dy 4n va diéu kién, nang lyc
cua chu dau tu theo quy dinh.

3. Bdi véi cdc chii dau tu dd va dang thuc hién Dy 4n khu d6 thi méi hodc Dy 4n phét
trién nha ¢ thwong mai trén dia ban tinh Lao Cai néu khong thyc hién dy 4n ding tién do
hodc quyét toan khong ding thoi gian quy dinh (do 16i cua chi dau tu) s& khong duoc
tham gia dang ky du thau céc du 4n méi.



Diéu 10. Moi thau, trach nhiém ciia bén moi thau

1. S& Xay dung 1a Bén moi thau dé to chire Iya chon chi du tu thuc hién céc du 4n
khu d6 thi méi, dy 4n phdt trién nha & thuong mai thudc tham quyén quyét dinh cho phép
dau tu va chap thuan dau tu cia UBND tinh.

2. Trach nhiém ctia bén moi thau:
a) Lap ndi dung thong tin vé du 4n dé trinh UBND tinh phé duyét va ding tai thong
tin vé du 4n theo quy dinh tai Diéu 6 cua Quy dinh nay;

b) Lap ké hoach d4u thau trinh UBND tinh phé duyét;
¢) T6 chuc 1ap, thim dinh va phé duyét hd so moi thau;

d) Trinh UBND tinh phé duyét két qua Iwa chon chii dau tu thuc hién Dy 4n khu d6
thi m&i, Du 4n phat trién nha ¢ thwong mai sau khi c6 két qua danh gid hd so dy thau, hd

so yeu cau cua To chuyén gia;
e) Thong bdo két qua dau thau va giai quyét khiéu nai (n€u co);
Pieu 11. To chuyén gia dau thau, nhiém vu cia to chuyén gia dau thau

1. S¢ X4y dyng trinh UBND tinh quyét dinh thanh 14p T6 chuyén gia ddu thau, thanh
phan gdém c6 dai dién cua S¢ X4y dung, S& Tai nguyén va Moi truong, So Ké hoach va
Pau tu, S& Tai chinh. S& Xay dung thoa thuan véi UBND cap huyén noi ¢6 du 4n dé cir

ngudi cling tham gia t6 chuyén gia.

2. Nhiém vu cta té chuyén gia dau thau:

a) Lap hd so moi thﬁu, hd so yeu cﬁu;

b) T chitc dau thau lya chon chu dau tu;

¢) Lap tiéu chi d4nh gia hd so dy thau, hd so dé xuat dé S Xay dung phé duyét;
d) Tham dinh hd so du thau, hd so dé xuat;

e) Thyc hién cdc cong viéc khac c6 lién quan dén dau thau, chi dinh chu dau tu.
Piéu 12. Trinh tu thuc hién lwa chon chi diu tw

1. S Xay dung lap ké hoach d4u thau va trinh UBND tinh phé duyét;

2. So Xay dung cong bd du 4n theo quy dinh tai Didu 6 cua quy dinh nay;

3. Nha dau tu dang ky va ndp ho so tham gia du tu tai S& Xay dung;

4. S& Xay dung moi thau va to chirc ddu thau;

5. T6 chuyén gia danh gid, thim dinh h6 so d4u thau, thim dinh hd so dé xuat
(Truong hop chi dinh chu dau tu);

6. Trinh va phé duyét két qua tring thau chu dau tu hodc chi dinh chu dau tu;
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7. S& Xay dung thong bdo két qua du thau;

Piéu 13. HO so moi thiu va hd so du thiu

1. H6 so moi thau: Thuc hién theo diém 2.1.6 muyc II Thong tu sé 04/2006/TT-BXD
(d6i voi Dy 4n khu d6 thi mai hodc khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh 71/2010/ND-CP (dbi véi
Du an ohats trién nha & thuong mai).

2. HO so du thau bao gémz Pon du thau theo mau tai phu luc s6 02 cua Thong tu
04/2006/TT-BXD (dél vol Du dn khu d6 thi moi) hodc phu luc s6 02 cua Thong tu
16/2010/TT-BXD (d6i voi dy 4n phit trién nha ¢ thuong mai), céc tai liéu phap 1y c6 lién
quan, céc dé xuét cta nha dau tu theo yéu cau ciia hd so mdi thau va cdc dé xuat khdc cua
nha dau tu.

Piéu 14. Chép thuin dau tw, 1ap, thim dinh, phé duyét dw 4n

1. Béi v6i Dy 4n Khu d6 thi méi: Sau khi duoc Iya chon 1am chii du tu dy 4n, chi dau
tu ty to chirc 1ap quy hoach chi tiét 1/2000 (P6i véi trudng hop chua cé quy hoach chi tiét
1/2000), quy hoach chi tiét 1/500 va trinh UBND tinh phé duyét.

2. Pbi v6i Dy dn phét trién nha & thuong mai ¢6 quy md dudi 2500 cin ho: Sau khi
dugc lya chon 1am chu dau tu du 4n, chi dau tu ty t6 chire 14p quy hoach chi tiét 1/2000
(D6i véi truong hop chua ¢6 quy hoach chi tiét 1/2000), quy hoach chi tiét 1/500 hodc
thiét ké tong mit bang, phuong 4n kién tric cong trinh, giai phdp vé ha tang k¥ thuét (sau
day goi chung 12 ban v& tong mit bang) cia dy dn ddi véi trudng hop khong thudc dién
phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach va trinh
UBND tinh phé duyét.

3. S¢ Xay dung 1a co quan tiép nhan hd so quy hoach chi tiét, ban v& tong mit bang
dé tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét.

4. Sau khi quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban vé& tong mit bang dugc UBND tinh phé
duyét, cha dau tu 1ap ho so du 4n va d& nghi UBND tinh chip thuén dau tu.

a) Lap du an: Dy 4n khu d6 thi méi 1ap theo quy dinh tai muc III Thong tu $6
04/2006/TT-BXD, Dy 4n nha & thuwong mai 1ap theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh
71/2010/ND-CP.

b) H so dé nghi chép thuan dau tu gém:

- T& trinh xin chap thuin dau tu cta chil dau tu;

- Ho6 so dy 4n: Noi dung hd so Dy 4n khu d6 thi méi thuc hién theo quy dinh tai Diéu
14 Nghi dinh 02/2006/ND-CP, ndi dung ho so Dy an phat trién nha & thuong mai thuc
hién theo diém b khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 71/2010/ND-CP.



¢) Tham dinh dy dn dé chip thuan dau tu: Chu dau tu gii 06 bo hd so dy dn dén co
quan dau mdi 12 S& X4y dyng dé tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét, noi dung thim
dinh Dy an khu d6 thi méi thyc hién theo Muc 5 Thong tu s6 04/2006/TT-BXD, ndi dung
tham dinh Dy 4n phat trién nha & thuong mai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
71/2010/ND-CP va Théng tu 16/2010/TT-BXD. Thoi gian tham dinh khong qué 45 ngay

1am viéc ké tir khi nhan du hd so hop 1¢.

d) Chap thuan dau tu: Can ctr két qua tham dinh cua S& Xdy dung, UBND tinh quyét
dinh chép thuan dau tu dy 4n, ndi dung quyét dinh chap thuan dau tu Dy 4n khu d6 thi méi
thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP, ndi dung quyét
dinh chép thuan dau tu Dy 4n phat trién nha & thuong mai thyc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Thoi gian phé duyét khong qud 20 ngay ké tir ngay nhan du
hé so hop 1¢.

Trudng hop dy 4n khéng duoc chdp nhan dau tu, UBND tinh ¢6 van ban thong bdo cho
cha dau tu trong d6 néu 5 nhitng 1y do du dn khong duoc chap thuén.

5. Boi véi truong hop chu dau tuv Dy 4n nha & thuong mai duoc lya chon thong qua
d4u thau thi chi ddu tu khong phai dé nghi chip thuan dau tu, ndi dung vé chip thuan dau
tu dugc ghi trong Quyét dinh tring thau cha dau tu dy 4n.

6. Viéc chap thuan dau tu ddi v6i cac du dn phat trién nha ¢ thuong mai ¢6 quy md tir
2500 can ho trd 1én thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 71/2010/NDb-CP
va Thong tu 16/2010/TT-BXD, viéc chap thuin dau tu ddi véi cdc Du 4n khu d6 thi méi
c6 quy mo tur 200 ha trd Ién thuc hién theo khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP
va Muc V Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

7. Lap, tham dinh, phé duyét dy 4n dau tu xdy dung cong trinh

Sau khi dy 4n dd dugc chip thuan dau tu, chu dau tu phé duyét du dn dau tu xdy
dung cong trinh theo quy dinh hién hanh ctia Phdp lut vé quan 1y du 4n dau tu xdy dung
cong trinh.

Chu dau tu ty phé duyét du 4n sau khi c6 ¥ kién tham gia vé thiét ké co so cua SO
Xay dung va két qua tham dinh hodc tham tra phan thuyét minh cua du 4n.

Piéu 15. Piéu 1¢é quan Iy thye hién du 4n khu d6 thi méi

Chu dau tu 1ap Diéu 1é quan 1y thyuc hién du 4n cia minh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 16 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP va giri S& Xy dung tham dinh trinh UBND tinh
phé duyet.



Chuong I11
THUC HIEN VA KHAI THAC, CHUYEN GIAO DU AN

Piéu 16. Sir dung dat thye hién dy an

1. S& Tai nguyén va Mbi truong phdi hgp véi UBND cap huyén noi c¢6 du 4n va céc
nganh c6 li€n quan thyc hién viéc giao dat, cho thué dit dé thyc hién du dn theo quyét
dinh cho phép dau tu, két qua d4u thau Dy 4n khu d6 thi m&i hodc Dy 4n phat trién nha &
thuong mai hodc két qua dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh cua Phdp luat vé dit dai.
Viéc giao dat cho chu dau tu dugc thyc hién mot 1an hodc nhiéu lan tuy thudc vao viée
phan ky dau tu, ké hoach thuc hién dau tu dv 4n, trir truong hop chu dau tu ¢6 quyén sur
dung dat hop phédp theo quy dinh ctia Phap luat vé dat dai.

2. Chu dau tu tryc tiép 1am viéc v6i S¢ Tai nguyén va Mai trudong dé thuc hién cic
thi tuc vé quyén sir dung dat va nhan ban giao dat theo quy dinh.

Piéu 17. Thue hién du 4n

1. Sau khi dy 4n dugc phé duyét, cha du tu phai thuc hién cic tha tuc vé sir dung
dat, thuc hién giai phéng mit bang (néu c6), tu td chirc thyc hién quan 1y du dn dau tu xay
dung cong trinh va quan Iy chat luong cong trinh theo diing quy dinh hién hanh cia tinh va

cua Phép luat.

2. Céc co quan chuyén mon cua tinh va Chinh quyén dja phuong c6 trdch nhiém
quan 1y nha nuéc vé cdc linh vuc theo chuyén nganh, ldnh thd dbi vai viée thuc hién dy 4n

cua cha dau tu.
Piéu 18. Huy dong von

Vi¢c huy dong von dé xay dung cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Thong tu )
04/2006/TT-BXD, Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP va Diéu 8 Thong tu s6 16/2010/TT-
BXD.

Piéu 19. Hoan thanh, khai thac va chuyén giao dv én
1. Thu tuc hoan thanh cong trinh:

a) Cong trinh xay dung xong phai dugc nghi¢m thu hoan thanh theo quy dinh vé
quan 1y chét lugng cong trinh x4y dung.

b) Chii dau tu ¢6 trach nhiém luu trit hd so cong trinh theo quy dinh va giao cho bén
nhan cong trinh 01 bd hd so hoan cong keém theo ban quyét toan cong trinh. Riéng di véi
cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va nha chung cu thi chii ddu tu phéi gtri cho
S¢ Xay dung 01 bd hd so hoan cong cong trinh dé luu trix, quan 1y.

2. Chu dau tu phai hoan thanh thu tuc xadc 1ap quyén st dung dat va quyén sd hitu
cong trinh theo quy dinh cta phap luat doi véi cong trinh da hoan thanh dua vao khai thac,
st dung.
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3. Cha dau tu Dy 4n khu d6 thi m&i duoc khai thic hodc chuyén giao cho bén tiép
nhdn quan ly va khai thac c4c cong trinh ha tﬁng ky thudt, cong trinh ha tﬁng xa hoi theo
ndi dung chip thuan dau tu. Pdi v6i cdc cong trinh ha ting khong duoc chuyén giao hoic
chua chuyén giao thi chii dau tu c6 trach nhiém quén 1y, duy tu, bao dudng, bao tri va dam
bao chét lugng van hanh.

4. Chii dau tu khi kinh doanh bat dong san phai thuc hién ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué mua bat dong san qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cua phép luat
hi¢n hanh.

Chuong IV
THU NOP TIEN SU DUNG PAT

Piéu 20. Thu ndp tién sir dung dat ddi voi trwong hop dit da dwoce giai phéng
mat bang

a) Chu dau tu dugc UBND tinh giao dat theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat:
Chu dau tu ndp tién sir dung dit theo quy dinh cta quy ché ban dau gia duoc cap c6 tham
quyén phé duyét nhung khong qud 03 thang ké tir ngay quyét dinh phé duyét két qua dau
gid ¢6 hiéu luc;

b) Chu dau tu dugc UBND tinh giao dat bang hinh thic dinh gid quyén st dung dat:
Chu dau tu phai ndp du tién sir dung dat trong thoi han 03 thang ké tir ngiy ¢6 quyét dinh
giao dat ctia UBND tinh.

Piéu 21. Thu ndp tién sir dung dit ddi véi truomg hop khu dit chwa dwoe giai
phong mat bang va chi dau tu dwgce Ira chon theo hinh thirc dau thau hoic chi dinh
chi dau tw

Chu dau tu cdp 1 Dy 4n khu do thi méi, chu dau tu Dy 4n phat trién nha & thuong mai
va céc co quan lién quan thyc hi¢n vi¢c thu nop tién st dung dat vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh tai Muc VIII Thong tu sé 04/2006/TT-BXD, Diéu 2 Thong tu sb
192/2009/TT — BTC ngay 01/10/2009 ctia B6 Tai chinh (Théng tu s 192/2009/TT-BTC)
hudng dan thi diém viéc ndp tién sir dung dat dbi voi Du dn khu do thi méi, Dy 4n nha o,
Dy 4n ha tang ky thuat khu cong nghiép tai Nghi quyét sé 33/2008/NQ-CP ngay
31/12/2008 ciia Chinh phu, Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu
vé thu tién sir dung dét va cic quy dinh sau day:

1. Chu dau tu nop tién su dung dét theo gid dat tai thoi diém giao dat va tién do thuc
hién du an ghi trong Quyét dinh chap thuan dau tu;

2. Can cu tién d6 thyuc hién du 4n ghi trong Quyét dinh chép thuan dau tu, cha dau tu phai
dang ky bé”mg van ban (k&m theo hd so du 4n da duoc chép thuan dau tw) véi SO tai chinh va
Cuc thué tinh, Chi cuc thué tai dja phuong noi xay dung dy 4n ve thoi gian thi cong hoan thanh
phén méng (ddi véi cac hang muc cong trinh 1a nha & va cong trinh dich vy), phan mat bang va
nén dudng giao thong thudc hé thong co s& ha ting k¥ thudt cia dy dn va thoi gian hoan thanh
cong trinh.
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3. Hoi dong dinh gid dat cta tinh c¢6 trach nhiém xdc dinh gid dat va trinh UBND tinh
muc thu tién st dung dat theo quy dinh tai thoi di€ém c6 quyét dinh giao dat;

4. Cuyc thué tinh c6 trach nhiém td chirc thu tién sir dung dét theo gia dat duoc UBND
tinh phé duyét va thuc hién nhu sau:

a) Bdi v6i Dy 4n phat trién nha ¢ thuong mai: Thu 70% tong sb tién sir dung dat phai
nop tai thoi diém cha dau tu duoc phép huy dong vdn ciia khach hang (Cong trinh da thi
cong xong phén mong) theo tién d6 thuc hién dy 4n ma chu dau tu dang ky theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

b) Bdi véi Dy 4n khu d6 thi mdi: Thu 70% tong sb tién st dung dat phai ndp cua chit
dau tu khi bat dau thi cong két cau ha tang k¥ thuat ctia du an theo tién do thyc hién du an
ma chu dau tu dang ky theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Truong hop khi da thi cong xong co s& ha tang k¥ thuat cua du 4n ma cha dau tu
chuyén nhuong > 70% dién tich dat thudc doi tuong c6 thu tién sir dung dét cho chu dau tu
cap 2 thi chi dau tu phai ndp 100% tién sir dung dat cho co quan thué tai dia phuong noi
xay dung du an. Truong hop chu dau tu truc tiép xay dung mot s6 hang muc nha ¢ va
cong trinh dich vu thi viéc thu ndp tién su dung dét thyc hién nhu ddi v6i Dy 4n phat trién
nha ¢ thwong mai.

¢) Thu ndt 30% téng s6 tién st dung dét con lai caa cha dau tu phai ndp khi cong
trinh hoan thanh, ban giao dwa vao sir dung nhung khong qua 18 thang ké tir ngay thu ndp
tién sir dung dat 1an 1 (d6i v6i Dy dn phat trién nha ¢ thuong mai) va khong qud 24 thang
(d6i v6i Du 4n khu d6 thi méi).

d) Truong hop chii du tw hoan thanh phin méng hodc mét bang va nén duong giao thong
thudc hé théng co so ha tang ki thuat ctia du 4n sém hon thdi gian di dang ky theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay thi phai ké khai, bdo cdo voi S& tai chinh va Cuyc thué tinh, Chi cuc thué tai dia
phuong noi xdy dyung dy 4n vé thoi gian thi cong hoan thanh dé ndp tién sir dung dat theo quy dinh.
Truong hop chu dau tur cham hodic khong ké khai bdo cdo thi phai ndp phat theo quy dinh tai diém
1.3 Piéu 2 Thong tur s6 192/2009/TT-BTC.

5. Bén moi thau (S¢ Xdy dung) c6 trach nhiém théng bdo bang van ban cho S¢ Tai
chinh va Cuc thué tinh vé thoi gian chil dau tu hoan thanh phin méng nha & thuong mai,
thoi gian bat du thi cong két cdu ha tang k¥ thuat cta dy 4n dé 1am co so thu tién st dung
dat ctia chu dau tu.

Chuong V
QUYEN VA NGHIiA VU CUA CHU PAU TU
Piéu 22. Quyén va nghia vu ciia chi dau tw

Quyén va nghia vu cua chu dau tu thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh
02/2006/ND-CP (d6i véi duy dn khu d6 thi méi) va Piéu 15, Diéu 16 Nghi dinh
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71/2010/ND-CP (d6i voi du 4n phét trién nha ¢ thuvong mai) va ndp tién str dung dat theo
quy dinh tai Diéu 20, Diéu 21 ctia Quy dinh nay.
Chuwong VI

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Xir Iy chuyén tiép

1. Cac du an chua cong bd hodc da cOng bd nhung chua thyc hi¢n viéc lya chon chu
dau tu thi thuc hién theo quy dinh nay;

2. Céc dy 4n da lya chon duoc chu dau tu nhung chua duogc chép thuén dau tu thi cdc
budrc tiép theo phai thuc hién theo quy dinh nay.

Piéu 24. Td chirc thye hién

1. S6 Xay dung:

Chu tri phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi truong, SO Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu,
UBND cic huyén va thanh phd Lao Cai hudng dan va kiém tra viéc thyuc hién quy dinh nay; 1ap ké
hoach pht trién khu d6 thi méi va phat trién nha ¢; quan 1y nha nudc theo quy dinh cta phép luat dbi
véi viée thuc hién du 4n ctia céc chit dau tr vé cac linh vuc quy hoach xdy dung, quan 1y du 4n dau tur
xdy dung cong trinh, quan 1y chat luong cong trinh xdy dung, thanh tra xdy dyung, thi trudng bat dong
san; luu trir va khai théc hd so hoan cong cong trinh; thie hién cac nhiém vu khic dugc giao trong Quy
dinh nay.

2. S6 Tai nguyén & M6i truong:

Quan 1y nha nudc vé st dung dat va bao vé mdi truong cua cdc du dn; Cip Gidy
chirng nhéan quyén st dung dat va quyén s hiru nha cho to chirc va cd nhén c6 yéu cau;
Hudng dan, kiém tra, thanh tra viéc sur dung dat cua céc du an;

3. S& Ké hoach & Dau tu.

Téng hop va bdo cdo HPND, UBND ké hoach phit trién khu do thi méi va phat
trién nha &; Hudng dan lap dy én; Tham dinh ké hoach d4u thau dé lua chon cha dau tu
cac dy an trinh UBND tinh phé duyét; Gidm sat dau tu céc du an.

4. S¢ Tai chinh.

Phéi hop v6i Hoi ddng dinh gid dat cua tinh va UBND cép huyén xdc dinh gi dat,
tham tra quyét todn cong trinh; Téng hop, theo ddi va kiém tra viéc thu ndp tién sir dung
dat; P& xuét ché do chinh sach khuyén khich, wu dii dé phit hop véi diéu kién cua tinh;

5. Hoi dong xdc dinh gia dat tinh.

Xéc dinh gid dat dbi voi cho timg dy 4n trinh UBND tinh phé duyét.
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6. Cuc Thué tinh:

Hudng dan viéc thu ndp tién str dung dat déi voi cic du an; td chire thu tién st dung

dat theo quy dinh.

7. Uy ban nhan dan céc huyén va thanh phd Lao Cai:

Phéi hop voi S6 Xay dung quan 1y quy hoach khu d6 thi méi va khu phat trién nha ¢
thwong mai; thuc hién giai phéng mit bang va tdi dinh cu cic du 4n trong dia gidi do minh
quan ly; huéng dan va thyc hién cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & cho c4 nhin c6 yéu cau.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mac, cac t6 chure, cd nhan phan dnh vé S&

Xay dung dé tong hop bdo cdo UBND tinh xem xét, sira d6i, bd sung cho phit hop./.

TM. UY BAN I}IHAN DAN TINH
CHU TICH

(da ky)

Nguyén Vin Vinh
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