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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN TINH
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péc l1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 26/2012/QD-UBND Lao Cai, ngay 28 thang 6 nam 2012
QUYET PINH

Quy dinh mot s6 ndi dung vé quan 1y diu tw xay dung Dy an Khu d6 thi méi
va Du an Phat trién nha ¢ thwong mai trén dia ban tinh Lao Cai

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can ctr Luat To chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Ban hanh van ban QPPL cua HDND, UBND ngay 03/12/2004;

Can cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Pau tu ngay 29/11/2005;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 29/11/2005;

Can ctr Luat Pau thau ngay 29/11/2005;

Can ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 29/6/2006;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cian ctr Luét Stra d6i, bo sung mot sb diéu cua cac Luat lién quan dén dau tu xay
dung co ban ngay 19/6/2009;

‘ Can cu nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu

tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cta Chinh phi vé viéc
ban hanh quy ché khu d6 thi maéi;

Can ctr Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu vé thuc
hién thi diém mdt so6 thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dung do6i voi du an dau tu
xay dung khu do6 thi méi, du an khu nha ¢, dy &4n ha tang k¥ thuat khu cong nghi¢p;

Can cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat bat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu
tién su dung dat;

Can ctr Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh phu sira doi,
b6 sung mdt s6 Diéu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh
phu vé thu tién str dung dat;

~ Can clr Nghi dinh 5O 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy dinh
bo sung vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai
dinh cu;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

~ Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau
gia tai san;

Can ¢t Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ctia Bo Tai chinh hudng
dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phii vé thu
tién sir dung dat;

Can ctr Thong tu sé 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 cua By Xay dung hudng
dan thuc hién quy ché Khu d6 thi méi theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay
05/01/2006 cua Chinh phu;

Can ¢t Thong tu s0 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ciia B Ké hoach va Dau
tu huéng dan lya chon nha dau tu thuc hién dau tu du an c6 st dung dat;

Can ctr Thong tu Lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27/8/2009 cua
lién Bo Xay dung - Bo6 Ké hoach va Dau tu Quy dinh chi tiet mdt s6 diém tai Nghi
quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu vé thyc hién thi diém mot
s0 thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dung déi véi duy an khu @6 thi moi, du an khu
nha &, du an ha tang k¥ thuat khu cong nghiép;

Can ctr Thong tu 192/2009/TT-BTC ngay 01/10/2009 cua Bo Tai Chinh hudng
dan thi diém nop tién sir dung dat d6i v6i du an dau tu xay dung khu do thi moi, du
an khu nha ¢, du &n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép tai Nghi quyét s6 33/2008/
NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu;

Can cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia B6 Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot so noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha ¢;

Can ctr Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 ctia Bo Tai chinh sira doi,
b6 sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua B Tai chinh huong
dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phii vé thu
tién sur dung dat;
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Theo dé nghi cua Giam ddc S& Xay dung tai TO trinh sb: 118/TTr-SXD ngay
14/6/2012 vé viéc trinh ban hanh quy dinh mot s6 noéi dung vé quan 1y dau tu xay
dung cac Dy an khu d6 thi méi, Dy an phat trién nha & thuong mai trén dia ban tinh
Lao Cai,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan
ly dau tu xay dung dy an khu d6 thi méi va du an phat trién nha & thuong mai trén
dia ban tinh Lao Cai.

Picu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 46/2010/QD UBND ngay 20/12/2010 ctia UBND tinh Lao Cai vé
viéc ban hanh quy dinh mot s6 noi dung dau tu cac du an khu d6 thi méi, du an phat
trién nha & thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thil truong cac sd, ban, nganh thudc
UBND tinh, Chu tich UBND céc huyén, thanh phé va céc to chire, ca nhan c¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TIiNH
CHU TICH

(da ky)

Nguyén Vin Vinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Mot s6 ndi dung vé quan Iy dau tu xdy dung Dy an Khu dé thi méi va
Dy an Phat trién nha é thwong mai trén dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 26/2012/0P-UBND ngay 28/6/012
cua UBND tinh Lao Cai)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé mot s6 noi dung vé quan 1y dau tu xay dung du
an khu do thi méi va du an phat trién nha ¢ thuong mai, bao gobm qua trinh lap quy
hoach, lya chon chu dau tu, tham dinh dy an dé cho phép dau tu, gia dat va thu tién
st dung dat, quan 1y thuc hién dau tu xay dung trén dia ban tinh Lao Cai.

2. Nhiing noi dung lién quan dén viéc dau tu xay dung khu d6 thi méi va nha &
thuong mai chua dugc quy dinh trong Quy dinh nay thi thyc hién theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung ddi véi td chirc, ca nhan trong nudc va nude ngoai tham
gia vao qua trinh quan ly va thuc hién cac du an khu do thi mé1, du an phat trién nha
¢ thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai.

Piéu 3. Nguyén tic thwe hién

1. Cac khu d6 thi méi va nha ¢ thuwong mai dugc dau tu, xay dung trén co sd quy
hoach chi tiét xay dung hoac quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 dugc cap cé tham
quyén phé duyét, ddm bao dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi trong pham
vi du an, khdp noi voi ha tang xung quanh. Pam bao cho cac to chirc, hd gia dinh,
cd nhan c6 du di€u kién dé 6n dinh cudc song, sinh hoat, lam viéc va giao tiép thuan
tién, dong thoi gop phan cai thién moi truong song, co sé ha tang do thi chung cua
khu vuec.

2. Ngén sach nha nudc dau tu 1ap quy hoach xay dung chung va quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/2000 hodc ty 1€ 1/500 (néu co) lam co s& dé cac nha dau tu nghién ctru,
1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va du an. Tuy theo truong hop cu thé nha nude dau
tu tryc ti€p (hodc thanh toan cho Chu dau tu da ing von) mot s6 cong trinh ha tang
xa hoi thiét yéu phuc vu loi ich cong cong nhu: Tru s¢ co quan hanh chinh, nha van
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ho4..., nha & x3 hoi, nha & tai dinh cu tirng khu vuc du 4n, ho tro dau tu xay dung céc
cong trinh ha ting k¥ thudt ddu mdi ngoai pham vi du an.

3. Nha nudc thuc hién giai phong mat bﬁng, hd tro tai dinh cu, bé tri tai dinh cu
khu dét thuc hién xay dung du an va quan ly du an vé cac linh vuc:

a) Quy hoach chi tiét xay dung 1/500;

b) Thiét ké cong trinh;

¢) Chat luong cong trinh;

d) Thoi gian thyc hién.

4. Cha dau tu phai du tu xay dung ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi trong pham
vi du 4n va duge kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat trén phan dat
pht hop véi quy hoach dugc co quan nha nudce co thim quyén phé duyét.

5. Gia dat cta khu dat xdy dung du an phai duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén xac dinh trén co s& quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 trudc khi cong bd danh
muc kéu goi dau tu dy an.

6. Chu dau tu khong duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic
ban nén khi chua xay dung nha ¢ cho cac hd gia dinh, cd nhan thudc du an xay
dung nha & dé ban theo quy dinh caa Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & (Nghi dinh
71/2010/ND-CP).

Picu 4. Quy dinh vé hinh thitc lwa chon chii dau tu

Lua chon chu dau tu xay dung du an khu do thi moéi va dy an nha ¢ thuong mai
duoc thuc hién theo mot trong 02 hinh thire 1a d4u thau lua chon chu du tu hodc chi
dinh chu dau tu.

1. Pau thau lya chon chil dau tu 4p dung trong truong hop trong thoi han moi
thau khu d6 thi méi c6 tir 02 nha dau tu tré 1én dang ky tham gia. Viéc t6 chic dau
thau dé lya chon chu dau tu chi dugc tién hanh khi quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/2000 hoac ty 1¢ 1/500 da dugc phé duyét va thod man cac diéu kién sau:

a) Khu dat ctia du an da duoc xac dinh trong quy hoach xiy dung duoc duyét;

b) Pi xéac dinh duoc bén mdi thau va hd so moi thiu di dugc Cha tich UBND
tinh phé duy¢t;

c) Gia san tién sir dung dat da dugc UBND tinh phé duyét, trong trudng hop khu
vue dat cua du an da dugc bdi thuong, giai phong mat béng;

d) C6 phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu duoc cip c6 tham quyén phé
duyét trong trudong hop khu vuc dit cua du an chua duge bdi thuong, giai phong
mit bang.
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2. Chi dinh chu dau tu dugc thuc hién mot trong cac trudng hop:

a) Hét thoi han dang ky tham gia lwa chon chu dau tu theo quy dinh ma chi c6
01 nha dau tu dang ky;

b) Du an khu d6 thi méi da duoc thong bio moi thau, trong thoi han moi thau
chi ¢6 01 nha dau tu dang ky;

¢) Khu d6 thi méi can phai thuc hién nhanh dé dap ung yéu cau phat trién nha o
cua dia phuong.

3. Trinh tu d4u thau lua chon chi dau tu hodc chi dinh chu dau tu du 4n khu d6
thi mo1, du &an phat trién nha & thuong mai thuc hién theo Thong tu 6 03/2009/TT-
BKH ngay 16/4/2009 ctia Bo Ké hoach va Pau tu huéng dan lya chon nha dau tu
thue hién dau tu du 4n c6 st dung qui dit va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

4. Chu tich UBND tinh giao S& X4y dung hodc UBND céc huyén, thanh phd noi
c6 du 4n lam bén moi thau dé t6 chirc dau thau lya chon chii dau tu thuc hién du 4n
khu d6 thi mé&i va dy an phat trién nha ¢ thuong mai theo quy dinh.

Bén moi thau trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh thanh 1ap T6 chuyén gia gitip
viéc. Thanh phan t6 chuyén gia gdm Lanh dao va chuyén vién cac So: Xay dung,
Tai nguyén va Méi truong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh va dai dién céc co quan
khac c6 lién quan dén dy an, TH trudng la 1anh dao cua co quan dugc giao lam bén
moi thau.

5. Bao dam du thau:

a) Chu dau tu phai thuc hién mot trong cac bién phap dit coc, ky quy hodc nop
thu bao 1anh theo yéu cau trong hd so moi thau, hd so yéu cau dé bao dam trach
nhiém dy thau cua minh trong thoi gian xac dinh theo yéu cau cta hd so moi thau,
hé so yéu cau.

b) Bao dam dy thau ap dung d6i voi ca hai hinh thire ddu thau va chi dinh thau.
Gia tri bao dam dy thau dugc quy dinh trong hd so moi thau, ho so yéu cau theo mot
murc xac dinh tuong duong tir 1% dén 3% gia san quy dinh trong hd so moi thau, ho
s0 yéu cau.

6. Bao dam thuc hién dau tu du an (ky qui thuc hién dau tu): Bao dam thuc hién
dau tu dy an ap dung ddi véi ca hai hinh thirc ddu thau va chi dinh thau va nha dau tu
phai thuc hién trude khi hop déng c6 hiéu luc. Gia trj bao dam thuc hién dau tu du
an dugc quy dinh trong hd so moi thau, hd so yéu cau theo mot muc xac dinh twong
duong tir 5% dén 10% tong mirc dau tu cua nha dau tu dugc lya chon. Trudng hop
du 4n duoc thue hién theo phan ky dau tu thi bao dam thuc hién dau tu du 4n sé duoc
ap dung theo mirc dau tu cua ting ky dau tu.



CONG BAO/SH 10/Ngay 22 - 8 - 2012 9

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Trinh tw thwe hién du 4n

Du an khu d6 thi méi va du an phat trién nha & thuong mai thuc hién theo trinh
tu sau day:

1. S& Xay dyng va UBND céc huyén, thanh phé Lao Cai lap ké hoach phat trién
khu d6 thi méi va phat trién nha ¢ thuong mai, giri S& Ké hoach va Pau tu tham
dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Can cir ké hoach phét trién khu d6 thi mdi va phét trién nha ¢ thuong mai
duoc phé duyét, S Xay dung va UBND céc huyén, thanh phd Lao Cai to chuc 1ap
quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 hodc 1/500 dé 1am co s tinh toan xac dinh gia dét cta
du 4n va cho cac chi dau tu nghién ctru ding ky du thau. So Xay dung tham dinh va
trinh UBND tinh phé duy¢t.

3. UBND cép huyén noi c¢6 du an t6 churc 1ap, trinh UBND tinh phé duy¢ét du an,
phuong 4n GPMB theo quy hoach va to chire thuc hién giai phong mit bang theo
cac quy dinh hién hanh.

4. Hoi dong dinh gia dat cta tinh xac dinh gid san tién st dung dat dé trinh
UBND tinh phé duyé¢t.

5. S& Ké hoach va Pau tu cong b6 danh muc dy an kéu goi dau tu.

6. Bén moi thau to chirc lya chon Chu dau tu theo quy dinh tai Thong tu )
03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia Bo K& hoach va Dau tu huéng dan lya chon
nha dau tu thue hién dau tu du an ¢ sir dung quy dat va cac quy dinh phap luét c6
lién quan.

7. Cha dau tu dy an khu d6 thi méi, du 4n phat trién nha ¢ thuvong mai t6 chirc
1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (bao gdm mau thiét ké chi tiét cac loai
nha trong du an) bao dam phu hop véi quy hoach ty 1€ 1/2000, trinh co quan nha
nude ¢ tham quyén phé duyét. Kinh phi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu do thi
moi, nha & thuong mai dugc tinh vao chi phi ctia du an.

8. Chi1 dau tu dy 4n khu d6 thi méi, du an phat trién nha ¢ thwong mai to chirc 1ap
du 4n va trinh tham dinh, cho phép dau tu xay dung dy an theo quy dinh.

9. Bén moi thau va Chu dau tu dam phan ky két hop dong thyc hién.

10. Giao dét thuc hién du an.

11. Chu dau tu tu t6 chirc phé duyét du an du tu xay dung cong trinh.

12. Chi dau tu to chire thyc hién duy an.

13. Hoan thanh, chuyén giao cac cong trinh thudc dy an dua vao sir dung.
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Diéu 6. Lap ké hoach phat trién Khu do thi méi va phat trién nha &
thwong mai

1. Hang nam, So Xay dung chi tri, phéi hop UBND cap huyén va cac nganh
co lién quan lap ké hoach phat trién dy an khu d6 thi méi va du an phat trién nha &
thuong mai trén pham vi toan tinh trinh UBND tinh phé duyét. Ké hoach phat trién
khu d6 thi mé&i va phat trién nha & thuong mai dugc dua vao ké hoach phat trién kinh
té - x4 hoi cua tinh theo ting thoi ky va ting nim.

2. Noi dung ké hoach phat trién khu d6 thi méi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 cua Chinh
phu vé viéc ban hanh quy ché khu d6 thi méi; ndi dung ké hoach phat trién nha &
thuong mai thuc hién theo quy dinh Khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh 71/2010/NB-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha o.

Piéu 7. Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000

Trén co s& quy hoach chung xay dung d6 thi da dugc cp co tham quyén phé
duyét, S¢ Xay dung va UBND cac huyén, thanh phd Lao Cai ¢6 trach nhiém t6 chirc
1ap d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1 1/2000 khu vuc c6 du an khu do thi
moi. S& Xay dung tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét. Viée lap, tham
dinh va phé duyét quy hoach thuc hién theo Luat Quy hoach dé thi, cac quy dinh cua
Chinh phu quy dinh vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung va
cac van ban khéc c6 lién quan.

Diéu 8. Gidi phong miit bing, tai dinh cu

Cin cr quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 va du an GPMB theo quy hoach duoc
UBND tinh phé duyét, UBND cép huyén, thanh phd noi ¢6 du 4n ¢6 trach nhiém t6
chtrc thuc hién viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat theo quy dinh
cuia phap luat vé dat dai.

Picu 9. Xac dinh gia dat va diéu chinh gia dat

1. Xac dinh gia dat:

a) Hoi dong dinh gia dat x4c dinh gia khoi diém du gid quyén sir dung dat trinh
UBND tinh phé duy¢t dé 1am co s& cho viée cong bd danh muc kéu goi dau tu va
1am co s& cho bén moi thau l1ap hd so moi thau.

b) Gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat cua khu dat xay dung du an khu do
thi méi, du an nha & thuong mai duoc xac dinh trén co s¢: Gia dat hinh thanh sau
khi d3 dau tu co so ha tang theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 di duoc
cap c6 tham quyén phé duyét; khu dat da duoc giai phong mit bang (mit bang sach);
gia dat sat voi gia chuyén nhuong trén thi truong tai thoi diém t6 chirc dau thau hoic
chi dinh thau va khong thap hon gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh c6ng b hang
nam, tai thoi diém (néu co).
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2. Piéu chinh gia dat: Thuc hién theo Thong tu sb 192/2009/TT-BTC ngay
01/10/2009 ctia Bo Tai chinh vé hudng dan thi diém viéc nop tién st dung dat doi
vo1 du an khu d6 thi méi, du an nha ¢, du an ha tr:fmg ky thuat khu cong nghiép tai
Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 caa Chinh phu.

Piéu 10. Cong b6 danh muc dy an

1. Can ctr vao quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi, quy hoach do thi duoc phé
duyét, quy hoach nganh, ké hoach st dung dat, UBND céc huyén, thanh phé dé xuat
danh muc cac du 4n khu do6 thi, nha & thuong mai bao cdo UBND tinh; déng thot guri
S¢ Xay dung dé chu tri, phdi hop cac so, nganh ¢6 lién quan ra soat, tong hop, bao
cao UBND tinh xem xé&t, phé duyét.

2. Can clr vao ké hoach phat trién cac khu d6 thi méi dugc UBND tinh phé
duyét danh muc cac du an cong bd lya chon chu dau tu. Trong thot han 05 ngay ké
tir ngdy Chu tich UBND tinh phé duyét, bén moi thau c6 trach nhiém to chirc cong
bd danh muc céc dy an lya chon chu dau tu trén Bao diu thau, cé)ng thong tin dién
tir (Wesbsite) cia UBND tinh, S& X4y dung va UBND céc huyén, thanh phd noi co
du an.

3. No6i dung cong b6 danh muc dy an, gém:

a) Tén du an;

b) Muc ti€u cua du an;

c) Dia diém xay dung du an;

d) Hién trang vé khu dat va dién tich dat dé xay dung du 4n;

d) Gia khoi diém tién sir dung dat khu dat dy kién xay dung du an;

e) Cac diéu kién vé sir dung dat (dugc giao hodc thué, thoi han thué, quy dat bd
tri tai dinh cu va nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh);

g) Khai toan tong murc dau tu xay dung du an;

h) Yéu cau vé quy hoach, kién trac, sb luong céac loai nha &, hé théng ha tﬁng ky
thuat, ha tang xa hoi va cac cong trinh kién triic khac trong pham vi dy an;

1) Thot gian thyc hién du an;

k) Yéu cau vé quan Iy van hanh va khai thac du 4n khi xay dung xong;

1) Cac diéu kién tham gia d4u thau dé lya chon chu dau tu;

m) Thoi gian tiép nhan hd so du thau va chi phi ddu thau.

4. Thoi gian danh cho nha du tu quan tim dang ky voi bén moi thau dé tham
gia 1a 30 ngay ké tir ngdy dang tai dau tién trén Bao dau thau, cong thong tin dién tir
(Wesbsite) ctia bén moi thau, UBND cac huyén, thanh phd noi ¢ dy an.

5. Pang ky tham gia dau tu xay dung du an:

a) Nha dau tu c6 du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 13 cta Quy dinh ndy giri van
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ban dang ky tham gia dau tu xay dung du 4n tai S& Xay dung trong khoang thoi gian
c6 hiéu luc cong bé danh muc du an kéu goi dau tu;

b) Thoi gian danh cho nha dau tu quan tdm dang ky tham gia dau tu xay dung
du an 1a 30 ngay ké tir ngay thong tin vé du an dugc dang tai lan dau tién trén Bao
dau thau;

c¢) Truong hop chu dau tu di va dang thuc hién cac dy an khu d6 thi méi hoac du
an phat trién nha & thuong mai trén dia ban tinh Lao Cai ma khong ndp tién str dung
dat ding quy dinh (chdm qua 03 thang), khong thuc hién du 4n ding tién do hodc
quyét toan khong ding thoi gian quy dinh (do 161 ctia chu dau tu) thi khong dugc
tham gia dang ky du thau cac du an mai.

Piéu 11. Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va quy ché quan ly

1. Chu déu tu duy 4n tb chirc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va quy
ché quan Iy Du an giri S¢& Xay dyng tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét.

2. Quy hoach chi tiét 1/500 phai phtt hop v6i quy hoach chi tiét 1/2000 da dugce
UBND tinh phé duyé¢t.

3. Viéc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 thuc
hién theo quy dinh cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

4.Dbi v6i du an phat trién nha ¢ thuong mai c6 quy moé nhé hon 5,0ha thi khong
bat budc phai 1ap quy hoach chi tiét 1/500; Chua dau tu ¢6 thé to chire thiét ké ban vé
tong mat bang, phuong an kién trac cong trinh, giai phap vé ha tang k¥ thuat (sau
day goi chung la ban v& tong mat bang) gui S& Xay dung t6 chirc tham dinh va trinh
UBND tinh phé duyét.

5. Chi phi quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 do nha dau tu thuc hién.

Piéu 12. Chi diu tw duw an

1. Chu dau tu du an khu d6 thi méi va du an phat trién nha ¢ thuwong mai
bao gom:

a) Doanh nghiép dugc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép;

b) Doanh nghiép c6 100% von dau tu nudc ngoai, doanh nghiép lién doanh voi
nha dau tu nudc ngoai; doanh nghiép cua nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai hoat
dong dau tu tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Pau tu;

c¢) Hop tac xa duogc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia Luat Hop tac xa.

2. Chu dau tu dy an khu d6 thi méi va du 4n phat trién nha & thwong mai phai c6
du cac di€u kién sau day:

a) La doanh nghiép hodc Hop tac xa theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay;

b) Phai c6 ding ky kinh doanh bat dong san hodc Gidy ching nhan dau tu c6
hoat dong dau tu bat dong san va c6 du von phap dinh theo quy dinh cta phép luat
Viét Nam;
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¢) C6 vbn dau tu thudc so hiru ctia minh dé thue hién du 4n khong thap hon 15%
tong muc dau tu cua dy an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20%
tong muc dau tu cua dy an c6 quy mo st dung dat tir 20 ha tro 1€n.

Picu 13. Lap ho so du an

Sau khi quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc phé duyét, doanh nghiép
duoc giao lam chu dau tu 1ap ho so du an dé trinh UBND tinh cho phép dau tu du an
khu d6 thi méi hoac chap thuan dau du dn d61 véi du an phat trién nha ¢ thuong mai.
Du an 1ap gom 2 phan, phan thuyét minh va phan thiét ké co sé.

1. H6 so du an phat trién nha ¢ thuong mai gém cac ndi dung:

- Tén du an;

- Su can thiét va co s¢ phap 1y cua dy an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém x4y dung; quy mé du 4n; nhu cau sir dung
dat; diéu kién tu nhién cua khu vuc co6 du an;

- Cam két viéc ndp tién sir dung dat du an cho Nha nudc (tong sd tién, thoi gian
ndp, hinh thirc nop tién, cac dé xuat kién nghi khéc);

- Céc giai phap thuc hién: Phuong an st dung cong nghé xay dung; quy chuan,
tiéu chuan xay dung ap dung do6i voi du an; danh gia tac dong moi truong; phuong an
phong chay, chira chdy; cac giai phap vé ha tang k¥ thuat va dau ndi véi ha tang ky
thuat chung ctia khu vuc; kha nang str dung ha tang xa hdi cua khu vuc;

- Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan sinh séng trong
khu vuc dy an sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung nha ¢ (gdom xe dap, xe cho
nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 t0);

- Khu vue dau tu xay dung hé théng ha tﬁng xa hoi (nha tré, truong hoc, y té,
dich vuy, thé thao, vui choi, giai tri, cong vién), trir truong hop khu vuc cia du an da
c6 cong trinh ha tang xa hoi;

- Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi (néu co);

-S4 luong va ty 1€ céc loai nha ¢ (bao gém nha biét thu, nha ¢ riéng 1€, can hd
chung cu), tong dién tich san nha ¢; phuong an ti€u thu san pham (s6 lugng nha ¢
ban, cho thué hoac cho thué mua);

- Céc dé xuét vé co ché ap dung dbi voi du an (Vé su dung dat, tai chinh va cac
co ché khac);

- Thoi gian, tién do thuc hién du an (tién do theo ting giai doan) va hinh thirc
quan ly du an;

- Tong mirc dau tu, ngudn von, hinh thirc huy dong von, kha nang hoan tra vén,
kha nang thu hoi von;

- Trach nhiém ctia Nha nude vé viée dau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat
ngoai hang rao va di qua du an;
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- Céc cong trinh chuyén giao khong boi hoan;

- Phuong an t6 chirc quan 1y, khai thac van hanh du an va cac cong trinh cong
ich trong du an (mo hinh t6 chtrc, hinh thirc quan 1y van hanh, céc loai phi dich vu).

- Phan thuyét minh cia thiét ké co sé: Gi6i thiéu tom tat vé dia diém du an; hé
thong cac cong trinh ha tang ky thuat cia dy an, viéc dau noi voi hé thong ha tang
k¥ thuat chung cua khu vuc; phuong an bao vé méi truong; phuong an phong chay,
chira chay; phuong an kién tric cac cong trinh ctiia dy 4n thanh phan giai doan dau;

- Phan ban v& thiét ké co sé: Ban vé téng mat béng du 4an, ban v& mat cét, ban
v€ mat bang va céc giai phap két cau chiu luc chinh cua cac cong trinh thudc du an
thanh phan giai doan dau; ban vé hé thong ha tang k¥ thuat cua du an két néi véi ha
tang k¥ thuat chung cua khu vyec.

2. H6 so du 4n khu d6 thi méi gé)m cac ndi dung sau:

- Tén du an;

- Co s&¢ phap 1y cua du an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém xay dung; quy mo du an; nhu cau str dung
dat; diéu kién tu nhién cua khu vuc co6 du an;

- Cam két viéc ndp tién sir dung dat dy an cho nha nude (tong sd tién, thoi gian
ndp, hinh thirc ndp ti€n, cac dé xuat kién nghi khac);

- Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500;

- Quy mo du an;

- Hinh thtrc dau tu du an;

- Giai trinh kinh té k¥ thuat dy an;

- Téng mirc dau tu dy 4n (bao gdm: Tién sir dung dat; hé thong cac cong trinh ha
tang ky thuat; cac cong trinh ha tang xa hoi; nha & thuwong mai; cac cong trinh kién
truc, dich vu khac...);

- Hi€u qua dau tu vé kinh té va xa hoi;
- Ngudn von thyc hién;

- Phuong an td chure thuce hién cac dich vu cong ich va dich vu do6 thi khac dugc
dau tu theo du an d6 thi méi hoac hgp dong dich vu trong qua trinh dau tu, kinh
doanh va sau kinh doanh;

- Nang luc va kinh nghiém dé thuc hién du an;

- Hinh thtre thuc hién du an;

- Cac yéu cAu dé xudt véi nha nude khi du an duge thuc hién;
- Cac cong trinh ha ting ky thuat chuyén giao khong bdi hoan;

- Nhi€m vy, trach nhiém cua chu dau tu va cac co quan co lién quan;
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- Cac dé xuét vé hd trg va wu dai;

- Pé xuat vé quan 1y hanh chinh va phuong 4n chuyén giao hanh chinh cho chinh
quyén dia phuong.

- Phan thuyét minh cta thiét ké co so: Gidi thiéu tom tat vé dia diém du 4n; hé
théng cac cong trinh ha t?mg ky thuat cua du an, viéc d4u ndi v6i hé théng ha tﬁng
ky thuat chung cua khu vuc; phuong an bao vé moi trudng; phuong an phong chay,
chita chay; phuong an kién trac cac cong trinh ctia dur 4n thanh phan giai doan déu;

- Phan ban v& thiét ké co s&: Ban vé téng mat bé“mg du an, ban vé mat cit, ban vé
mit bang cac cong trinh va cac giai phap két cdu chiu luc chinh cua cac cong trinh
thudc dy 4n thanh phan giai doan dau (ké ca cac cong trinh nha &, cong trinh kién
trac khac); ban v& hé thong ha tang k¥ thuét cua du 4n két ndi v6i ha tang k§y thuat
chung cua khu vuc.

Piéu 14. Tham dinh, thim tra va quyét dinh cho phép dau tu

1. Sau khi dugc giao lam chu dau tu, chu dau tu lap va gtri 06 bo ho so dy 4n xin
phép cho phép dau tu giri co quan tham dinh. No6i dung ho so du an theo quy dinh
tai Piéu 14 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh phtl va muc
IV Théng tu s6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 ctia B6 Xay dung. Noi dung cia
du an khu d6 thi méi theo quy dinh tai muc IIT Thong tu s6 04/2006/TT-BXD ngay
18/8/2006 ctia Bo Xay dung (d6i voi du an khu do thi méi) va Diéu 6 Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung (d6i voi nha & thuong mai).

2. S6 Ké hoach va Pau tu 13 co quan dau méi to chirc tham dinh dy an, co trach
nhiém ldy ¥ kién bang vin ban cta chinh quyén dia phuong noi ¢ dy an khu do thi
m&i, du 4n nha & thuong mai va cac co quan c6 lién quan. Tuy theo diéu kién cu thé
cua tung du an, S& Ké hoach va Pau tu dé nghi Chu tich UBND tinh thanh lap to
cong tac lién nganh gébm Léanh dao va chuyén vién cac S¢: Ké hoach & Pau tu, Xay
dung, Tai chinh, Tai nguyén & Moi trudng va UBND huyén, thanh phd noi c6 du
an, do Lanh dao S& Ké hoach va Pau tu 1am td trudng tién hanh tham dinh, tham tra
1am co s& dé trinh UBND tinh xem xét, cho phép dau tu.

3. Noi dung thim dinh va cho phép dau tu dy an:
a) Du 4n phat trién nha ¢ thuong mai gom:

- Tén du an;

- Chu dau tu du 4n ;

- Muc tiéu va hinh thirc dau tu;

- Pja diém va quy mo dy an;

- Dién tich sur dung dat;

- Phuong thirc giao dat, tién st dung dat;

- Quy mo dan so;
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- Viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Viéc xay dung cac cong trinh ha teflng xa hoi: Nha tré, truong hoc, y té, dich vy,
thé thao vui choi, giai tri, cong vién (néu co);

- Sb lugng cac loai nha & (nha bi¢t thy, nha ¢ lién ké, can ho chung cu), té)ng
dién tich san nha &;

- Phuong 4n tiéu thy san pham: Ban, cho thué, cho thué mua (néu rd dién tich,
s0 lugng nha ¢ dugc ban, dugc cho thué hoac cho thué mua);

- Khu vuc dé xe cong cong va dé xe f:ho cac ho gia dinh, ca nhan sinh §6ng trong
kl‘lu vuc du an sau khi hoan thé.l’ll:l viéc dau tu xay dung nha ¢&; dién tich dat danh dé
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi (néu co);

- Trach nhiém ctia cha dau tu va trach nhiém cua chinh quyén dia phuong;

- Thoi gian, tién do thyuc hién du an (tién d6 thuc hién theo timg giai doan);

- Phuong &n ban giao cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 cho dia
phuong sau khi két thiic dau tu xdy dung;

- B4o hanh cong trinh.
b) Dy &n khu do thi méi:
- Tén du an;
- Chu dau tu du an;
- Dja diém, ranh gidi khu dat, dién tich toan bo du 4n;
- Muc tiéu dau tu;
- Thoi gian va tién do thuc hién du 4n;
- Phéan ky dau tu thuc hién du 4n;
- No1 dung dau tu;
- Quy mo tirng hang muc cong trinh ctia du an;
- Téng muc dau tu;
- Nguén von dau tu;

- Cam két k§ quy dam bao thuc hién dau tu du 4n theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu
4 cua quy dinh nay;

- Phuong thuc giao dét, tién st dung dat;

- Di¢n tich sur dung dat, dat danh cho xay dung co so ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi,
dat danh dé nham muc dich kinh doanh, dat danh cho Nha nuéc quan 1y, dat tai dinh cur...;

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuét chuyén giao cho Nha nuéc;

- Céc quy dinh ddi véi cac bén c6 lién quan trong viéc quan 1y xay dung, van hanh,
kinh doanh va chuyén giao cac cong trinh;
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-Pon vi quan Iy hanh chinh d6i v&i khu d6 thi méi, cac quy dinh vé phdi hop quan
Iy hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu céng ich gitta chu dau tu va
dia phuong trong qué trinh thyc hién dy én;

- Ho tro, wu dii ctia Nha nude (néu co);

- Truong hop trong du 4n c6 du 4n thanh phan nha & thuong mai thi phai c6 ndi
dung tham dinh vé nha & thuong mai;

- Bao hanh cong trinh.

5. Thoi gian tham dinh khong qua 45 ngay lam viéc ké tir khi nhan du ho so hop
1¢ va thoi gian phé duyét khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan di ho so hop 1é.

6. Truong hop du an khong duoc chap nhan dau tw, UBND tinh c6 vin ban thong
béo cho chu dau tu trong d6 néu rd nhiing 1y do dy an khong dugc chap thuan.

Diéu 15. Giao dit thue hién duw an

1. Chu dau tu ndp ho so dé nghi giao dat xdy dung du an tai S¢ Tai nguyén va
Moi truong theo quy dinh dé thue hién cac thu tuc vé quyén st dung d4t va nhan ban
giao dit theo quy dinh.

2. S6¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi UBND cép huyén noi c6
du 4n va cac nganh c¢6 lién quan thyc hién viéc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du
an theo quyét dinh cho phép dau tu xay dung dy an.

3. Viéc giao dat du an cho chi dau tu phai duoc thuc hién trong khoang thoi gian
khong qua 15 ngay ké tir ngay Chii tich UBND tinh ky quyét dinh cho phép dau tu
du an.

Piéu 16. Nop tién sir dung dat duw an

S tién Chu dau tu phai nop cho Nha nude bing s tién sir dung dat quy dinh tai
Diém 1, Piéu 9 cta ban Quy dinh nay trir di chi phi do Chtl dau tu bo ra dé dau tu
xay dung ha tang va cac chi phi khac duoc phé duyét trong Quyét dinh chip thuan
du an dau tu va phai 16n hon Tong chi phi giai phong mit bang; truong hop nhé hon
hozc bang do UBND tinh quyét dinh.

Thoi diém ndp cu thé nhu sau: Nop 100% tong kinh phi giai phong mat bang
(bao gém ca dén bu va tai dinh cu) va 10% khi c6 Quyét dinh chap thuan du tu du
an, ndp 20% khi duoc cip phép xay dung (thdi gian 1am thi tuc cip phép xay dung
trong vong 3 thang ké tir khi duoc chap thuan dau tu du an), ndp 20% trong vong 6
thang ké tir ngay dugc cap phép xay dung, ndp 50% trong 6 thang ké tir khi ndp tién
lan 3. Chi tiét s& dugc quy dinh trong hd so moi thau va quyét dinh chap thuan dau
tu cua tung du an cu thé.

Piéu 17. Phé duyét du 4n diu tw xay dung cong trinh

Can ctr Quyét dinh cho phép dau tu du an cia UBND tinh, chu dau tu tu t6
chtrc thAm dinh va phé duyét du an theo quy dinh vé quan Iy dy an dau tu xay dung
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cong trinh khi da co6 két qua tham dinh thiét ké co s& va y kién cua cac co quan co
lién quan.

Pi¢u 19. Thue hién du 4n

1. Sau khi phé duyét dy an, chu dau tu ty to chirc thuc hién quan 1y dy an dau tu
xay dung cong trinh va quan 1y chat lugng cong trinh theo diing quy dinh hién hanh
cua tinh va cua phap luat.

2. Trong qua trinh thyc hi¢n du an, chu dau tu duge huy dong von dé xay dung
cong trinh theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP va Diéu 8 Thong tu
s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng
dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 20. Hoan thanh, khai thac va chuyén giao di 4n

1. Cong trinh xay dung xong phai duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh vé
quan 1y chat luong cong trinh xay dung.

2. Chii dau tu ¢6 trach nhiém Iuu trir hd so cong trinh theo quy dinh va giao cho
bén nhan cong trinh 01 bd hd so hoan cong kém theo ban quyét toan cong trinh. Gui
cho S& Xay dung 01 bd hd so hoan coéng cong trinh dé luu trix, quan 1y ddi véi cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha chung cu.

3. Chu dau tu phai hoan thanh thu tuc xac 1ap quyén sir dung dat va quyén so
hitu cong trinh theo quy dinh ctia phap luat d6i véi cong trinh da hoan thanh dua vao
khai thac, st dung.

4. Chu dau tu dugc khai thac hodc chuyén giao cho bén tiép nhan quan 1y va khai
thac cac cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hoi theo ndi dung chap
thuan dau tu.

Pbi v6i cac cong trinh ha tang khong dugc chuyén giao hodc chua chuyén giao
thi chu dau tu ¢6 trach nhiém quan 1y, duy tu, bdo dudng, bdo tri va ddm bao chat
lugng van hanh.

Pi¢u 21. Quyén han ciia chi diu tw

1. Puoc yéu cau co quan c6 thim quyén cung cip cac thong tin phuc vu thuc
hién dy an.

2. Pugc thuc hién cac quyén ctia ngudi str dung dat theo quy dinh cta phéap luat
vé dat dai. D61 véi chu dau tu cap I thi dugce chuyén nhuong quyén stir dung dat da cé
cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho chu dau tu cap 11 dé dau tu xay dung nha & theo
ding quy dinh cua Nghi dinh 71/2010/ND-CP.

3. Puoc lya chon hinh thirc quan 1y dy an.

4. Puogc hudng chinh sach vu dai theo quy dinh cia phép luat.

5. Puoc kinh doanh bat dong san theo chap thuan dau tu ctia UBND tinh va cac
cong trinh xay dung trong pham vi dy an phu hop voi quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
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dinh 71/2010/ND-CP va phap luat vé kinh doanh bat dong san, trir cic cong trinh ha
tang phai chuyén giao theo quyét dinh chap thuan dau cia UBND tinh.

6. Pugc huy dong von dé xay dung cong trinh theo dang quy dinh tai Piéu 9 va
Piéu 60 ciia Nghi dinh 71/2010/ND-CP.

7. Chua déau tu cip I thuc hién quyén gidm sat viée thuc hién du an cua chu dau
tu cap II.

8. Puoc thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 22 Nghia vu ciia chii dau tu

1. T6 chuc lap, tham dinh, phé duy¢t du an va thuc hién du an theo dung quy
dinh cua phap luat; trién khai thuc hién du an dang tién do va ndi1 dung du an da duoc
UBND tinh phé duy¢t chap thuan dau tu hoac cho phép bo sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén dy an phat trién nha & theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ sau khi c6 quyét dinh phé duyét du an.

3. Chu dau tu phai treo bién bao tai cong trudng thi cong & vi tri d& nhin, d& doc
dé tao di€u ki¢n cho nhan dan gidm sat. Noi dung bién bao bao gom: Tén va dia chi
lién lac, s6 dién thoai cua chu dau tu xay dung cong trinh, don vi thi cong, chi huy
trudng cong truong, to chirc hodc ngudi gidm sat thi cong xay dung cong trinh, to
chtrc tu van va chu nhiém thiét ké cong trinh, tong von dau tu, ngay khéi cong, ngay
hoan thanh cong trinh.

4. Chu dau tu du an khi thuc hién viéc ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san qua san giao dich bat dong san phai tuan thu cac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san va phap luat khac co6 lién quan.

5. Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi vaoi truong hop
nha & dugc xay dung d€ ban va ban giao cac gidy to co lién quan dén nha & cho bén
mua trong thoi gian t61 da 1a 50 ngay, ké tor ngay ban giao nha & cho ngudi mua, trur
truong hop bén mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap giay ching nhan.

6. Bao hanh cong trinh theo quy dinh ctua phép luat.

7. T6 chuc quan 1y an ninh trat tw khu vuc du an da dua vao khai thac stir dung va
kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia phuong.

8. Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta quyét dinh chap thuan dau
tu du &4n va cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat co6 lién quan.

9. TH chirc thuc hién cac hoat dong dich vu quan 1y str dung nha &, hé théng ha
tang k¥ thuat va cac dich vu khac cé lién quan trong pham vi du &n theo quy dinh
cua phéap luat.

10. Bao céo So Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung va Uy ban nhan déan cap
huyén noi c6 dy an vé két qua thuc hién ctia dy an theo dinh ky thang, quy, nam.
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11. Thyc hién cong tac danh gia, giam sat dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 ctia Chinh phii vé gidm st va ddnh gié dau tu.

12. Hoan thién cac hd so, tai liéu phuc vu cong tac luu trit theo quy dinh.

13. Thyc hién nghi¢m thu cong trinh theo quy dinh.

14. Ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi cho chinh quyén dia
phuong hodc co quan quan 1y chuyén nganh theo ndi dung ctua du 4n da dugc phé
duyét hoac theo van ban chﬁp thuan dau tu.

15. Bao cdo quyét toan theo quy dinh cta phap luat vé tai chinh.

16. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan 1y hanh
chinh trong khu vuc cua dy an.

17. T6 chirc quan 1y van hanh cic cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hoic cho co quan quan 1y chuyén nganh.

Piéu 23. Quan Iy chat lwong dy an

1. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc hé thong bo may dé quan 1y chat luong xay
dung cong trinh theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung ddi voi cac cong trinh thudc
dy 4n do minh dau tu, phai chiu trach nhiém vé chit luong cac cong trinh xay dung
thudc du an ctia minh theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc quan 1y chit luong cong trinh theo quy
dinh o tat ca cac giai doan khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xiy dung
cong trinh dén khi dua cong trinh vao sir dung. Truong hop cha du tu khong du
diéu kién nang luc quan 1y du 4n va giam sat thi cong thi phai thué don vi tu van c6
du diéu kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién, khuyén khich chii dau tu thué céc
don vi tu van giam sat thudc cac so co xay dung chuyén nganh ctia tinh dé thuc hién
cong tac giam sat thi cong du an.

3. Céc cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi va cac cong trinh khac duoc
xéc dinh trong Quyét dinh cho phép dau tu 13 cac cong trinh c6 chuyén giao cho céc
t6 chirc chuyén nghiép ctia dia phuong quan 1y van hanh, thi bén nhan chuyén giao
cong trinh dugc tham gia kiém tra viéc thuc hién trong sudt qua trinh thi cong dy an
ctia chi dau tu, dong thoi duoc tham gia nghiém thu hoan thanh cong trinh s& chuyén
giao cho minh.

4. S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac sé quan 1y xay dung vé chuyén nganh
c6 trach nhiém kiém tra, xir 1y theo tham quyén d6i voi cac vi pham vé quan 1y chat
lugng cong trinh xay dung.

5. Chil dau tu phai bao hanh cong trinh theo thoi gian quy dinh tai Quyét dinh
chép thuan dau tu du 4n va quy dinh sau:

a) Poi v6i cong trinh ha tang k¥ thuat chuyén giao quan ly: Cha dau tu phai
chuyén cho co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh véi s tién bao hanh bang



CONG BAO/SH 10/Ngay 22 - 8 - 2012 21

5% gié tri du todn xay lap cong trinh d6i v6i cong trinh theo quy dinh phai bao hanh
khong it hon 12 thang va 3% dbi voi cong trinh theo quy dinh phai bao hanh khong
it hon 24 thang ké tir ngay ky bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh dé dua
cong trinh vao st dung. Co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh phai gui sd
tién bao hanh cua chu dau tu vao tai khoan ciia minh mé tai ngan hang, hét thoi han
bao hanh theo quy dinh phai chuyén tra cho chu dau tu so tién gbc va tién 14i theo
quy dinh ctia ngan hang;

b) Béi véi cong trinh khong chuyén giao: Chu dau tu tw bao hanh cong trinh;

¢) Pdi véi cong trinh 12 nha ¢: Chu dau tu bao hanh cong trinh theo quy dinh ciia
Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2009 cta Chinh phu vé quan 1y chat lugng
cong trinh.

6. Chu dau tu phai bao cao S¢ Xay dyung vé chat lugng cong trinh khi dua vao sir
dung theo dinh ky 6 thang, 01 nam va khi hét thoi han bao hanh ké tir ngay ban giao
quan ly sir dung cong trinh.

Diéu 24. Xir Iy vi pham

1. Néu qua thoi quy dinh tai Diéu 16 ban quy dinh nay ma chu dau tu khong ndp
du s6 tién sir dung dét thudc du an thi mdi ngay cham ndp chu dau tu phai chiu ndp
phat véi murc phat theo quy dinh ctia Nha nudc tinh trén s tién st dat con lai phai
ndp vao ngan sach nha nudec.

2. Néu qué 12 thang ké tir ngay du 4n phé duyét chap thuan du 4n ma chu dau tu
khong ndp tién sir dung dat thi UBND tinh s& thu hdi toan bo dién tich va thu hoi dy
an, moi chi phi do chu dau tu hoan toan chiju trach nhiém.

4. Nha nuéc thu hoi toan bo hay timg phan dat da giao, cho thué néu trong thoi
gian lién tuc 12 thang lién, ké tir ngay nhan ban giao dit ma chu dau tu khong trién
khai thuc hién dy an hodc tién d6 thuc hién du 4n chim qué 24 thang so véi tién do
du an da duoc phé duyét hodc tién do duoc ghi trong Gidy phép dau tw, moi chi phi
do chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém. Chu dau tu c6 thé diéu chinh tién d6 thuc
hién tirng giai doan du an sau khi dugc nguoi co tham quyén cho phép nhung khong
duoc thay d6i thoi han cudi cuing phai hoan thanh toan bo du 4n khu d6 thi moi.

5. Khong thuc hién cong tac danh gia, giam sat dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 ctia Chinh phu vé giam sat va danh gia dau tu
qué 03 lan theo dinh ky, UBND tinh s€ xem xét dé€ thu hoi du an va moi chi phi da
thuc hién ¢6 lién quan dén dy an do chu dau tu chiju trach nhiém.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 25. Xir Iy chuyén tiép
Ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh:
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1. Cac du an da duoc phé duyét ké hoach dau tu nhung chwa céng b danh muc
kéu goi dau tu thi thuc hién theo quy dinh nay.

2. Cac dy &n da cong bd danh muc kéu goi dau tu nhung chua thuc hién viéc lya
chon chu dau tu thi ding viéc Iya chon chu dau tu dé thuc hién theo quy dinh nay.

3. Céc du an da lua chon duoc chu dau tu nhung chua dugc UBND tinh cho
phép dau tu thi cac cong vi¢e ti€p theo thuc hién theo quy dinh nay.

4. Dy 4n khu du lich sinh thai, khu nghi dudng da dugc cip Gidy ching nhan dau
tu ma trong do6 c6 hang muc nha ¢ thuong mai thi chu dau tu phai tach thanh mdt du
an thanh phan riéng dé trinh UBND tinh cho phép dau tu theo quy dinh nay.

Piéu 26. Té chirc thue hién

1. S& Xay dung: Chu tri phdi hop voi S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai
chinh, S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND cac huyén va thanh phd Lao Cai huéng dan,
kiém tra viéc thuc hién quy dinh nay; thuc hién cac chirc ndng, nhiém vu dugc phap
luat quy dinh vé quan 1y khu d6 thi méi, quan Iy nha & thuong mai trén dja ban tinh
Lao Cai;

2. S6 Tai nguyén & Moi trudong: T6 chirc thim dinh va trinh UBND tinh quyét
dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién dy an khu d6 thi méi, nha ¢ thuwong mai; chu tri phéi hop voi cac nganh,
UBND céc huyén, thanh phé tham dinh phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu
dbi voi truong hop thude tham quyén phé duyét cia UBND tinh; cung cap cac thong
tin vé khu dat dé phuc vu cho viéc cong b6 danh muc du an kéu go1i dau tu; quan ly
moi trudng khu du an theo quy dinh; trinh UBND tinh thu hoi dat ddi voi cac truong
hop vi pham phép luat vé dat dai theo Khoan 3, Khoan 4 Diéu 24 ciia quy dinh nay;

3. S& Ké hoach & Péu tu: Tham dinh ké hoach dau thau lya chon chu dau tu;
glam sat danh gia dau tu va thAm dinh dy 4n, trinh UBND tinh phe duyét cho phep
dau tu; tham dinh, cap Glay ching nhéan dau tu cac du 4n tha cap thudc tham quyen
UBND tinh; xay dung ké hoach dau tu khép ndi cac cong trinh ha ting dau mbi
ngoai hang rao du an, cac cong trinh ha tang xa hoi st dung von ngan sach;

4. S6 Tai chinh: Téng hop, theo dbi, kiém tra viéc thu ndp tién sir dung dat xay
dung du 4n; huéng dan chii dau tw, UBND huyén, thanh pho cac nghiép vu vé quan
1y, str dung tai san cong dugc chuyén giao;

5. Hoi dong xac dinh gia dat tinh: Tham muu, trinh UBND tinh phé duyét gia
dat cta cac du an theo quy dinh nay;

6. Cuc Thué tinh: Phdi hop v6i cac nganh co lién quan va UBND cac huyén,
thanh phd thuc hién viéc thong bao, huéng dan chii dau tu ndp tién sir dung dat vao
Ngan sach nha nudc theo quy dinh;

7. Uy ban nhan dan cac huyén va thanh phd Lao Cai: Phdi hop voi So Xay dung
quan 1y quy hoach khu d6 thi méi va khu phat trién nha & thuong mai; t6 chirc thuc
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hién giai phong mat bang, hd tro va tai dinh cu cac du an trong dia gidi do minh quan
ly; cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & cho c4 nhan theo
quy dinh; tham gia giam sat va quan 1y chit luong cong trinh dugc chuyén giao quan
1y theo quy dinh. Phdi hop v6i Cuc Thué tinh don ddc Chu dau tu ndp tién st dung
dat theo dting quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mac, cc to chtic, ca nhan phan anh
vé S& Xay dung dé tong hop bao cao UBND tinh xem xét, stra doi, b sung cho
phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

(dd ky)

Nguyén Vin Vinh



