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KET LUAN

Thanh tra viée cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat ddi voi
ong Nguyen Vin Diing, khoi Tan Phong, phwong Quynh Phwong

Thuc hién Quyét dinh sé 848/QD-UBND ngay 01/7/2022 cua Chu tich
UBND thi x4 Vvé viéc thanh tra viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
voi ca nhan.

Tir ngay 06/7/2022 dén ngay 22/8/2022, Boan thanh tra d& tién hanh 1am
viéc véi UBND phuong Quynh Phuong, cac ca nhan co lién quan, tién hanh xac
minh cé&c hd so lién quan dén viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi
v6i 6ng Nguyén Vin Diing, kh01 Tan Phong, phuong Quynh Phuong.

Can cu Quyet dinh so 1117/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cua Chu tich
UBND thi xa v€ viéc uy quyén chi dao, xir 1y va ky két luan thanh tra.

Xét Bao céo s6 01/BC-DTT ngay 10/9/2022 ciia Poan thanh tra theo Quyét
dinh s6 848/QB-UBND ngay 01/7/2022 cua Chi tich UBND thi x4.

Chu tich UBND thi x4 Két luan thanh tra nhu sau:

|. Dién vién bién vu viéc:

Ngay 08/12/2021, 6ng Nguyén Vin Diing, tra tai kh6éi Tan Phong, phudng
Quynh Phuong c6 don giri UBND thi xa Hoang Mai, Phong Tai nguyén va Moi
truong, Vian phong Dang ky dét dai thi xi Hoang Mai kién nghi: gia dinh c6 thia
dat s6 752, to ban d6 s6 2, ban dd 299, da duoc UBND huyén Quynh Luu cép
gidy chimg nhan quyén su dl_mg dat s6 K 791391 ngay 20/2/1998 véi dién tich
800m?, trong d6 dat & 200m?, loai dat vudn 600m2. Nam 1997, gia dinh chuyén
nhuong mot phan dién tich cho 6ng Nguyén Minh Hlen nam 2005, ong Nguyen
Minh Hién dugc UBND huyén Quynh Luu cap glay glay ching nhan quyén st
dung dat. Gia dinh dé nghi UBND thi xa thu hoi gidy gidy ching nhén quyén su
dung dat cta gia dinh vi d& cap chong lan 1én phan dién tich dat cua ong Nguyén
Minh Hién dé cap lai cho dung véi dién tich gia dinh dang sir dung dat.

Ngay 17/12/2021, UBND phuong Quynh Phuong c6 To trinh s6 675/TTr-
UBND gui UBND thi xa, phong Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Van
phong DKDD thi xa dé nghi xem xét thu hoi gidy chimg nhan quyén su dung dat
da cap sai cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Diing.

Ngay 24/6/2022, phong Tai nguyén va Moi truong thi xa c6 Van ban sd
506/TN MT-DD dé nghi Thanh tra thi xa kiém tra, ra soat va két luan viéc Cap
gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi 6ng Nguyén Vin Diing theo Piéu
106, Luat Dt dai nam 2013.

I1. Két qua thim tra xdac minh

1. V& ngudn goc sir dung dat ciia cac gia dinh

Lam viéc vé1i UBND phuong Quynh Phuong va nhiing nguoi c6 lién quan
c6 két qua:
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Ngudn goc thira dat trudc nim 1984-1985 1a dat hoang, dat md ma, dat
trong cdy. Pén nam khoang 1984 UBND xi Quynh Phuong (nay la UBND
phuong Quynh Phuong) cdp dat ¢ cho nhan dan, trong d6 cd cap cho gia dinh
6ng Phan Vin Lién (vo 1a ba H6 Thi Hién). Trudc ddy ong Phan Van Lién va ba
H6 Thi Hién o tai khéi Hong Phong (nay 1a khdi Tan Phong). Sau khi x4 Quynh
Phuong cip dat o, gia dinh ong Phan Vin Lién 1am nha va ¢ cho dén khoang nam
1991 thi chuyén nhuong lai toan bd dién tich cho gia dinh 6ng Nguyén Vian Diing
(vo 12 ba HO Thi Cuong).

Khoang truée 1997, gia dinh ong Nguyen Van Diing chuyen nhugng mot
phan dién tich cho 6ng Nguyén Minh Hién. Ong Nguyén Minh Hién lam nha va
& tir d6 cho dén nay.

Nhu vay, thira dat s6 752, to ban d6 sb 2, ban do 299, ong Nguyén Vin
Diing va ong Nguyen Minh Hién dang st dung c6 ngudn goc 1a dat do UBND x4
Quynh Phuong cip dat & tir nim 1984, khong phai str dung dé ¢ tir nam 1979 don
trinh bay ctia Nguyén Vin Diing (vo la ba Ho6 Thi Cuong) c6 xac nhan cua
UBND phuong Quynh Phuong la ¢6 nguon gbc st dung de ot nam 1979.

2. Quy trinh, thu tuc cap Giay ching nhan quyen sir dung dat doi véi
6ng Nguyén Vin Diing va 6ng Nguyén Minh Hién, khoi Tan Phong, phwong
Quynh Phwong.

- Hién tai gia dinh 6ng Nguyén Vin Diing cung cip 01 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (ban chinh) s6 K 791391 cip ngay 20/2/1998 mang tén 6ng
Nguyén Vin Diing sinh nim 1964 do UBND huyén Quynh Luu cip thta dét s6
752 to ban d6 sd 2, ban do 299, dién tich 800m? muc dich st dung 1a dat ¢
200m2, 600m? dét vuon.

K1em tra tai UBND phuong Quynh Phuong: khong luu gitr duge hd so, tha
tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat dbi voi ong Nguyen Vian Ding;

Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi ong Nguyen Vian
Diing thuc hién theo Luat Pit dai ndm 1993 va cac vin ban hudéng dan thi hanh;

- 01 gidy chtrng nhan quyén sir dung dat (ban phd t6) mang tén 6ng Nguyén
Minh Hién, thon Tan Phong, phuong Quynh Phuong dugc UBND huyén Quynh
Luu cap ngay 26/12/2005, gom céac thong tin:

+ Dién tich duoc cap 328m? thtra 207, to ban dd 126-76, ban dd dia chinh;

+ Muc dich str dung: 200m? dét 6, 128m? dat nong nghiép lién ké dat o;

+ Ngudn gdc: ¢o tir trude.

+ Pja chi thira dat: thén Tan Phong, phuong Quynh Phuong;

3. Vé ho so dia chinh:

- Theo ban do 299, to s6 2 (do dac tir khoan 1980- -1984), thi dién tich dat
ong Nguyen Van Ding dugc UBND huyén Quynh Luu cap g1ay Chung nhan
quyen st dung dit tai thira dat 752 ¢6 dién tich 800m?, ban d6 thé hién chit T (dét
tho cu);

- S6 muc ké duoc 1ap theo ban dd 299 thi thira 752 ¢6 cha st dung 1a 6ng
Nguyén Vin Diing;

- Theo ban do dia chinh 1997, thira dat 6ng Nguyén Vin Diing hién tai dang
str dung thudc thira 206, to ban dd 126-76 dién tich 628m?, loai dat tho cu; A
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- S6 muc ké 1ap theo ban dd dia chinh 1997 thi thira 206 chu st dung 1a 6ng
Nguyén Vin Diing;

- Theo ban d6 dia chinh 1997, thtra dat 6ng Nguyén Minh Hién hién tai dang
st dung thudc thira 207, to ban dd 126-76 dién tich 328m?, loai dit thé cu;

- S6 muc ké l1ap theo ban dd dia chinh 1997 thi thira 207 chu sir dung 1a 6ng
Nguyén Minh Hién;

4. Hién trang sir dung dit

Hién tai trén 2 thira dat 206 va thira 207 t& ban d 126-76 ban do dia chinh
nam 1997 c6 ngdi nha & va cac cong trinh sinh hoat cta 2 gia dinh 6ng Nguyén
Vin Diing va 6ng Nguyén Minh Hién dang & va quan 1y st dung;

1. Két luan

1. Dién tich dat hién tai 6ng Nguyen Van Diing dang ¢, quan ly, su dung da
dugc UBND huyén Quynh Luu cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat nim
ngay 20/2/1998 c6 nguon goc do UBND xa Quynh Phuong (nay la UBND
phuong Quynh Phuong) cap dat ¢ cho 6ng Phan Van Lién va vo 1a ba Ho Thi
Hién nam 1984. Gia dinh 6ng Phan Vin Lién lam nha & va sinh hoat dén khoang
nam 1990-1991 chuyén nhuong lai toan bo dién tich cho gia dinh ong Nguyén
Vin Diing. Mot thoi gian, khodng trude nim 1997, gia dinh 6ng Nguyén Vin
Diing chuyén nhuong lai mot phan dién tich cho ong Nguyén Minh Hién. Ong
Nguyén Minh Hién str dung dé & on dinh khong tranh chép tir 46 cho dén nay.

2. Can ctr diém d, khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013, thi viéc UBND
huyén Quynh Luu cap gidy ching nhan quyen sir dung dat d6i véi 6ng Nguyén
Van Diing 14 sai d6i twong (cip chong 1én dat ciia 6ng Nguyén Minh Hién), du
diéu kién dé thu hoi voi cac 1y do sau:

- Thoi diém UBND huyén Quynh Luu cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i véi ong Nguyén Vin Diing ngay 20/2/1998 thi xa Quynh Phuong luc do
da cO ban do dia chinh nam 1997 dé phuc vu cong tac quan ly dat dai trén dia
ban, trong d6 c6 cip gidy ching nhan quyen su dung dat. Do vay, viéc UBND
huyén Quynh Luu st dung ban db 299 dé cip gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a chua chinh xac.

- Theo h6 so dia chinh nam 1997, thira dat 6ng Nguyén Vin Diing d3 duoc
chia tach thanh 02 thira: thira 206, to ban do 126-76 dién tich 628m?, loai dét tho
cu, chi sir dung dat 1a ong Nguyén Van Diing; thira 207, t& ban do 126-76 dién
tich 328m?, loai dat tho cu, chu st dung dat 1a dng Nguyén Minh Hlen

- Tu Tac UBND huyén Quynh Luu cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thira 752, t& ban do sb 2, ban d6 299 ddi véi ong Nguyén Vian Diing cho dén nay,
gia dinh ong Nguyén Vin Diing chua chuyén nhuong cho ai. Hién tai, gia dinh
6ng Nguyén Vin Diing dang quan 1y sir dung thira dat.

- Viéc UBND huyén Quynh Luu cdp gidy Chtng nhan quyén sir dung dét
d6i voi 6ng Nguyén Vin Diing thyc hién theo Luat Pat dai nam 1993; Quyét
dinh 201-QD/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng cuc quan ly ruong dat vé viéc ban
hanh quy dinh cap giay chimg nhan quyén s dung dat; Thong tu 302 TT/DKTK
ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan ly rudng dat huéng dan thi hanh Quyét dinh
201-QD/PKTK vé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. A



Tai diém 1 Muc II Quyét dinh 201- -Qb/BKTK quy dinh diéu kién dé cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat “...Bdn dé va sé dia chinh phdi phan dnh
dung vi tri, hinh thé thira dat, dién tich, loaz hang dat, chi sir dung trén tung thua
dat tai thoi diém cap gidy chimg nhan”.

Tai diém 3 muc II Thong tu 302 TT/PKTK quy dinh diéu kién dé cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat khi c6 du dong thoi 2 diéu kién sau:

a) Khu ddt dang sir dung dd dwoc thé hién ddy du trén ban dé dia chinh,
nghia la da xdc dinh vo vi tri, hinh thé, ranh gioi sw dung, loai ruong dat va dién
tich cua tung thua.

b) Dién tich dat dang sir dung da dwoc ghi vao so dia chinh ma dén nay
khong co bzen dong, nghia la da dwoc xdc dinh quyen sir dung hop phdp dén thoi
diém xét cdp gidy ching nhan quyén su dung dat.

Nhu vy, thoi diém nam 1998 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i ong Nguyén Vin Diing thi thira dat 752 theo ban dd 299 di duoc xac dinh rd
dién tich, hinh thé, ranh gi6i sir dung thanh 02 thira riéng bigt cua 02 ho gia dinh
la Ong Nguyen Van Ding va ong Nguyen Minh Hién. Do ¢6 UBND huyén
Quynh Luu cap gidy chting nhan quyén st dung dét thira 752 cho dbi véi ong
Nguyén Vin Diing 1a khong dting quy dinh néu trén.

V. Chi tich UBND thi xa giao

- Truong phong Tai nguyén va Moéi truong tham muu UBND thi xa ra
Quyét dinh thu hdi Gidy ching nhéan quyén str dung dat sé6 K 791391 cip ngay
20/2/1998 mang tén 6ng Nguyén Vin Diing, phuong Quynh Phuong.

- UBND phuong Quynh Phuong:

_Hudng dan ong Nguyén Vin Diing 1am thu tuc cp méi giéy chimng nhan
quyen str dung dat sau khi UBND thi xa co quyét dinh thu hoi gidy chung nhan
quyén str dung dat K 791391 da cap sai quy dinh.

Thoi gian thuc hién cac ndi dung trén hoan thanh xong va bao cdo két qua
vé Chii tich UBND thi xi (qua Thanh tra thi x&) trudc ngay 30/9/2022./. A
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