UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 647 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 14 thang 9 nim 2023
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
khu dan cu phia Pong dwong Quoc 1o 1 doan tranh thanh pho
Ninh Binh tai xa Ninh An va xa Ninh Van, huyén Hoa Lw

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Lugt Té chize chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cuw Lugt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Lugt sia
doi, bé sung mét so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phui vé 1dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi:

Can cir Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu sita d@éi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010; Nghi dinh s¢ 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5
nam 2018 quy dinh chi tiét mgt sé néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Quyét dinh so 1266/0P-TTg ngay 28 thang 7 nam 2014 cua
Tha tweéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung dé thi
Ninh Binh d@én nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s¢ 2593/TTr-SXD
ngay 18 thang 8 nam 2023.

QUYET PINH:

piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu dan cu phia Pong duong Quéc 16 1 doan tranh thanh phé Ninh Binh tai
xa Ninh An va x& Ninh Van, huyén Hoa Lu véi cac noi dung sau:

I. TEN QUY HOACH

Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu phia Pong
duong Qudc 16 1 doan tranh thanh phd Ninh Binh tai x& Ninh An va x& Ninh
Van, huyén Hoa Lu.

11. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH



1. Pham vi ranh giéi quy hoach

Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach nam trén dia ban x& Ninh An va xa
Ninh Van, huyén Hoa Lu thudc céc 16 dat c6 ky hiéu 11-4, 11-5, 11-6, 11-7, 11-8,
[1-9 thuoc Quy hoach phén khu Khu vuc trung tdam Ninh Van (khu 4-2) trong
Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nam 2030, tim nhin d&n nam 2050.
Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap dat néng nghiép hién trang;

- Phia Nam giap tuyén kénh, muong hién trang;

- Phia Bong giap tuyén duong QL1;

- Phia T4y giap tuyén duong QL1 doan tranh thanh phd Ninh Binh.

2. Dién tich quy hoach: Khoang 35 ha.

(Pham vi ranh gigi va quy mé dién tich lgp quy hoach sé dwoc xdc dinh
cu thé theo dé an quy hoach dwoc cap c6 tham quyén phé duyét)

11l. TINH CHAT KHU QUY HOACH

La khu vuc dan cu déng b vé ha ting, van minh, hién dai, cd chat
lwgng sdng cao, than thién moi truong; co thiét ké quy hoach dam bao chi
tiéu, dinh hudong phu hop véi Quy hoach phan khu Khu vuc trung tam Ninh
Van (khu 4-2) trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nim 2030, tim
nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét.

IV. CAC CHi TIEU KINH TE KY THUAT AP DUNG CHO KHU
QUY HOACH

Céc chi tiéu kinh té ky thuat 4p dung cho db thi loai 1, tuan thi quy dinh
tai Quy chuan Quy hoach xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké va phu hop
VGi céc chi tiéu kinh té ky thuat quy dinh trong Quy hoach chung d6 thi Ninh
Binh dén nim 2030, tAm nhin d&én nim 2050 va Quy hoach phan khu Khu vyc
trung tdm Ninh Van (khu 4-2) trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh.,

V. NOI DUNG NGHIEN CUU LAP QUY HOACH

1. Nguyén tic chung

- Tuan tha cac Quy chuan, Tiéu chuan xay dung hién hanh, khép ndi vé
quy hoach khéng gian va st dung dét, ha tang ki thuat phd hop véi dinh
huéng Quy hoach phan khu Khu vyc trung tdm Ninh Van (khu 4-2) trong
Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Nghién cau t6 chicc khong gian, kién trac canh quan hop ly, quy
hoach khu vuc d6 thi dong bo, c6 co ciu sir dung dat hop 1y, dam bao vé diéu
Kién vé sinh méi truong, phu hop véi canh quan khéng gian khu vuc.



2. Noi dung nghién ciru 1ap quy hoach
a) Phan tich, danh gia hién trang

- Tong hop, phan tich danh gia hién trang kién trGc, canh quan, giao
thong, moi trudng, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat... caa khu vuc lap quy
hoach, cac du an xay dung, cong trinh dau mdi ha tang ky thuat, quy dat xay
dung va céc yéu té khdng ché, nhiing thuan loi, khé khin, vu thé phat trién va
nhitng van dé vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi anh hudng dén khu vuc 1ap
quy hoach. Ra soat cac quy hoach chi tiét, cac du an co s ha tang khu déan cu
hién htu.

- Phan tich danh gia cac quy dinh cua Quy hoach phan khu Khu vuc
trung tam Ninh Van (khu 4-2) trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén
nam 2030, tim nhin dén nam 2050 di duoc phé duyét lién quan dén khu vuc
Iap quy hoach.

b) Quy hoach sit dung dat, xdc dinh chi tiéu si dung dat quy hoach dé
thi, ha tang x& hgi va ha tang ki thudt cho khu viec quy hoach

- Xéc dinh céc chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu vé sir dung dat va ha
tang k¥ thuat cua khu vuc thiét ké. Xac dinh chi tiéu cho timg 16 dat vé dién
tich, mat do xay dung, hé sb st dung dat, ting cao cong trinh.

- Tinh todn nhu cau vé cac quy dat cong cong, cay xanh cho khu vuc dat
& méi; ra soat khu vuc dan cu hién trang, dé xuat bé sung quy dat cong cong,
cay xanh dap ung nhu cau dan cu khu vyc.

¢) Té chire khdng gian kién tric canh quan hai hoa giiza khu viee dén cue
M&i va khu dén cie hién trang: Nghién ciru, dé xuét phuong an té chic khdng
gian kién tric canh quan tai khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc xung
quanh dé dam bao su phi hop vé khdng gian kién tric canh quan cua toan
khu vue, dam bao su gan két va lién hé gitra khu dan cu méi va cac khu vuc
lan can vé khong gian kién trdc canh quan ciing nhu ha ting k¥ thuat va ha
tang x4 hoi.

d) Quy hoach hé thang cong trinh hga tang ky thudt

- Quy hoach hé théng ha tang ky thuat dam bao két ndi dong bo véi khu
vue dan cu hién trang va cac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét lan can.

- Quy hoach chuan bi ky thuat va thoat nudc mua: Xac dinh cét xay
dung ddi véi timg 16 dat; xac dinh luu vuc thoat nudc mua, tir d6 dua ra giai
phap thoat nudc phil hop véi hé théng thoat nuéc hién trang va khép ndi véi
hé thdng thoat nudc khu vue dan cu hién hitu xung quanh.
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- Quy hoach hé théng giao thong: Xac dinh mang lugi giao thong, mit
cit, chi giéi duong do va chi gigi xay dung céc tuyén duong; quy hoach hé
théng giao thong dam bao khép ndi ddng bo véi hé thong giao théng noi bo
quy hoach va khu vuc lan can.

- Quy hoach hé thdng cip nuée: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va ngudn
cap nudc; xac dinh giai phap cap nudc, mang ludi duong ong cap nudc, diem
dau noi cap nudc cho khu vuc. Xac dinh vi tri cac hong cap nudc ciru hoa.

- Quy hoach hé théng cép dién: Xac dinh chi tiéu vé cip dién, tinh toan
nhu cau str dung dién nang, xac dinh vi tri nguon dién, quy mé cac tram bién
ap; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

- Quy hoach hé théng thoat nuéc thai va vé sinh moi truong: Xac dinh
cac chi tiéu vé thoat nudc, CTR, hé thong thoat nudc thai duoc xay dung
riéng (nudc mua riéng). Can ct nhu cau dung nude, tinh toan lugng nudc thai
hop Iy. Thiét ké mang ludi duong éng thu gom nudce thai caa khu vuc.

- Quy hoach hé thdng théng tin lién lac: Xac dinh chi tiéu, nhu cau vé
thong tin lién lac; xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién théng,
mang ngoai vi va hé thng truyén dan (néu co) trong khu quy hoach.

e) Pdanh gid méi trwong chién lwoc: Thuc hién noi dung danh gia moi
truong chién luge theo quy dinh tai diém e, khoan 1, Biéu 14, Nghi dinh s
44/2015/ND-CP va cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

f) Thiét ké dé thi:

- Thyc hién theo Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo
Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay dung veé viéc sira doi, bd sung mot sé diéu
ciia Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013.

- Thiét ké hé thong cay xanh phl hop vaéi Quy hoach xay dung va phat
trién hé théng cay xanh d6 thi Ninh Binh dén nim 2030, tim nhin dén nim
2050 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1144/QD-UBND ngay
06/9/2018.

VI. THANH PHAN HO SO

Theo quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
Bo Xay dung, ho so d6 an quy hoach chi tiét gom:

Bang ho so dé &n quy hoach chi tiét

TT Tén san pham Ty 18 ban vé

| | Phan ban vé
1 | So dd vi tri va gi¢i han khu dat 1/2.000




Ban d0 hién trang sir dung dat; hién trang kién tric
2 | canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat xay dung; 1/500
hién trang hé thong ha tang k¥ thuat

3 | Ban do quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500

4 | So db t6 chuc khong gian, kién trdc, canh quan 1/500
Ban d6 quy hoach hé théng giao théng, chi gidi

5 | duong @0, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac 1/500

tuyén ha ting ky thuat

Céc ban do quy hoach hé thong ha tang ky thuat (hé
6 | thong cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai va 1/500
V¢ sinh moi truong, cap dién, thong tin lién lac)

7 | Ban do tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat 1/500

8 Bap do xdc ,c‘unh cac khu vuc xay dung cong trinh 1/500
ngam (neu co)

9 | Ban dd danh gia moi truong chién lugc Ty L?Otg‘mh

10 | Cac ban v& thiét ké do thi Ty L@O?wh

Il | Phan viin ban

1 | Thuyét minh téng hop va Phu luc kém theo

Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyat
do an quy hoach

3 | Pia CD ghi toan bo nodi dung do an

VII. TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ninh Binh;

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dyng Ninh Binh;
- Chu dau tu: UBND huyén Hoa Lu;

- Thoi gian 1ap quy hoach: 06 thang ké tir khi nhiém vu quy hoach chi
tiét dugc phé duyét (trudng hop viéc 1ap nhiém vu quy hoach va lap do an quy
hoach do hai phap nhan khac nhau thyuc hién thi thoi gian l1ap dé an dugc tinh
tir ngay ky két hop dong tu van).

Piéu 2. UBND huyén Hoa Lu c6 trach nhiém trién khai té chic 1ap quy
hoach theo nhiém vu duogc duyét, dam bao tiéu chuan, quy chuan hién hanh
cua Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
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Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong Van tai, Cong
Thuong; Chu tich UBND huyén Hoa Lu; Thu truong cac nganh cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ e,

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Bicu 4 KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; : o _*
- Luu: VT, VP43, PHO CHU TICH

Vmh_vp4_121.QD
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