UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 165/QP-UBND Ninh Binh, ngdy 19 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 khu dat cha Xi nghiép co khi Quang Trung
co s6 2 tai phwong Ninh Phong, thanh pho Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30
thang 8 nam 2019 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 va Nghi dinh 44/2015/ND-CP
ngay 06 thang 5 nam 2015,

Can cit Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia
Bé triwong Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi,
quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh sé 452[TTr-SXD
ngay 23 thang 02 nam 2024 va Théng bdo két qua tham dinh ciia S6 tai Vin
ban s6 4173/SXD-QHKT ngay 18 thang 12 nam 2023.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét diu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
dat cua Xi nghiép co khi Quang Trung co sd 2 tai phudng Ninh Phong, thanh
phé Ninh Binh véi cac ndi dung sau:



|. TEN PO AN

Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu Qélt ctua Xi nghiép
co khi Quang Trung co s¢ 2 tai phuong Ninh Phong, thanh pho Ninh Binh.

II. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH

1. Pham vi ranh giéi quy hoach

Khu vuc nghién ctru, 14p diéu chinh tong thé Quy hoach 1a 6 dat c6
ky hiéu OM cua 16 dat VII-12 thudc Quy hoach phan khu Khu d6 thi hién
hiru 1-1-B, 1-1-C trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh thudc dia gioi
hanh chinh cua phuong Ninh Phong, thanh phd Ninh Binh. Ranh gidi cu
thé nhu sau:

- Phia Béc va phia Nam giap khu dan cu hién hitu.
- Phia Tay gidp duong ven song Van.

- Phia Pong giap khu dan cu hién hiru va dudng giao thong két ndi ra
duong Nguyén Hué.

2. Quy md dién tich quy hoach: 5.570,76m? (khoang 0,56ha).
I11. TINH CHAT KHU QUY HOACH

La khu vuc dan cu phat trién méi két hop véi khu vuc dan cu hién hitu,
d6ng bo vé ha tang, dap Gmg nhu ciu cho nguoi dan trong khu vuc, hai hoa
v6i canh quan khu vuc; c6 thiét ké dam bao chi tiéu, dinh huéng phu hop véi
Quy hoach phan khu d6 thi hién hitu 1-1-B, 1-1-C trong Quy hoach chung d6
thi Ninh Binh dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050 di duogc phé duyét.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT
1. Co céu sir dung dat
Bang tong hop sir dung dat
Dién tich Ty 1€

TT Loai dat (m) (%)
1 |Pato 3.100,40 55,65
2 | bit giao thong, mit nudc 2.470,36 44,35
Tong cong 5.570,76 100

2. Quy hoach sir dung dat: Quy hoach nha & dang chia 16 lién ké (34
16) c6 mat do xay dung t6i da 100% (mat do xay dung cia timg 16 dat cu thé
tuan thu theo quy chudn xdy dung hién hanh), chiéu cao xay dung cong trinh
t6i da 05 tang. Dién tich 16 dat tir 72,0m?/16 dén 125,8m?/10.

(Dién tich chi tiét ciia cdc 16 dat theo ho so quy hoach)



V.QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach h¢ théng giao thong

- Quy hoach mang luéi giao thong két ndi thuan tién gita cac khu chire
nang, gitta khu vuc quy hoach véi cac khu vuc xung quanh va phu hop véi
Quy hoach phan khu dugc duyét.

- C4c tuyén dudng trong khu vire quy hoach c¢6 mit cit dién hinh nhu sau:

+ Mit cét tuyén duong c6 ky hiéu 1-1 1a 7,5m =(1+5,5+1)m;

+ Mat cét tuyén duong c6 ky hiéu 2-2 1a 12m=(3+7+2)m;

+ Mit cit tuyén dudng co ky hiéu 3-3 1a (30+37)m=(4+6+7,5+6+7,5+
5+10)m;

+ Mit cat tuyén duong c6 ky hiéu 4-4 1a 5m.

- Quy méd mit cit, huéng tuyén cac tuyén dudng tinh toan xac dinh
trong qua trinh 1ap dy 4n dau tu trén co s¢ dinh hudng quy hoach chi tiét va
tinh khép ndi véi hé théng giao thong hién trang.

- Hé thong giao thong, chi gidi duong do va chi gidi xay dung cu thé
ctia timg tuyén duong xem ban vé quy hoach hé théng giao thong.

(Sor d6 va mdt cdt cdc tuyén dwong theo hé so quy hoach)

2. Quy hoach chuin bj k¥ thuét va hé thong thoat nwéc mwa

- Cao d0 khéng ché xay dung: Khong ché cao d6 nén trung binh tir
+3,0m dén +3,1m (cao d6 khdng ché san nén cu thé cho ting 16 dat theo ho so
ban v¢).

- Quy hoach hé thong thoat nuéc mua: Sir dung hé thdng thoat nudc
riéng. Nudc mua dugc thu gom va thoat theo hé théng thoat nude doc cac
duong giao thong va dan vé hé thong thoat nude cta khu vuc tai phia Tay khu
vuc lap quy hoach.

- Cao d0 nén cac tuyén duong, cac thong s6 cu thé vé do ddc thoat
nudc, cao do day céng, vi tri hd ga,... s€ dugc tinh todn xac dinh cu thé trong
giai doan 1ap du an dau tu dam bao khdp ndi thuan loi véi cac tuyén dudng va
hé théng ha tﬁng ky thuat hi¢n trang.

(Sor d6 va tiét dién hé théng thodt nude muwea theo ho so quy hoach)

3. Quy hoach hé théng cip nwéc

- Ngudn cip nude: Ngudn cap nude cho khu vuc 14p quy hoach 14y tir
hé thdng cap nudc cho khu vuc dan cu hién hitu. Piém dau ndi phia Tay Bac
khu vuc 1ap quy hoach.



- Mang ludi cép nude cho khu vue duoc thiét ké theo mang vong két
hop nhéanh cut, sir dung cac tuyén ong D63 duogc bo tri trén via he dam bao
cap nude cho khu vuc 1ap quy hoach.

- Khi trién khai thue hién dy an, Cha dau tu thoa thuan véi cac co quan
chuyén nganh cap nudc dé thong nhat vi tri dau noi va céac chi ti€u k¥ thuat.

(Sor d6 va tiét dién hé théng cdp miede theo ho so quy hoach)

4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi trueong

- Mang lu6i thu gom: Sir dung hé théng thoat nude riéng. Nudc thai cta
khu vuc dugc thu gom qua hé thong cong thoat nude D300 dat dudi via he
doc theo mang ludi giao thong vé hé thong thoat nudc chung ctua khu vuc va
xur 1y tai tram xur Iy nudce thai Ninh Phong theo quy hoach phan khu da duoc
phé duyét.

- Cao d6 day cong, giéng tham, vi tri hd ga,... ctia hé théng thoat nudc
thai s€ dugc tinh toan xac dinh trong giai doan 1dp du an dau tu trén co so
dinh hudng quy hoach chi tiét, dadm bao khdp nodi cac khu vye dan cu va hé
thong ha tang k¥ thuat hién trang.

- Chat thai rin duoc phan loai tai nguén va dugc thu gom dua vé dia
diém tap két cia khu vuc va van chuyén dén khu xtr 1y theo quy dinh

(Sor d6 va tiét dién hé thong thodt nudc theo do an quy hoach)

5. Quy hoach hé thong cip dién va chiéu sang do thi

- Nguon dién: Ngudn cép dién cho khu vuc 14p quy hoach 14y tir hé
thong cap dién cho khu vuc dan cu hién hitu. Diém dau ndi phia Tay Nam
khu vuc 1ap quy hoach.

- Hé théng duong day ha thé va chiéu sang di ngam, doc theo via he dé
cap dién sinh hoat va chiu sang.

- Khi trién khai thuc hién, Chi ddu tu thoa thun véi cic co quan
chuyén nganh cap dién dé thong nhat vi tri dau noi va céc chi tiéu ky thuat.

(Sor d@6 hé thong cdp dién theo ho so quy hoach)

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Mang thong tin cua khu quy hoach duya trén co so truyén dan bang
thong rong, hd tro md rong, két ndi chuan véi mang cta cac nha cung céap
(Viettel, VNPT, FPT,...).

- Khi trién khai thuc hién, Chi ddu tu thoa thun véi cic co quan
chuyén nganh, nha cung cap dich vu dé thong nhat vi tri dau nodi, hé¢ thong
cap, thiét bi dau cuodi va céc chi ti€u k¥ thuat.

(Sor d@6 hé thong cdp dién theo ho so quy hoach)



Piéu 2. T chuc thyc hién

1. UBND thanh phé Ninh Binh c6 trach nhiém hoan thién hd so quy
hoach theo quyét dinh duoc duyét, to chitc cong bd cong khai, rong rii, day
da ndi dung quy hoach da phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va
nhan dan biét; cim méc giéi quy hoach theo quy dinh va t6 chirc quan 1y xay
dung theo ding quy hoach dugc duyét.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh va thay
thé Quyét dinh s6 652/QD-UBND ngay 05/5/2017 cia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidam dbc cac So: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi trudng, Cong
Thuong; Chul tich UBND thanh phd Ninh Binh va Thi trudong cac nganh c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./e,,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ?
; KT. CHU TICH
- Cha tich, cac PCT UBND tinh; 7 ,
- Luu: VT, VP43, PHO CHU TICH
PL VP4 13.QP

Nguyén Cao Son
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