
ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH NINH BÌNH  
  

Số:         /QĐ-UBND 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
  

Ninh Bình, ngày        tháng 3 năm 2024 

QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu  

Khu đô thị hiện hữu 1-1-B, 1-1-C trong Quy hoạch chung đô thị  

Ninh Bình đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050  

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH NINH BÌNH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Căn cứ Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009; Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20 

tháng 11 năm 2018;  

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của 

Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị 

định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của Chính phủ Quy định 

chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của 

Thủ tướng Chính phủ về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và 

quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 

năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 1266/QĐ-TTg ngày 28 tháng 7 năm 2014 của 

Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng đô thị 

Ninh Bình đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 506/TTr-SXD 

ngày 01 tháng 3 năm 2024. 

QUYẾT ĐỊNH 

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu Khu đô thị 

hiện hữu 1-1-B, 1-1-C trong Quy hoạch chung đô thị Ninh Bình với các nội 

dung sau: 
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I. TÊN QUY HOẠCH 

Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu Khu đô thị hiện hữu 1-1-B, 1-1-

C trong Quy hoạch chung đô thị Ninh Bình. 

II. PHẠM VI VÀ QUY MÔ LẬP ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH  

1. Phạm vi lập điều chỉnh quy hoạch 

Phạm vi khu vực lập điều chỉnh quy hoạch bao gồm tuyến đường kết 

nối từ cầu vượt sông Vân qua Khu đô thị Phúc Trì và kết nối với đường 

Nguyễn Minh Không (đường Quốc lộ 1 tránh thành phố Ninh Bình) và các lô 

đất (V-27, V-28, V-29, V-30, V-31, V-33, V-37, VII-07, VII-08, VII-09, VII-

10, VII-11, VII-12, IX-30, IX-34, IX-36, IX-37, IX-38, IX-39, IX-40, IX-41, 

IX-42, IX-44, IX-45) tiếp giáp với tuyến đường cần điều chỉnh thuộc Quy 

hoạch phân khu Khu đô thị hiện hữu 1-1-B, 1-1-C trong Quy hoạch chung đô 

thị Ninh Bình. 

Phạm vi ranh giới lập quy hoạch như sau: 

- Phía Bắc: Giáp đường Phan Chu Trinh; 

- Phía Đông: Giáp đường Ngô Gia Tự (đường gom đường sắt); 

- Phía Nam: Giáp đường ven sông Vân và đất canh tác sản xuất nông 

nghiệp thôn Cổ Loan; 

- Phía Tây: Giáp tuyến đường Nguyễn Minh Không (đường Quốc lộ 1 

đoạn tránh thành phố Ninh Bình). 

2. Quy mô lập điều chỉnh quy hoạch: Khoảng 111,54 ha. 

III. NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ  

1. Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất 

- Điều chỉnh hướng tuyến, quy mô, cơ cấu mặt ngang và bổ sung đường 

gom hai bên tuyến đường kết nối từ cầu vượt sông Vân qua khu đô thị Phúc 

Trì và kết nối với đường Nguyễn Minh Không (đường Quốc lộ 1 tránh thành 

phố Ninh Bình). 

- Điều chỉnh mở rộng quy mô cầu vượt đường sắt Ninh Phong. 

- Điều chỉnh tính chất khu đất ở đô thị hiện hữu (ký hiệu OC) thuộc lô 

đất ký hiệu VII-09 thành đất cây xanh đô thị (ký hiệu X2). 

- Điều chỉnh lô đất ký hiệu IX-36 thuộc Quy hoạch phân khu khu đô 

thị hiện hữu 1-1-B, 1-1-C. 
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Bảng thống kê điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất 

TT Ký hiệu Loại đất 

Diện tích 

(ha) 

Diện tích 

thay đổi 

(ha) Ghi 

chú Trước 

điều 

chỉnh 

Sau 

điều 

chỉnh 

Tăng (+) 

Giảm (-) 

 Tổng diện tích 111,54 111,54 0,00  

1 Ô V-27  7,12 7,12 0,00 

 

 OC Đất ở đô thị hiện hữu 6,94 6,94 0,00 

 H1 

Đất hỗn hợp thương 

mại dịch vụ không bố 

trí dân cư 

0,18 0,18 0,00 

2 Ô V-28  3,86 3,89 +0,03 

 
 OC Đất ở đô thị hiện hữu 3,51 3,54 +0,03 

 Y2 
Trạm y tế phường 

Nam Thành 
0,35 0,35 0,00 

3 Ô V-29  0,88 0,81 -0,07 
  OM Đất ở mới đề xuất 0,82 0,75 -0,07 

 X2 Cây xanh đô thị 0,06 0,06 0,00 

4 Ô V-30  1,66 1,68 +0,02 
  X2 Cây xanh đô thị 0,82 0,83 +0,01 

 NU Mặt nước 0,84 0,85 +0,01 

5 Ô V-31  7,56 7,21 -0,35 

 

 OC Đất ở đô thị hiện hữu 5,20 5,21 +0,01 

 H1 

Đất hỗn hợp thương 

mại dịch vụ không bố 

trí dân cư 

2,12 1,79 -0,33 

 CQ Đất cơ quan đề xuất 0,20 0,17 -0,03 
 TG Đình làng 0,04 0,04 0,00 

6 Ô V-33  1,53 1,61 +0,08 Gộp 

đường 

giao 

thông 

 OM Đất ở mới đề xuất 1,00 1,07 +0,07 

 TG Chùa Phúc Trì 0,53 0,54 +0,01 

7 Ô V-37  1,77 1,74 -0,03 
  X2 Cây xanh đô thị 0,87 0,85 -0,02 

 NU Mặt nước 0,90 0,89 -0,01 

8 Ô IX-30  18,53 17,90 -0,63 

 
 OLX 

Đất ở làng xóm hiện 

trạng 
13,70 13,71 +0,01 

 V2 
Nhà văn hóa thôn Cổ 

Loan Trung 1 
0,05 0,05 0,00 
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TT Ký hiệu Loại đất 

Diện tích 

(ha) 

Diện tích 

thay đổi 

(ha) Ghi 

chú Trước 

điều 

chỉnh 

Sau 

điều 

chỉnh 

Tăng (+) 

Giảm (-) 

 OM Đất ở mới đề xuất 4,78 4,14 -0,64 

9 Ô IX-34  5,63 6,01 +0,38 
  OM Đất ở mới đề xuất 4,17 4,52 +0,35 

 X3 Cây xanh đơn vị ở 1,46 1,49 +0,03 

10 Ô IX-36  1,35 1,52 +0,17 

 

 OM Đất ở mới đề xuất 0,26 0,28 +0,02 

 OLX 
Đất ở làng xóm hiện 

trạng 
0,00 0,22 +0,22 

 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,00 0,08 +0,08 
 TG Chùa Cổ Loan 1,09 0,94 -0,15 

11 Ô IX-37  1,23 1,22 -0,01 

 

 G1 Trường TH Ninh Tiến 0,14 0,14 0,00 
 G2 Trường THCS Ninh Tiến 1,05 1,04 -0,01 

 V1 
Công cộng ngoài đơn 

vị ở 
0,03 0,03 0,00 

 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,01 0,01 0,00 

12 Ô IX-38  1,19 1,03 -0,16 
  X2 Cây xanh đô thị 0,76 0,67 -0,09 

 NU Mặt nước 0,43 0,36 -0,07 

13 Ô IX-39  2,09 4,21 +2,12 Gộp Ô 

IX-39 

và Ô 

IX-45 

thành 

Ô IX-

39 

 OM Đất ở mới đề xuất 2,09 3,68 +1,59 
 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,00 0,53 +0,53 

14 Ô IX-45  2,41 0,00 -2,41 
 OM Đất ở mới đề xuất 1,85 0,00 -1,85 

 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,56 0,00 -0,56 

15 Ô IX-40  1,34 1,96 +0,62 

Gộp Ô 

IX-40 

và Ô 

IX-44 

thành 

Ô IX-

40 

 C1 
Công trình thương 

mại dịch vụ đề xuất 
1,34 1,80 0,46 

 V2 
Nhà văn hóa thôn Cổ 

Loan Hạ 1 
0,00 0,16 0,16 

16 Ô IX-44  1,21 0,00 -1,21 

 C1 
Công trình thương 

mại dịch vụ đề xuất 
1,06 0,00 -1,06 

 V2 
Nhà văn hóa thôn Cổ 

Loan Hạ 1 
0,15 0,00 -0,15 

17 Ô IX-41  2,84 2,27 -0,57  
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TT Ký hiệu Loại đất 

Diện tích 

(ha) 

Diện tích 

thay đổi 

(ha) Ghi 

chú Trước 

điều 

chỉnh 

Sau 

điều 

chỉnh 

Tăng (+) 

Giảm (-) 

 OM Đất ở mới đề xuất 2,34 2,27 -0,07 
 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,21 0,00 -0,21 
 C2 Công trình công cộng 0,29 0,00 -0,29 

18 Ô IX-42  3,39 3,83 +0,44 Gộp 

đường 

giao 

thông 

 OM Đất ở mới đề xuất 3,15 3,38 +0,23 

 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,24 0,45 +0,21 

19 Ô VII-07  11,45 11,14 -0,31 

 

 OC Đất ở đô thị hiện hữu 9,48 9,17 -0,31 

 CQ 

Công ty xuất nhập 

khẩu/Công ty vật tư 

nông nghiệp 

0,32 0,32 0,00 

 G1 
Trường TH Quang 

Trung 
0,65 0,65 0,00 

 G2 
Trường THCS Quang 

Trung 
0,68 0,68 0,00 

 V2 Nhà văn hóa Chu Văn An 0,13 0,13 0,00 
 TG Chùa Trạm 0,19 0,19 0,00 

20 Ô VII-08  1,46 1,48 +0,02  
 NU Mặt nước 1,46 1,48 +0,02 

21 Ô VII-09  0,26 0,28 +0,02 
  OC Đất ở đô thị hiện hữu 0,17 0,00 -0,17 

 X2 Cây xanh đô thị 0,09 0,28 +0,19 

22 Ô VII-10  8,38 8,18 -0,20 

 
 OC Đất ở đô thị hiện hữu 7,76 7,56 -0,20 
 V2 Nhà văn hóa Đoàn Kết 0,23 0,23 0,00 
 X3 Cây xanh đơn vị ở 0,39 0,39 0,00 

23 Ô VII-11  1,20 1,21 +0,01  
 NU Mặt nước 1,20 1,21 +0,01 

24 Ô VII-12  6,16 6,08 -0,08 

 

 OC Đất ở đô thị hiện hữu 3,54 3,55 +0,01 
 OM Đất ở mới đề xuất 0,47 0,48 +0,01 
 CQ Đất cơ quan hiện trạng 2,03 1,93 -0,10 

 C2 
Doanh nghiệp sửa 

chữa ô tô 
0,12 0,12 0,00 

25 Giao thông 17,04 19,16 +2,12  

(Diện tích các khu đất tại bản vẽ hồ sơ quy hoạch) 
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2. Điều chỉnh quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

a) Quy hoạch hệ thống giao thông 

- Điều chỉnh hướng tuyến, quy mô, cơ cấu mặt ngang tuyến đường 

kết nối từ cầu vượt sông Vân qua Khu đô thị Phúc Trì và kết nối với đường 

Nguyễn Minh Không và điều chỉnh quy mô cầu vượt đường sắt Ninh 

Phong. Quy mô mặt cắt tuyến đường sau điều chỉnh cụ thể như sau: 

+ Mặt cắt có ký hiệu B”’ - B”’ (đoạn qua cầu vượt đường sắt Ninh Phong): 

Bnền = 44,5m (4m + 7m + cầu 22,5m + 7m + 4m). 

+ Mặt cắt có ký hiệu B” - B” (đoạn qua cầu vượt sông Vân): Bnền = 

40m (6m + 12m + 4m + 12m + 6m). 

+ Mặt cắt có ký hiệu B’ – B’ (đoạn từ cầu vượt sông Vân đến nút giao 

N79): Bnền = 33m (5m + 9m + 5m + 9m + 5m). 

+ Mặt cắt có ký hiệu 4” – 4” (đoạn từ nút giao N79 đến nút giao N62): 

Bnền = 33m (5m + 10,5m + 2m + 10,5m + 5m). 

+ Mặt cắt có ký hiệu 4A’ – 4A’ (đoạn từ nút giao N62 đến tuyến đường 

Nguyễn Minh Không): Bnền = 61m (6m + 9m + 2,5m + 10,5m + 5m + 10,5m 

+ 2,5m + 9m + 6m). 

- Điều chỉnh nút giao thông (nút giao N79) giữa tuyến đường kết nối 

từ cầu vượt sông Vân với tuyến đường Nguyễn Minh Không giao với tuyến 

đường Lê Thái Tổ từ đảo tam giác thành dạng vòng xuyến. 

- Quy mô mặt cắt, hướng tuyến các tuyến đường tính toán xác định cụ 

thể theo dự án đầu tư được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. 

 (Chi tiết các tuyến đường tại bản vẽ hồ sơ quy hoạch) 

b) Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác: Điều chỉnh vị trí hệ thống 

hạ tầng kỹ thuật theo mặt cắt tuyến đường được điều chỉnh, đảm bảo phù hợp 

và kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của Quy hoạch phân khu 

Khu đô thị hiện hữu 1-1-B, 1-1-C đã được phê duyệt. 

 (Chi tiết hệ thống hạ tầng kỹ thuật tại bản vẽ hồ sơ quy hoạch) 

3. Các nội dung quy hoạch khác: Thực hiện theo Quyết định số 

577/QĐ-UBND ngày 14/4/2017, Quyết định số 1056/QĐ-UBND ngày 

30/8/2019, Quyết định số 1061/QĐ-UBND ngày 03/9/2019, Quyết định số 

1092/QĐ-UBND ngày 05/10/2021, Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 

03/10/2022 của UBND tỉnh. 
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Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. UBND thành phố Ninh Bình có trách nhiệm hoàn thiện hồ sơ quy 

hoạch theo quyết định được duyệt, công bố công khai, rộng rãi, đầy đủ nội 

dung quy hoạch đã phê duyệt cho các ngành, địa phương, đơn vị và nhân 

dân biết, đồng thời quản lý xây dựng theo đúng quy hoạch được duyệt. 

2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Giám đốc các Sở: Xây dựng, 

Giao thông Vận tải, Kế hoạch và Đầu tư, Tài nguyên và Môi trường, Nông 

nghiệp và Phát triển nông thôn; Chủ tịch UBND thành phố Ninh Bình; Thủ 

trưởng các ngành có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
  - Như điều 3; 

  - Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

  - Lưu: VT, VP4,3. 
        Vmh_vp4_11.QĐ 

   

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 
Nguyễn Cao Sơn 
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