UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH DPjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 31 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 18 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu db thi dich
va va Khu san xuat ndng nghiép wng dung cong nghé cao thugc Quy hoach
chung xay dwng Khu vuc tir dé Binh Minh IT den Con Noi, huyén Kim Son

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sua
doi, bé sung mot so diéu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghl
dinh s6 72/2019/NPCP ciia Chinh phii vé viéc sira d6i, bo sung mét 5o diéu
ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xy dung tai To trinh sé6 09/TTr-SXD
ngay 03 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét nhiém vy Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu d6
thi dich vu va Khu san xuat nong nghiép umg dung cong nghé cao thudc Quy
hoach chung xay dung Khu vuc tir & Binh Minh IT dén Con Nbi, huyén Kim
Son Véi cac ndi dung sau:

I. TEN QUY HOACH

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi dich vy va Khu san xuat
nong nghi€p tng dung cong nghé cao thudc quy hoach chung xay dung Khu
vuc tir & Binh Minh I dén Con Nbi, huyén Kim Son.



I1. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH
1. Pham vi ranh gidi lap quy hoach

Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach thude dia gioi hanh chinh cua huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh. Ranh gi¢1 nhu sau:

a) Khu do thi dich vu

- Phia Bac giap dé Binh Minh II;

- Phia Nam giap dé Binh Minh III;

- Phia Tay giap khu nong nghi€p cong nghé cao;

- Phia Bong gidp cong nghi¢p cang.

b) Khu san xudt néng nghiép ting dung coéng nghé cao
- Phia Bac giap dé Binh Minh II;

- Phia Nam giap dé Binh Minh III va rung ngép man;
- Phia Tay giap song Can;

- Phia Bong giap khu do thi dich vu.

2. Quy m6 nghién ctru 1ap quy hoach

a) Khu do thi dich vu

- Quy mo 13p quy hoach khoang 449,0ha.

- Quy mé dan sb du kién khoang: 10.000 nguoi.

- Quy m6 du lich du kién khoang 600 phong.

b) Khu san xudt ndng nghiép ting dung céng nghé cao
- Quy mo 13p quy hoach: Khoang 456,0 ha.

- Quy mo0 nghién ctiru: Khoang 461,5 ha.

- Quy m6 dan s6 lao dong du kién: Khoang 1.000 nguoi.

(Ranh gici ldp quy hoach va dan sé sé dwgc xdc dinh cu thé trong qud
trinh nghién civu ldp d6 an quy hoach phén khu, dam bdo phit hop véi Pé dn
Quy hoach chung xdy dung Khu viee tir dé Binh Minh II dén Con N6i, huyén
Kim Son di dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé6 461/0D-UBND
ngay 21/6/2023)

III. TINH CHAT, CHUC NANG PHAN KHU
1. Khu d6 thi dich vu

a) Tinh chdt: La trung tdm dich vu cong cong; khu d6 thi dich vu sinh
thai; Khu nha & cong nhan va chuyén gia; Khu dich vy hd tro du lich; Khu dé
thi nudc; Khu hén hop dich vu du lich, thé thao.



b) Churc nang

Khu vuc 14p quy hoach bao gdm cac chic ning chinh sau: Dt cong
trinh dich vu - cong cong (truong hoc, gido duc, y té, van hoa,...); Pt hdn
hop nhom nha & va dich vu; Dat phat trién dan cu; Dat khu dich vy, du lich,..;
Pat ciy xanh cong vién vin hoa - vui choi giai tri, cong vién cdy xanh canh
quan; Dt trung tam thé duc thé thao; Pét co quan, tru so; Pt cay xanh st
dung han ché, cdy xanh chuyén dung; Mit nudc; Bai dd xe tinh; Pit 1am
nghiép; Pau mbi ha tﬁng ky thuat (giao thong, tram bom, tram di¢n, khu tap
két rac thai,...).

2. Khu san xuat nong nghiép tmg dung cong nghé cao

a) Tinh chdt: La khu san xuat giong phuc vu nuoi bi€n, nudi trong hai
san cong nghé cao; dich vu ho trg san xuat; thuong mai va gidi thi€u san
pham,...

b) Churc nang

Khu vuc 1ap quy hoach bao gém céac chiic niang chinh sau: Dat phat
trién hon hop (thwong mai, dich vu); Dat nudi trong thily san cong nghé cao
(Khu trai giéng, Khu ao nu6i thyc nghiém va wom tao,...); Khu cay xanh st
dung han ché (cay xanh cong vién, dat cdy xanh ven rach, ven d¢); Hé thong
muong cép, thoat nudc nudi trong; Pau moi ha tang k¥ thuat (giao thong,
tram bom, tram di¢n, khu tap két rac thai,...).

(Céc khu chirc ndng sé dwoc xdc dinh cu thé cho phit hop trong qud
trinh nghién ciru ldp quy hoach phan khu)

IV. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT AP DUNG CHO QUY
HOACH PHAN KHU

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat tuan thu theo quy dinh tai Quy chuan Quy
hoach xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké, phu hop véi céac chi tiéu kinh
té k¥ thuat trong Quy hoach chung xay dung Khu vyc tir d& Binh Minh II dén
Con Noi, huyén Kim Son di duge Uy Ban nhan dan tinh Ninh Binh phé duyét
tai Quyét dinh s6 461/QD-UBND ngay 21/6/2023.

V.NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH PHAN KHU
1. Nguyén tic quy hoach

- Tuéan thu theo dinh hudéng cia Quy hoach xdy dung vung huyén va
Quy hoach chung da duogc phé duyét, ké thira, hoan thién va khép ndi cac quy
hoach, du 4n di va dang trién khai trong pham vi quy hoach va pham vi lién
ké vé khong gian kién tric ciing nhu ha tang k¥ thuat khai thac quy dat hiéu
qua nhat dé phat trién cac khu chirc ning dap Gmg nhu cau phat trién va bao
t6n, phat huy gia tri vin héa va diéu kién ty nhién san c6 cua dia phuong dé
két hop cac muyc tiéu phat trién kinh té xa hoi cua dia phuwong va cua tinh.



- Pam bao tinh chinh thé va kha ning phat trién cta co ciu quy hoach
théng nhét trong timg giai doan, phét trién co so vat chat véi diéu kién khong
tac dong x4u dén cac gia tri ty nhién va van hoa. Khai thac c6 hi€u qua cac
gia tri tiém ning canh quan tu nhién, tao 1ap khong gian canh quan bén ving.
- Bao dam tinh hop 1y cta to chirc khong gian cac khu chirc ning ciing nhu
dam bao tinh bén vitng clia moi trudong, canh quan thién nhién va canh quan
van hoa trong khu vuc.

- Khong gian quy hoach kién trac phai dat dugc cac yéu cau vé to chirc
khong gian, dam bao mdi truong song va lam viéc hién dai, tién nghi cao dap
ung nhu cau phat trién dai han.

2. Phan tich, danh gia hién trang

- Phan tich, danh gia céac diéu kién ty nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, kién triic canh quan, ha ting k¥ thuat; phan tich cac quy dinh ctia quy hoach
xay dung ving huyén, quy hoach chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc
quy hoach; so sanh, dbi chiéu véi dinh hudng va chi tiéu tai ghc da dugc phé
duyét; danh gia cac du an, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu vuc.

- Phan tich danh gia nhan dang dac diém ty nhién, hién trang theo
phuong phap SWOT (thuan loi, khé khan, co hoi, thach thirc), trén co sé s6
liéu théng ké tong hop va cac s liu thu thap vé: Sir dung dat (xac dinh boi
duong khu vuc); ha ting xa hoi; Kién trac canh quan; ha tang k¥ thuat va cac
d6 an, du an xay dung da duoc cAp thim quyén phé duyét.

3. Cac nodi dung nghién ciru
3.1. Quy hoach sir dung dit dai

- Pé xuit quy hoach st dung dat cho ting khu chirc ning theo céu triic
dugc xac dinh. Tinh todn va xac dinh cac chi tiéu quy hoach, quy mo st dung
cho timg 16 dt nhdm phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién. Quy hoach
str dung dat phu hop vé6i dinh hudng quy hoach xay dung ving huyén Kim Son,
Quy hoach chung xay dung Khu vuc tir d& Binh Minh II dén Con Noi.

- Xac dinh cac chi tiéu sit dung dat chinh bao gdm quy mé phuc vu,
dién tich dat, mat do xdy dung, hé sb sir dung dat, ting cao xdy dung, ty 18
cay xanh, cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chic ning.

- Lap céac bang biéu chi tiéu, bang can béng st dung dat va xac dinh hé
théng s6 lidu sur dung dat, co dbi chiéu két qua quy hoach v6i hién trang su
dung dat.

- Dién tich nuéi tréng thuy san theo mé hinh tip trung chat luong cao,
ap dung cong nghé hién dai dé khép kin day chuyén san xuat, han ché anh
huong dén moi truong. Két hop khu vuc nudi trdng thuy san theo huéng
quang canh cung dich vu du lich.



- Pé xuat quy dinh quan ly str dung dat nham dam béao khai thac hiéu
qua dau tu va dap Gmg cac nhu cau phat trién trong twong lai.

3.2. Quy hoach khéng gian kién triic cinh quan

- Trién khai cac y tuong to chirc khong gian, tir d6 dé xuét bd cuc khong
gian kién trac canh quan theo timg khu vuc chitc ning, phu hop véi chirc
ning hoat dong cua ting khu vuc va dam bao su théng nhét trong khong gian
tong thé. Dé xuét cac giai phap t6 chirc khong gian tong thé phu hop dinh
hudng cua cac quy hoach c6 lién quan (quy hoach xay dung vung huyén Kim
Son, Quy hoach chung xay dung Khu vuc tir dé& Binh Minh II dén Cén
Noi,...) va phu hop voi khéng gian canh quan hién hitu xung quanh.

- Ké thira va phéat huy dinh hudng to chic khong gian cua cac dy an da
c6 dé phu hop véi canh quan khu vuc va yéu cau dinh hudng t6 chirc khong
gian phu hgp vdi canh quan va phong tuc tap quan cua dan cu dia phuong.

- Két ndi lién thong cac khu vuc chirc nang dé dam bao hoat dong dugc
lién tuc, khai thac hd trg chung cac ti¢n ich cong cong, xac dinh ro cac khu
vuc phuc vu du khéch, cac khu vuc phuc vu dan cu va cac khu vuc khai thac
su dung chung.

- Pé xuét bd cuc khong gian kién triic canh quan theo timg khu vuc
chtic ning, theo cac truc khong gian; dé xuat to chic khong gian cho cac khu
trung tam, cac truc khong gian chinh va diém nhéan canh quan... Nghién ctru
dé xuit mé hinh t6 hop khéi klen trac cong trinh phu hgp voi cong nang su
dung, khi hau dia phuong va tiét kiém nang lugng. Cac lién két vé giao thong
va ha tang k¥ thuat giira cac khu vuc. Khai thac hiéu qua hé théng mit nudc
(ao ho, song, kénh dao,...) tai khu vuc.

- Pé xuét cc giai phap vé khong gian dbi voi khu vuc nudi thiy san
han ché san l4p mit nudc, vu tién cidc mang xanh tu nhién két hop nudi trong
thuy san dé khong phéd v& yéu t6 canh quan dic thu cia khu vue dam;

- Két nbi ha tang giao thong dé nguoi dan va du khach co thé d& dang
ti€p can dugc bang ca duong bo va duong thuy;

- Pua ra m6 hinh cu thé va giai phap ddi véi cac cong trinh xay dung
mang tinh dac thu, tao hinh anh khu vuc dac trung;

3.3. Kiém sodt vé kién triic canh quan va thiét ké dé thi

- Khéng ché va kiém soat xay dung cac khu chirc ning bao gom céc
khéng gian trong tim, trong diém va khong gian dic trung cac phan khu quy
hoach. Xac dinh cac khu vuc cAm xay dung (hanh lang bao v¢ kénh muong
thuy lgi lién vung, hanh lang duong dién...). Lya chon khong gian chu dao
(khu vuc canh quan thién nhién can duoc bao vé, khu vuc bao ton va sir dung
bén viing...), lya chon cac diém nhén cta khu vue 1ap quy hoach; cac quy
dinh tuan thua theo quy hoach xdy dung vung huyén Kim Son, Quy hoach
chung xay dyng Khu vyc tir d¢ Binh Minh II dén Con Noi.



- Két nbi hai hoa giira khong gian nhan tao va khong gian ty nhién dé
tao nén mdi trudng sinh thai va phat trién bén viing. Ton trong diéu kién dia
hinh tu nhién, ké thira phéat huy gia tri canh quan thién nhién trong phdi két
khong gian quy hoach kién tric canh quan. Xéac dinh cac khu vuc co gid tri
canh quan dé bao vé va khai thac tao 14p canh quan khong gian khu vuc.

a) Doi véi khu vuee dan cu tdp trung va du lich

- Puoc thuc hién theo Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua
Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké d6 thi va Thong tu
16/2013/TTBXD ngay 16/10/2013 caa Bo Xay dung vé stra ddi, bd sung mot
s6 diéu cta Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

- Xac dinh khung thiét ké do6 thi téng thé, canh quan khu vuc trung
tam, doc céc truc duong chinh, cac khu vyc khong gian mé va cac cong trinh
diém nhén;

- Xac dinh chiéu cao, mat do xdy dung cong trinh kién triic cia ting
khu vuc. Xac dinh cac chi tiéu khong ché vé khoang Iii trén co sé danh gia
hién trang cdt nén va diéu kién canh quan, dia hinh ty nhién, tinh chét va chire
nang cac tuyén duong chinh;

- Pé xuit nguyén tic bd cuc, hinh khbi, mau sic, hinh thic kién trac
chu dao cua céac cong trinh kién triic trén co s& dieu kién tu nhién, tdp quén
van hoa xa hdi va dac thu khu vuc;

- Céc giai phap d6i v6i hé théng khong gian mé. Xac dinh khong gian
kién trac canh quan khong gian m¢ vé hinh khoi kién tric, khoang lui, cay
xanh mat nudc, quang truong;

- Xac dinh cac cong trinh diém nhén, néu y tudng kién tric cong trinh
diém nhén theo tinh chat cong trinh, canh quan xung quanh;

- Céc giai phap kiém soat, quan 1y phat trién cho timg khu vuec.

b) Déi véi khu vwee nudi thiy sdan

- T6 chtrc mang ludi cac tuyén nude song song véi tuyén giao thong dé
dan nudc bién tdi cac khu vuc nudi trong thily san tap trung, cic tuyén nudc
co thé két hop dé di thuyén va két hop luu thong duong thuy. Bo tri cac diém
ding chan, choi ngam céanh, tién ich cong cong... hd tro cho hoat dong san
xuat, du lich va céc dich vu khéc;

- B6 tri cac khu vuc x4y dung mat do xay dung thap, thap tang, két hop
v6i cac khu nuoi trong thily san ngoai trdi dé tao khong gian md, canh quan
thoang cho khu vuec.

3.4. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt



a) Chudn bi ky thudt va thodt nudc mua

- Chuan bi k¥ thuat: Xéac dinh cao do khéng ché xay dung cho cac khu
vuc chue nang cua cac khu chue nang va cac tryc giao thong chinh, du bao
khéi lwong san nén, dao diap. Dé xuit cac giai phap san nén va cao trinh chuan
bi ky thuat phu hop voi tung khu vye. Nghién ctru giai phap phong chéng
ngdp ung, kha nang ngap 1 do bién dbi khi hau, xet den su anh huong cua
ché d6 mua 1d va thiy van cta cac song chinh cic yéu td tic dong cua bién
ddi khi hau va mue nude bién dang, tuan thu cac dinh hudéng chinh ctua dd an
quy hoach xay dung khu vuc dé Binh Minh 11 dén Con Noi, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh dén nim 2040 va cic quy hoach nganh lién quan dén khu vuyc.

- Thoat nudéc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudc chinh, hé théng
cong thoat nudc mua chinh va cac hé du kién xay dung, giai phap thoat nudc
mua tong the mang luoi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach va cac
diém dau nbi nam ngoai ranh gioi. He thong thoat nudc cac khu vue xay dung
phai dong bo v6i hé thong thoat nudc hién cé. Pé xuat giai phap phong tranh
va giam nhe thi¢t hai do thién tai (1i quét, bao, 1t, muc nudc bién, song...).

b) Quy hoach hé thong giao thong

- T6 chitc mang ludi giao thong, phan loai, phan cip cac tuyén giao
thong va dé xuét cac giai phap thiét ké cho giao thong dbi ngoai va giao thong
trong khu vuc... trén co so tudn tha cac dinh huéng chinh ctia d6 an quy
hoach xay dung khu vuc dé Binh Minh II dén Cdn Nbi, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh dén nam 2040 va cac quy hoach nganh lién quan dén khu vuc;

- Pé xuit diéu chinh cac tuyen giao thong di qua lang x6m hién httu kho
kha thi, cac hudng tuyén lién két néu can thiét;

- Xac dinh vi tri, quy mo, s6 luong céac cong trinh giao thong (bén, bai
dd xe), cau, cong qua dudng (trén cao, trén mat dat va ngdm); hao va tuynel
k¥ thuat. Mit cit ngang cac loai dudng cai tao, xay dung moi;

- Xéc dinh hé thng chi tiéu kinh té k¥ thuat;

- Binh huéng va té chirc hé thng giao thong, phan loai va phan cap cac
tuyén duong doi ngoai va dudong ndi bo.

¢) Quy hoach hé théng cdp niede

- Tiéu chuan cap nudc: Cin ctr 4p dung theo chirc ning, quy chuan quy
hoach dé xac dinh chi tiéu cu thé cho tig khu chirc nang.

- Xac dinh cac giai phap cap nudc bao gdm ngudn nude, vi tri quy mo
cong trinh dau méi cap nude va kién nghi bo sung hodc diéu chinh néu can so
v0i cac cong trinh du kién trong quy hoach chung Ngudn nudc va giai phap
cap nude cho khu vuc trén co sé ké thira cac giai phap, dinh hudéng quy hoach
cap nude cho ting khu vyc, tudn thi cac dinh hudéng chinh cia d6 an quy
hoach xay dung khu vuc dé Binh Minh II dén Con Noi, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh dén ndm 2040 va cac quy hoach nganh lién quan dén khu vuc.



- Thiét k€ mang dudng Ong cap nudc tr cong trinh dau moéi veé tung
cum cong trinh. Tinh toan xac dinh hé thong mang ludi duong ong cap nudc,
mang ludi phan phoi: chiéu dai, duong kinh, cac hong ctru hoa.

d) Quy hoach hé thong cdp dién sinh hoat va chiéu sdng

- K& thira cac giai phap, dinh huéng quy hoach thong tin lién lac cho
khu vuc dua trén dd an quy hoach xay dung khu vuc dé Binh Minh II dén
Con Noi, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh dén nam 2040 va céc quy hoach
nganh lién quan dén khu vuc;

- Chi tiéu cép dién ap dung theo timg loai hinh sir dung dién. Tinh toan
nhu cau sir dung di€n nang cua toan khu vuc va timg nhom cong trinh.

- Thiét ké phuong 4n cap dién bao gdm ngudn dién, ludi dién trung thé,
ha thé, tram bién ap phan phoi.

- Tinh toan, nghién ctru cac gidi phap chiéu sadng giao thong va khu vuc
cong cong.

e) Quy hoach hé thdng thodt mede thai, quan 1y chat thai ran va nghia trang

- K¢é thira cac giai phap, dinh hudng quy hoach nudc thai, chat thai ran
dua trén d6 an Quy hoach phan khu da phé duyét, tuan thu cac dinh hudng
chinh ctia d6 4n quy hoach xay dung khu vuc dé Binh Minh II dén Con Noi,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh dén nam 2040 va cac quy hoach nganh lién
quan dén khu vyc;

- X4c dinh chi tiéu, du bao tong luong nudc thai, chat thai ran;

- Pé xuét thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo moé hinh thoat nude
riéng; phuong an cu thé cho h¢ thong cong, tram bom, tram xtr 1y. Nghién ctru
giai phap thu gom va xur ly CTR.

- Bé xuit quy hoach hé thong nghia trang, quy dinh quan 1y nghia trang.
Xac dinh nghia trang dugc quy hoach trong d6 4n quy hoach chung dugc
duyét, dé xuat giai phap cho cac nghia trang hién hitu dam bao diéu kién méi
trudng va phong tuc tap quan dia phuong.

1) Yéu cau vé khu viee xdy dung cong trinh ngam

- T6 chirc khu vuc xay dung coéng trinh ngam trén co so tuan thu cac
dinh hudéng chinh ctia d6 an quy hoach chung xay dung khu vuc tr dé Binh
Minh IT dén Con No6i, va cac quy hoach nganh lién quan dén khu vuc;

- Xac dinh céac cong trinh cong cdng ngam, cac cong trinh cao tang cd
xay dung tdng ham dam bdo cac diéu kién theo quy dinh.

g) Pé xudt cdc giai phdp bdo vé méi trirong

- Nhan dang va du bao céc tac dong tich cuc, tiéu cyc dén méi trudng
do phuong 4n quy hoach va cac hoat dong phat trién kinh t€ xa hi1 gay ra.



- Panh gia hién trang méi truong vé diéu kién dia hinh, diéu kién tu
nhién, chat thai ran, nudc thai, ti€éng on, cac van dé€ xa hoéi, van hoa, canh quan
thién nhién;

- Du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén moi
truong, d€ xuat h¢ thong céc ti€u chi bao v¢ moi truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach
nudi trong thuy san;

- Dé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i voi nguoi dan,
canh quan thién nhién, khong khi, tiéng n khi trién khai thuc hién do an.

h) Kinh te‘ xdy dwng va phan ky dau tw: Phan tich va dé xuét 10 trinh va
cac giai doan dau tu phat trién khu vuc theo tung giai doan. Xac dinh danh
muc cac du an trién khai giai doan dén ndm 2040.

i) Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach phdn khu

Ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sé 44/2015/ND-
CP (c6 so do kem theo).

- P& xuat quy dinh quan 1y quy hoach kién trac, hoat dong xay dung
pht hop dd 4n quy hoach va tuan tha cac quy dinh phap luat c6 lién quan, lam
co sO phap 1y cho cong tac quan ly dau tu xay dung trén dia ban khu quy
hoach. Quy dinh quan ly bao gém cac quy dinh chung, quy dinh cu thé va quy
dinh vé t6 chuc thyc hién.

- Quy dinh chung: Xac dinh ddi tuong ap dung, phan cong quan Iy thuc
hién; Ranh gidi, quy m6 dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach; Céac quy
dinh chu yéu vé két ndi giita hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc véi hé
thong ha tang k¥ thuat chung ctia d6 thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mo6 dién tich, quy dinh vé chi tiéu st
dung dit quy hoach do thi, nguyén tac kiém soat phat trién, quan 1y vé khéng
gian, kién trac; yéu cau ha tang k¥ thuat dbi véi timg 6 quy hoach; Quy dinh
chi giéi duong do, pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky
thuat va cong trinh ngam (neu ¢6); Quy dinh vé nguyén tic t6 chuc khong
gian, kién tric, canh quan d6i voi truc dudng chinh, khéng gian md, diém
nhan, cong vién cdy xanh.

- Quy dinh vé t6 chtrc thuc hién: Dé xuét cac quy dinh vé phan cong
trdch nhiém quan 1y thyc hién quy hoach, cac quy dinh vé khen thudng, xu
phat vi pham va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

4. Thanh phan ho so

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 27 Thong tu s
04/2022/TTBXD ngay 24/10/2022 cta B§ Xay dung quy dinh vé ho so nhiém
vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va
quy hoach nong thon.
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Bang ho so' @6 4n quy hoach phan khu

TT Tén san phim Ty 1€ ban vé

| | Phan ban vé

1 | So dd vi tri va lién hé ving Ty 16 thich hop

2 | Ban d6 hién trang sir dung d4t va kién trac, canh quan 1/2.000

3 anc b?,n (Aio hlc,‘:n trang hé thong ha tang k¥ thuét va 1/2.000
bdo v¢ moi trudong

4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/2.000

5 | So dd to chirc khong gian kién tric canh quan 1/2.000

5 Ban d6 xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh | Ty 18 thich
ngam hop

7 Bavn do quy hoach giao thong va chi gidi duong do, 1/2.000
chi gioi xay dung

8 | Céc ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat khac 1/2.000

9 | Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ky thuat 1/2.000
Céc ban v& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé T9 16 thich

10 | kién truc, canh quan trong khu vuc 1ap quy hoach y hop

phan khu xdy dung

Il | Phan van ban

Thuyét minh tong hop va Phy luc kém theo.

Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu

Dy thao to trinh, du thao quyét dinh phé duyét d6 an

Nlw | N e

Dia CD ghi toan bo ndi1 dung dd an

V. TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ninh Binh,

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung Ninh Binh.
- Chii dau tu: UBND huyén Kim Son.

- Thoi gian 1ap quy hoach: Khong qua 09 thang ké tir khi nhiém vu quy
hoach phan khu dugc phé duy¢t (truong hop viéc 1ap nhiém vu quy hoach va
1ap d6 an quy hoach do hai phap nhan khac nhau thuc hién thi thoi gian 1ap d6
an duoc tinh tir ngay ky két hop dong tu van).

- Ngudn vén 1ap quy hoach: Ngan sach huyén Kim Son.
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Diéu 2. T6 chic thyc hién

1. Uy ban nhan dan huyén Kim Son c6 trach nhiém trién khai t6 chuc
1ap quy hoach theo nhi€ém vu dugc duyét, ddm bdo ti€u chuan, quy chuan
hién hanh ctia Nha nudec.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong, Giao thdng Van
tai, Nong nghiép va Phat trién néng thén; Chu tich UBND huyén Kim Son
va Thu truong cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quy¢t dinh nay./zs

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; 7
’ KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; z .
- Luu: VT, VP43, PHO CHU TICH

Vmh_vp4_03.Qb

N =
Nguyen Cao Son
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