UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 34 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 19thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
khu dén cw Ninh Giang, xa Ninh Giang, huyén Hoa Lw

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cit Ludt To chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cwr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot so diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17

thang 6 nam 2020;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sua
doi, bo sung mét s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Théng tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia
Bé Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Theo dé nghi ciia Gidm ddc Sé Xdy dung tai To trinh s6 145/TTr-SXD
ngay 17 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét diéu chinh nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu dan cu Ninh Giang, xa Ninh Giang, huyén Hoa Lu v&i cac ndi dung sau:
I. TEN QUY HOACH

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cu Ninh Giang, x& Ninh Giang,
huyén Hoa Lu.

I1. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH

1. Pham vi ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach



Khu vuc nghién cttu 1ap quy hoach thudce dia ban xa Ninh Giang, huyén
Hoa Lu thudc quy hoach phan khu céc khu vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C
trong quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nim 2030 tdm nhin dén nam
2050. Ranh giéi nghién cuiru lap quy hoach nhu sau:

- Phia Bac: Giap duong Bai Binh - Kim Son;

- Phia Nam: Giap duong QL1 tranh thanh phé Ninh Binh;
- Phia bong: Giap duong QL1;

- Phia Tay: Giap kénh Do Thién.

2. Quy mé dién tich quy hoach: Khoang 79,7 ha.

(Pham vi ranh gigi va quy mé dién tich ldp quy hoach sé dwroc xac dinh
cu thé theo dé an quy hoach dwoc cap c6 tham quyén phé duyét)

I11. TINH CHAT KHU QUY HOACH

- La khu vuc dan cu d6 thi phat trién méi, ddng bo vé kién tric, ha ting
do thi, co dac trung vé canh quan, moi truong trong khu vuc; dam bao chi
tiéu, dinh hudéng phu hop véi quy hoach phan khu cac khu vuc 1-1-A, 1-3-A,
1-3-B, 1-3-C trong quy hoach chung d6 thi Ninh Binh, gép phan xay dung
mot khu vuc biéu tuong méi cho su phat trién cta do thi Ninh Binh.

- La khu vuc do thi sinh théi, nghi dudng dong vai trd 1a diém nhan kién
tric canh quan; tao thanh khu vuc do thi ctra ngd phia Bic dic trung cta d6
thi Ninh Binh; 1a noi kham pha, trai nghiém, gido duc toan dién trén nén cong
nghé hién dai, pht hop véi nhiéu dbi tuong va du khéach trong va ngoai nudc.

IV. CAC CHi TIEU KINH TE KY THUAT AP DUNG CHO KHU
QUY HOACH

Céc chi tiéu kinh té ky thuat &p dung cho db thi loai I, tuan tha quy dinh
tai Quy chuan Quy hoach xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké va phu hop
Vvéi céc chi tiéu kinh té k§ thuat quy dinh trong Quy hoach chung d6 thi Ninh
Binh dén nam 2030, tim nhin d¢én nam 2050 va Quy hoach phan khu céc khu
vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh.

V. NOI DUNG NGHIEN CUU LAP QUY HOACH
1. Nguyén tic chung

- Tuan thu cac Quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh, khép néi vé
quy hoach khéng gian va st dung dét, ha tang ki thuat phd hop véi dinh
huong Quy hoach phén khu cac khu vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong
Quy hoach chung dbé thi Ninh Binh.



- Nghién ctru ra soat, cap nhat cac quy hoach da duoc phé duyét, khop
ndi cac du an dau tu dé xuat cac giai phap té chizc khong gian, kién trdc canh
quan hop 1y, quy hoach khu vuc d6 thi dong b, c6 co cau st dung dat hop 1y,
dam bao vé diéu kién vé sinh méi truong, phi hop véi canh quan khéng gian
khu vuc.

2. Noi dung nghién ciru 1ap quy hoach
a) Phan tich, ganh gia hién trang

- Tong hop, phan tich danh gia hién trang kién trdc, canh quan, giao
thong, moi truong, ha tang x& hoi, ha tang ky thuat,... cua khu vuc 1ap quy
hoach, cac dy an xay dung, cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat, quy dat xay
dung va cac yeu tb khong ché, nhitng thuan loi, khé khan, wu thé phat trién va
nhitng van dé vé diéu kién ty nhién, kinh té x& hoi anh huéng dén khu vuc 1ap
quy hoach.

- Ra soat cac quy hoach chi tiét, danh gia cac du an co so ha tang k¥
thuat lan can, ha tang khu vuc dan cu hién trang, tinh khép noi.

- Phan tich d@anh gia cac quy dinh cua Quy hoach phan khu cac khu vuc
1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh da duoc
phé duyét lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.

b) Quy hoach sir dung dat, xéc dinh chi tiéu si- dung dat quy hoach do
thi, ha tang xa hai va ha tang ky thudt cho khu vic quy hoach

- Xéac dinh céc chi tiéu kinh t& ky thuat chu yéu vé sir dung dat va ha
tang ky thuat cua khu vuc thiet ke. Xac dinh chi tiéu cho ting 16 dat ve dién
tich, mat dé xay dung, hé so sir dung dat, tang cao cong trinh.

- Tinh toan nhu cau vé cac quy dat cong cong, cay xanh cho khu vuc dat
¢ mai; ra soat khu vuc dan cu hién trang, dé xuat bo sung quy dat cong cong,
cdy xanh dap tng nhu cau dan cu khu vuec.

- Panh gia cac chi tiéu vé sir dung dét sau khi diéu chinh so voi nhiém
vu quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 835/QP-UBND ngay
24/6/2016 cua UBND tinh; sy phu hop ctia diéu chinh quy hoach chi tiét so
vo1 quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

¢) T6 chirc khong gian kién tric canh quan

- T6 chuc khong gian kién tric canh quan pht hop véi dinh huéng Quy
hoach phéan khu cac khu vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong Quy hoach
chung db6 thi Ninh Binh.

- T6 chtic khdng gian hai hoa gitra khu vuc dan cu méi va khu dan cu
hién trang. Nghién cau, dé xuat phuong an to chac khong gian kién trdc canh
quan tai khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc xung quanh dé dam bao sy
phu hop vé khéng gian kién tric canh quan cua toan khu vic, dam bao sy gan
két va lién hé giira khu dan cu méi va cac khu vuc 1an can vé khong gian kién
trdc canh quan ciing nhu ha tang ki thuat va ha tang xa hoi.



- T6 churc diém nhan kién tric tai truc duong Qudc 16 1, Qudc 16 1 tranh
thanh phd Ninh Binh; cac khu vuc céng cong, céng trinh dich vu hdn hop
thuong mai. Nghién ciru t6 chitc khdng gian mit nuéc ven song Hoang Long,
kénh D6 Thién lam khdng gian ma cong cong caa do thi.

d) Quy hoach hé thong cong trinh hga tang ky thudt

- Tinh toan nhu cau st dung hé thdng ha tang k¥ thuat, ra soat hién
trang hé thong ha tang ky thuat theo céc quy hoach chi tiét da duoc phé duyét
1an cén va cac dyu 4n vé hé théng ha tﬁng ky thuat dang trién khai trong vuc;
dua ra phuong an quy hoach hé thng ha tang ki thuat dam bao két ndi dong
b véi khu vire 1an can, ph hop véi céc quy hoach chi tiét da dugc phé duyét
va dam bao céc chi tiéu theo quy dinh hién hanh.

- Quy hoach chuan bi ky thuat va thoat nudc mua: Xac dinh cét xay
dung ddi véi ting 16 dat; xac dinh luu vuc thoat nudc mua, tir d6 dua ra giai
phap thoat nudc toan khu vuc quy hoach dam bao phl hop véi hé thdng thoét
nude hién trang va khop néi véi hé théng thoat nuéc khu vuc 1an can dan cu
hién hiru.

- Quy hoach hé théng giao théng: Xac dinh mang luéi giao théng, mat
cat, chi giéi duong do va chi gisi xay dung cac tuyén duong; quy hoach hé
théng giao théng dam bao khdp ndi ddng bo vai hé thdng giao thdng ndi bo
quy hoach, giao thong hién trang va cac khu vuc 1an can; dé xuat giai phéap
két néi vai tuyén duong Qudc 16 1, dudng Qudc 16 1 tranh thanh phd Ninh
Binh, duong kénh D6 Thién theo quy dinh.

- Quy hoach hé thdng cap nudc: Xac dinh chi tiéu, nhu cau va nguén
cap nudc; xac dinh giai phap cap nudc, mang ludi duong ong cap nudc, diem
dau noi cap nudc cho khu vuc. Xac dinh vi tri cac hong cap nudc ciru hoa.

- Quy hoach hé théng cap dién: Xac dinh chi tiéu vé cap dién, tinh toan
nhu cau sir dung dién ning, xac dinh vi tri ngudn dién, quy mé cac tram bién
ap; mang lugi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

- Quy hoach hé théng thoat nuéc thai va vé sinh mai truong: Xac dinh
c4c chi tieu vé thoat nuéc, CTR, hé thdng thoat nudc thai dugc xay dung
riéng (nudc mua riéng). Can cir nhu cau dung nudc, tinh toan legng nudc thai
hop ly. Thiét ké mang ludi duong bng thu gom nuéc thai ciia khu vuyc.

- Quy hoach hé thdng théng tin lién lac: Xac dinh chi tiéu, nhu cau vé
théng tin lién lac; xac dinh mang chuyén mach, mang dich vu vién thdng,
mang ngoai vi va hé thdng truyén dan (néu cd) trong khu quy hoach.

e) Panh gia mdi trieong chién lioc: Thuc hién noi dung danh gid moi
truong chién lugc theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh s
37/2010/NDB-CP va céc quy dinh hién hanh co lién quan.



f) Thiét ké o th;

- Thuc hién theo Théng tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua
Bo Xay dung huong dan vé noi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu sb
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung veé viéc stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Théng tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay
dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi.

- Thiét ké hé théng cay xanh phi hop véi Quy hoach xay dung va phat
trién hé thong cay xanh dd thi Ninh Binh d¢én nam 2030, tim nhin dén nam
2050 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1144/QD-UBND ngay
06/9/2018.

V1. THANH PHAN HO SO

Theo quy dinh tai Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
B0 Xdy dung vé viéc quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach
xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nong thon, ho so d6 an
quy hoach chi tiét, gdm:

Bang hé so dd 4an quy hoach chi tiét

TT Tén san pham Ty 1€ ban vé

| | Phan ban vé

1 |So d6 vi tri va gii han khu dat 1/2.000
Ban do hién trang st dung dat; kién trac, canh quan

2 4z YD 1/500
va dénh gid dat xat dung

3 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dat 1/500

4 | So d6 to chirc khong gian, kién trac, canh quan. 1/500

Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong,
chi gioi duong do, chi gioi xay dung; vi tri, quy mo
5 | bén, bii dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va 1/500
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat dén cap
dudng ndi ba.

Céc ban d6 quy hoach hé thong cong trinh ha tang

6 ky thuat theo tung chuyén nganh 1/500
7 | Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ky thuat 1/500
8 Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dyng cong trinh 1/500
ngam (néu co)
Ty I¢ thich

9 | C4c ban vé thiét ké d6 thi

hop




Il | Phan van ban

Thuyét minh tong hop va Phy luc kém theo.

Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi

Dy théo to trinh, du thao quyét dinh phé duyét d6 an

N|lw | N R

bia CD ghi toan b ndi dung dd an

VII. TO CHUC THU'C HIEN

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ninh Binh,

- Co quan tham dinh: S¢ X4y dung Ninh Binh.

- Chu dau tu: UBND huyén Hoa Lu.

- Thoi gian lap quy hoach: 06 thang ké tir khi nhiém vu diéu chinh quy
hoach chi tiét duoc phé duyét (trudng hop viée 1ap nhiém vu quy hoach va lap
d6 an quy hoach do hai phap nhan khac nhau thuc hién thi thoi gian 1ap do an
dugc tinh tir ngay ky két hop dong tu vén).

Diéu 2. T6 chtic thyuc hién

1. Uy ban nhan dan huyén Hoa Lu c6 trach nhiém trién khai t6 chuc
1ap quy hoach theo nhi€ém vu duoc duyét, dam bdo ti€u chuan, quy chuan
hién hanh ctia Nha nuoc.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh va thay
thé Quyet dinh s6 835/QD-UBND ngay 24/6/2016 cia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mai truong, Giao théng Van
tai; Chu tich UBND huyén Hoa Lu va Thu truéng cac co quan, don vi €O
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 4

: KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; M . e
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Nguyeén Cao Son
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