UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
s6: ol 16 /QD-UBND Ha Nam, ngay 09 thang Ad néim 2022
QUYET PINH

Chép thuin chii treong dau tu dw 4n xy dwng khu nha &
tai xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT.04.21)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Lugit T6  chic chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sua d’oz bé
sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phi va Ludt To 6 chirc chinh quyen dia
phuong ngay 22/11/2019; Ludgt Péu tw 2020; Ludt Quan Iy, st dung tai san cong
2017; Ludit Nhér & nim 2014, Ludt Pdt dai 2013, Ludt Kinh doanh Bt dong san 2014;

Cdn cit cde Nghi dinh cua Chinh phui: s6 25/2020/NB—CP ngay 28/02/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dau thau vé hea chon nha dau tu; SO
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét var hudmg dén thi hémh mét s6 d’zeu
cua Ludt Pau tu; s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hamh mét sé diéu cia Ludt Nha & nam 2014, s6 ' 30/2021/NP-CP ngay
26 théng 3 nim 2021 sira déi b6 sung Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

Can cu cdc Thong tw cua Bo Ké hoach va Pdu tw: s6 09/2021/TT-BKHDT
ngay 16/11/2021 vé huong dan lwa chon Nha dau tw thue hién dy an theo phtfo’ng
thire doi tac cong tw va du dn ddu tw ¢6 sir dung dat; s6 03/2021/TT-BKHDT ngay
09/04/2021 quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, déu tu ciia Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tuy

Can cir Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dyng ve
hudng dan thuc hién mét sé6 ngi dung cua Ludt Nha o 2014 va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hamh mét sé diéu
cua Ludt Nha o nam 2014,

Cén cir cdic Nghi quyét cuia Hoi dong nhdn dan tinh: 56 25/NQ-HDND ngay
20/4/2022 ciia Héi dong nhdn dan tmh Hé Nam vé Chuong trinh phdt trién nha o
tinh Ha Nam giai doan 2021- 2030, s6 29/NQ-HBND ngay 20/4/2022 vé danh muc
cde du én thu héi dat, dw dn chuyen dsi muc dich sir dung dwdi 10 ha dat trong luaq,
dy dn chdp thudn chii truong chuyén déi muc dich sir dung rimg san xudt dwéi 50
ha diéu chinh, b6 sung ndm 2022 trén dia ban tinh Ha Nam;,

Céin cir Théng bdo sé 988-TB/VPTU ngay 17/10/2022 cita Thuong truc Tinh 1y
vé chii truong Pdu tw dur dn dau tu xdy dung Khu nha ¢ tai xd Thanh Phong, huyén
Thanh Liém;

Theo cac Vin ban ciia Uy ban nhin dén tinh: s6 1479/UBND-GTXD ngay
17/6/2021 vé viéc chu truong Idp Quy hoach va dé xudt duw an Khu dén cu xa Thanh
Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT04.21 ); s6 359/0P-UBND ngay 22/3/2022 vé viée
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu nha 6 tai xd Thanh Phong,
huyén Thanh Liém (TL-DT04.21); so 527/0D-UBND ngay 22/4/2021 Vvé phé duyét
chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Ha Nam giai dogn 2021- 2030;56 528/0P-UBND
ngay 25/4/2022 vé viéc phé duyét K& hoach phdt trién nha & tinh Ha Nam giai doan
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2021-2025; 56 530/0D-UBND ngay 26/4/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh Ké hoach
phdt trién nha & tinh Ha Nam nam 2022; s6 21 81/VPUB-GTXD ngay 04/8/2022 (Van
phong UBND tinh théng bdo) vé viéc ra sodit téng mirc dau tw mét s6 dw an; o
1708/0B-UBND ngay 08/9/2022 vé danh muc dy an thu hut dau tw trén dia ban tinh
nam 2022, dinh huong giai doan 2022-2025; s6 2975/ UBND-GTXD ngay 04/11/2022
vé viée thiee hién ¥ kién chi dao ciia Thuong trwe Tinh tiy vé chii truong dau tw die én
dau tw xdy dung Khu nha ¢ tai xd@ Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT04.21) tai
théng bdo s6 988-TB/VPTU ngay 17/10/2022;

Theo dé nghi cua Uy ban nhdn ddn huyén Thanh Liém tai cac To trinh: s6
126/TTr-UBND ngay 07/6/2022, s6 323/TTr-UBND ngay 11/10/2022 vé viée dé nghi
thém dinh var chdp thudn chit treong ddu te dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ tai xd
Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-DT04.21),

Xét Béo cdo tham dinh s6 2834/BC-SKHDT ngay 30/11/2022 cua S Ké
hoach va Pdu tuw.

QUYET PINH:
Pidu 1. Chép thuén chu truong dau tu du 4n dau tu xdy dung Khu nha & tai xa
Thanh Phong, huyén Thanh Liém (TL-PT704.21), v6i cdc ndi dung sau:
1. Hinh thirc Iva chon nha diu tu: Pau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.
2. Tén du an: Pau tu xdy dung Khu nha & tai xd Thanh Phong, huyén Thanh
Liém (TL-BT04.21).

3. Muc tiéu dau tu: Tung budc cu thé hoa Quy hoach ving huyén Thanh
Liém; Quy hoach chung xay duyng xd Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha
Nam; Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu nha & tai xa Thanh Phong,
huyén Thanh Liém (TL-D704.21). Hinh thanh khu nha ¢ dong bd vé ha tang, dam
bao két ndi vdi cac du an trong khu vye, dap ting nhu cdu vé nha & cho nguoi dan,
néng cao gid tri sir dung dAt; gop phan tang thu ngén sach, thic day phat trién kinh
té-xa hoi ctia dja phuong.

4. Pia diém va vi tri, ranh gi6i du 4n:

4.1. Bia diém: xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam.
4.2. Vi tri, ranh gidi: Ranh gigi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap duong T1;

- Phia Nam giap dudng quy hoach réng 17,5m;

- Phia Bong giap duong quy hoach rdng 25m;

- Phia Tay giap dudng quy hoach rdng 17,5m va kénh KB hién trang.
5. Quy mo du an:

5.1. Dién tich, co cdu sir dung déat:

a) Dién tich str dung dat: Khoéng 91.575,09m?.

b) Co céu sir dung dét du kién gdbm: dét ¢ 37.738,96 m? (bao gom dat o lién ké
31.644,47 m?; dat & lién ké mit pho 4.859,22 m?; dar ¢ TDC 1.235,27m’); dat cong
cong (nha van héa) 649,03 m?; dat cay xanh: 9.494,73 m?; dat ha tang k¥ thuat sau 16
6.342,89 m%; dét bai db xe 3.077,34 m?; dét giao thong 34.272,14 m.
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(Co céu si dung dat dé xudt diéu chinh mét phéin dét ¢ lién ké thamh dat ¢ tdi dinh
cw dé i phong phuc vy céng tdc giai phong mdt bang cdc dy an trén dia ban huyén).

5.2. Quy mé dén sé: Du kién quy mé dan s6 khoang 1000 ngudi.

5.3. Céng trinh ha tang ky thudt:

- San nén: Truéc khi trlén khai thi c6ng cac hang muc cong trinh cua du an,
chi ddu tu phai béc riéng ting dat mat véi do sau khoang 20 -25cm (tinh tir mdt
dat) dé str dung vao muc dich nong nghiép theo quy dinh tai Dleu 14 Nghi dinh
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu cia
Luét Trong trot v€ gidng cay trdng va canh tac. Cao dd san nén theo quy hoach va
dam bao két nbi dong bd véi khu dan cu hién trang. Déi voi cac cong trinh khong
dé xudt déu tu xdy dung trong du &n, ban giao quy d4t cho dia phuong quan ly:
khéng thuc hién san nén, chi san gat, tao mét bang sach dé phuc vu cong tac quéan
ly, ddu tu, thu hut dau tu theo quy dinh.

- Quy mo dau tu cac hang muyc cong trinh gém: hé thong dudng giao thong
(T uyen DI gidp tuyén kénh KB bé tri phan ké gidp kénh), bai d6 xe, cap nudc sinh
hoat, cip nudc ctu hoa, hé thdng thoat nude mua, hé thdng thoat nudc thai va vé sinh
moi truong, hé théng cép dién, thong tin lién lac, ciy xanh canh quan... tudn thu theo
quy hoach duogc duyét.

Nha dau tu dugc lua chon phai thuc hi¢n céc trinh ty thoa thuén d4u nbi giao
théng, thuy loi, cap, thoat nude theo quy dinh trude khi trién khai thuc hién du 4n,
dam bao két ndi dong bd véi khu vure dan cu xd Thanh Phong hién trang

5.4. Cong trinh don vi 6:

- Xay thd hoan thi¢n mat ngoai 69 can nha ¢ lién ké véi dién tich 7.851,2m?
(chiém khodng 21,5% dién tich ddt 6), gdm 45 cin nha & doc tryc duong T1 (LKO]
LK02) va 24 can nha & truc dudong D6 (CLO2-22, CLO7-19+CL07-36, CL09-22 ~
CL09-26). Tang cao 04 ting, chi gidi xdy dung i 3m so voi chi glou dudng do cua
duong T1, lui 2m so vai chi gidi duong do cua cac tuyén dudng tiép giap con lai.

- bét & tai dinh cu ¢6 dién tich 1.235,27m? (chiém khodng 3,3% dién tich dat
¢). Sau khi hoan thanh giai phong mat bang, ban giao cho co quan nha nudc quan ly
dé bd tri dét tai dinh cu cho céc hd dan theo quy dinh

5.5. Céng trinh ha ting xd hoi, cong cong khdc: DAt cong cong (nha vin
héa) sau khi hoan thanh giai phong mat bang, ban giao cho co quan nha nudc quan
Iy, d4u tu theo tién d6 du 4n, dap ung nhu cau phuc vu sinh hoat dén cu trong khu
vuc du an.

6. Toéng von dau tu (duw kién): 189.524,0 tri¢u dong, trong do:

- So b chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu du kién khoang: 26.230,8 triéu dong;

- So bd chi phi thuc hién dy én (chua bao gbm chi phi béi thuong, ho tro, tdi
dinh cu) du kién khoang: 160.761,9 triéu ddng, gom:

+ Chi phi xdy dung ha tAng k¥ thut khoang 86.786.8 triéu dong.

+ Chi phi cong trinh nha & khoang: 73.975,1 triéu dong.

- Chi phi bao vé va phit trién dat trong lta khoang: 2.531,3 triéu dong.
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(So bo téng von dau tw It du kzen lém co 56 lwa chon nha dau tu, khong sie
dung dé tinh todn tién sir dung dat, tién thué c”z’at va nghia vu tdi chinh ciia nha ddu
tw dwoc lwa chon thue hién. Viéc xdc dinh tién siv dung thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt).

7.N guf‘n\n vén diu tu: Vén chu s¢ hitu va cac ngudn vén huy dong hop phap
khac cua nha dau tu.

8. Thoi han hoat dong dy an: 50 ndm (ké tir ngay nha dau tw dwoc quyez‘
dinh giao. dat, quyet dinh cho thué ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt ciia
cap co tham quyén).

9. Tién do thuc hién du an: 2022 — 2025.

(Viéc phan ky dau tw, tién dé dau tw cu thé do nha ddu tw duwgc lwa chon
phéi hop véi cde co quan nha nudc lién quan xdc dinh chi tiét trong Bdo cdo
nghién ciu kha thi, phit hop voi tién do, thoi gian thuc hién du dn trong ngi dung
Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tu xdy dung theo khodn 9 Diéu 1 Ludt s6
62/2020/QH14 ngéy 17/6/2020 va cdc quy dinh khdc cd lién quan).

10. Phuong thire giao dit, cho thué dét va chuyén giao cong trinh:
10.1. Phuong thire giao dat, cho thué dat:

- Giao dét khong thu tlen st dung dat: dat xay dung ha tang k¥ thuat (giao
thong, canh quan cdy xanh, cdp niée, thodt nude, cap dién...). Thoi han st dung dat,
theo tién d6 du tu du 4n duoc chap thuan.

- Giao dét ¢6 thu tién st dung dat: dét & méi. Gid thu tién str dung dét duoc xac
dinh tai thoi diém giao dat. Thoi han giao dat cho chu dau tu duoc xéac dinh theo thoi
han ctia dy an; nguoi mua nha o gan lidn v6i quyén st dung dét, nguoi nhan chuyén
quyén str dung dat duoc str dung dat 6n dinh 1au dai.

- Déi voi qui dét & tai dinh cu, dat céng cong don vi &: Sau khi hoan thanh giai
phéng mit bang ban giao quy dét tai dinh cu cho co quan nha nude dé quan 1y, bd tri
tAi dinh cu, thuc hién dau tu, thu hit dau tu theo quy dinh.

10.2. Phurong thire chuyén giao céng trinh:

- Dét tai dinh cu: Sau khi hoan thanh giai phong mit bang, ban giao quy dat cho
dia phuong quan ly dé thuc hién dau tu theo quy dinh.

- Sau khi hoan thanh cong téc giai phong mat bing va xdy dung ha tang, xay
dung cong trinh trén dét (doi voi cdc khu vie dé xudt thue hién trong pham vi dy an),
nha dau tu ban giao lai cho dia phuong quan ly st dung céc hang muc cong trinh x4y
dung ha ting ky thuat (giao thong, canh quan cdy xanh, cdp nudc, thodt nudc, cdp
dién...). Nha dAu tu chju trach nhiém vé chét luong va bao hanh cong trinh d6i vai
cOng trinh chuyén giao cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

11. U'u dai, hd trg' du tu: Thyc hién theo quy dinh hign hanh cta phép luét
vé d4t dai, thué va cac quy dinh khéac cua phap lut ¢6 lién quan.

Diéu 2. T6 chire thue hién

1. Uy ban nhin din huyén Thanh Liém:

- Chju trach nhiém vé tinh trung thyc, tinh chinh x4c, tinh hgp phap cta cac
thong tin, tai liéu, s liéu trong hd so dé xuat, sy phu hop cua d& xuat du 4n véi cac
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quy hoach c6 lién quan, chuong trinh, muc ti€u, dinh hudng phat trién do thi, phat
trién kinh té - xa hoi huyén Thanh Liém; béo céo cap ¢6 tham quyén cap nhat du an
vao ké hoach st dung dat hang nam huyén Thanh Liém dé t6 chirc thuc hién.

- Theo chtre néng, nhiém vu, chu dong phdi hop véi cac co quan cé lién
quan t6 chic dau thau lua chon nha dau tu thue hién Dy an theo ding quy dinh
phap luat, bao dam Nha dau tu cc')qdﬁ nang luc, kinh nghiém, diéu kién dé dugc Nha
nudc gi’ao dat, cho thué dat, chuyén doi muc dich st dung dat thuc hién Dy an theo
dung tién do déng ky.

2. Sé Ké hoach va Pau tu:

- Chiu trach nhiém toan dién truge phap luét va UX ban nhan dan tinh vé cac
ndi dung, thong tin, s6 li€u tai Bdo cao tham dinh s6 2834/BC-SKHDT ngay
30/11/2022.

- Chu tri huéng dan, phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém giai
quyét cac thi tuc lién quan lam co sd trién khai t chiic lya chon nha dau tu dam
bdo ding quy dinh cua phap luét, bao dam Nha dau tu co du nang luc, kinh
nghiém; didu kién @& dugc Nha nude giao dét, cho thué dat, chuyen d6i muc dich
str dung dét thuc hién Du 4n; thuc hién cc ndi dung Du 4n vé dau tu tuan thd theo
ding quy dinh phap luét.

‘ - Huéng dan, dén dbc, kiém t‘ra,‘giém sat tinh hinh thuc hién du an cua nha
dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu.

3. Sé Xay dung:

- Phoi hop, hudng dan Uy ban nhan dan huyén Thanh Liém thye hién chire
nang quan ly, dau tu du 4n theo dung céc quy dinh ctia phap luét vé quy hoach d6
thi, xdy dung, nha & va quy dinh phép luét cé lién quan.

- Huéng dan nha dau tu tring du thdu hoan thién céc thi tuc vé xdy dung
(z‘hzez‘ ké, cdp phép xdy dung...); don ddc, kiém tra, giam sat viéc hoan thién céc thii tuc

vé xay dung, trién khai x4y dung cong trinh tuan thu theo ding quy hoach, hd so thiét
ké va cac ndi dung khac c6 lién quan thude chirc ning quan ly nha nude,

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong: Hudng dan nha dau tu duoc lua chon
hoan thién cac thu tuc ve dat dai (giao dat, cho thué dat, hop dong thué dat, cap
Gidy ching nhan quyén sir dung ddt...); kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cia
phap luat vé d4t dai, moi trudng... clia nha dau tu trong qué trinh dau tu xdy dung,
hoat dong kinh doanh va cac ndi dung khac c6 lién quan theo chirc ndng, nhiém vu
quan ly linh vyuc cua don vi.

5. Cac S6, nganh c6 lién quan: Theo chuc nang, nhiém vu ph01 hop voi Uy
ban nhén dan huyén Thanh Liém té chtic thuc hién lya chon nha dau tu; hudng dan
nha dau tu duoc lua chon thuc hién Du 4n hoan thién céc thu tuc vé dét dai, moi
trudmg, xdy dung...; kiém tra, gidm sit viéc tuan thu, chip hanh cac quy dinh cta
phap luét trong qua trinh thuc hién du an cua nha dau tu. Tham muu t5 chirc thuc
hién quy trinh cac budc tiép theo tudn thi ding quy dinh ctia phép luat hién hanh.

6. Trach nhiém ciia nha dau tu duoc lua chon:

- Chi duoc trién khai du 4n khi da hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, moi
truong, xdy dung, nha &, phong chay chira chdy... va cac thu tuc khac ¢6 lién quan
theo quy dinh.
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- Trong qué trinh dau tu xdy dung céc hang muc cong trinh cua du an phal
tudn thu chat ché quy hoach, phuong dn kién trac, thiét ké c& so... duoe cap co
thdm quyén chép thuan, phé duyét.

- Thue hién ché d6 1ap va giri béo céo tinh hinh thuc hién du 4n glri vé S¢ Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh tai biéu 72 Luat Pau tu nim 2020 (Dinh ky vao
ngay 25 cua thdang cudi quy va bdo cdo dot xudt khi ¢é yéu cdu ciia co quan nha
neée co tham quyén).

Diéu 3. DPiéu khoan thi hanh
1. Thoi 'diém ¢6 hiéu luc cia Quyét dinh chu truong dau tu: ké tir ngay ky
Quyeét dinh chap thuén chu truong dau tu du an.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm déc céc S, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Cong Thuong,
Tai chinh, N6ng nghiép va Phat trién ndng thon; Chu tich Uy ban nhén dan huyén
Thanh Liém va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu nay./. 4~

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- b/c Lé Thi Thanh Ha - Trudng ban Tuyén gido
Tinh ay (dé theo doi);

- VPUB: LBDVP, GTXD, NN&TNMT, KT;

- Luu: VT, GTXD(T).

uyén Anh Chiic
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