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S6:1377QD-UBND Ninh Binh, ngay 06thang 1Q ndm 2020
QUYET PINH

VIV phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dan cw
phia Tay dwong Pham Than Duét (10 dat I11-06), phwong Ninh Son,
thanh pho Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludgt sita doi, bé sung mgt
s6 dieu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khéng gian, kién tric, canh quan dé thi;

Cin cit Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé truéng Bg
Xay dung vé viéc Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xay dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chize nang dac thu;

Thuec hién Quyér dinh sé 1266/0P-TTg ngay 28/7/2014 cua Thi tuwéng Chinh
phui vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Ninh Binh dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2050;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh so 2421/TTr-SXD
ngay 21/10/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dan cu phia Tay duong
Pham Than Duat (16 dat III-06), phuong Ninh Son, thanh phé Ninh Binh; gom
nhitng nd1 dung sau:

I. TEN PO AN

Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dan cu phia Tay duong Pham Than Duat
(16 dat I11-06), phuong Ninh Son, thanh phd Ninh Binh.

II. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH

1. Pham vi ranh gidi quy hoach

Khu vyc nghién ciu 18p quy hoach nﬁ}m trén dia phan phuong Ninh Son,
thanh ph6 Ninh Binh; bao gom :[oéln bo 16 dat c6 ky hiéu III-06 thugc Quy hoach
phan khu khu d6 thi m¢ rong vé€ phia Nam (khu 1-2) trong Quy hoach chung d6
thi Ninh Binh dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.

Pham vi ranh giéi nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét nhu sau:

- Phia Béc va phia Tay giap duong giao thong theo quy hoach;

- Phia Bong giap duong Pham Than Dudt;

- Phia Nam giap duong T24.



2. Quy md dién tich: 88.844,87m? (khoang 8,88ha).
III. TINH CHAT KHU QUY HOACH
_ La khu dan cu moi két hop véi khu trung tAm thuong mai, déng bd vé ha

tang, dap ung nhu céu cho nguoi dan trong khu vuce, hai hoa véi canh quan tu
nhién; co thiét ké quy hoach dam bao chi tiéu, dinh huéng phu hop véi Quy hoach
phan khu Khu d6 thi m¢ rong vé phia Nam (khu 1-2) trong Quy hoach chung d6
thi Ninh Binh dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Tong hop sir dung dat quy hoach

STT Loai dét Di%:qzt)ic" T(E;)l)é

1 |Pito 27.029,93 30,42

Pt ¢ hién trang chinh trang 15.258,99 17,17

Dat ¢ moi 11.770,94 13,25
2 | bat cong cong (nha van hoa) 2.020,08 2,27
3 | Pat ton gido 2.754,62 3,10
4 | Bat hdn hop 20.905,60 23,53
5 | Pat cay xanh, thé duc thé thao 5.696,20 6,41
6 | Dat giao thong, ha tng k¥ thuét 30.438,44 34,27

Tong 88.844,87 100

2. Quy hoach sir dung dat
2.1. Dit cong cong
Pit cong cong (nha vin hoa): Nha vin hoa bb tri tai 16 dat c6 ky hiéu NVH

(dién tich 2.020 08m2) c6 mat do xay dung t6i da 40%, chiéu cao xay dung cong
trinh toi da 14 02 tang. Hinh thirc kién trac don gian, hién dai.

2.2. Dit cdy xanh, thé duc thé thao

Dt cay xanh, thé duc thé thao duogc b tri tai cac 16 dat co ky hi¢u tr CX1
dén CX5 véi tong dién tich 1a 5.696,2m?. Pat cay xanh quy hoach cong vién,
vuon hoa, san thé thao dé phuc vu cho cac hoat dong nghi ngo1i, van hoa - thé duc
thé thao cta dan cu khu vuc quy hoach va 1an can. Cac chung loai cdy xanh str
dung phu hop véi Quy hoach xay dung va phét trién hé thong cdy xanh d6 thi
Ninh Binh dén nim 2030, tdm nhin dén nidm 2050 dugc UBND tinh Ninh Binh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1144/QD-UBND ngay 06/9/2018.

2.3. Pit ton gido

Pat ton gido (khu vuc dén Tran): Khu dat c6 ky hiéu TG (dién tich
2.754,62m?) duoc giit nguyén theo hién trang, mat d6 xay dung toi da 40%, ting
cao xdy dung cong trinh t6i da khong quéa 01 tang.



2.4. Ddt hén hop
Dt hon hop dich vu thuong mai bo tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu tir HH1 dén
HHS5 véi tong dién tich 12 20.905,60m?. Trong do:
a) Pt hon hop dich vu thuwong mai két hop o
Bo tri tai cac 16 dat co ky hi¢u HH1 (dién tich 4.282,53m?) va HH2 (dién
tich 3.882,46m?), meit do xay dung to1 da 60%, tang cao xay dung cong trinh toi
da khong qua 10 tang.
b) Pat nha & hon hop két hop dich vu thirong mai thdp tang
Bo tri tai cac 16 dt c6 ky hiéu tr HH3 dén HHS5 véi tong dién tich 1a
12.740,61m?, mat do xay dung to1 da 80%, tang cao xay dung cong trinh toi da
khong qua 05 tang. Cu thé:
- Khu HH3: Gom 41 18, ¢6 ky hiéu tir HH3-1 dén HH3-41 vdi dién tich cac
16 dat tir 120m? dén 223,36m?.
- Khu HH4: Gom 30 16, ¢6 ky hiéu tir HH4-1 d&én HH4-30 véi dién tich cac
16 dat tir 120m? dén 208,72m?.
- Khu HH5: ,Gém 30 16, ¢6 ky hiéu tir HH5-1 dén HH5-30 voi dién tich cac
16 dat tir 120m? dén 204,38m?2.
2.5. Dit ¢
a) Pdt ¢ hién trang cdi tao
Khu vye dét ¢ hién trang ci tao ndm tai cdc khu dét c6 ky higu OHT1 va
OHT?2 voi tong dién tich la 15.258,99m?; tang cao xdy dung cong trinh t0i da la
05 tang, mat do xay dung t6i da 60%.
b) Bdt ¢ méi
Quy hpach nha érdang cpia 16 lién ké duoc b tri tai cac khu tir LKO1 dép
LK6 bao gom 99 16 dat voi tong dién tich 1a 11.770,94m2; mat d¢ xay dung to1
da 70%, chiéu cao xay dung cong trinh khong qua 05 tang. Nha ¢ chia 16 lién ke
co kién tric hién dai, phu hop véi canh quan khu vuc. Cac khu dat bao gom:
- Khu LK1: Gom 16 16. C6 ky hiéu tir LK1-1 dén LK1-16 v6i dién tich mdi
16 dat la 120m>.
- Khu LK2: Gom 34 16. C6 ky hiéu tir LK2-1 dén LK2-34 v6i dién tich cac
16 dét tir 120m? dén 196,92m>.
- Khu LK3: Gom 04 16. C6 ky hiéu tir LK3-1 dén LK3-4 véi dién tich cac 10
dat tir 127,86m? dén 206,76m?.
- Khu LK4: Gom 06 16. C6 ky higu tir LK4-1 dén LK4-6 véi dién tich cac 1
dat tir 120m? dén 164m?.
- Khu LK5: gom 34 16. C6 ky hiéu tir LK5-1 dén LK5-27 véi dién tich céc 16
dat tir 115,81m? dén 218,11m>.
- Khu LK6: gém 05 16. C6 ky hiéu tir LK6-1 dén LK6-5 v6i dién tich cac 16
dat tir 120m? dén 144m?.
(Dién tich chi tiét ciia cdc 16 dat theo ho so do an quy hoach)
V.QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach hé thong giao thong
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- Quy hoach mang luéi giao thdng két ndi thuan tién gitta cac khu chuc
nang, gitra khu vuc quy hoach véi cac khu vuc xung quanh va phu hgp véi Quy
hoach phan khu duoc duyét.

- Céc tuyén duong trong khu vuc quy hoach ¢6 mat cét cu thé nhu sau:

+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 1-1 12 18,5m = 4m + 10,5m + 4m;

+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 2-2 14 17m = 4m + 9m + 4m;

+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 3-3 12 15m = 4m + 7m + 4m;

+ Mat cit tuyén duong c6 ky hiéu 4-4 12 33m = 5m + 10,5m + 2m + 10,5m + 5m;

+ Mt cét tuyén duong co ky hiéu 5-5 12 29m = 4, 5m + 7,5m + 5m + 7,5m
+4,5m;

+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 6-6 12 19m = 5m + 9m + 5m.

- Hé thong giao thdng, chi gisi duong do va chi gisi xdy dung cu thé cia
tirng tuyén duong xem ban vé quy hoach hé thong giao thong.

(Sor d6 va mdt cdt cdc tuyén dwong theo hé so do an quy hoach)
2. Quy hoach chuan bij ki thuit va hé thong thoat nuwéc mua
- Cao d6 khong ché xay dung: Khong ché cao do nén trung binh tir +2,8m
dén +4,0m (cao d6 khong ché san nén cu thé cho tung 16 dat theo d6 an trinh
duyét).

- Quy hoach hé thong thoat nuéc mua: St dung hé théng thoat nudc riéng

véi hudng thoat nudc chinh tir Tay sang Dong. Nudc mua dugc thu gom va thoat

theo hé théng thoat nuéc B600+B800 doc cac duong giao thong va thoét ra hé
thong thoat nudc B800x1.000 cua khu vyc.

- Cao d6 day cong, gleng tham ctia hé théng thoat nuéc mua dam bao thoat
nudc tu nhién va khop nbi dong bd véi khu vuc 1an can.

(Sor d6 va tiét dién hé théng thodt nuwde muwea theo ho so dé dn quy hoach)
3. Quy hoach hé thong cip nuéc
- Ngudn cép nudc: Str dung ngudn nude tir nha may nude Thanh Nam.
- Mang luéi cap nudc cho khu vye duoc thiét ké theo mang nhanh va vong,
tuyén chinh su dung tuyen 6ng D160, D110; tuyén phan phdi sur dung tuyén ong

D63, cac tuyén 6ng cap nubc duoc b tri trén via hé dam bao cap nudc toi ting
khu chtrc nang va chita chay khi can thiét.

- Ctru hoa: Sir dung ngudn cip nudc tir tuyén éng D100 dé cap nudc ciu
hoa. Khoang cach gitra cac hong ctru hoa dugc xéac dinh theo quy dinh, quy pham
hién hanh.

- Khi trién khai thyc hién du an, Chat dau tu lién hé truc tiép voi cac co quan
chuyén nganh cip nudc dé thoa thuan vi tri dau ndi va cac chi tiéu ki thuat.

(Sor d6 va tiét dién hé théng cdp miede theo ho so do dan quy hoach)

4. Quy hoach hé thong thoat nuwéc thai va vé sinh mdi truwong

- Mang luéi thu gom: Str dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Nudc
thai dugc thu gom qua hé théng thoat nudc dit dudi via hé doc theo mang ludi
giao thong, co kich thudc cdng D300-D500, sau d6 din vé tram xir Iy nude thai
theo dinh huéng ctia Quy hoach phan khu da dugc phé duyét.
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- Cao d¢ day cong, gleng tham ctia hé thdng thoat nude thai dam bao thoat
nudc ty nhién va khorp nbi dong bd véi khu dan cu h1en trang.

- Chét thai ran sinh hoat duoc phan loai tai nguon va dugc thu gom dua vé
dia diém tap két ciia khu vuc va van chuyén dén khu xur 1y theo quy dinh.

(Sor do va tiét dién hé thong thodt nmiede theo do an quy hoach)

5. Quy hoach hé thong cip dién va chiéu sang d6 thi

- Nguén dién: Ly tir hé théng cdp dién theo quy hoach phan khu di dugc
phé duyét.

- Ludi dién trung thé: Quy hoach xay dung tuyén trung thé 10(22)KV cip
dién cho khu vuc theo quy hoach, cap dién cho 02 tram bién 4p quy hoach méi
22/0,4kV voi tong cong suét 1a 3.150KVA (cong suat cac tram 1a 650KVA va
2500KVA) cap dién cho cac cong trinh va chiéu sang dudng phd.

- Hé théng duong day ha thé di doc theo cac duong giao thong, ldy dién tir
tram bién ap dung dé cap dién sinh hoat va chiéu sang.

- Khi trién khai thuc hién, Cha dau tu lién hé truc tiép véi cac co quan
chuyén nganh cap dién dé thoa thuan vi tri diu ndi va céc chi tiéu k¥ thuat.

(Sor d@6 hé thong cdp dién theo ho so dé dn quy hoach)

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Xay dung hé théng 6ng ludn céap, ga kéo cap, cong, bé cap riéng, cung cap
dich vu dén cac khu vuc trong khu quy hoach. Mang thong tin ctia khu quy hoach
dua trén co so truyén dan bang thong rong, hd tro mé rong, két ndi chuan voi
mang cua cac nha cung cép (Viettel, VNPT, FPT,...).

- Khi trién khai thuc ‘hién, Chu dau tu lién hé truc tiép VOl cac co quan
ChUyen nganh, nha cung cap dich vu dé thoa thuan vi tri ddu ndi, hé thong cap,
thiét bi dau cudi va cac chi tiéu k¥ thuat.

(Sor d6 hé thong théng tin lién lac theo hé so do an quy hoach)

Piéu 2. UBND thanh phé Ninh Binh c6 trach nhiém hoan thién ho so quy
hoach theo quyét dinh duoc duyét, cdng bd cong khai, rong rai, day da noi dung
quy hoach di phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va nhan dan biét,
dong thoi quan 1y xay dung theo dung quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam doc cac So¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai, Thong tin va
Truyén thong, Cong Thuong; Chu tich UBND thanh phé Ninh Binh; Tha trudng
cac nganh c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. e

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; KT.CHU TICH

- Chui tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICH

- Luu VT, VP4; - )
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