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NOI DUNG CU THE CUA THU TUC HANH CHINH DUQC
THAY THE THUQC THAM QUYEN GIAI QUYET
CUA SO XAY DUNG TINH NINH BINH

THU TUC HANH CHINH CAP TINH

. Chuyén nhuwgng toan b hodic mot phan dy 4n bat dgng san do UBND tinh
quyét dinh viéc dau tw

1.1. Trinh ter theec hién:

- Chu dau tu dy an ndp truc tiép hodc gui qua buu dién 01 bd ho so chuyén
nhuong toan bo hoac mot phén du 4n bat dong san qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén cho Trung tim Phuc vu hanh chinh cong tinh(Pia chi: Puong Nguyén Bc,
phuong Ninh Khanh, thanh pho Ninh Binh, tinh Ninh Binh, trong gio: lam viéc hanh
chinh cdc ngay lam viéc trong tudn):

- S& Xay dung c6 trach nhiém giri truc tiép hodc gui qua buu dién 01 bo ho
SO chuyén nhuong toan bd hodac mat phén du 4n bat dong san dé léy y kién tham
dinh cua S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc
thué va S¢ Cong thuong, So Giao thong Van tai, S& Nong nghiép va Phat trién
ndng thén va cac co quan co lién quan dén dy an, phan dy an chuyén nhuong cta
dia phuong; truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a doanh nghiép c6 vén dau tu
nudc ngoai ma du an hodc phﬁn du 4n bat dong san chuyén nhuong tai khu vuc xa,
phudng, thi tran bién gidi, ven bién, hai dao thi phai Iy thém ¥ kién tham dinh cua
B Qudc phong va Bo Cong an. Thoi gian giri hd so va c¢6 y kién tham dinh cta
cac co quan lién quan 13 15 ngdy, ké tir ngay nhan da ho so hop 16.

- Sau khi hoan thanh viéc thim dinh, S¢ Xay dung c6 trach nhiém trinh Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong. Thoi gian 1dy
¥ kién tham dinh, thuc hién thAm dinh va quyét dinh cho phép chuyén nhuong tbi
da 1a 30 ngay, ké tir ngdy nhan du hd so hop 1¢; truong hop hd so chua du gidy to
theo quy dinh thi chu dau tu phai bo sung theo quy dinh, thoi gian bo sung gidy to
khong tinh vao thoi gian giai quyét. Truong hop du an, phan du an bat dong san
khong du diéu kién chuyén nhugng thi co quan tiép nhan ho so phai thong bao bang
van ban cho chu dau tu du 4n biét 1 1y do.

- Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém cong bd cong khai quyét dinh cho
phép chuyén nhuong du an hodac mot phﬁn du 4n bat dong san trén Céng thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan tinh; S& Xay dung c6 trach nhiém coéng bo cong khai
quyét dinh cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan dy an bat dong san trén
Cong thong tin dién tir ctia S¢ Xay dung va giri quyét dinh nay vé Bo Xay dung dé
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tong hop, theo ddi. Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong phai cong bd
cong khai quyét dinh nay trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.
2. Cach tharc thuc hign:
- Nop truc tiép tai Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng cua tinh.
- Guri qua dich vu buu chinh c¢6ng ich dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

- Nop trén Cong dich vu cong cua tinh (https://dichvucong.ninhbinh.gov.vn).

3. Thanh phdn, sé luweng hé so:
a) Thanh phan hd so:

- Pon dé nghi chuyén nhuong toan b hodc mot phan dy an bat dong san cua
chu dau tu;

- Du thao hop déng chuyén nhuong toan bo hodc mét phan du an bat dong
san;
- Ho so du 4n, phan du an dé nghi cho chuyén nhugng bao gom:

+ Quyét dinh hodc chip thuan chi truong dau tu hodc van ban cho phép dau
tu hodc vin ban chip thuan dau tu ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén (bdn sao
va xudt trinh ban chinh dé ddi chiéu hodc ban sao c¢é cong chimng, chitng thuec);

+ Quyét dinh phé duyét dy an (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé doi chiéu
hodc ban sao co cong chirng, chirng thuc);

+ Quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban v& tong mit bang (bdn sao va xudt trinh
ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao c6 cong chimng, chirng thuc);

+ Gidy to chimg minh da hoan thanh viéc giai phong mit bang cua du an
(ban sao va xudt trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao c6 céng chimng, chirng
thuc);

+ Gidy to chimg minh di hoan thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh ha ting
k¥ thuat twong mg theo tién d6 ghi trong du an d6i véi trudng hop chuyén nhuong
toan bo du an dau tu xay dung két ciu ha tang (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé
déi chiéu hodc ban sao c6 cong chimg, chitng thuec);

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua toan b hodc phan du an bt dong
san dé nghi chuyén nhuong (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban
sao co cong chirng, chirng thuc);

- B4o cao qué trinh thyc hién dy an bat dong san ctia chu dau tu tinh dén thoi
diém chuyén nhuong.


https://dichvucong.ninhbinh.gov.vn/
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- HO6 so cia bén nhan chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an bat dong
san bao gom:

+Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du an;

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu hodc gidy to ching minh viée thanh 1ap t6 chtc (bdn sao va xudt trinh ban
chinh dé doi chiéu hodc bdan sao c6 cong chimng, chitng thuec), trir truong hop nha
dau tu nudc ngoai chua thanh 1ap to chue kinh té theo quy dinh ctia phéap luat vé
dau tu;

+ Gidy to chimg minh ning luc tai chinh; ching minh cac ngudn vén huy
dong (néu cb) theo quy dinh cta phap luat dé dam bao viéce tiép tuc trién khai thyc
hién dy 4n theo dung tién d6 da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan; d6i vai
doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan chuyén nhuong thi phai c6 gidy to
ching minh nang luc tai chinh quy dinh tai Khoan 2 Piéu 4 ctua Nghi dinh
s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu.

b) Sé lwong hé so: 01 bo.

4. Thoi han gidi quyét: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da hd so
hop Ié€.

5. Poi twong thuee hién thai tuc hanh chinh: Cha dau tu dy an bat dong san
6. Co quan thuc hié¢n thai tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: UBND tinh.

- Co quan tryc tiép thuc hién: S& Xay dung.

7. Két qud thuc hign tha tuc hanh chinh: Quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong san.

8. Phi, I¢ phi: Khong
9. Tén mdu don, méu to khai:

- Pon dé nghi chuyén nhuong toan by hodac mot ph?m du 4n bat dong san
(theo MAu s6 10 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP ngay 06/01/2022 ctuia Chinh phu).

- Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd hoic mot phan du an bat
dong san (theo Miu s6 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh
s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht).



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx
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- B4o c4o qué trinh thuc hién dy 4n bat dong san (theo Mau s 12 quy dinh
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cta
Chinh phu).

10. Y&u cdu, diéu kign thgec hién thi tuc hanh chinh:

- Chu dau tu chuyén nhuong d3 c6 gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat
ddi vai toan bo hodc phﬁn du an chuyén nhuong.

- Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du 4n bat dong san
phai 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san, c6 di ning luc tai chinh va cam két
tiép tuc viéc trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh theo dung quy dinh cta phap
luat, bao dam tién d6, ndi dung du an.

- T6 chtrc, cd nhan kinh doanh bat dong san phai co6 cac di€u kién sau day:

+ Phai thanh 13p doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
hodc hop tac xi theo quy dinh ctia phap luat vé hop tac x4, c6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san (sau ddy goi chung 1a doanh nghiép);

+ Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép, tai tru s¢ Ban
Quan Iy dy an (d6i voi cac dy an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich
bat dong san (d6i v6i trudong hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac
thong tin vé doanh nghiép (bao gém tén, dia chi tru s& chinh, sd dién thoai lién lac,
tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san, thong tin vé
viéc thé chap nha, cong trinh x4y dung, du an bat dong san dua vao kinh doanh
(néu c0), thong tin vé s6 luong, loai san phém bat dong san dugc kinh doanh, $6
luong, loai san pham bat dong san di ban, chuyén nhuong, cho thué mua va sb
luong, loai san phﬁm con lai dang tiép tuc kinh doanh.

Déi voi cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau d6 co thay
d6i thi phai duoc cip nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi;

+ Chi kinh doanh céc bat dong san co du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 9,
Piéu 55 cua Luét Kinh doanh bat dong san.

- Pi voi trudng hop nha dau tu duoc lya chon 1am chii dau tu dy an bat
dong san theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu d6 phai ¢6 vbn chu so hitu
khong thap hon 20% tong von dau tu dbi véi du an c6 quy mod sir dung dat dudi
20ha, khong thap hon 15% tong von dau tu d6i véi du an c6 quy mo st dung dét
tir 20ha tro 1én. Khi thyc hién kinh doanh bat dong san thi chi dau tu du 4n phai
dap Gmg diéu kién quy dinh trén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx

7

Viéc xac dinh vn chu sé hitu quy dinh tai Khoan nay dugc can cir vao két
qua bao cdo tai chinh da dugc kiém toan gan nhét hodc két qua bao cio kiém toan
doc 1ap cua doanh nghi¢p dang hoat dong (dugc thuc hién trong ndm hoac nam
trude lién ké); truong hop 14 doanh nghiép mai thanh 1ap thi xac dinh vén chu so
hitu theo vén diéu 16 thuc té d3 gop theo quy dinh cta phap luat.

11. Can cir phép ly caa tha tuc hanh chinh:
- Luét Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH 13 ngay 25/11/2014.

- Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét so dieu caa Luat Kinh doanh bat dong san



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-02-2022-nd-cp-huong-dan-luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-484653.aspx

MAu s6 10

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

DPON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MQT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé ........................

1. Théong tin chiit diu tu chuyén nhwong dw 4n

-Tén doanh nghi€p: ....ooovviiii

-1 G Lo,

- Giay chimg nhéan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh
AOANN SO .

- Nguoi dai dién theo phap luat: ...................... ... Chirc vu:.............

-biénthoat: ...l Fax:..................... Email:...............

Hién dang 13 chil dAu tw du AN .....ooiienei e,

Thudc dia ban phuong/xa......... quan/huyén/thi xa........... tinh/thanh phd

pé nghi duoc chuyén nhuong toan bd (hoac mot phén) duan.............. vol

cac nd1 dung chinh nhu sau:
2. Nhirng ngi dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua dy an (du an chuyén nhuong) di duge phé duyét (ghi
rd ndi dung nay ddi véi tat ca truong hop chuyén nhuong toan bo hodc mot phan
du an bat dong san):

ST AU AN e
-DIa Chi: oo
-DIEn tich dat: . oo

- Thong tin vé quy hoach str dung dat: ................ccooeeiiiiiiii...,

(Dbi voi du 4n dau tu xay dung két cdu ha ting dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin ndy)
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-TONg MUC QAU T ...

v6i du an dau tu xdy dung két cAu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét thi
khong can mo ta thong tin nay)

S TN A0 AU AN e
-CacnO1dung Khac: ..o
b) N6i dung chinh cta phan dy 4n chuyén nhuong da dugc phé duyét gdm:

(chi ghi ndi dung nay doi véi truong hop chuyén nhirong mét phan dw én bat

dong san)
= DIEN tHeh GAt: ..o
- Noi dung vé quy hoach str dung dat: ...............ccoooviiiiiiiiniiiniiii,
- Noi dung vé quy hoach XAy dung: .........co.oviiueeie il
- Noi dung vé cong trinh XAy dung:...........o.oooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeen.

(D6i v6i dw an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé td théng tin nay)

-TONG vON AU tU: ... e

v6i dy an dau tu xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

S THEN A0 thue MIBI: «ov e,
-Cacnoidung Khac: ...,
3. Ly do dé nghij chuyén nhwong:

.................................................................................................
.................................................................................................

4. Pé xuat bén nhan chuyén nhuong:

(Tén bén nhdn chuyén nhuwong; dia chi; nguoi dai dién; nang lyc tai chinh;
kinh nghiém, ..................... )

...................................................................................................



5. Phwong 4n giai quyét vé quyén loi va nghia vu ddi véi khach hang va
cac bén co lién quan:

...................................................................................................

....................................................

(Kem theo Bdo cdo tinh hinh thuc hién dy dn, phdn du an chuyén nhuong).l.

Noi nhdgn: L ngay ....... thang ....... nam..........
- Nhu trén; CHU PAU TU

- Luu.......... , (ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
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Maiu s6 11

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI PUGC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé............................

1. Thong tin bén nhan chuyén nhwong di 4n

- Tén doanh nghi€p: ......ccoviii

- DMa Chi: Lo

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky kinh
AOANN SO: ...ttt e et e ettt et n ettt ettt

- Nguoi dai dién theo phap luat:....................... Chicvu: ..............

-Piénthoai: ...l Fax: ..., Email:................

2. Niing lwe vé tai chinh

(vé vén chi sé hitu, khd nang huy déng ven, ... .......... kém theo gidy to, tai
liéu chirng minh)

3. Niing lwe kinh nghiém (néu cé)

(cac du an tuong ty da va dang trién khai vé quy mo, von dau tu,........., sO
nam kinh nghiém trong linh vyc dau tu bat dong san......... kém theo giay to, tai

Pé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd (hoic mdt phan) dy an
........................... v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

4. Nhirng ngi dung co ban cua dy an

a) Noi dung chinh cua du an (du 4n chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi
rd ndi dung nay ddi véi tat ca truong hop chuyén nhuong toan bo hodc mot phan
du 4n bat dong san):

S AU AN e ——
e 5 T 1 ¢ |

FDHEN HCN AAL: e
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- Thong tin vé& quy hoach st dung dat: ...........ooovueieieiiiee i,

(D6i v6i du an dau tu xay dung két cau ha ting dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thdng tin nay)

-TONEg MUC QAU tU: ..o

v6i dy an dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

S TN A0 AU AN e
-Cacnoidung Khac: ...
b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhuong da duoc phé duyét gdm:

(chi ghi noi dung nay dbi véi trudng hop chuyén nhuong mot phan du an bat
dong san)

-DIEn tich dat: ...,
- Noi dung vé quy hoach sitdung dat: ...............oooeiiiiiiiiii ..
- N6i dung vé quy hoach xay dung...............oooiiiiii i,

(Dbi voi du 4n dau tu xay dung két cau ha taing dé kinh doanh quyén st dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay)

Tong von da :
S LONZ VON AU TU: oo e

v6i dy an dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong can mé ta thong tin nay)

-TiendOthuc hi€n: ...
-Cacnoidung Khac: ...
5. Cam ket:

Néu dugc cip c6 thim quyén cho phép nhin chuyén nhugng toan bd (hoic
MOt PhAN) dW AN...oooeeie e , Cong ty chung t61 xin
cam két thuc hién nhu sau:
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- V& ké hoach trién khai tiép dw an ...........ooeieueeiie e
- VEtién do thuc hidn ...t

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia chu dau tu doi1 voi khach hang va céc

BEN COLIEN qQUAN ....evii i s
Noi nhgn: L ngay ........ thang ........ nam.......
- Nhu trén; BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

-Luu. ........... , (ky, ghi 16 ho tén, chitc vu va déng déu)



MAiu s6 12

Tén chi diu CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
tw: . NAM
———————— Poc lap - Tw do - Hanh phic
So: ...... [viiies , ngay ..... thang ..... nam .......
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN TOAN BQ/MQT PHAN
DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh gti: - Uy ban nhan dan tinh/thanh phd ..................

- Gidy chiimg nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dau tu: ......
=DM Chl: Lo
- NgUOTAal AN . .eeei e

= SO QN thORT ..ttt
-Thong tin Khac: ..o
2. Thong tin chung vé du an

a) Noi dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) da duoc phé duyét (ghi rd
ndi dung nay déi vai tat ca truong hop chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) dy an
bat dong san:

TN AU AN .o
o 5 T W ¢l |
-DIen tich dat: ...

- Théng tin vé quy hoach str dung dat: ................cocooveiiiieiiiinl
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(D6i voi du an dau tie xdy dwng két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat
thi khéng can mé td thong tin nay)
- TONG MTC QAU TU: oottt

- S6 luong va co cAu san phdm bat dONg SAN:.............coeeiieieeiiin., (Dbi voi
du an dau tu xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi khong can
mo ta thong tin nay)

S TN A0 AU AN e

-CacnOidung Khac: ..o,

b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhuong da duoc phé duyét gdom:

(chi ghi néi dung nay doi véi triuong hop chuyén nhieong mét phan dw dn bat
dong san)

S DHEN HCR QAL el

- N61 dung vé quy hoach stdung dat: ...,

(D6i véi du an dau ti xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat
thi khéng can mé ta théng tin nay)

-TONG vON AU tU: ... e

- S6 lwong va co cau san pham bat dong san:................ceeeeueeen.... Dbi véi
du an dau tu xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén str dung dat thi khong can
mo ta thong tin nay)

S THéN A0 thue MIBI: «ov e,

-Cacnoidung Khac: ...

3. Céc vin ban ho so phap 1y ciia dw 4n gom: .....................
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4. Qua trinh thywe hién dyu an:

- Tinh hinh giai phong mat bang ...........cocoueeireeiieeiiieeeieeeennn..

- Tinh hinh xay dung nha &, cong trinh xay dung ........................
- Tién d6 da thuc hign clia dwdn ...t
- Tinh hinh huy d0Ng VON: ........coooiiiii it

S6 luong von vay tir cac to chuc tinh dung (ghi rd thong tin to chirc tin

-CacnOidung Khac ...,

5. Qua trinh thuc hién ctia phan du an chuyén nhwong:

Ghi cac thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khdc cua phan du an
chuyén nhuogng.

6. Cac quyen va lgi ich cuia cac to chire, ca nhan cé lién quan (néu c¢o):

........................................................................................................

Noi nhén: CHUPAU TU ,
- Nhu trén (ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dau)

-Luu: ......
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