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1. MO DAU

1.1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chung

Huyén Giao Thiy nam ¢ cuc Péng cua tinh Nam Dinh, phia Péng va
Pong Nam giap v6i bién Pong Viét Nam, voi chiéu dai 32km bo bién. Phia Tay
Bic gidp v6i huyén Xuan Truong, phia TAy Nam giap v6i huyén Hai Hau, ranh
gidi gilta hai huyén 1a con séng So phéan luu ciia séng Hong vai chidu dai 18,7
km. Phia Bic va Pong Bic tiép giap voi tinh Thai Binh ma ranh gi6i 14 song
Hong chay qua dia phan huyén Giao Thuy 1a 11,4km (chinh Bic 13 huyén Kién
Xuwong, Pong Bic 1a huyén Tién Hai). Cuc Pong 1a cira Ba Lat cia song Hong,
cuc Nam 12 thi tran Quat Lam. Dién tich tu nhién khoang 232,1 km?2.

Cung v6i quy hoach xay dung vung tinh Nam Pinh dén nim 2030, tim
nhin d&én nam 2050 di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2701/Qb-
UBND ngay 31/12/2014. Ngay 1/8/2017, UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6
1730/QD-UBND v&é viéc phé duyét Quy hoach xay dung ving huyén Giao Thiy
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 xac dinh huyén Giao Thuy vdi vai tro 1a
moét trong nhiing trung tdm kinh té, van hoa, xa hoi thudc tinh Nam Dinh; La
ving phét trién vé kinh té bién, trong do thé manh 1a phat trlen dich vu thuong
mai, du lich va thaty san; Pau mbi giao thong quan trong, nim trén truc duong
bd ven bién, duong cao téc Ninh Binh — Hai Phong — Quang Ninh két ni véi
cac ving lan can. Trong d6 d6 thi Quat Lam phét trién dam bao 13 trung tam
ving dong nam cua huyén, gitt vai tro 1a d6 thi du lich dich vu nghi dudng bién,
12 dau moi giao thong song bién véi dinh hudng phat trién thanh d6 thi loai IV
giai doan 2016-2020, két hop voi thi trin Ngo Dong tao thanh tam giac phat
trién du lich nghi mat, tim bién, nghi dudng — du lich sinh thai va du lich lang
nghé. Khu vuc d6 thi Pai Pong voi trung tdm nam tai ngi ba Hong Thuan sé& 1a
do thi loai V véi dinh hudng trd thanh trung tam dich vu, nghién ctru va nghi
dudng sinh thai. D6 thi Dai Pong s& tré thanh vanh dai phét trién quan trong két
ndi thi trin Ngb Dong va thi tran Quat Lam thong qua truc dudng bd ven bién va
tinh 16 489 va cac truc huyén 16.

X4 Hong Thuan 12 xa thudc huyén Giao Thuay c6 dién tich hon 1.435ha va
dan s gan 14. 700 nguoi. Vi ngudn dat dai va phu sa mau mJ, nhén lyc doi dao
cung Vi su quyét tam thuc hién cac chi tiéu Nghi quyet dai hoi Dang b xa da
dé ra, ngay nay xa Hong Thuan da va dang phat trién vé kinh té - x4 hoi, dam
béo an ninh- qudc phong, h¢ thng ha ting xa hoi da duoc quan tAm dau tu dong
bo. Cung voi he thong khung giao thong quan trong chay qua nhu: DT 489,
tuyén cao toc ven bién Ninh Binh — Hai Phong va céac tuyen duong huyén. Day
s& 1a khu vuc quan trong dé phat trién d6 thi méi Dai Dong trong tuong lai.

Vi vay viéc 1ap Quy hoach chung d6 thi méi Pai Pong huyén Giao Thuy
theo chi dao cua UBND tinh Nam Dinh trén co so lay toan bo x4 Hong Thuan
nham phat trién manh mé& d6 thi méi Pai Pong tré thanh d6 thi trung tdm dich
vu - nghién ctru va nghi dudng sinh thai caa huyén 1a nhimg dinh hudéng chién
lwge quan trong cho su phat trién ctua huyén Giao Thuy ciing 1a viéc lam can
thiét dé thuc hién cac chu truong ctia Trung wong va cua Tinh.



1.2. Muc tiéu quy hoach chung

Cu thé hoa cac Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi tinh Nam
Dinh, Quy hoach tong thé phat trién hé thong d6 thi Tinh va Quy hoach tong thé
kinh té x hoi huyén Giao Thuy.

Quy hoach d6 thi dap ung ’céc tiéu chuén, tiéu chi phan loai d6 thi loai V
theo quy dinh hién hanh cua Quoc Héi va phap luat vé quy hoach xay dung dé
thi.

Xéc dinh ving dat thich hop dé md rong khong gian d6 thi. Xac dinh vi tri
va quy dat xay dung cac khu chirc nang méi phu hop voi tiém nang loi thé dé
thu hat dau tu thuc day phat trién kinh té - x3 hoi.

Lam co s& phap 1y dé cac co quan chinh guyép dia phuong quan ly dau tu
x@y dyng theo quy hoach, tao moi truong hap dan dau tu, ting budc tang truong
kinh té do thi.

1.3. Co sé lap quy hoach
1.3.1. Co sé phap ly

Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach do6 thi;

Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Nghi dinh sO
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 Quy dinh chi tiét mot sé nodi dung vé quy
hoach xiy dung; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay
dung Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach khu chtrc nang dac thu;

Nghi quyet 1210/2016/NQ-UBTVQHI3 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé phan loai do thi;

Nghi quyet 1211/2016/NQ-UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé Tiéu chuan ciia don vi hanh chinh va phan loai don vi
hanh chinh;

Thong tu ) 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 ndam 2010 cua Bo Xay
dung hudng dan 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi;

_ Thong tu s6 01/201 I/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung hudng
dan danh gid moi truong chién lugce trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach
do thi;

Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua BO xay
dung hudng dan ndi dung thiét ké do thi;

~ Quyét dinh s6 2341/QD-TTg ctia Thu tuéng Chinh phi ngay 02/12/2013
veé viec ph€ duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh t€ - xa hoi tinh Nam Dinh
dén nam 2020, dinh hudéng dén nam 2030.



~ Quyét dinh s6 346/QD-TTg ciia Thu tuéng Chinh phu ngay 15/03/2010
Ve Viéc phé duyét Quy hoach hé thong cang ca, bén cd dén nam 2020, dinh
huong dén nam 2030;

Quyét dinh s6 129/QP- -TTg cua Thu tuéng Chinh phu ngay 18/01/2010
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét dudng bd ven bién Viét Nam.

Quyét dinh s6 2190/QP-TTg cua Thu tudng Chinh phu ngay 24/12/2009
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién hé théng cang bién Viét Nam
dén nim 2020, dinh huéng dén nim 2030;

Quyét dinh sb 1436/QD-TTg cua Thu tuong Chinh phu ngay 10/09/2009
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién nganh giao thong
van tai duong sat Viét Nam dén nim 2020, tam nhin dén nam 2030.

~ Quyét dinh s6 445/QD-TTg ngay 07/04/2009 ciia Thii tuéng Chinh phu
v€ viéc phé duyét Diéu chinh Dinh huéng Quy hoach tong thé phat trién he
thong do6 thi Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2050;

Quyet dinh s6 01/2003/QD - TTg ngay 02/01/2003 ciia Thu tuéng Chinh
phu vé€ viéc phé duy€t chuyén khu bao ton dat ngdp nude Xuan Thuy thanh vuon
Quoc gia Xuan Thuy tinh Nam Dinh

Quyét dinh s6 2701/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung tinh Nam Dinh dén ndm
2030, tam nhin dén nam 2050.

~ Quyétdinh s6 1730/QD-UBND ngay 1/8/2017 cia UBND tinh Nam Dinh
v€ viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Giao Thuy dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050.

Quyét dinh s6 3023/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Nam
Dinh \ viéc phé, duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Nam Dinh dén nam
2025, tam nhin dén nam 2030.

_ Thong bao s6 4/TB-UBND ngay 19/01/2021 cia UBND tinh Nam Dinh
v€ viée 1ap quy hoach chung d6 thi méi Dai Dong, huyén Giao Thuy, tinh Nam
Dinh dén nam 2030.

Céac quy chuan, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh va cic van ban phap Iy co
lién quan khéc.

Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPND ngay 06/07/2012 ciia HDND tinh
Nam Dinh vé viéc phé duyét Quy hoach phong chong 1 chi tiét cac tuyén song
c6 dé dén nam 2020 va dinh hudng dén nam 2030;

Nghi quyet s6 199/NQ-HDPND ngay 17/4/2021 cia HDND huyén Giao
Thuy vé viéc quyét dinh chi truong lap Quy hoach chung d6 thi moi Dai DPong,
huyén Giao Thity, tinh Nam Dinh dén nam 2030.

Quyét dinh s61531/QD-UBND ngay 10/10/2012 cia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét Dicu chinh Quy hoach phat trién GTVT tinh Nam Binh
dén nam 2020 dinh hudéng dén nam 2030;



Quyét dinh s6 1013/QD-UBND ngay 16/7/2012 ciia UBND tinh Nam
Pinh ve Viég phé duyé:t Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh Nam Dinh dén
nam 2020, tam nhin dén 2030;

~ Quyét dinh s6 738/QD-UBND ngay 28/5/2012 ctia UBND tinh Nam Pinh
veé viéc phé duyét Quy hoach phat trién thuong mai tinh Nam Dinh giai doan
2011-2020 va tam nhin dén nam 2025;

Quyét dinh s6 644/QD-UBND ngay 14/5/2012 cua UBND tinh Nam Dinh
vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién san XuAt nong nghi¢p, thuy san va mudi
tinh Nam Pinh giai doan 2010-2020 va tam nhin dén nam 2030;

Quyét dinh s0 2701/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét quy hoach xay dung vung tinh Nam Dinh dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050.

Quyét dinh s6 1730/QD-UBND ngay 01/8/2017 cia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Giao Thuy, tinh Nam
Dinh d&én nam 2030, tam nhin dén nam 2050.

Quyet dinh s6 3023/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Nam
Dinh ve viéc phé, duyét chuong trinh phat trién do6 thi tinh Nam DPinh dén nam
2025, tam nhin dén nam 2030.

1.3.2. Co so tai liéu, so liéu, ban do

Cac két qua diéu tra, khao sat, cac sb liéu, tai liu vé khi tuong thiy van,
dia chat cong trinh, hi¢n trang kinh té xa hoi ha tang k¥ thuédt... va céc tai licu
khac c6 lién quan;

Cac ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/5.000 theo toa d6 VN2.000 do co quan
c6 tham quyén cung cap.

1.4. Tén dd 4an

Quy hoach chung dé thi méi Dai Pong, huyén Giao Thity, tinh Nam
Pinh dén nam 2040, ty 1¢ 1/5.000.

Gh}' chu: Tén goi cua do an va thoi han ldp quy hoach sé duoc diéu chinh
theo quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach cua UBND Tinh Nam Dinh.

1.5. Pham vi va quy mé 1ap quy hoach
1.5.1. Pham vi 1ap quy hoach
a/. Ranh gioi lap quy hoach

~ Pham vi nghién ciru quy hoach chung d6 thi méi bai Pong bao gdm toan
bo dat thudc dia gidi hanh chinh xa Hong Thuan, dién tich 1a khoang 1.435ha.

b/. Vi tri: D6 thi nam phia Pong huyén Giao Thiy.
+ Phia Béc: giap song Hong

+ Phia Nam: giap xa Giao Lac, Giao Thanh

+ Phia Bong: gidp xa Giao Huong, xa Giao Thanh



+ Phia Tay: giap xa Binh Hoa
1.5.2. Quy md lap quy hoach
Quy mo dit dai: Khoang 1.455 ha.
Quy mé dan sé nam 2020: Khoang 15.259 nguoi

Ghi chu: Dign tich dat va ranh gi6i ldp quy hoach sé dwoc chinh xdc
trong qua trinh lap do an quy hoach chung.
1.5.3. Thoi han 14p quy hoach:

Theo Luat quy hoach d6 thi cua Quéc hoi khéa XII, ky hop tha 5 )
30/2009/QH12 ngay 17/06/2009 va Nghi dinh 37/2010/ND-CP cua Chinh phu
Quy dinh vé viéc lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi, viéc
xéac dinh tinh chét, muc tiéu, dong luc phat trlen quy mo dan so lao dong, quy
mo dat xay dung do thi, cac chi tiéu dag dai, ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat cho
do thi phu hop voi cac yéu cau phat trién cua timg giai doan 5 nam, 10-15 nam,
do d6 thoi gian nghién 1ap quy hoach dén nam 2040. Véi céac giai doan cu thé
nhu sau:

+ Giai doan ngan han dén nam 2030.

+ Giai doan dai han dén nam 2040.
2. TONG QUAN HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH

2.1 Pic diém diéu kién ty nhién
a. Dic diém dia hinh

Dia hinh twong ddi bang phang, c6 xu huéng thap dan tir Bic xudng Nam,
huodng ra bién.

b. Bic diém khi hau, nhiét do khu vuc

Khu vuc ¢6 khi hau nhiét d6i am (K =1,50-2,00), gié mua (c6 mua dong
lanh v6i 2 thang nhiét do trung binh <18 d6 C).

c. Dia chat cong trinh

Khu vuc nghién ctru 13 ving dat phu sa khong duoc bdi dap hang nam.
Nén dia chat twong doi 6n dinh thuan lgi cho xay dung.
d. Tai nguyén

Tai nguyén khoang san ngheo ca vé trir luong va ching loai, bao gdom céc
loai chu yéu: khoang san, cac nguyén li€u sét, cat xay dung, thiy hai san.
2.2 Hién trang kinh té xa hoi

Trong san xuit nong nghiép, xa chi trong chuyén d6i co ciu glong cay
trong, vat nudi cho ning suat, chét luong cao; hinh thanh cac chudi lién két san
xuit. Bén canh do, xa tap trung chi dao phat trién nganh nghé, tao viéc lam, tang

thu nhap cho ca}c ho dan. Trén dia ban xa hién c6 gan 50 hd san xuét, kinh doanh
cac nganh ngh¢ nhu: co khi, may, mdc, van tai... Thu nhap binh quan toan xa
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dat 37 tricu d@)ng/ngudi/nﬁm; ty 1¢ lao dong trong do tudi co viée lam thuong
xuyén dat trén 91%; ty 1¢ ho ngheo ¢ xa giam con 1,4%.

2.3 Hién trang din sb
Theo théng ké nam 2020, dan s6 thudng tra trén dia ban 15.259 nguoi.
2.4 Hién trang str dung dat dai

Tong dat khu quy hoach ¢6 dién tich khoang 1.455ha. Trong d6 chu yéu 1a
dat san xuat nong nghiép 965,92ha chiém 66,39% tong dién tich dat tu nhién.
Dt phi néng nghiép 481,19ha chiém 33,07% tong dién tich dat ty nhién. Dat
chua sir dung 7,86ha chiém 0.54% tong dién tich dat ti nhién.

Bang: Hién trang st dung dét dai khu quy hoach

STT Logi dit D"i’;l‘;)‘c" ?%e
I Tong dién tich dat ciia don vi hanh chinh 1,455.0 100
1 | Dét ndng nghiép 965.92 66.39
1.1 | Dat trong lua 772.65 53.10
1.2 | Dét trdng cdy hang nim khac 15.01 1.03
1.3 | Dat trong cay lau nam 120.15 8.26
1.4 | Dat nuoi trong thuy san 58.11 3.99
2 Pit phi néng nghiép 481.19 33.07
21 | Pits 95.03 6.53
2.2 | Dat chuyén ding 386.16 26.54
2.2.1 Pt xdy dung tru s6 co quan 1.99 0.14
2.2.2 | Pat quéc phong 0.00 0.00
2.2.3 | Padt an ninh 0.00 0.00
2.2.4 | Pat céng trinh si nghiép 113.08 7.77
2.2.5 | Pdt co sé san xudt, kinh doanh phi néng nghiép 4.24 0.29
2.2.6 | Pat cé muc dich cong cong 91.59 6.29
2.2.7 | Pdt co sé tén gido 6.33 0.44
2.2.8 | Pat co so tin ngudng 1.32 0.09
2.2.9 | Pat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 16, nha héa ting 12.80 0.88
2.2.10 | Pat san xudt vt liéu xdy dung, lam do gom 24.13 1.66
2.2.11 | Pdt séng, ngoi, kénh, rach, sudi 110.12 7.57
2.2.12 | Pdt ¢é mdt nude chuyén dung 17.68 1.22
2.2.13 Ddtphi nong nghiép khdc 2.88 0.20
3 Pit chua sir dung 7.86 0.54

(Nguon: Thong ké, kiém ké ddat — Phong Tai nguyén & Méi trwong huyén)

2.5 Hién trang hé thong ha ting kinh té xa hoi

bay la xa c6 dién tich dé'}t tuong ddi rong, dia hinh twong ddi bang phang,
quy dat chua xay dung con nhiéu.



~ Dan cu hién trang phan ]36 tap trung, mat d6 xdy dung trung binh; kinh té
két hop dich vu thuong mai, ti€u thu cong nghi¢p va nong nghiép;

Di qua dia ban khu vyc c6 DT489, twong lai c6 thém tuyén cao téc ven
bién Ninh Binh - Hai Phong - Quang Ninh, tuyén dudng bod ven bién tao diéu
kién lién két giao thuong t6t voi cac ving khac.

Trong 5 nim qua, tir ngudn ngan sach Nha nudc va déng gop cua nhan
dan, xi di khoi cong xdy dung 5 cum cong trinh 16n gébm tru s¢ UBND x4,
duong giao thong, khu sinh hoat van hoa, thé thao trung tdm, tram y té va cac
truong hoc. Cac thiét ché van hoa, thé thao ¢ xa duoc xay dung d@)ng bo, dap
rmg nhu cau huong thu vin héa cua nhan dan. Pén nay, xd da xay dung dugc
khu sinh hoat vin hoa, thé thao trung tdm rong rai, bé thé; trong d6 nha van hoa
rong 1.000m2, san thé thao da nang di¢n tich trén 6.000m2; ca 18 x6m trong xa
déu c6 nha van hoa dat chuan nong thon méi. Phong trao xdy dyng “xém vin
hoa”, “gia dinh vin hoa” duoc trién khai sau rong. Pén nay, 16/18 x6m trong x4
dat danh hi¢u “Xo6m van hoa”; 3.609/4.187 ho dugc cong nhan danh hi€u “Gia
dinh vin hoa”, dat 86,2%; 3 truong hoc, 1 tram y té déu dat chuan nép sdng vin
héa, dat chuin quéc gia, cac truong hoc déu dat chuin “Xanh - sach - dep - an
toan”.

2.6 Hién trang hé thong ha tang ky thuit
2.6.1. Hién trang giao thong

+ Puong tinh 16 489 chay theo huéng Pong Tay di Thai Binh, mat duong
nhya rong 7,5m.

+ Puong thuy trén song Hong

+ H¢ thong duong truc x4, lién xa dai 13,4km duoc nhya hoa, bé tong hoa
100%, mat duong rong trén 3,5m, nén dudng day trén 6,5m; hé ‘thf)ng duong
tryc thon, xom dai 11,2km dugc cing hoa, mat duong rong 3m, nén duong day
4m. HE thong giao thong ndi dong ciing duoc cac thon, xom tép trung cai tao,
nang cap; trong dé co6 7,7/14,4km da duoc cung hoa, dat 51,2%.
2.6.2. Hién trang chuén bj ky thuat

~ bia hinh khu vyc lap quy hoach tuong d6i bang phang tuy nhién bi chia

cat do hé thong kénh muong thuy loi.
2.6.3. Hién trang thoat nudc

Khu vuc 14p quy hoach chua c6 hé thong thoat nuwoc hoan chinh. Hé théng
thoat nudc chung gitra nudc mat va nude thai.

‘ DQ mat d§ xay dung con thua thoéng, hién tai nudc mua ty thdm mot
phan, phan con lai nudc mat ti€u thoat chu yéu theo dia hinh vé muong ticu.
2.6.4. Hién trang cip nudc

Khu vue hién duoc cép nudc sach tur nhe:l may nudc sach Giao Thuy nam
tai xa Giao Tién huyén Giao Thuy vdi cong suat cia nha may 1a 12.000m3/ngay
dém, cap nudc cho 28.692 khach hang.
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Ngudn nude khai thac: Nude mat song Ninh Co.
2.6.5. Hién trang cép dién va chiéu sang do thi

Ngudn dién dugc cung cap chu yéu tir tram ngudén 220/110 kV Nam
Dinh- E3.7 (cong suat 2x125 MV A) nam trén dia ban huyén My Loc thong qua
duong day 220 kV Ninh Binh- Nam Dinh. Buong day 220 kV Ninh Binh- Nam
Dinh ndi mach vong vai ludi dién 220kV qudc gia qua tram 220/110 kV Thai
Binh va Bong Hoa.

2.6.6. Hién trang thong tin lién lac

Hién nay trén dia ban tinh Nam Dinh ¢6 2 doanh nghiép do dau tu xay
dung hé thong chuyén mach dé cung cap dich vu dién thoai c6 fiinh co day: Vi@n
thong tinh Nam Pinh (thuoc VNPT) va Viettel Telecom (Tong cong ty Vién
thong Quan doi)
2.6.7. Hién trang thu gom va xu Iy nudc thai

Khu vyce nghién ctru hién chua ¢ he thdng thu gom va xir Iy nude thai tap
trung. Hudng thoat chu yéu ra cac khu vuc triing, chua c6 don vi quan ly van
hanh.

Ty 1é ho dan st dung bé tu hoai, nha tiéu hop vé sinh trén dia ban khoang
trén 50%, gbp phan giam thiéu 6 nhi€ém nguon nudc.

Hién tai cac co sO san xudt, dich vy, tram y té, nudc thai hau nhu chua
dugc xtr Iy ma thai tryc tiép ra cac ranh thoat nude va tham truc tiép xudng dat.

2.6.8. Hién trang thu gom, xir Iy chét thai ran va nghia trang
Chat thai ran duoc thu gom va dua dén noi tap trung dé xu 1y.

Khu vye nghién ctru lap quy hoach hién c6 3 khu nghia trang tap trung voi
quy md 6,68ha con lai 1a nam rai rac trong khu vyc.

* Nhdn xét chung: Khu vuc x3 Hong Thuin con nhiéu quy dat dé xay
dung; Co loi thé vé giao thong lién két vung; Co s ha tang nong thén da duoc
dau tu dong bd dat chuan xa nong thon mai;

3. YEU CAUNOQI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

3.1. Cac ngi dung quy hoach chinh:

Ra soat, danh gid hién trang va tinh hinh thuc hién Quy hoach nong thon
moi, dbi chiéu tiéu chi xay dung d6 thi loai 5 dé x4c dinh nhiing ndi dung diéu
chinh quy hoach.

Diéu chinh ranh giéi va pham vi 14p quy hoach.

Can ctr hién trang va xu huéng ting truong, diéu chinh dy bao quy mo
dan s theo céac giai doan
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Ung xt phtt hop véi nhu cau phat trién cac du 4n dau tu ciia huyén, cac xa
trong pham vi phat trién d6 thi.

Diéu chinh, b6 sung hé théng ha tang k¥ thuat khung phu hop véi du bao
dén sb, diéu chinh st dung dét va cac tiéu chi phan loai do thi.

B6 sung 16 trinh thuc hién quy hoach, cic du an wu tién dau tu va quy
dinh quan 1y kém theo d6 4n quy hoach.

3.2. Xac dinh tinh chat d6 thi

Can ct theo Pé an Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Nam Pinh; d 4an
Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, Quy
hoach tong thé KT-XH, cac QH chuyén nghanh khéac; Can cr theo dic trung, loi
thé, tiém ning cta khu vyc. Tinh chat d6 thi dwoc x4c dinh la:

- La trung tdm kinh té - vin hoa, thuong mai dich vu

- La trung tam du lich nghi dudng sinh thai gan véi néng nghiép cong
nghé cao va van héa ban dia.

Tinh chdt dé thi dwoc xdc dinh cu thé, bo sung, diéu chinh trong qua trinh
nghién ciru Ip diéu chinh quy hoach.

3.3. Yéu cau phéan tich, danh gia vi thé, ddng luc va mdi lién hé ving

Can x4c dinh muc tiéu, dong luc phat trién do thi. Phan tich vai tro, vi thé
d6 thi trong mdi quan hé véi Tinh Nam Dinh.

Nghién ctru cac mdi quan hé, lién két, két ndi gitra d6 thi Pai Pong va cac
khu vyc, viung lan can.

Pénh gia nhirng tiém ning va dong luc phat trién, lich st vin hoa lau doi,
cac nganh kinh té mili nhon, st lan toa tao diéu kién phat trién, strc hép dan cua
d6 thi moi Dai Pong.

Mot trong nhimg dong luc phat trién do thi Pai Pong can duoc xac dinh
13 phat trién thuong mai, dich vu du lich. Gan voi khu du lich bién va du lich
sinh thai tai Vuon qudc gia Xuan Thiyy. Yéu cau dinh hudng huéng phat trién
khong gian d6 thi phai gan viéc dam bao kha ning cung cap dich vu vdi bao ton
canh quan thién nhién dé d6 thi phat trién bén viing.

3.4. Yéu ciu phan tich, danh gia hién trang
3.4.1. Yéu cau danh gia diéu kién ty nhién

) Téng quan cac dac diém tu nhién vé dia hinh, khi hau, thay van, dia
chat..., ddc di€ém canh quan sinh thai thi tran va cac khu vyc phu can c6 anh
huong dén dinh hudng phat trién do thi.
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Phén tich cac anh huong ti€u cuc va tich cuc cua diéu kién ty nhién t6i
khu vuc xdy dung d6 thi. Panh gié chi tiét vé quy dat xay dung trén co so phin
vung xay dung thuan 191, khong thuan loi va cam xay dung.

Xac dinh cac khu vue co tiém nang vé diéu kién ty nhién, c6 thé khai thac
tao dong luc phat trién kinh té, phat trien d6 thi nhu cac khu vuc co tam nhin,
canh quan dep, phat trién cac cong trinh, dich vu phuc vu do thi, phat trién san
Xudt.

Nhan dinh cac két qua phén tich, tr do de xuét cac van dé can phai giai
quyét trong quy hoach, dic biét 1a ddu méi, két nbi hé théng giao thong.

3.4.2. Panh gia tinh hinh phat trién kinh té - x hoi
Nghién ctru méi lién hé kinh té cta thi trin vé6i cac khu vuc, vung lan can.
bénh g1a mrc song dan cu, mirc thu nhap, trinh d hoc van, tinh hinh tang
trudng tong san pham xa hoi khu vuc nghién ciru diéu chinh quy hoach.

DPanh gia kha nang tiép can cac dich vu do thi, tam anh huéng cua cac do
thi khac trong Vung dén Thi trdn. Xac dinh cac tiém nang c6 thé khai thac, phat
trién vé thwong mai, dich vu, cong nghiép. ..

3.4.3. Yéu cau danh gia hién trang st dung dat va khong gian canh quan

Thong ké hi¢n trang su dung dat khu vue lap quy hoach; Phén tich, danh
gia hi¢u qua st dung dat va cac van dé ton tai vé sir dung dat can g1a1 quyét.

Xac dinh co cau str dung dat hién trang dy bao cac nhu cau st dung dat
trong ké hoach phat trién dai han 1am co sé b6 tri quy dat thich hop;

Déanh gid canh quan khu vuc, canh quan khu vuc d6 thi hién hiru, céac
khong gian cong cong (chg, dich vu thwong mai, dinh chua...), cac khong gian
trong c6 kha nang hinh thanh cac chirc nang do thi.

3.4.4. Yéu cu d4nh gia hién trang hé thong ha tang kinh té - x4 hoi

Nghién ctru thuc trang phat trién hé thong ha tang xa hoi trén dia ban nhu
cac cong trinh gido dyc cac cap, cham soc sic khoe cong dong, vui choi giai tri;
hé théng vin hoa truyén thong, truyen hinh, internet, cong trinh thé duyc thé thao.

Xéc dinh nhitng van dé con ton tai vé hé thong ha tang x4 hoi, dé suat bo
sung hodc ton tao trén co s& hién trang, tap trung chu yéu vé khia canh quy dat,
cai tao va xay dung cong trinh, dap ing ti€u chuan do thi loai 5.

3.4.5. Yéu cau danh gia hién trang hé thong ha tang ky thuat va moi truong

Hién trang hé thong ha tang ky thuat bao gom chuan bi ky thuat, giao
thong, cap nudc, thoat nude thai, cap dién, chiéu sang, xir Iy chat thai ran, nghia
trang... trong pham vi nghién ctru 18p quy hoach.

DPanh gia viéc thuc hién, phat trién hé thong glao thong va cac hang muc
vé ha ting k¥ thuat khac trong pham vi 1ap quy hoach va cac khu vuc 1an can c6
lién quan so vé1 quy hoach nam 201 5.

banh g1a uu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha ting k¥
thuat can giai quyét trong quy hoach chung do thi.

DPanh gia hién trang cac thanh phan moi trudong nhu: vé ngudn nude
(séng, hd), chit luong khong khi, tiéng on, moi truong dat, hé sinh thai nong
nghi¢p, h¢ sinh thai nudc mat.
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Danh gia nguon gay 0 nhlem moi truong nhu: hoat dong sinh hoat, hoat
dong dich vy, cong nghlep, tiéu thi cong nghiép, san xuit nong nghlep, Thanh
phan cac chat 6 nhiém va cac khu vuc chiu tic dong trong pham vi nghién ctru
1ap quy hoach.

Panh gi4 hién trang thoat nudc mua trong pham vi nghién ctru va dau mbi
thoat nudc khu vuc xung quanh.

Panh gia su bién d6i méi trudng dua trén cac thong s6 vé 6 nhiém moi
truong tu nhién, moi truong xa hdi do qua trinh phat trién do thi, nong thon
trong khu vuec.

3.4.6. Yéu cau ra soat cac Quy hoach, chuong trinh, du 4n trén dia ban

Téng quan chung vé cac chuong trinh, du an dau tu co lién quan truc tiép
hodc gian tiép da dugc nghién ctru va phé duyét.

Ra soat va chinh xac héa ranh gidi ctia cac du an.

Ra soat va danh gia mirc do trién khai, chat lugng va kha nang phu hop
cua tung du an véi tong thé chung d6 thi. Panh gia tinh hiéu qua va sy phu hop
cua cac chuong trinh, du an so sanh voi cac van dé vé muc ti€u, tam nhin da dat
ra.

Ra soat, danh gia tinh hinh thuc hién cac quy hoach chi tiét di duoc phé
duyét trong pham vi 1ap di€u chinh quy hoach.

3.4.7. Yéu cau danh gia tong hop hién trang

Phén tich vé diém manh, yéu, co hoi, thach thic d6i voi cac yéu td nham
phat trién d6 thi.

Dé xuat toan dién cac van dé can giai quyét va cac uu diém can phai khai
thac lam co s& hudng dén mot do thi phat trién hai hoa vé kinh té xa hdi, bén
virng vé moi trudng.

3.5. Yéu ciu vé du bao phat trién
3.5.1. Du bao phat trién kinh té x hoi

Téc d6 ting gia tri san xudt giai doan 2020 — 2030: khoang 9-12%/nim

Du bao vé toc do tang gia tri san xuét s& duoc cu thé hoa trong qué trinh
khéo sat danh gid hién trang va nghién ctru QHXD.

3.5.2. Dy bao phat trién dan sd, lao dong

- Hién trang 2020: 15.259 nguoi

- Bén nam 2030: khoang 20.000 nguoi.

- Bén nam 2040: khoang 25.000 ngudi.

Duy béo phat trién dan s6

Dur bdo vé quy mé dén sé sé dwoc cu thé hod trong qud trinh khdo sdt
danh gia hién trang va nghién cuu QHXD.

3.5.3. Céc chi tiéu kinh té ki thuat cha yéu

Céc tiéu chuan kinh té, k¥ thuat ap dung vao phat trién d6 thi vé nguyén
tac dua trén cac tiéu chuan do thi loai V. V6i nhitng hang muc khong quy dinh
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trong céac tiéu chuan dudi ddy sé& tién hanh quy dinh trong céc tiéu chuan phu
hop khac.

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh

. Chi tieu quy
T Hang myc Don vi hoach dén 2040
I Din s6
Din sd toan d6 thi ngudi 25.000
I Chi tiéu sir dung dit
2.1 | Chi tiéu dat dan dung m2/ngudi 45-55
2.2 | Bt cong cong do thi m2/nguoi 3>35
23 | Pat cong cong don vi & m2/ngudi 1,0>1,5
Pt cdy xanh, mat nudc .
2.4 d6 thi m2/nguoi 5>7
25 Sia(}; xanh, mat nudc don m2/nguodi 354
Il | Ha ting ky thuat do thi
3.1 | Ty lé dat giao thong % dat xay dung do thi >13
3.2 | Cép nuéc sinh hoat I/ng-ngd 90-120
33 |4p nude cong cong va %sinh hoat 10%
dich vu
34 | &3 nude cong nghiep, m3/ha 15-25
kho tang
3.5 | Thodt nudc sinh hoat I/ng-ngd 60-100
36 | [hodt nuGe cong cong %sinh hoat 10%
va dich vu
37 Thoa‘f nudc cong nghiép, m3/ha 12-20
kho tang
3.8 | Réc thai kg/ng-ngd 0,8
3.9 | Cap dién sinh hoat W/nguoi 200-330
Cap dién co quan hanh
3.10 chinh, DVCC kW/ha 50 -150
3.11 | Cép dién cong nghiép Kw/ha 150-350

Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé dwoc xac dinh cu thé trong giai doan nghién
curu ldp quy hoach

3.6. Yéu cau dinh hwéng quy hoach chung db6 thi
3.6.1. Mo hinh phat trién do thi

Péanh gid va phén tich dé xay dung mo hinh phat trién va giéi han phat

trién d6 thi, dam bao khong pha v& quy md do thi da dugc dinh hudng, c6 kha
nang cung cap dich vu cho ving néng thon lan can.

Xem xét ti€ém nang, quy dat, anh hudng ctia cac yéu to cap vung dén tinh

hap dan cua thi tran dé chon hudng phat trién phu hop, dam bao tiéu chi bén
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viing, ¢6 tinh lan toa tir khu vuc trung tdm cii cling nhu ¢6 dong luc ndi tai phu
hop dé dam bao kha thi trong qua trinh thuc hién.
3.6.2. Pinh hudng phat trién khong gian do thi

Lua chon phuong 4n phat trién do thi bén vitng dam bao khai thac t6i da
khong gian chiric nang.

Xéc dinh hé théng cac khu chitrc ning trong d6 thi: Cac khu hién ¢ phat
trién O6n dinh, cac khu can chinh trang, cai tao, nang cap, cac khu bao ton, ton
tao, cac khu chuyén dbi churc nang, cac khu quy hoach xay dung moi, cac khu
cAm x4y dung va cac khu du kién phat trién mé rong do thi.

Xac dinh va phan bd cac don vi &, cac khu trung tam cong cdng, cac khu
dich vy, cac khu cong vién cay xanh, cac cum cong nghi¢p, du lich, TTCN, kho
tang, bén bai, cac khu co quan hanh chinh, truong chuyén nghiép.. va cac khu
chtrc nang dac bi¢t khac. Pinh huéng bao ton di¢n tich riung phong ho dau
nguon, rung dac dung.

Xéc dinh cac vung kién trac, canh quan trong do thi:

+ Xac dinh khu vyc hién hitu, khu vuc phat trién méi, khu vuc canh quan
thién nhién va nhan tao...;

+ Pinh hudng vé hinh anh d6 thi va khong gian kién trac theo tinh chat,
muc ti€u phat trién cua tirng khu vuc.

Pé xuét to chirc khong gian: Cac khu chirc ning, mang ludi cac diém dan
cu nong thon, khu vuc ctra ngd do thi, truc khong gian chinh, tuyén khong gian,
khong gian kién tric, canh quan dia hinh va diém nhan trong do thi.

Xéc dinh khu trung tam d6 thi dé to chirc 1ap thiét ké d6 thi tao dung hinh
anh kién trac canh quan cho khu trung tam.

Nghién ctru giao thong: Tang béc, cic nut quan trong, diém nhan d6 thi,
giao thong d6i ndi, d6i ngoai, giao thong dia phuong, giao thong lién khu.
Nghién ctru canh quan gian véi cac mang giao thong, cac mit cat dién hinh cac
khoang lui, via he di bg, cdc dudong canh quan.

Khong gian mdé va méi truong: Cac hé cay xanh, mat nudc, quang truong
dia chat thuy van tu nhién di€n hinh ctia vung, tao ra cac canh quan cho khu vuc
thi tran...

Hinh thai kién trac va cu trac d6 thi: Mau dang kién truc, cu trac d6 th.

Chure nang st dung va cac hoat dong: Xem xét cac hoat dong va cac du an
chtrc nang anh hudng dén cac bd mat ctia toan do thi.

3.6.3. Thiét ké d6 thi

Thiét ké do thi theo quy dinh ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

3.6.4. Pinh hudng quy hoach sir dung dét d6 thi theo cac giai doan quy hoach

Xéc dinh céc loai dat chinh trong d6 thi:
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+ Péat dan dung: dat don vi &; dat cong cong do thi; dat cay xanh, TDTT;
dat giao thong ndi thi..

+ Dét ‘ngoai dan dung dat cong nghiép, TTCN, kho tang; dat giao thong
d6i ngoai; dat ton gido; dat dau moi ha tang k¥ thuat. .

+ Pat khac: dat nong nghiép; dat mit nudc; dat du trix. ..

Xéc dinh cac chi tiéu kinh t& k¥ thuét co lién quan dén xdy dyng va su
dung dat timg khu vue nham phuc vu cho cong tac quan ly va kiém soat phat
trién: chi tiéu vé mat do dan cu, dién tich, tAng cao, mat d6 xay dung, hé so sir
dung dit....

B6 tri cac hanh lang cach ly, hanh lang ha tang chinh va quy dat xay dung
cong trinh dau moi1 ha tang k¥ thuat.

3.6.5. Dinh hudng hé théng ha tang kinh té xa hoi

Pé xuét dinh huong phat trién cong trinh dich vy, nha & cho céc loai hinh
cu tra trén dia ban.

Nghién ctru cac dic trung van hoa ndi bat dé cé dinh hudng t6n tao, bao
ton va phat trién do thi.
Xac dinh so b quy mé va b6 tri hé théng cong trinh dich vy, thuong mai,
gido duc, y t&, TDTT... dap ing nhu cau cua d6 thi va vung lan can.
3.6.6. Dinh hudng hé théng ha tang ki thuit va moi trudng
a. Giao thong:

T6 chitc mang ludi giao théng, phan loai phan cdp cac tuyén giao thong
do thi va dé xuat cac giai phap thiét ké cho mang ludi giao thong ndi ba.

Pé xuat va phan loai tuyén dudng trén co sé du bao luong chuyén cho
qua khu vuc va phuong tién van tai st dung.

D¢ xuat cac giai phap cong trinh ddm bdo an toan giao thong trén cac
tuyén duong, dac biét 1a cac tuyén duong co chirc nang d61 ngoai.

Pé xuit mang ludi va cac cong trinh hd tro phat trién giao thong cong
cong hoat dong trong do6 thi cling nhu két nd1 véi cac do thi khac, cac vung lan
can.

Xéc dinh vi tri quy md, sb luong cac cong trinh giao thong nhu: bii dd xe
chinh va phu; cau cong duong bo; cang bén duong thuy...

Thiét ké mat cat ngang cac loai duong cai tao, xay dung moi; Xac dinh he
thdng chi tiéu kinh té vé quy dat giao thong va cac chi tiéu k¥ thuat vé tuyén
duong ap dung.

b. Cao dé nen, thodt nude mdt
Ra soat xac dinh cao do khdng ché hop 1i cho cac khu vuc xay dung.
Dé xuit cac giai phap ké chin chéng x6i 16, giai phap tén nén, cac khu
vuc cam hodc han ché xay dung do cau tao vé dia chat, dia hinh.
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Gidi phap hoan tra cac tuyén kénh muong thuy loi qua cac khu vyuc dy
kién phat trién do thi, dam bao tudi, tiéu theo yéu cau.

Chon mé hinh hé thong thoat nudc, xac dinh cac luu vuc thoat nude
chinh, két ciu mang lu6i cong va muong.

Can danh gia tic dong ctia viéc ton nén trong pham vi 1ap quy hoach dén
viéc thoat nudc mua cua h¢ thong kénh, sudi tu nhién.

Bién d61 khi hau do6i véi cong tac chuan bi ky thuét.
c. Cap nuoc:

Phan tich danh gia tai nguyén nudc ngam va nudc mat cia khu vuc deé de
xuat cac giai phap cap nudc (lwa chon nguon nude) va bao vé nguon nudc.

Xéc dinh tiéu chuan va nhu cau dung nudc, du kién ngudn cap, cong trinh
dau moi, mang ludi duong ong cap nude, cap nudc chita chdy va cac thong so
ky thuat.

d. Cap dién, chieu sang, vién thong:

Xac dinh tiéu chuan, nhu ciu sir dung dién; lya chon can dbi nguon dién;

Pé xuit giai phap thiét ké mang ludi cap dién cao ap, trung ap va cau trac ludi

dién ha thé, du kién cac cong trinh dau méi, t6 chirc mang ludi duong day, tram
bién 4p cho timg giai doan quy hoach.

Tinh todn nhu cdu va dé xuét giai phap cho chiéu sang (cong trinh giao
thong; cong cong, quang cio, 18 hoi...); Pé xuit khai thac st dung cac ngudn
nang luong khac.

Xéc dinh tiéu chuan nhu cau sir dung s6 thué bao vién thong, ¢ dinh, di
dong, TH cép... trén dia ban, xac dinh s6 luong vi tri cac diém dat tram BTS
canh quan than thién véi moi truong.

e. Thoat nuoc thai, thu gom xw ly CTR, nghia trang:
Xéc dinh tiéu chuan thoat nude thai, chat thai ran, dat nghia trang.
Du bao khéi luong nude thai, chat thai ran, nhu cau dat nghia trang.
Dinh hudéng thoat nudc, thu gom, xur li chét thai ran, nghia trang d6 thi.

Can dinh hudng thu gom xt 1y nude thai khu vuc trude khi thoat ra sudi
tu nhién.

3.7. Panh gia méi truong chién hrge

Panh gia cac tic dong do phat trién cac khu chirc ning, phat trién khong
gian do thi va phat trién h¢ thong ha tang khu vuc.

Dé xuat cac giai phap giai quyét cac van dé méi trudng con ton tai trong
doé an quy hoach. Xac dinh cac bi¢n phép phong ngura, gidm thi€u tac dong va
quan ly, gidm sat moi truong.

Cac dé xuat, kién nghi dé dam bao moi trudng phat trién bén ving.
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3.8. Cac chuwong trinh va dy 4n wu tién dau tw

Xac dinh cac chuong trinh, dy an uu tién dau tu chu yéu co ¥ nghia tao
dong lyc phat trién Thi tran vé co sO ha tang k¥ thuat, xa hoi va bao ton di san,
bao vé mdi truong phit hop véi ngudn luc.

Xéc dinh cac khu vyc trong tdm dau tu, cac cong trinh trong diém can dau
tu: vi tri khu vue cong cong, cac hang muc coéng trinh ha ting x3 hoi, ha ting
kinh té vu tién dau tu. Hinh thanh cac chuong trinh, cu thé hda cac muc tiéu va
cac du an dau tu phat trién co s¢ ha ting ky thuat theo thir ty wu tién.

3.9. Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach
3.9.1. Quy dinh chung

Dé ra cac quy dinh huéng dan cho viéc xay dung va quan ly cac cong
trinh trong tuong lai. Xac dinh cac khu vyc ty nhién can bao vé va cac quy dat
du phong, dic biét 1a quy dat du phong phat trién trong tuong lai. Pong thoi
cling xac dinh cac phan ving quan 1y phat trién.

Quy dinh vé quy md dién tich, dan sé toan d6 thi: quy mo dién tich dat
xay dyng, phan bd dan sb cac giai doan (giai doan dau dén 2025 va giai doan
sau dén 2030).

Quy dinh chung vé kiém soat phat trién khong gian QH-KT Thi tran:
Quan ly theo cau trac phat trién bén ving, hai hoa, ddng bd; Quy dinh quan 1y
kiém soat phat trlen khong gian do6 thi (Khu do thi hoa cac khu mé rong, khu
dat du trix phat trién, khu vuc ty nhién han ché phat trién, khu vuc c6 canh quan
dic thu, cac diém dan cu nong thon).

Quy dinh chung vé phat trién ha téng x4 hoi: Dbi v6i nha 6, mang ludi
cong so, mang ludi gido duc dao tao, mang ludi y té, mang ludi van hoa, mang
ludi thé duc thé thao, mang ludi dich vu du lich, mang ludi khong gian xanh,
mang ludi nong nghi¢p, mang ludi cong nghi¢p, thuong mai, khu vuc an ninh
quéc phong.

Quy dinh vé quy hoach ha ting k¥ thuat: Hé thong giao thong; Phong
chéng 1di, san nén, thoat nudc mua; Hé théng cép nudc; Hé théng ca”ip dién; Hé
thng chiéu sang d6 thi; Hé thong thu gom va xtr 1y nudc thai, quan Iy chat thai
rén, quéan ly nghia trang; Quy dinh vé ha tang ngam (néu c6).

Quy dinh vé mdi truong: Phan ving bao vé méi trudng; Giai phap quan 1y
va cong nghé giam thiéu tic dong dén moi truong voi timg viing.

3.9.2. Quy dinh cy thé

Xay dyng cac chi dan cuy thé, thich hop va thuan loi cho viéc quan ly,
klem soat phat trién vé tinh chit, quy mo, dinh hu6ng phat trién khong gian, ha
tang. Pua ra céac khuyen c4o va nghiém cAm vé xay dung phét trién d6 thi cho
tirng khu vuc cu thé nhu:

Khu vuc phat trién d6 thi: Khu trung tdm mat d6 cao, khu phé nha &, khu
phé xanh, cac dai d6 thi hoa. ..
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Khu ty nhién han ché phat trién: Khu tu nhién noéng nghiép, cac khu vuc
tu nhién bao vé canh quan, mang luéi cac diém co gia tri canh quan ndi tiéng
phuc vu du lich, viing c6 nguy co ngap lut...

Quy dinh mdt sb chi tiéu chinh vé quy hoach, kién trac: mat do xay dung,
hinh thtrc kién trac, chiéu cao cong trinh (t6i da) chi gidi xdy dung (theo cac
tuyén phd).

Quy dinh mot s chi tiéu chinh vé ha ting k¥ thuat: cao d6 khéng ché xay
dung, giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, hé théng thong tin lién lac
V.V...

Quy dinh vé bao vé moi truong, bao v¢ canh quan.

H¢ théng cac diém dan cu hién hitu (lang x6m hi¢n tai) s€ tré thanh bo
phan ctia Thi tran.

4. YEU CAU VE HO SO SAN PHAM

Thanh phan va ndi dung hd so tuan thi theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 v/v Lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y d6 thi va cac van ban
phap quy hién hanh co lién quan va Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 ctia Bo Xay dung Quy dinh hd so cua timg loai quy hoach d6 thi.va
cac vian ban phap quy huéng dan cod lien quan. Thong tu 06/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bo Xay dung hudng din vé nodi dung thlet ké do thi; Thong tu
16/2013/TT - BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung Ve stra d6i bo sung mot
s6 diéu cua théng tu 06/2013/TT - BXD ngay 13/5/2013 vé hudng din ndi dung
thiét ké do thi.

1. Phin vin bén:

Biao cdo tong hop:

+ Thuyét minh tong hop (kém cac vin ban phap 1y, hd so ban vé& thu nho
A3).

+ Dy thao T& trinh xin phé duyét d6 an.

+ Dy thao quyét dinh phé duyét do an.

+ Dy thao Quy dinh quéan 1y theo d6 an QHC.

+ Dia CD luu cac ban v€ va van ban.

2. Phén bén vé:

Quy cach bdan vé
Mau | Den
T Tén ban vé Tyl (bao |trang | A3
cao) | (luu)
N xRt A 1/25.000-
1 | So do vi tri va moi lién hé ving 1/50.000 X X X
2 | Cac ban d6 hién trang 1/5.000 X X X
Céc so do6 phan tich va so d6 co cau phat trién | thich hop
3 , X
(02 phuong an)
Bén d6 quy hoach sur dung dat va phan khu chic | 1/5.000
4 |, . X X X
nang theo cac giai doan quy hoach.
5 | Ban do6 dinh hudéng phat trién khong gian 1/5.000 X X X
6 | Cac ban d6 dinh hudng phat trién h¢ thong ha | 1/5.000 X X X
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Quy cach bdan vé

Mau | Den
T Tén bin vé Ty Ié (bdo |tring | A3
cao) | (luu)
tang k¥ thuat va bao vé méi truong gom:
Cao d0 nén thoat nudc; Giao thong; Cép nudc;
Cap dién-TTLL; Thoat nudc thai - quan Iy CTR
va nghia trang; Panh gia méi truong chién lugc.
So d6 tong hop duong day, dudng ong k¥ thuat | 1/5.000
7 n . n , X X X
trén mang giao thong chinh.
8 | Cac ban vé thiét ké d6 thi thich hop X X X

5. Du toan kinh phi:

Can cur Thong tu s0: 20/2019/QP-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 cia
B6 Xay dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy
hoach do6 thi
- Tong chi phi thyc hién: : 4.754.196.259 dong (Bon ty bay trim nim muoi tu
tri¢u mgt tram chin muoi sadu nghin hai tram ndm muoi chin dong chan); trong
do:

+ Chi phi 1ap nhi€ém vu quy hoach: 35,094,841 dong (Ba muoi nam tri¢u
khéng traim chin muoi tu nghin tim trim bén muoi mot dong)

+ Chi phi 1ap quy hoach: 2,573,891,017 dong (Hai ty, ndm tram bay muoi
ba tri€u, tdm tram chin muoi mot nghin khong trdm muodi bay dong);

+ Chi phi khac: 395,892,401 d(‘A)ng‘(Ba tram chin muoi nam tri¢u tdm tram
chin muoi hai nghin bon tram linh mot dong)

+ Chi phi khao sat do dac: 1.749.318.000 dong (Mot ty bay trim bén
muoi chin triéu ba tram muo1 tdm nghin dong chan).
(C6 du todn chi tiét kém theo)

6. TIEN PO VA TO CHUC THUC HIEN

6.1 Tién dd thuc hién:

Thoi gian 1ap Quy hoach xay dung 09 thang ké tir khi Nhiém vu quy
hoach chyng dugc phé duyét va c6 ban d6 nén do dac dia hinh ty 1¢ phu hop
(khong ké thot gian cho tham dinh va phé duyét).

6.2 T6 chirc thwe hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh Nam DPinh

- Co quan tham dinh: S& Xay duwng tinh Nam Dinh

- Co quan trinh duyét: UBND huyén Giao Thuy

- Pai dién chu dau tu: Phong kinh té ha tang huyén Giao Thiy

- Pon vi tu van 1ap NV: Cong ty ¢6 phan kién tric, ddu tw va thwong mai
Viét Nam.
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DU TOAN THIET KE QUY HOACH

Tén cong trinh: QUY HOACH CHUNG PO THI MOI PAI PONG HUYEN GIAO THUY TINH NAM PINH

Quy mb : 1,455 ha Ty 1é 1/10.000
Mat d9 dan sb 17422 ng/km2 Cép db thi: Loai V
HS Mat d6 dén sb 1.373 HS cép db thi: 1

. NOI DUNG:

- Lap nhiém vu quy hoach
- Lap d6 an quy hoach du diéu kién trinh cip c6 thim quyén xét duyét

Il. CAN CU’ BE LAP DY TOAN :

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi
- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cia B6 Xay dung hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi

- Nghj dinh 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt Dau thau vé lya chon nha thiu; Thong tu 16/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019 hudng dan xac dinh chi phi quan 1y dy an va tu van dau tu xay dung

Iil. DY TOAN CHI TIET

Quy mo 1,455.0 ha

- Ap dung bang gé 2: Binh mirc chi phi 1ap dd éu}, nhiém vu QHC d6 thi va bang sé 11: Pinh murc chi phi cho mot s0 cong viéc xac dinh theo ty 1€ phé‘m tram
cua chi phi 1ap d6 an quy hoach thudc Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu s6 20/2019/TT-BXD

Cong thire ndi suy: Gb - Ga
Gx={ —————— x(Qx-Qa)} + Ga
Qb-Qa
Pinh murc . © 1A Pinh mirc . . 2
1p dban || Pimbmirclap 2 Pinh mirc Quan
; pen ap NVQH Tham dgnh RPN A s
TT Hang muc Ky hiéu QH db 4n QH ly 1ap do an QH
R . Y%
(tr.dong) (tr.dong) (%) (%)
Gi4 tri can tinh Gx 1,704.22 23.24 5.319 4.941
Gia tri ciia quy mo can trén Gb 1,570.00 20.70 5.500 5.100
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3 | Gia trj ciia quy mé can dudi Ga 2,750.00 43.00 3.900 3.700
4 | Quy md can trén Qb 1,000 1,000 | 2,000.0 tr.d 2,000.0 tr.d
5 | Quy md can dudi Qa 5,000 5,000 5,000.0 tr.d 5,000.0 tr.d
6 | Quy md can tinh Qx 1,455 1,455 2,339.9 tr.d 2,339.9 tr.d
Gid goc ligp NVQH: 23,237,000 dong
Gid goc lip do dn OH: 1,704,225,000 ddng
Gia g(”')c twong o UA s A
TT Hang muc cong viéc dwong wng voéi Tyleap Gia trj du toan Thue VAT Thanh tién (d)
~ dung 10%
quy mo
1 2 3 4 5=(3*4) 6 =5*10% 7=5+6
1 | Chi phi true tiép
Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach ( ap dung HS cap loai d6
& | thi =1 x HS mat d6 dan s6 =1,373) 23,237,000 1.37 31,904,401 3,190,440 35,094,841
Chi phi 1ap dd an quy hoach (4p dung HS cip loai db thi
b | 21 X HS mat do dan s6 =1373) 1,704,225,000 L3710 9330900925 | 233.990.092 |  2.573.891.017
Cong (1) 237,180,533 2,608,985,859
2 | Chi phi thAm dinh NVQH 31,904,401 20% 6,380,880 6,380,880
. PRI S A o
3 Chi phi xin y kién cdng dong 2,339,900,925 2% 46,798,018 4,679.802 51.477.820
. £y R . A o
4 | Chi phi thAm dinh dd 4n QH 2,339,900,925 5.319% 124,459,330 124,459,330
Chi phi quan ly nghi¢p vu I3p dd 4n QH (Néu d6 4n QH .
S | 4 thi dic bict nhan véi hé s6 K=2) 2,339,900.925 | 4.941% | 115,614,505 115,614,505
6 | Chiphicongbd quy hoach (Khong bao gom pand quang | 339 g9 955 3.00% 70,197,028 7,019,703
cdo) 77,216,731
7 Chi phi lra chon nha thau lap QH 20,743,135
7.1 | Chi phi lap HSMT (Theo thong tu 16/2019/TT-BXD) 2,573,891,017 0.285% 7,327,577 732,758 8,060,335
7.2 | Chi phi dénh gia HSDT (Theo thong tw 16/2019/TT-BXD) | 2,573,891,017 0.348% 8,955,928 895,593 9,851,520
73 | Chiphi tham dinh HSMT (Theo nghi dinh 63/2014/NB- 2,573,891,017 0.05% 1,286,946 128,695 1,415,640

CP)
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Chi phi thim dinh két qua lwa chon nha thau (Theo nghi

o
7.4 dinh 63/2014/ND-CP) 2,573,891,017 0.05% 1,286,946 128,695 1,415,640
Cong (2-7) 395,892,401
Tong gia tri du toan 1am tron 3,004,878,000

Bang chit : Ba ty, linh bon tri¢u, tim tram bdy muwoi tdm nghin dong chin
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HANG MUC: KHAO SAT PIA HINH

BANG TONG HQP KINH PHi HANG MUC
CONG TRINH: Quy hoach chung dé thi méi Pai Pong huyén Giao Thiiy, tinh Nam Pinh dén nim 2030

STT Khoan muc chi phi Ky hiéu Cach tinh Thanh tién

I | CHIPHI TRUC TIEP

1 Chi phi vat liéu VL hsvl 16.273.798
- Bon gia vat liéu Al Theo bang tién lugng 8.759.926
- Chénh l&ch vit li¢u CLVL Theo bang tong hop vt liéu 7.513.872
- Hé s6 diéu chinh vat lidu hsvl A1 +CLVL 16.273.798

2 Chi phi nhan cong NC hsnc 782.697.602
- Bon gid nhan cong Bl Theo bang tién lugng 815.555.395
- Chénh léch nhan cong CLNC Theo bang tong hop nhan cong -32.857.793
- Nhan hé sb bu gia nhan cong hsnc B1 + CLNC 782.697.602

3 Chi phi may thi cong M hsm 74.640.360
- Pon gid may Cl Theo bang tién lugng 74.640.360
- Chénh léch may thi cong CLM Theo bang tong hop may
- Nhan h¢ s6 diéu chinh hsm Cl1 +CLM 74.640.360
Chi phi true tiép T VL+NC+M 873.611.760

I | CHI PHI GIAN TIEP

Chi phi chung C NC x 70% 547.888.322
Chi phi lan trai nha tam LT Tx2,3% 20.093.070
Chi phi mot sO cong tac khong xac dinh tir TT Tx2,0% 17.472.235
thiét ke
Tong chi phi gian tiép GT C+LT+TT 585.453.627
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[II | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC TL (T+ GT) x 6% 87.543.923
Gia thanh khao sat xay dung G T+ GT+TL 1.546.609.311
Chi phi 1ap phuong én k¥ thuat khao sat Glpa Tx2% 17.472.235
xay dung
Chi phi 1ap bao cio két qua khao sat xay Glbc Tx 3% 26.208.353
dung
Gia tri du toan khio sat truéc thué Gtt G+Glpa+Glbe 1.590.289.899
IV | THUE GIA TRI GIA TANG GTGT Gtt x 10% 159.028.990
Chi phi xiy dung sau thué Gst Gtt+GTGT 1.749.318.889
Tong cong Gks Gst+Gdp 1.749.318.889

Lam tron:

1.749.318.000

Bang chir: Mt ty bay tram bon muoi chin triéu ba tram muoi tam nghin dong chan./.
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