SO TU PHAP TINH NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DV DAU GIA TAI SAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:4Y.../TB-DG Nam Dinh, ngay 12 thang 01 nam 2023
THONG BAO

PAu gia tai san thi hanh an theo quy dinh ciia phap luit vé thi hanh 4n dén su
thudc quyén xir Iy hop phap cua
Chi cyc Thi hanh dn dén sy thanh phé Nam Dinh

Can cir Hop ddng dich vu dau gia tai san sé 115/2022/HPDVDGTS ky
ngay 29 thang 12 nam 2022 gitta Trung tam dich vu déu gié tai san tinh Nam
Dinh voi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phéo Nam Dinh;

i Trung tam dich vu dAu gia tai san tinh Nam Dinh théng bao déu gi4 tai san
do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Nam Dinh xur ly:

I. Ngwdi cé tai san ddu gid, 1o chirc ditu gid tai san:

_Tén ngudi c6 tai san: Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Nam Binh

Dia chi: S 1 Pao Duy Tir, phudng Théng Nhét, thanh pho Nam Dinh

- Tén t& chirc dAu gié tai san: Trung tdm dich vu dAu gi4 tai sén tinh Nam
DPinh

Pia chi: sb 325 duong Truong Chinh, thanh phé Nam Binh, tinh Nam
Dinh

2. Tén tai san, gid khoi diém, tién ddt trwede, tién mua hé so, buéde gid:

- Tén tai san: Quyén st dung dét dién tich 653,9 m? (muc dich st dung;
dit o tai ndng thon, thoi han st dung d4t: 1au dai) va toan bd tai san gan lién véi
dién tich dét trén thudc thura dt s6 47, to ban d6 56 12.3, gidy chimg nhan quyén
su dung dét s6 AG 627419 mang tén dng Pang Xuan Hinh va ba Nguyén Thi
Thét do UBND thanh phé Nam Binh cip ngay 16/11/2006. ia chi tai san dau
gia: thon Thi Kiéu, xa Loc An, thanh phé Nam Binh.

. Gid khoi diém ciia tai san: 6.771.000.000 ddng (Sdu ty, bay tram bay
ool mor triéu dong chan). Mic gié trén chua bao gdm cac khoan thué, phi, 1é
phi. Nguoi mua dugc tai san cé trach nhiém thanh toan thué VAT néu tai san
thude ddi tugng chiu thué VAT va thanh todn cac khoan thué, phi, 18 phi khi lam
thu tuc chuyén quyén s hitu, sir dung tai san.

- S6 tién ddt trude: 1.300.000.000 ddng/01 hd so

 Tidn mua hé so tham gia déu gié: 500.000d /01 hd so

- Budc gid: 50.000.000 dong

Buée gia ap dung tir vong ddu gia thir 02 tro di.

3. Pbi tuong, diéu kién ding ky tham gia diu gid:




Té chirc, ca nhan ¢6 di didu kién theo quy dinh tai Luat dau gia tai san
nam 2016 c6 nhu cau tham gia dau gia.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi han xem tai san: ngay 30,31/01/2023 (trong g10' hanh chinh)

- Dia diém: tai thon Th1 Kiéu, xa Loc An, thanh ph6 Nam Dinh

Khéach hang c6 nhu cdu xem tai san thi lién hé véi Trung tdm, Trung tam
s& phéi hop véi Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh pho Nam Dinh huéng dan
khach hang di xem tai san déu gia theo dung thoi gian quy dinh.

Ngudi tham gia dau gia khong déng ky xem tai san véi Trung tdm dich vu
d4u gid tai san tinh Nam Dinh dugc coi nhu chap nhan hién ‘trang, gla tri, chét
luong cua tai san dau gia va khong ¢ bat ky khiéu nai, t& cdo dbi véi viec
khong xem tai san.

5. Hinh thicc va phuwong thive ditu gid tai san:

- Phuong thirc dau gia: Theo phucmg thire tra gia lén.

- Hinh thirc dau gia: Bo phiéu truc tiép tdi da 03 vong tai cudc dau gia.

6. Cdch thirc dang ky tham gia diu gm

Nguoi ¢o6 nhu cau dang ky tham gla d4u gia mua, ndp hé so va ndp tién dat
trude theo quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia tai san.

- Thoi han ban va nhan hd so tham gia du gia: Tir ngay 12/01/2023 dén
ngay 03/02/2023 (trong gio hanh chmh)

- Ho so trung tdm ban bao gom

- Don dang ki tham gla ddu gia (ban chinh, c6 dau treo ciia Trung tdm, trir
truong hop in hd so trén Cong thong tin dién tir cua S¢ tu phap tinh Nam Dinh);

+ Quy ché déu gia (ban photo);

+ Thong bao dau gia (ban photo);

i Glay to lién quan dén tinh phap ly cua tai san déau gia (ban photo);

+ MAu gidy uy quyen tham gia dau gié.

- Thoi han nhan tién dat trudc: Ngay 01,02,03/02/2023 (trong gio hanh
chinh) : <
- Céach thuc ndp tién dat trude: Khach hang nop tién dat trude vao tai
khoan cua Trung tdm:

+ S6 tai khoan: 1111223333

+ Tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Nam Pinh
(V Ith.UIllbdnl\)

+ Tén tai khoan: Trung tam dich vu d4u gid tai san tinh Nam Dinh.

+ Noi dung nop tién khach hang ghi rd: “Ho tén ngudi dang ky tham gia
dau gla (CMND s6:....) ndp tien dat trudc tham gia déau gia QSD dét va tai san
trén dat cua ba Nguyén Thi Thét do Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Nam
Pinh xu Iy”

Luu y Khach hang ding ky tham gia déu gi4 thong qua viéc nop ho so
tham gia dau gia va tién dat trude cho Trung tam theo dung thoi han quy dinh.



8. Thoi gian, dia diém té chirc cujc diu gid:

- Thoi gian: Du kién tir 8 gm’ 30 phut ngay 06 thang 02 ndm 2023.

Nguoi tham gia dAu gia dén trude gio t6 chire 10 phut dé lam thi tuc tham
du cudc déu gla

- Dia diém: Tru sé Trung tim dich vu diu gia tai sin tinh Nam Dinh
(S6 325 Trudng Chinh, thanh phé Nam Dinh. Sé dién thoai: 0228.3836335).

9. Thong bao khac:

- Trong trudng hop cudc dau gia bi huy bo do ngum phai thi hanh 4n xin
nhan lai tai san dau gia theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 101 Luat Thi hanh 4n
dan su nam 2014 (Trich: ”Tmoc khi mo cudc ban dau gid 01 ngay lam viéc,
nguwoi phai thi hanh an co quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh dn va
thanh toan cdc khoan chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cuong ché thi
hanh dn, t6 chitc ban dau gid”) thi nhitng ngudi da dang ky tham gla déu gla
phai dong y nhén lai sb tién dat trude va khong dugce co bit ctr khiéu nai gi vé
vigc dau gia tai san.

- Nguoi trang déu gié s& nhén tai san theo hién trang chit lugng, sb hr(mg
duoc quy dinh trong Quy ché cudc déu gia. Ngudi tlung dau gi4 tu chiu trach
nhiém vé tai san (quan ly, 1am cac thu tyc khac ...) ké tr khi ky bién ban ban
Uldt) tal san.

- Tht ca khach hang dén déng ky tham gia ddu gia va tham du cudc dau gm
phai tuan thu cac bién phap phong chong dich theo hudéng dan clia co quan y té.

- Khéach hang cé thé xem va in hd so tai cong thong tin dién tir ciia SO tu
phap tinh Nam Dinh: sotuphap.namdinh.gov.vn.

\401 thong tin chi tiét khach hémg lién hé theo so dién thoai: Trung tim

Noi nhan:

-So Tu phap Nam Dinh;
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Nam Binh
UBND xa Loc An: '

- B 10 Nam BDinh;

- Trang thong tin dién tur chuyén nganh vé PGTS;
- Luu ho so.




SO TU PHAPNAM DINH. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap - Ty do - Hanh phic

Nam Dinh, ngay 11 thang 01 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai sén thi hanh 4n theo quy dinh ciia phap ludt ve thi hanh an din sy
thude quyen xu ly hop phap cia Chi cuc Thi hanh 4n din sy TP Nam Pinh

"Ban hanh kém theo Quyét dinh s0 18/0P - TTDVDGTS ngay
11/01/2023 cua Trung tam dich vu dau gid tai san tinh Nam Dinh)

Pidu 1. Pham vi, doi tugng diéu chinh

I. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hoa vé nguyén thc dhu gia; tai san dhu gia; doi tuong,
didu kien tham gia ddu gié; trinh W, thu tuc dau gia tai san; quyén va nghia vu
chia cac bén tham gia; huy két qua dAu gia va xu ly vi pham theo Luat dau gia tai
san nam 2016.

2. Doi twong diéu chinh

Céc co quan, don Vi, t3 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc dau gia tai san
thi hanh &n theo quy dinh cua phap luét vé thi hanh an dén sy thudc quyén xu ly
hop phap cua Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phéo Nam Dinh do Trung tam
Dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh thuc hién.

idu 2. Nguyén tic diu gid

[. Tuan thi quy dinh cta phap luét;

2. Viée dhu gia tai san bao dam tinh doc 1ap, trung thuc, cong khai, minh
bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac bén
tham gia (bao gom Trung tam Dich vu dhu gid tai san tinh Nam Dinh, Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinh, ngudi da dang ky tham gia dau gia)

3. Cudc dau gia phai do DAu gi vién diéu hanh

4. Cudc déu gid tai san chi dugc i4n hanh khi c6 tir 02 nguoi dang ky tham
gia dau gia tro lén.

Didu 3. Tén don vi to chire dau gia

Trung tam dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh (sau day g0l tat.la Trung
tam)

B/c: sb 325 Truong Chinh, TP Nam Pinh, tinh Nam Dinh

Pidu 4. Tai san dau gia, ngubn gbe, gia khoi diém, budc gia

I. Tai san diu gid:

Quyén su dung dét dién tich 653,9 m? (muc dich su dung;: dat ¢ tai nong
thon. thoi han s dung dat: 1au dai) va toan bo tai san gén lién voi dien tich dét
wvén thudc thira dat s6 47, o ban 45 sb 12.3, giky chimg nhan quyen sir dung dat

& AG 627419 mang tén Ong Dang <uan Hinh va ba Nguyén Thi That do




UBND thanh phé Nam Dinh cép ngay 16/11/2006. Dia chi tai san dAu gia: thon
Thi Kiéu, xa Loc An, thanh phé Nam Dinh.

2. Nguén géc tai sin: La tai san thi hanh an theo quy dinh cua phap ludt
v& thi hanh 4n dan su thude quyén xi Iy hop phap caa Chi cuc Thi hanh én dan
su thanh ph6 Nam Dinh.

3. Hé so phdp Iy ctia tai san:

- Hop dong thé chap quyén st dung d4t va tai san gan lidn véi dat sd
0110/HDTC/13/2667195 ngay 11/5/2010;

_ Vin ban sita doi, b sung hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san
oéin lién véi dat s6 02/2015/2667195/SDBS ngay 11/11/2015;

- Céc hop ddng tin dung:sé 05/2015/2667195/HDTD lap ngay 12/11/2015;
<& 04/2015/2667195/HDTD lap ngay18/6/2015; s6 03/2015/2667195/HDTD lap
ngay11/5/2015; s& 02/2015/2667195/HDTD 13p ngay 26/3/2015 va sb
01/2015/2667195/HDTD lap ngay 25/3/2015;

: _ Ban 4n sé 01/2019/KDTM-PT ngay 03/4//2019 cua Toa én nhén dén tinh
Nam Dinh;

- Quyét dinh stra chita, bd sung ban én phuc thim sé 01/QD-SCBSBA
ngay 22/4/2019 cua Toa an nhéan dan tinh Nam Dinh; Quyét dinh sua chira, b
sung ban an phuc thim sé 01/2020/QD-SCBSBA ngay 19/02/2020 cua Toa 4n
nhan dan tinh Nam Dinh;

- Quyét dinh thi hanh én theo don yéu cau sb 10/QD-CCTHADS (DS)
ngay 03/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh én dan su thanh phé Nam Binh;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén su dung dAt va tai san gan
lidn voi dat sé6 06/QD-CCTHADS ngay 23/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh én dan
su thanh phé Nam Dinh;

_ Bién ban v& viéc ké bién, xtt ly tai san ngay 29/4/2021;

_ Chimg thu thim dinh gia ngay 29/6/2021 va ngay 19/12/2022 cua Cong
ty CP tu van va thAm dinh Viét Nam; :

- Théng béo vé quyén uu tién mua sb 143/TB-THADS ngay 28/7/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Nam Dinh;

- Céng van sb 323/CV-CCTHADS ngay 13/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Nam Dinh vé viéc ban dau gia tai san vu ba Néuyén Thi
That;

- Thong béo s& 65/TB-THADS ngay 22/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Nam Dinh vé két qua thadm dinh lai gia tai san;

- Cdéng van s& 66/CV-CCTHADS ngay 22/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Nam Dinh vé viéc ban déu gia tai san vu Nguyén Thi That,
Dang Xudn Ha, Pang Xuin Nam ¢ Loc An;

_ Gidy chimg nhan quyén st dung dat so AG 627419.
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4. Gid khéi diém ciia tii sin: 6.771.000.000 dong (Sdu 1y, bay trdm bay
muwoi mot triéu dong chan). Mie gia trén chua bao gém cac khoan thue phi, 1€
phi. Nguoi mua duge tai san co trach nhiém thanh toan thué VAT néu tai san
thude doi tugng chlu thué VAT va thanh todn céc khoan thué, phi, 1€ phi khi lam
thu tuc chuyen quyén s& hir, sir dung tai san.

5. Bwoc gia: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
Budce gia ap dung fir vong dau gia thir 02 trd di.

Diéu 5. Poi twong va dleu kién dang ky tham gla diu gia.

Té chie, c nhan c6 nhu cau ding ky tham gia dau gia.

N gum khong duogc dang ky tham gla ddu gia la ngudi duge quy dinh tai
Khoan 4 diéu 38 Luét dau gié tai san, cu thé:

- Nguoi khong cé nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hogc bi han ché
ndng luc hanh vi d4n sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hodc tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chu dugc
hanh vi cua minh;

- -N gum lam viéc trong té chirc ddu gia tai san thuc hién cugce dau gla cha,
me, co, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
ddu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, v0, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi tryc tiép glam dinh, dinh gié tai san;

- Ngudi dugce chu sé hitu tai san uy quyén x{r ly tai san, ngudi cé quyén
quvet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co
quyén quyet dinh bén tai san ctia ngudi khéac theo quy dinh cua phap luat; Cha,
me, vo, chong, con, anh ruot chi rudt, em rudt cuia nhiing ngudi nay;

- Ngum khong cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phap ludt ap
dung ddi voi loai tai san do.

Piéu 6. Hinh thire déu gia va phlrong thirc dau gia

1. Hinh thirc dau gm Bo phiéu truc tlep t6i da 03 vong tai cudc dau gia.

2, leang thive diu gid: Phuong thirc dau gla tra gia lén.

Pidu 7. Niém yét, thong bao cong khai dau gia tai san; xem taisan dau
gid.

I. Niém yét: Trung tam niém yét Thong béo déu gid tai san va Quy ché dau
gia tai san tai:

- Tru s¢ Trung tdm dich vu déu gié tai san tinh Nam Dinh (s6 325 duong
Truong Chinh, TP Nam Dinh)

- Tru so UBND xa Ldc An

- Tru s& Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Nam Dinh

2. Théng bdo cong khai:

Trung tam théng bao céng l{hal it nhét hai 1an trén Béo in Nam Dinh, trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san (dgts.moj.gov.vn).

3. Xem tai sian diu gid:

i



- Thoi gian xem tai san dau gia: Trong 02 ngay: ngay 30,31/01/2023 (trong
gio hanh chinh)

- Dia diém xem tai san ddu gi4: tai thon Thi Kiéu, xa Loc An, thanh phd
Nam Dinh

- Cach thuc xem tai san:

Khach hang ¢6 nhu cdu xem tai san thi lién hé véi Trung tdm, Trung tam s&
phdi hop voi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Nam Dinh huéng dan khach
hang di xem tai san d4u gi4 theo dung thoi gian quy dinh.

Ngudi tham gia ddu gid néu khong xem tai san du gia thi coi nhu da chap
nhan gié tri, chit lugng va hién trang tai san va khéng duoc cé bat ky khiéu nai
gi d6i voi viec khong xem tai san.

Diéu 8: HO so tham gia diu gia

1. Tién bdn hé so tham gia diu gid: 500.000 ddng/hd so' (Nam trém ngan
dong trén ho so)

2. Thoi han, dia diém bdn va nhin hé so tham gia diu gid; tién. ban ho
so diu gid

- Thoi han ban va nhén hé so tham gia du gia: Tur ngay 12/01/2023 dén
ngay 03/02/2023 (trong gi¢ hanh chinh)

- Dia diém ban va nhén hd so tham gia ddu gia: tai tru s& Trung tdm dich
vu dau gié tai san tinh Nam Binh (325 Puong Truong Chinh, TP Nam Dinh)

Luwu p:

- Ngudi ¢6 tén trong phiéu thu mua hd so chinh 1a ngudi déng ky tham gia
dau gid

- Ngudi ding ky tham gia ddu gi4 khong dwoc ddi hd so dd mua, tién mua
hé so déu gid khéng dugc tra lai trong bét ky trudng hop nao, trir truong hop vi
ly do khach quan ma khéng t6 chire duge cude du gia. Trong trudng hop nay,
nguoi dang ky tham gia ddu gia dugc hoan lai tién mua hd so da nop trong thoi
han 02 ngay lam viéc ké tir ngay du kién td chirc cude diu gia. Khong hoan lai
tién ho so ddi véi t6 chirc, cé nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cuaphap luat
dau gia trong thoi gian t6 chirc déu gia.

3. Ho so bdn ra cho khich hang tham gia diu gid gom:

- Pon dang ky tham gia ddu gia (ban chinh, c¢6 du treo cua Trung tam).
Truong hop khéach hang in hé so trén trang web: sotuphap.namdinh.gov.vn thi
Trung tam s& hoan thién dau treo khi Trung tdm nhan hd so cua khach hang.

- Quy ché déu gia (ban photo)

- Théng béo dau gia (ban photo)

- Gidy 1o lién quan dén tinh phap ly cta tai san du gia

- Mau giay ty quyén

4. Ho so tham gia diu gid:

Ngudi tham gia dau gia phai nop 01 (mdt) bd hd so dang ky tham gia diu
gia, gom:




- D6i véi cd nhdn:

+ Don xin dang ky tham gia déu gia (da ky va ghi ddy di thong tin). Nguoi
dung tén trén don dang ky tham gia dau gia phai tu minh ky don, ghi 14 ho tén
(khong dugc ky thay, ky hg) ;

+ 01 ban CMND/CCCD/Hb chiéu (ban photo céng chimg hodc ban photo
nhung phai c6 ban chinh dé déi chiéu)

+ Gidy to xac nhan dd ndp tién dat trude (trong truong hop khach hang da
nop tién dat trude)

+ Phiéu thu tién mua hd so (dé ddi chiéu, kiém tra), trir trudng hop khach
hang in ho so trén trang web: sotuphap.namdinh.gov.vn

- D6i véi t6 chike:

+ Pon xin ding ky tham gia dau gia (da ky, dong déau va ghi day du thong
tin). Nguoi ding tén trén don dang ky tham gia dau gia phai tw minh ky don, ghi
ro ho tén (khong duoc ky thay, ky ho)

+ 01 ban gidy chung nhan dang ky kinh doanh (ban photo cong chimg hoic
ban photo nhung phéi ¢é ban chinh dé dbi chiéu)

+ 01 ban CMND/CCCD/H$ chiéu cia ngudi dai dién theo phép luat (ban
photo ¢ong chirng hoac ban photo nhung phai cé ban chinh dé dbi chiéu)

+ Gidy to xac nhan da nop tién dat trudc (trong trudng hop khéach hang da
nop tién dat trude)

+ Phiéu thu tién mua hd so (dé doi chiéu, kiém tra), trir trudng hop khéch
hang in hd so trén trang web: sotuphap.namdinh.gov.vn

Piéu 9. Tién dat trude

1. S6 tién dgt trude: 1.300.000.000 déng/01 hé so

2. Thoi han nép tién dit truweée: Ngay 01,02,03/02/2023 (trong gio hanh
chinh)

3. Cidch thirc nép tién ddt trudc:

- Ngudi dang ky tham gia déu gia nop tién vao tai khoan ctia Trung tam:

"+ S6 tai khoan: 1111223333

+ Chu tai khoan: Trung tam dich vu déu gia tai san tinh Nam Dinh

+ Tai ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Nam Dinh
(Vietcombank)

- No6i dung nop tién: Ho tén nguoi ding ky tham gia déu gia (CMND
sé:....) ndp tién dat truée tham gia déu gia QSD déat va tai san trén dat cla ba
Nguyén Thi Théat do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Nam Pinh xu ly.

Luu p:

- Khi ndp tién dat trude tai Ngan hang, khach hang yéu cau Ngén hang in 3
lién gidy nop tién, khach hang ldy lai 02 lién (01 lién khach hang ndp cho Trung
tam, 01 lién khach hang tu luu)
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- Khach hang cé thé ndp tién dit trudce trude ngay 01/02/2023 (Khach hang
danh dau vao muc tu nguyén ndp tién dat trude trude thoi han quy dinh
trong don dang ky tham gia dau gia).

- Sau khi ndp tién vao tai khoan cia Trung tdm, khach hang phai ndp lai
cho Trung tdm gidy ndp tién hoic chuyén tién. Han cudi cung nhan gidy nop tién
la 17 gio- ngay 03/02/2023. Pung 17 gio ngay 03/02/2023, Trung tim s& ra
ngan hang lay bdo c6 va tra soat, cac trudng hop tién dat trude cia khach hang
khong co trong *“bdo ¢6” vé tai khoan cua Trung tdm ding thoi han thi s& khong
hop 1€ va Trung tam déu gia s& khong chiju bét ky trach nhiém nao véi cc hd so
nay.

- 01 nguoi khong duge ndp tién dit trude cho nhidu nguoi cung tham gia
d4u gia hodic 01 ngudi da dang ky tham gia déu gia thi khéng duoc ndp tién dat
trude cho nguodi khae. Néu khach hang vi pham quy dinh nay thi Trung tadm sé
khong nhan hé so tham gia dau gia cua khach hang.

4. Phuwong thire xir ly khodn tien dit truwde:

a. Péi véi truong hop trimg ddu gid.

Khoan tién dat trudce cia nguoi tring ddu gia s& chuyén thanh tién dat coc
va duoc khau trir vao tidn mua tai san du gia.

b. Doi voi truong hop khéng tring ddu eid: Khoan tién dat trudce sé duoc
tra lai cho nguoi tham gia déu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay
két thiic cude ddu gia (trir nhiing truong hop khéng duoc nhan lai khoan tién dat
truoc theo quy dinh).

Nguoi khéng tring dau gia nhan lai tidn dét trudc theo 2 hinh thire:

- Hinh thire chuyén khoan: Nguoi tham gia ddu gia dang ky thong tin
chuyén khoan theo mau trong Pon dang ky tham gia dau gia do Trung tdm ban
hanh.

Phi chuyén tra lai tién dat trude ddi véi ngudi khong tring ddu gia duoc
khau trir truc tiép vao tién dat trude cia nguodi do.

- Hinh thirc nhan tién mat: khach hang nhén tién mat truc tiép"tai Trung
tam theo thoi gian Péiu gia vién diéu hanh cudc dau gia thong béo tai cudc dau
gla.

Khi dén nhén tién bing tién mat khéch hang cidn mang theo
CMND/CCCD/H6 chiéu (ban chinh). Truong hop nguoi ding ky tham gia déu
gid ly quyen cho ngudi khéc nhén tién dat trude thi ngudi nhan tidn phai nop lai
Van ban uy quyén c6 cong chimg/chimg thue theo quy dinh cua phap luat.

¢. Trudng hop cd phdt sinh theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu 101 Ludt Thi
hanh an dan sw nam 2014

Trong truong hop cudc diu gia bi hiy b6 do nguoi phai thi hanh 4n xin
nhdn lai ti san déu gia theo quy dinh tai Khoan 5 Didu 101 Luat Thi hanh 4n
dan su ndm 2014 (Trich: “Trudc khi mo cudc ban diu gia 01 ngay lam viéc,




nguoi phai thi hanh an co qmzen nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh én va
thanh todn cdc khoan chi phi thuc té. hop Iy da phdt sinh tir viéc cudng ché thi
hanh dn, t6 chirc ban dau gia”) thi nhimg nguoi da dang ky tham gla dau gla

phai dong y nhén lai sb tien dat trude va khdng duge co6 bét cir khiéu nai gi vé
viéc dau gia tai san.

d. Nhitme truong hop khéng dwoc nhan lai tién ddt trude:

-ba nép tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thudc
truong hop bat kha khéang;

- Bi trut quyén tham gla déu gia quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay;

- Tu chéi ky bién ban dau gia (4p dung d6i voi nguoi tring dau gia);

- Tir chéi két qua trang d4u gi;

- Rat lai gia da tra;

e. I\gum tham gia déau gia co quyen tir ch6i tham gla cudc déu gia va dugc
nhén lai tién dat trudc trong truong hop cd thay d6i vé gla khéi diém, thong tin
tai san da niém yet thong bao cdng khai. Vige tra lai tién dat trudc 4p dung nhu
truong hcrp tra tién dat trudc cho ngucn khong tring dau gié.

Pi¢u 10. Nguwdi tham gla déu gia:

1. Diéu kién tham gia diu gm

Ngum dang ky tham gia dau gia phai ndp ho so dang ky tham gia dau gia
thoa man day du cac quy dinh vé dang ky tham gia ddu gia cua Quy ché nay,
dong thoi da ndp da tién dat trude trong thoi gian quy dinh cua Quy ché nay va
ngan hang bao ¢o tién dat trude clia ngudi dang ky tham gia du gia da vao tai
khoan cua Trung tdm truée 17 gio' ngay 03/02/2023 thi méi duge tham gia dau
gia.

- Khi da tham gia dédu gia bat buc phai tra gia;

- Phai chép nhén tra tir gia khéi diém trd 1én

2. Khi dén tham gia diu gid khdch hang phm mang theo:

- CMND/ thé can cudc cong dan/ HO chiéu cua nguoi truc tiép tham gia
dau g gia ;

- Van ban uy quyén c6 cong ching, chimg thyc theo quy dinh cua phap luat
(ddi v4i cac trudng horp nhén uy quyen)

* Viéc iy quyén tham gia déu gid dwoc quy dmh cu thé nhu sau.

- 01 ngudi chi duge dai dién hodc uy quyén cho 01 ngudi trong 01 cudc
dau gia tai san

- Nguoi da dang ky va truc tiép tham gia ddu gid khong dugc nhan uy
quyén cua ngudi khac

- Nguoi da uy quyen khong dugc tham gia dau gla
I Quyen va trach nhiém cua nguo: tham gia diu gida:
a. Quyen cua ngudi tham gia dau gid:




- Buge tham du cude ddu gia (duoc tra gid, ky cac gidy to, tai liéu c6 lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh vé diu gid; hoac uy quyén cho ngudi khéc
tham du cude diu gid;

- Pugc cung cép ddy du céc thong tin lién quan dén tai san ddu gia;

- Puoc tra lai tién dat truée néu khong trung déu gia (trir cac truong hop
khong dugc nhén lai tién dat trude theo quy dinh);

- Buoc tir chdi tham gia cudc dau gi4 va duoc nhan lai tién dat trudce trong
trudng hop cé thay dbi vé gia khai diém, chét lwong tai san da niém yét, thong
bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia dugc thé hién bing vin ban va duogc giri vé
Trung tam trude ngay t6 chirc dau gia.

- Bugc nhan lai tién dat trude va tién mua hd so diu gia trong truong hop
cude dau gia khong t6 chire duoc,

- C4c quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

b. Trdach nhiém ctia ngudi tham gia ddu gid:

- Chap hanh nghiém tic Quy ché cudc déu gia; _

- N6p hoé so, ndp tién mua hd so va tién déu gia tai san theo diing quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gia 1a ngudi ¢o tén trong phiéu thu mua hd so tham
gia dau gia do Trung tdm phéat hanh;

- Khi tham gia dau gi4 phai c6 mit trude thoi diém td chire cude dau gia 10
phit, xudt trinh CMTND/CCCD dé lam thu tuc dang ky tham gia ddu gid; nguoi
tham gia dau gia dén cham sau khi Pau gla vién trién khai xong Quy ché cudc
dau gia thi s& khong duge tham gia cudc dau gia,

Truong hop khong tham gia cudc ddu gia vi ly do bt kha khéng thi trong
vong 24 h nguoi tham gia dau gia phai thong bao vai Trung tam va nguoi ¢ tai
san. Van ban, gidy to, tai liéu ching minh vé ly do bat kha khéang khong tham
gla cugc dau gla phai ¢d xac nhén cua chinh quyen dia phuong hoac co quan cé
tham quyén. Néu khéng ching minh duoc ly do bat kha khang thi coi nhu khong
tham gia cudc dau gia va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Khong duoc rat don va tir chdi tham gia déu gia khi da duoc xét didu kién
cua nguoi tham gia déu gia.

Piéu 11. Cic truong hop bi truat quyén tham gia dau gia:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung glay to gia mao dé ding
ky tham gia ddu gia, tham gla cudc dau gia;

. Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, td chic diu gia tai san, nguoi cé
tai san dau gla ngudi tham gia dau gid khéc, ca nhan, td chuc khac dé dim gia,
lam sai léch két qua dau gla tai san;

- Can tr¢ hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mat trét tu tai cudc déu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua Ludt c6 lién quan;

Diéu 12. Thoi gian, dia diém t6 chic cude dau gia:




- Thoi gian t6 chire cude déu gia: Du kién tir 8 gior 30 phiit ngay 06 thang
02 nam 2023

- Dia diém td chirc cude déu gia: Tru s& Trung tdm dich vu déu gia tai san
tinh nam Dinh (325 duwong Truéng Chinh, TP Nam Dinh)

Di¢u 13. Thanh phén tham dy cudc ddu gia tai san:

- Bon vi 16 chiic cuge ddu gia: Lanh dao, Pau gia vién, Vién chic cua
Trung tdm dich vu dau g1a tai san tinh Nam Dinh;

- Ngudi c6 tai san dau gia va cac co quan, don vi 6 lién quan.

- Ngudi tham gia déu gia: Ngudi c6 don dang ky tham gia dau gi4 (hodc
nguoi duoc ngudi c¢6 don ding ky uy quyén bang van ban theo quy dinh cua
phap luat).

Diéu 14. Noi quy trong phong diu gia:

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gid, ngudi khong du didu kién tham
gia dau gia, nguoi khong phai la dai biéu - khach moi, ngudi khong c6 nhiém vu
dugc phan cong khéng dugc vao tham du cude dau gia. _

- Ngudi tham gia du gia phai c6 mét tai cude ddu gia dung ngay, gid quy
dinh theo thong bao va quy ché da duoc ban hanh. Nguoi tham gia ddu gia dén
mudn sau khi déu gia vién diéu hanh cude déu gia da phd bién xong quy ché thi
s& khong duoc vao phong to chirc dau gia va duge xem 1a ngudi khong dén tham
gia ddu gid.

- Nguoi tham gia déu gid phai an mic lich su, ngdi ding vi trf ban té chirc
da hudng dén, khong di lai tu do, 16n x6n trong phong du gia. Khéng duoc néi
chuyén, trao d6i v&i ca nhan khéc trong phong déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gi4 khong hat thude, khéng sir dung dién thoai di
dong hoac bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong tu y
ra khoi phong déu gia néu chua co su dong y cua déu gia vién.

- Nguoi tham gia dau gia khoéng duge quay phim, chup hinh trong cudc dau
gla.

" - Nguoi tham gia déu gia khong dugc mang chat chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vue t6 chirc dau gid. Khong duoc sir dung chat kich thich khi dén
tham du cude dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gid phai tuan thu, chdp hanh tuyét ddi su diéu hanh,
huong dan cua dau gid vién. Khong tranh ludn véi déu gié vién vi bat ky ly do
nao.

- Nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi phé rdi, can tré cude déu gia hoac lién
két, thong dong dim gia thi bi trut quyén tham gia cudc dau gia.

Diéu 15. Trinh ty, thi tuc tién hanh cude dAu gia:

1. Thii tuc mo cudce diu gidg:

Pau gid vién diéu hanh cudc déu gia gidi thidu ban than; céng bd danh sach
nguoi ding ky tham gia ddu gia va diém danh; giéi thiéu tai san dau gia; phd
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bién quy ché déu gia tai san va tra 16i cdc cau hoi clia nguoi tham gia dAu gia
trong pham vi phép luat vé& dau gia tai san.

2. Trinh tw té chivc diu gid:

Pau gia vién diéu hanh cude diu gid to chirc cude déu gia theo trinh tu, thu
tuc quy dinh cua phép luat.

Cudc dau gia dugc t6 chirc theo phuong thire tra gia 1én, bang hinh thirc bo
phiéu truc tiép t6i da 03 vong tai cudc dau gia. Nguoi trng dau gia la nguoi c6
gia tra hop 1é cao nhit tai cudc ddu gid.

Cén bd Trung tdm phat phiéu tra gi4 cho ngudi tham gia dau gia.

Nguoi tham gia dau gia phai ghi ddy du, chinh xéc céc néi dung trén phiéu
tra gia.

Trong thoi gian t6i da 05 phut ké tir khi ddu gia vién didu hanh cudc déu
gia phat Iénh tra gia, nguoi tham gia dau gia phai hoan thanh viéc ghi phleu va
nép phiéu, nhung phiéu tra g1a da nop khong dugc thay doi, nhu'ng phiéu tra gia
nop sau khi ddu gia vién diéu hanh cong bd hét thoi gian nop phiéu s& khong cé
'gra tri.

Pau gia vién va Thu ky kiém dém sé phiéu phat ra va sb phleu thu vé; Pau
gla vién diéu hanh cudc diu gid cong bd timng phleu tra gid, phiéu tra gia cao
nhat voi sy giam sat cia it nhét mot ngucn tham gia déu gia.

Pau gia vién cong bd gid cao nhat da tra cua vong dau gia do va dé nghi
nguoi tham gla dau gia tiép tuc tra gia cho vong ttep theo. Gia khoi diém cua
vong déu gia tlep theo 1 gid cao nhat da tra & vong dau gia trudce lién ké.

Tur vong dau gia thir 02 tro di, ap dung budc gia la 50.000.000 déng (céch
tra gid cu thé quy dinh tai khoan 4 Pidu nay)

Cudc dau gid két thic khi khéng con ai tham gia tra gia. P4u gia vién cong
bd nguoi tra gia hop 18 cao nhat va cong bd nguoi d6 1a nguoi tring dau gla

Trong tr Lrorng hop ¢6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mic gid cao nhét, déu gia
vién t6 chue dau gia tlep gitra nhitng nguoi cung tra gid cao nhét dé chon ra
ngudi tring ddu gia. Néu c6 nguoi tra gla cao nhét khong dong y déu gla tiép
hoac khong cé ngum trd gia cao hon thi ddu gia vién td chic béc tham dé chon
ra ngudi tring dau gia. Viée bdc tham dé xac dinh nguoi trung dau gia duoc
thuc hién theo nguyén tac “nguol nao cé sb thé tham gia diu gia nho hon sé
duoc boe tham trude”. Tham dé xac dinh ngudi tring déu gia s& c6 noi dung l1a

“trung” va “khéng triung .

3. Phiéu hop ¢ va khong hop 1¢

a. Phiéu khong hop 18 1a phiéu vi pham mét trong cac quy dinh sau:

- Phiéu khong ¢6 dau treo cua Trung tdm dich vu du gia tai san tinh Nam
Pinh o goc bén trai

- S tién ghl trén phiéu khéng phai 14 tién Viét Nam dong

- Phiéu trang
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- Khﬁrng ky tén hodc Chir ky trong phiéu khong phai do ngudi truc tiép
tham gia dau gia ky

- Phiéu bi tdy x0a, stra chira. réch nat khong thé xem dugc thong tin

- Phiéu ghi khong rd ca bang sb va béang chi.

- Gi4 tra bang s6 va bang chir khong khép nhau

- Phiéu ¢6 gia tra khong hop 1€ theo quy dinh tai khoan 4 didu nay

Sau khi kiém phiéu va phat hién phiéu khong hop 1é thi phiéu do khong
duge xét trung dau gia.

b. Phiéu tra gia hop 1¢ la phiéu khong vi pham céc quy dinh néu trén.

4. Gid tra hop lé:

- Vong 1: Gié tra hop 1 la gia khong dugc thap hon gia khéi diém cua tai
san (khong duoc thfip hon 6.771.000.000 dong)

- Vong 2: Gia tra hop 1€ 1a tir gia khéi diém cua vong 2 (gi4 tra cao nhat
cta vong 1) cong véi tdi thiéu 50.000.000 dong

- Vong 3: Gia tra hop 1é la tlr gia khdi diém ctia vong 3 (gié tra cao nhat
cta vong 2) cong vdi téi thiéu 50.000.000 déng

Luu y: Nguoi tham gia déu gia tra gia thap hon murc gia khai diém cua
timg vong hodc khéng tham gia tra gi4 tai vong du gia trude lién ké thi nguoi
do sé khong duoc tham gia ddu gia & cac vong tiép theo.

5. Gid trung diu gid:

Gia trang dau gia la gia tra hop € cao nhét tai cudc dau gia.

6. Ngwoi tring diu gid

Ngudi tring dau gia 1a nguoi cé phiéu tra gid hop 1é cao nhét tai cudc dau
gla

Nguoi tring déu gia phai ky vao bién ban déu gia (khong dugc ky ho, ky
thay). D6i v6i ngudi duge uy quyén thi trude khi ky tén phai ghi: nguoi duge uy
quyén. sau d6 moi ky va ghi ro ho tén ciia minh.

7. Rut lai gia da tra:

Trong cudc ddu gid ngudi ndo da tra gia cao nhat ma rut lai gié da tra trude
khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dau gia thi cude dau gia van tiép tuc va bit
dau tir gia ctia nguoi tra gia lien ké trudc do. Nguoi rat lai gia di tra khong duoc
tham gia déu gia tiép va khong duoc tra lai tién dat trudc.

8. Tir choi két qua triing diu gid:

Sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc déu gia di cong bd ngudi tring dau
gia ma tai cudc déu giad nguoi nay tir chdi két qua tring déu gi thi nguoi tra gia
lién ké 1 nguoi trang du gia néu gid lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it
nhit bang gia da tra cua nguoi tir chdi két qua tring dau gia va ngudi tra gid lién
ké chap nhan mua tai san dédu gia. Gia tring déu gia trong trudong hop nay la gia
tra cua nguoi tra gia lién ke.




Truong hop gla lién ké cong véi khoan tién dat trude nhd hon gia da tra
cua ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép
nhan mua tai san ddu gia thi cudc déu gié coi nhu khong thanh.

9. Tir choi ky bién bin cuc diu gid:

Theo khoan 3 Diéu 44 Luét D4u gi4 tai sin, ngudi tring déau gid tir chéi ky
bién ban déu gia duge coi nhu khong chip nhan ky két hop déng mua ban tai
san dau gia. Khoan tien dat trude khong duoc hoan lai theo quy dinh.

10. Dirng cudc diu gid:

Khi ¢6 can cur vé hanh vi théng dong thoa thuan gitra nhiing ngudi tham gia
dau gia trong qua trinh t6 chirc dau gia, Pau gla vién diéu hanh cuoc dau gia
cung thong nhat véi dai dién bén c6 tai san dau gla xem xét, quyét dinh dung
cude dau gia va khong cong nhan két qua dau gia dé td chirc dau gia lai vao thoi
diém khac.

Thoi gian t6 chirc lai cude déu gia do Pau gia vién va dai dién nguoi co tai
san quvet dinh.

Trong trucmg hop nay, moi két qua dhu gia sé khong co gia tri, cac khach
hang tham gia du gi4 phai chép hanh nghiém chinh quyét dinh cia Pau gia vién
diéu hanh cudc dau gia.

Dau gia vién s& khﬁng giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan.

11. Két qua cupc diu gid:

- Cudc déau gia cham dit khi déau gia vién cong b ngudi trung diu gia hodc
khi dau gia khong thanh.

- Dién bién cua cudc dau gia duoc ghi vao bién ban dau gla Bién ban déu
gia dugc lap tai cudc dAu gia va c6 chit ky cua déu gia vién diéu hanh cuc déu
gia, nguoi ghi bién ban, ngum trang ddu gid, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién
cua nhirng nguoi tham gia déu gia.

- Bién ban dau gié duogc dc’mg dau cta Trung tam.

Bleu 16. I-Iuy két qua dau gia.

Viéc huy két qua déu gid tai san thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 Luat
dau gia tai san

Dleu kY. Hop dong mua ban tai san

. Chu thé ky két hop dong mua ban: Hop dong mua bén tai san dau gia
duogc ky gitra 02 bén: Chi cuc Thi hanh &n dén su thanh pho Nam Binh va ngudi
trung dau gia.

2. Thoi gian ky két: Trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic
cude diu gid, Trung tdm dich vu dAu gié tai san tinh Nam Dinh chuyén két qua
dau gié tai san, bién ban déu gia cho Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phé Nam
Dinh dé Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Nam Dinh truc tiép ky hop dong
mua ban tai san dau gia voi ngudi tring dau gid.

Pi¢u 18. Thoi han, Phwong thire, dia diém thanh toan

1. Thoi han thanh todn:
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Ngudi tring dAu gia phai nép tién vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Nam Dinh trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay déu
gia thanh va khong duge gia han thém. Khoan tién dit truéc s& dugc chuyén
thanh tién dat coc va duoc khéu trir vao tién mua tai san dau gia. Hét thoi han
quy dinh ma nguoi trang du gia khong nop du tién thi khoan tién dat coc sé
duogc xu ly theo quy dinh tai Khoan 2 diéu 328 BO luét dan sy nim 2015 (nguoi
tring dau gia sé khong dugc nhan lai tién dat coc va khoan tién dat coc nay sé
thuge vé ngudi co tai san dau gla)

2. Phuwong thirc, dia diém thanh todn: Do ngudi c6 tai san dau gia chi
dinh.

Piéu 19. Thoi han, dia diém giao tai san

1. Thoi hgn giao tai san: Trong thoi han khéng qua 30 ngay, truong hop
kho khan, phurc tap thi khéng qué 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua tra di tién, Chi
cuc Thi hanh én dan su thanh phé Nam Dinh truc tiép ban giao tai san dau gia
cho ngudi mua dau gia thanh, tai san giao nhan tai dia chi noi c6 tai san déu gia
trir truong hop su kién bét kha khéng.

Viéc cudng ché giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia, nguoi
nhan tai san dé thi hanh 4n thuc hién theo quy dinh tai Didu 115, 116, 117 Luét
thi hanh an dan sy nam 2008 (sua doi, bo sung nam 2014, 2022)

2. Dia diém giao nhin: tai noi c6 tai san du gia (thon Thi Kiéu, xa Loc
An, thanh phé Nam Dinh).

3. Phwong thirc giao nhdn tai san:

- Viéc giao nhén phai l&p thanh bién ban theo ding thoi han thoa thuén tai
Hop dong mua ban tai san ban déu gia duoc ky két gitta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Nam Dinh va nguoi tring déu gia.

- Nguoi mua tai san dau gia s€ nhan tai san theo dung hién trang thuc té tai
thoi diém ban giao, khong yéu céu kiém tra chat lwong tai san.

Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phé Nam Dinh, Nguoi mua dugc tai san
chit trach nhiém vé thoi han giao nhén tai san; ho so gidy to ¢é lién quan: Nguoi
mua duoc tai san tu chiu trach nhiém vé tai san (Quan ly, lam céac thu tuc
khac...) ké tir khi cac bén ky bién ban giao nhan.

Diéu 20. Trach nhiém cia Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh ph Nam
Pinh:

- Ddam bao tinh hop phap vé ngudn gbc, quyén so hitu cia tai san dhu gia;

- Cu dai dién tham gia chtng kién cudc déu gid, ky vao bién ban két qua
dau gia; ky hop dong mua ban tai san dau gia voi ngudi trang dau gia ngay sau
khi nhan duoc bién ban déu gia, két qua déu gia tir Trung tam;

- Ky hop ddng mua ban tai san dau gia va ban giao tai san diu gia dang
thoi han thod thuén cho ngudi mua.

Pidu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gid:

I. Quyén ciia nguwoi triing diu gid:
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- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia ky hop déng mua bén tai san déu gi;

- Puoc nhan tai san dau gid, co quyén s¢ hiru d6i voi tai san dau gié theo
quy dinh cua phap luat;

- Puoc co quan nha nudc ¢ thdm quyén cép gidy ching nhan quyén so
hitu. quyén sur dung tai san ddu gia doi voi tai san phai ding ky quyen s¢ hitu,
quyen su dung thc,o quy dinh cua phap luat;

Cac quyen khac theo thoa thuén trong hop doéng mua bén tai san dhu gia
va theo quy dinh cta phap luét.

2. Nghia vu cua ngwo't triing diu gid:

- Ky bién ban déu gia, hop dong mua ban tai san déu gia (hop dong mua
ban t4i san dau gia duge ky két gitta ngum c6 tai san diu gia va ngudi tring dau
gia ngay sau khi nhan duoc két qua dau gid, bién ban d4u gia ma Trung tam dich
vu dau gi4 tai san chuyen glao)

- Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho nguoi co tai san dau gia
theo thoa thuén trong hop ddng mua bén tai san d4u gia hodc theo quy dinh cua
ph'ip luat co lien quan,

- Céac nghia vu khéac theo thoa thuén trong hop dong mua ban tai san déu
gia va theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 22. Trach nhiém cua Trung tAm; Quyen va nghia vu cua diu gia
vien

1. Trach nhiém cua Trung tam

Thuc hién trinh tu, thu tuc dau gia tai san theo dung quy dinh tai Luat dau
gia tai san nam 2016 va Hop dong dich vu dbu gia tai san sd
115/2022/HPDVDGTS ky ngay 29/12/2022 giita Trung tam dich vu dau gia tai
san tinh Nam Dinh va Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Nam Dinh.

Z Quyen va nghia vu cua diu gid vién

a. Dau g:a vién cé quyén:

- Truc tiép dleu hanh cudc déu gia;

- Trudt quyen tham dy cudc déau gia ciia ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai Piéu 14 quy ché nay;

- Dng cude dau gla khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gia hodc gay
roi. mat trat tu tai cude d4u gia;

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

b. Ddu gid vién ¢ nghza v

- Tuén thu nguyén tac, trinh ty, thu tuc dau gia tai san quy dinh tai Luat dau
gia tai san;

- Tuén theo Quy tac dao durc nghé nghiép dau gia vién;

- Chiu trach nhiém trude phap ludt, trudc t& chirc dAu gi4 tai san vé cude
dau gia do minh thue hién;

- Cac nghia vu lmac theo quy dinh cua phap luat.
biéu 23. Giai quyet tranh chap, khiéu nai, to céo
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Moi tranh chép gilra cac bén s duoc giai quyét theo cac quy dinh tai Quy
ché nay. Néu cac véan dé phat sinh khong quy dinh trong quy ché thi tranh chép
gitra cac bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Luat P4u gia tai san ndm 2016
va cac quy dinh phép luat co lién quan.

T chire dau gia khong chiu trach nhiém ddi véi cac khiéu nai, td cdo, tranh
chap ¢o lién quan dén nguén goc, tinh hop phap, sé lugng, chit lugng va gia
khoi diém cua tai san déu gia.

Truong hop tai san déu gia bi co quan nha nudc c6 thdm quyén thu hdi
hodc co quyét dinh hay két qué ddu gia thanh thi ngudi tring ddu gia khong
khiéu nai va khong yéu cdu td chirc déu gia bdi thuong thiét hai néu td chirc du
gid thuc hién dung trinh tw va thu tuc déu gia tai san.

Diéu 24. Pidu khoan thi hanh:

- To chirc dau gia, Ngudi c6 tai san déu gia, Ngudi dang ky tham gia déu
gid cung ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién dung Quy ché nay.

- Nhing ndi dung khong duge quy dinh tai Quy ché nay s& dugc 4p dung
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

- Quy ché nay c6 hiéu luc ké tr ngay ban hanh va ép dung cho quy trinh

10 chue thye hién ddu gid tai san quy dinh tai Didu 4 Quy ché nay./. W

Noinhdn:

- S0 Tu phap Nam Binh;

- Chi cye THADS thanh phé Nam Dinh;
- UBND x4 Ldc An;

- Luu ho so.
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DON PANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giri: Trung tam dich vy diu gid tai san tinh Nam Dinh

Tén ngudi dang ky tham gia dau gia(t6 chire/ca nhan): ................oo..
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Sau khi nghién ciru Thong bao du gia, Quy ché cude dau gia ’llung tam
dich vu dau gia tai san tinh Nam Dinh ban hanh, xem tryc tiép hién trang tai san
dau gia ciing nhu gidy t& vé quyén s hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién
L'!ll'c'lll.

Toi xin dang ky tham gia ddu gid tai san ké bién thi hanh an thudc quyén
xu ly hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Nam l:)inh

- Tai san diu gia: Quyén s dung dat dién tich 653,9 m* (muc dich su
dung: déat ¢ tai nong thon, thoi han s dung dit: lau dai) va toan bo tai san gin
lién vai dién tich dat trén thugc thura dit s6 47, to ban dd s6 12.3, gidy ching
nhan quy én su dung dat s6 AG 627419 mang tén ong Dang Xuén Hinh va ba
Nguyén Thi That do UBND thanh phé Nam Binh cap ngay 16/11/2006. bia chi
tai san ddu gia: thon Thi Kiéu, xa Loc An, thanh phd Nam Binh.

- Gia khoi dicm ctia tai san: 6.771.000.000 dong (Sau ty, bay tram bay
muoi mot triéu dong chdn). Mic gia trén chua bao gém cac khoan thue phi, 1é
phi. Nguoi mua duge tai san co trach nhiém thanh toan thué VAT néu tai san
thudce doi tuong chiu thué VAT va thanh todn céc khoan thué, phi, 18 phi khi lam
thu tue chuyén quyén so hiru, st dung tai san.

-S4 tién dat truwde: 1.300.000.000 c’léng\.ﬁh(w SO

- SO tién mua ho so: 500.000 déng/hd so

Truong hop nguoi tham gia dau gia ¢6 nguyén vong nop tién dat trude
trude ngay 01/02/2023 thi danh dau B vao muc sau:

[J Toi tu nguyén ndp tién dat trude trude thoi han quy dinh va cam két
khong ¢o v kién khiéu nai gi.

- Thoi gian to chire diu gin: Du kién tr 8 210 30 phut ngay 06/02/2023.

- Dia diém t6 chire diu gia: Tru so Trung tam dich vu déu gia tai san tinh
Nam Dinh (s6 325 dudng Truong Chinh, TP Nam Dinh)



THi xin cam két:

1/ Xem xet ky tai san dau gia va nghién cuu ho so ¢o lién quan dén tai san
diu gia. Chap thuan gid tri, chat luong, tinh trang thuc té va gia khoi diém cua tai
san dau gia.

2/ Khéng thude trudng hop khong dugc dang ky tham gia déu gia theo quy
dinh cua Luat dau gia tai san nam 2016.

3/ Thuc hién ding quy dinh tai Quy ché cude dau gia do Trung tam dich vu
dau gia tai san ban hanh cung nhu cac quy dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

4/ Tra gia mua tai san dau gia it nhat tir mure gid khoi diém tro 1én.

Néu vi pham cac cam Kkét trén, toi sé bi xu ly theo quy dinh cua phdp luat

r I3

ciing nhu Quy che cude dau gia va khong c6 bét ky su khiéu nai nao lién quan./.

* Nhan lai tién dit trude trong truwome hop khong trang diu gia:

Trong truong hop khong trang dau gia, T¢

5 dé nghi Trung tam dich vu dau
gia tai san tinh Nam Dinh chuyén lai khoan tién dat trude tham gia dhu gia cho
(61 theo hinh thue (Nguoi tham gia dau gid lira chon mét (01) trong hai (02)
hinh thire sau - danh déu B vao hinh thire lua chon):

1 U Hinh thive nhdn bang tién mat:

Ngudi tham gia dau gia phai mang CMND/CCCD/H chicu (da dung de
diang ky trén Don dang ky tham gia dau gia) khi dén nhan tién dat trude.

Truong hop ngudi dang ky tham gia ddu gia uy quyén cho nguoi khac dén
nhan tién dat truge thi ngudi duge ay quyén phai xuét trinh CMND/CCCD/H(
chidu ctia minh va ndp lai cho Trung tam van ban uy quyén hop 1€ theo quy dinh
cua phap luat.

2. U Hinh thice chuyén khodn:
- S tai khoan ciia TOL: .......... R S e PR I
= Tai NOANRARGE: G, rsretsmsnsiiissivissinpiniat sttt it
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- Chul tal KhOAM: ceveereeieeeeesninneianees S I R e erid BT

Nam Dinh, ngay ..... , T sk nam 2023
Nguoi dang Ky
(Ky va ghi ro ho tén doi vai ca nhan
Ky, ghi rd ho tén va dong ddu doi voi to chirc)
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