CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH HAI HAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 11/TBPG-HDHH Hai Hdu, ngay 12 thang 02 nim 2019
THONG BAO

Vé viéc moi tham gia diu gia quyén sir dung 16 16 dat cho nhan dan lam nha ¢
tai xa Hai Cwong, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Cong ty Dau gia Hop Danh Hai Hau phdi hop véi UBND xa Hai Cuong t6
chirc Pau gia quyén sir dung 16 16 dat tai xa Hai Cuong, huyén Hai Hau, tinh Nam
Pinh . Kinh moi cac t6 chire hd gia dinh, ca nhan c6 du diéu kién tham gia dau gia
quyén str dung dat quan tam theo ddi noi dung thong bao dau gia tai san nhu sau:
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1. Teén co quan co tai san dau gia, tén don vi dwgc giao xu ly viéc dau~/
C

gia quyen sir dung dit, tén to chirc diu gia tai san: ‘*k '
- Tén co quan c6 tai san dau gia: Uy Ban nhan dan huyén Hai Hau &_‘
AU - T

- Tén don vi dugc giao xu ly viéc dau gia quyén su dung dat: UBND xa Hai
Cuong va Phong tai chinh - Ké hoach.

- Tén t6 chuc déu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau.

2. Gia khéi diém, tién mua hd so diu gia, khoan tién dat trude tham gia
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dau gia cua cac lo dat:

Vitritrén | L6 | Dién | Gia khoi Tong gia Tién dat Phi ho Ghicha |
BEDC | sé | tich | diém (@/m? | Kkhéidiém ( | truée (d16) | so (d/hs) |
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DLC tr giap Har Som |

145 1 119 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 100.000

dén Hai Hoa

11

DLC tr giap Hai Son

146 2 | 119 | 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 100.000

dén Hai Hoa

PLC tir giap Hai Son

11 | 147 | 3 | 119 | 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 | 100.000 i it
1| 148 | 4 | 119 | 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 | 100.000 | "' & A
11| 149 | 5 | 119 | 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 | 100.000 | " ‘d';"l‘TC
11 | 150 | 6 | 119 | 1.800.000 | 214.200.000 | 28.000.000 | 100.000 | °erimsn
19 | 278 | 7 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lién x6m

19

279 8 148 1.300.000 192.400.000 | 28.000.000 100.000 | Puong lién xom




19 | 280 | 9 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lign x6m
19 | 281 |10 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lién x6m
19 | 282 | 11 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lién x6m
19 | 283 | 12 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Budmg lién xom
19 | 284 | 13 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lién x6m
19 | 285 | 14 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puong lién x6m
19 | 286 | 15 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Puomg lién xém
19 | 287 | 16 | 148 | 1.300.000 | 192.400.000 | 28.000.000 | 100.000 | Pudng lién x6m

3. Thoi gian, dia diém mua hé so, ndp hd so, ndp tién dat trudc tham gia
dau gia.

a. Thoi gian, dia diém mua ho so va nop hd so dang ky tham gia dau gia: Tir
ngay ra thdng bao dén trude 17h ngay 19/03/2019 (trong gio hanh chinh) tai tru s&
UBND xa Hai Cuong va tru so Cong ty Dau gia Hop Danh Hai Hau.

- Phwrong thirc np hd so: Nop truc tiép tai tru s& UBND xa Hai Cuong
hodc tru sé Cong ty Pau gia Hop Danh Hai Hau- Trung tdm Nha thi ddu Hai Hau,
tinh Nam Binh.

b. Thoi gian ndp khoan tién dat trude: Do khach hang lua chon thoi gian cho
phu hgp véi minh chu dong nop tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cua
Cong ty Pau gia mé tai ngan hang Nong Nghiép va Phat trién nong thén huyén
Hai Hau. Thoi gian ndp cham nhét phai truée 17h ngay 19/03/2019, khach hang
nao da nop ho so phai c6 mit tai hoi truong UBND xa Hai Cudng dé xuat trinh ban
photo kém theo ban chinh dé d6i chiéu gidy da nop tién clia minh vao tai khoan cua
cong ty mo tai ngdn hang NN va PTNT Hai Hau, s6 ho khau, gidy CMND hodc
CCCD ban chinh dé xac nhan da nop tién lam co s& dé chét danh sach khach hang
du diéu kién tham gia déu gia.

c. Huéng dan khach hang ndp tién trude tai Ngan hang:

Pia Piém nop tién dat trude:

+ Tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon huyén Hai Hau

+ S0 tai khoan: 3207201005850

+ Noi dung nop: “Tén nguoi tham gia ddu gia - S6 CMND/CCCD” ndp
tién dat trude tham gia ddu gia QSDD dbi véi “01” 16 dat tai xa Hai Cudng (ndp
riéng biét timg 16 dat da dang ky, néu mua nhiéu 16 thi c6 day du gidy nop tién
tuong ung vai s6 16 dang ky)

Luwu y: Nguoi tham gia dau gid phai ngp ho so ddang ky tham gia dau gid
giay nép tién hodc chuyén tién vao tai khoan cia Céng ty ddu gid tai ngan hang




" kém theo ban goc dé doi chiéu. Ngodi ra, hé so ding ky tham gia ddu gid tai san
phdi bao gom:

+ Ban sao cong chimg, chimg thiee s6 hé khau hodc gidy chimg nhdn dang
ky kinh doanh (néu la doanh nghiép) va chitg minh thu hodc cdn cuéc cong dan
kém theo ban chinh dé doi chiéu. Ho so ddang ky tham gia dau gid phai nép hodc
gui 161 cong ty Pdu gid Hop Danh Hai Hdu truée 17h ngay 19/03/2019.Cac
trieomg hop chuyén dén sau 17h ngay 19/03/2019 sé khéng hop 1é va Cong ty Pdu
gid Hop Danh Hai Héu sé khéng chiu bat ky trdach nhiém nao véi cdic ho so nay.

4. Thoi gian dia diém t6 chire thue dia

- Thoi gian kiém tra thuc dia: 02 ngay (11 va 12/03/2019)

- Dia diém: Tai khu dat dau gia xa Hai Cuong, huyén Hai Hau.

Ngoai thoi gian trén nguoi tham gia dau gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu.
dat dau gia, khong phai thong qua don vi to chire du gia quyén sur dung dat.

5.Hinh thirc, Phuong thire dau gia:

- Hinh thtrc dau gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia (khon;
han ché sé vong). Déu gia lan luot luot timg 16 dat, sau khi cong bd duoc nguo
tring dau gia xong 16 dat nay mdi tién hanh déau 16 tiép theo. Ngudi tham gia dA
gia tra gia bang hinh thirc bo phiéu kin timg vong dé xac dinh duoc nguoi tra gia
cao nhét ctia vong dau dé va tiép tuc du gia tiép vong 2 dé chon ra nguoi tra gia
cao nhét ciia vong du do, cir nhu thé cho dén khi ddu dén vong cudi khi khong
con ai tra gia nita, Pau gia vién cong bd ngudi do chinh 1a ngudi trung dau gia 16/
thira dat d6, ky két bién ban tring du gia roi méi tién hanh du gia 16/ thira dat
tiép theo cho dén khi déu gia xong tét ca cac 16 dét cta x4, thi tran.

- Phuong thure tra gia: Tra gia 1én.

6. Thoi gian dia diém dau gia:

- Thoi gian t6 chire budi dau gia: Budi sang 8h00 phut ngay 22/03/2019.

- Dia diém t6 chirc dau gia: Hoi Truong UBND xa Hai Cudng.

Moi thong tin xin lién hé:

1. Cong ty déu gia Hop Danh Hai Hau - Dia chi Nha thi dau Hai Hau khu 4,
TT Yén Dinh, huyén Hai Hau tinh Nam Dinh. Dién thoai: 088.6238.999.

2. UBND xa Hai Cuong. Dia chi: xa Hai Cuong, huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh.

Noi nhan:
- UBND x4 Hai Cuong;
- Dai truyén thanh x4, thj trén;
- Luu Cty.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HAI HAU Péc lap — Tw do — Hanh Phuc
Sé: 11/Qb-HDHH Hai Hdu, ngay 12 thang 02 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san 1a QSDD tai
xa Hai Cwong, Huyén Hai Hau nam 2019

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH HAI HAU

Can ct B6 luat Dan sunam 2015;

Can ctr Luét dau gia tai san s6 01/2016/ QH14;

Can cu Luat Dt dai nam 2013;

Can cir Hop déng dich vu déu gi4 tai san so: 11/2019/HPDG ngay 29 thang
01 nam 2019 da duoc ky keét gitra UBND xa Hai Cuong, huyén Hai Hau, tinh Nam
DPinh véi Cong ty Pau gid Hop danh Hai Héu;

Can cu chuce nang, nhiém vu cua Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau da duoc

quy dinh tai Gidy phép hoat dong déu gia tai san s6 04/TP-DKHD ngay
01/10/2018 cia S& Tu phép tinh Nam Dinh;

Can cir Noi dung Ho so Quy ché;
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché cudc dau gia tai san.
Tai san dau gia 1a 16 16 dat tai xa Hai Cuong, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh co
tong dién tich la: 2.194 m’ voi tong gia khoi diém 1a 3.209.200.000 dong, da duoc

cép c¢6 thim quyén phé duyét (cé ho so Quy ché keém theo).
Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi Cong ty Pau

gia Hop danh Hai Hau t6 chic xong cudc dau gia tai san thanh (hoac dau gia
khéng thanh) va tién hanh thanh ly va thanh toan thu lao dich vu dau gia tai san

néu trén.
Piéu 3. Lanh dao, Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia tai san, thu ky va tro ly

cudc dau gi tai san Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau, khach hang dang ky tham
gia ddu gia, cac 6 chire, ca nhan co lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quyét dinh

nay./.
Noi nhan:

- Nhu diéu 3;
- Luu Cty.




CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH HAI HAU Péc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE PAU GIA
Quyén sir dung 16 16/thira dat cho nhan dan lam nha & tai xa Hai Cuong
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh
(Ban hanh keém theo Quyét dinh s6 11/QD-CT ngay 12 thang 02 nam 2019
cua Gidm déc Cong ty Bau gia Hop danh Hai Hdu)

Cin ci: - Luat D4t dai nam 2013; Bo luat Dan su nam 2015; Luat Dau gia tai san nam 2016
va Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat dau gia tai san;

- Diéu 1é Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau ban hanh ngay 08/09/2018 da duoc So Tu
phap tinh Nam Dinh thdm dinh va cp Gidy dang ky hoat dong s6: 04/TP-DKHD ngay 01/10/2018;

- Quyét dinh s 3056/QD - UBND ngay 28 thang 12 nam 2018 cua UBND tinh Nam Dinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé to chue déu gia quyén sir dung dét cho nhan dén lam nha 6 tai 29 x4, thi
tran huyén Hai Hau;

- Quyét dinh s6 133/QP - UBND ngay 09 thang 01 nam 2019 cua UBND huyén Hai Hau vé viéc
phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dét cho nhan dan lam nha & ctia 549 16 dét tai 29 xa. thi
tran thudc huyén Hai Hau.

Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau ban hanh ban Quy ché dau gi4 tai san nay,
gbm nhitng diéu khoan chu yéu nhu sau:

Piéu 1. Pham vi, dbi twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hod vé trinh tu, thu tuc d4u gia tai san la quyén sir dung dat
tai x& Hai Cuong, huyén Hai Hau; quy dinh quyén va nghia vu cua cac bén lién quan
tham gia hoat dong dau gia QSDD; huy két qua dau gia va xur ly vi pham theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai; Luat Dau gia tai san nam 2016 va céc quy dinh cua
phap luat khac c6 lién quan.

2. Péi tuong diéu chinh

Té chire, ho gia dinh, ca nhan cé nhu cau dang ky tham gia déu gia quyén su
dung dat (QSDPD), Ngudi c6 tai san du gia, T6 chirc dau gia tai san chuyén nghiép
va cac don vi c6 lién quan dén viéc dau gia QSDD tai xa Hai Cuong, huyén Hai Hau.

Piéu 2. Nguyén tic dau gia

1. Tuén thu quy dinh cua phap luat; bao dam tinh doc lap, cong khai, minh
bach, trung thuc, khach quan; bao vé quyén, loi ich hop phap cta cac bén tham gia;
cudc dau gia phai do dau gia vién diéu hanh;

2. Mé&i 16/thira dét chi duoc tién hanh dau gia khi cé it nhat tu hai nguoi
tham gia dau gia tro lén;

3. Méi ho gia dinh chi duoc cu moét nguoi dai dién cho ho (Trong 01 s0 ho
khau) tham gia dau gia va mot nguoi co thé dang ky tham gia dédu gia nhiéu 16/thira
dat, mdi 16/thira dat nguoi tham gia dau gia duoc mua 01 bo hé so kem theo don dang
ky tham gia ddu gia nhung phai ndp tién mua hoé so dau gia va tién dat trude riéng
biét; tuong tmg véi s6 luong 16/thira dat da dang ky tham gia dau gia.
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Piéu 3. Tai san dau gia :

1. Tai san déu gia: Quyén sir dung dat cho nguoi dan lam nha & tai xa Hai
Cuong, huyén Ha1 Hau.

a. Tong s6 16/thira dat dau g1a la: 16 lo.

b. Tong dién tich la: 2.194 m’

C. Tong s6 tién theo gia khoi diém la 3.209.200.000 dong

d. Tién dat trudc: Quy dinh tai myuc 4 Phuong an dau gia da duoc UBND
huyén phé duyét, Bang chi tiét vé tai san QSDP dua ra dau gia (theo Quyét dinh s0
133/QD - UBND ngay 09 thang 01 ndm 2019 cua UBND huyén Hai Hau); Chi tiét cu
thé vé Khoan tién dat trudc dbi véi timg 16/thira dat theo muc 2 Théong béo sb
11/2019/TBPG-HDHH ngay 12/2/2019 cua Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau

Diéu 4. Pon vi ¢6 tai san dau gia, don vi dwge giao xir Iy viée diu gia quyén

str dung dat, don vi to chirc ddu gia

- Nguai c6 tai san dau gia: UBND huyén Hai Hau.

- Pon vi duoc giao xtr ly viéc dau gia QSDP: UBND xa Hai Cuong.

- Pon vi trién khai t6 chirc cude déu gia: Cong ty Dau gid Hop danh Hai Hau.

Dia chi: Van phong céng ty Dau gia Hop Danh Hai Hau tai Nha thi dau thé
thao huyén Hai Hau, khu 4, thi tran Yén Dinh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh;

Diéu 5. Pdi twong tham gia dau gia, cac trwong hgp khong dwge tham gia
dau gia, iy quyén tham gia dau gia
1. Bbi twong tham gia déu gia

T6 chitc, ho gia dinh, ca nhan (sau day goi la nguoi tham gia dau gid) thudc
déi twong duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat
dai nam 2013 c6 du cac diéu kién hanh vi giao dich dan su; c6 don dé nghi tham gia
dau gi4 Quyén sir dung dit do cong ty Péu gia Hop danh Hai Hau phat hanh; co du
nang luc tai chinh va kha nang thanh toén tién sir dung dat va cac khoan thué, phi
phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

2. Nhilng ngudi sau day khong duoc dang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dén su, nguai bi mat hoac bi han ché nang
luc hanh vi dén sy, nguoi co khoé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi cua
minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chuc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, v, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c¢) Nguoi dugce chu s¢ hiru tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san cia nguoi khéac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan 4 diéu 38 Luat d4u gia tai san nam 2016
( Cu thé: Nguoi dugce chi so hiru tai san dy quyén xir ly tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, ngum ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai-san clia nguoi khéc theo quy dinh cia phap luat)




d) Nguoi khéng co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung d6i vdi loai tai san do.

e) Nguoi tham gia déu gia quyén sur dung dat ding tién cho dau gia c6 nguon
gdc hinh thanh tir ngan sach nha nuéc.

f) Nguoi khong thudce truong hop dugc Nha nudce giao dat co thu tién sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

3. Uy quyén tham gia ddu gia:

- 01 nguoi c6 don dang ky tham gia déu gia chi dugc dai dién hodc uy quyén
cho 01 ngudi thay minh tham gia dau gia tai cudc dau gia;

- Nguoi da dang ky va truc tiép tham gia dau gia khong dugc nhan lai uy quyén
tham gia d4u gia tir ca nhan khac;

- Ngudi iy quyén khong duoc tham gia dau gié;

- Ngudi duoc y quyén tham gia cudc dau gia phai xuat trinh Giay uy quyeén va
thuc hién dung cac quyén va nghia vu trong pham vi néi dung, pham vi duoc uy
quyén; viéc Gy quyén phai duoc lap thanh van ban va phai dugc Cong chung hoac

chung thuc tai co quan cé tham quyen

Diéu 6. Cac tru*(fng hop bi truat quyen tham gia dau gia:

- Nguoi tham gia déu gia tra gia thap hon gia khoi diém da dugc phé duyét;

- Nguoi tham gia dau gia vi pham noi quy, Quy ché cudc dau gia, cac quy dinh
ctia Luat d4u gia tai san, cac quy dinh cua Phép luét khac c6 lién quan sé b truat
quyén tham gia dau gia va bi xir ly theo quy dinh clia phép luét.

Piéu 7. Quyén han va nghia vu cia don vi dwoge giao xir ly viée dau gia quyén
str dung dat (UBND xa Hai Cuong), don vi t6 chire thwe hién viée dau gia quyén
sir dung dat (Cong ty PAu gia Hop danh Hai Hau), quyén va nghia vu cia nguoi
tham gia dau gia:

Thuec hién theo cac diéu 24, diéu 47 Luat dau gia tai san 2016.

Piéu 8. Thoi gian, dia dlem cach thire diang ky tham gia dau gia

1. Thoi gian ban hé so, tiép nhan hd so tham gia dau gia: Tir ngay ra thong bao
dén trudce 17h ngay 19/3/2019 (trong gio hanh chinh).

2. Dia diém mua hé so, ndp ho so dang ky tham gia dau gia:

+ Tai tru s¢ UBND xa Hai Cuong, huyén Hai Hau.

+ Tai Van phong Céng ty Pau gia Hop danh Hai Hau; dia chi tai Nha Thi dau
thé thao huyén Hai Hau, Khu 4, thi tran Yén Dinh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

3. Cach thirc dang ky tham gia dau gia:

a. T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
Quy ché nay duoc dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat bang cach nop truc
tiép hd so tai UBND x4 Hai Cuong hodc tai van phong ctiia Cong ty Pau gia Hop
danh Hai Hau.

b. H6 so dang ky tham gia dau gia quyen su dung dat bao gom

- Pon dang ky tham gia du gia quyén sir dung dat theo mau do Cong ty Pau gia
Hop danh Hai Héau phat hanh;

- Ban sao (c6 chimg thuc) s6 ho khau va gidy Chimg minh thu nhan dan; Can
cudce cong dan hodc Ho chiéu con gia tri phép ly;



- Gidy xac nhén cia Ngan hang vé khoan tién dit trudc khach hang da nop vao -
tai khoan ctia Cong ty tai Ngan hang NN&PTNT Hai Hau hodc phong giao dich cua
Ngan hang Néng nghlep trong huyén theo quy dinh cua Phap luat.

Piéu 9. Tién mua hd so tham gia dau gia, tien dat trude

T6 chire, ho gia dinh, ca nhan dang ky tham gia dau gia quyen str dung dat phai
mua ho so tham gia du gia quyén sir dung dat, nop tién mua ho so theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 3 Quy ché nay cho céng ty bang tién mat va phai ndp tién dit trudc vao
tai khoan cua Cong ty tai Ngén hang hodc cac phong giao dich cua Ngan hang NN va
PTNT huyén Hai Hau tuong tmg voi 16/thira dat dang ky tham gia dau gia. Khach
hang phai nfp trudc 17h ngay 19/3/2019 (theo thoa thuén gitra Nguoi c6 tai san dau
gia vai T6 chirc ddu gia chuyén nghiép); chi tiét nhu sau:

+ Pon vi thu huong: Céng ty Pau gia Hop danh Hai Hau

+ 86 tai khoan: 3207201005850

+ Tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon huyén Hai Hau hodc cac
Phong giao dich cua Ngéan hang Nong nghiép trong huyén Hai Hau.

+ NOi dung: “Tén nguoi tham gia dau gla — S6 CMND/CCCD” nép
tién dat truéc tham gia diu gia QSDD déi v4i “01” 16/thira dat tai to ban
46...; - thira dat...... , 16/thtra chinh ly........ tai xa Hai Chau (ndp riéng biét
tung 16/thua dat da dang ky, neu mua nhiéu 16/thira dat thi phai co bay nhiéu
gidy nop tién tuong Ung vdi sb luong 16/thira dat da dang ky).

Luu 2 Khach hang nao chua ndp hoac nop chua du ho so diang ky TGDG thi
phai c6 mat tai Hoi truong UBND x& Hai Cuong trude 17h ngay 19/3/2019 dé nop du
hé so tham gia dau gia; khi di khach hang mang theo gidy nop tién ban chinh (kem
theo ban photo glay nop tlen) s6 Ho khéu, chimg minh nhén dan hoac Can cudc cong
dan (ban chinh) dé dbi chiéu vai hod so cua khéch hang. Truong hop hé so khong du
hodc chuyén dén sau 17h ngay 19/3/2019 sé khong hop 1€ va Cong ty Pau gia Hop
danh Hai Hau sé khong chiu bat ky trach nhiém nao véi cac ho so nay.

Piéu 10. Noi quy cude du gia quyén sir dung dat

Nguoi tham gia déu gia xuét trinh Chung minh nhan dan hoac Cén cudc cong
dan hodc Hé chiéu ban chinh con gia tri phap ly dé lam thu tuc vao phong dau gia;

Nguoi khong du diéu kién tham gia déu gia khong duoc vao phong dau gia;

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phong dau gia dung ngay va trugc gio
quy dinh it nhat 15 phut theo thong bao dau gia. Khi cudc dau gia khai mac va két
thiic viéc diém danh, néu ngudi tham gia dau gia dén cham khéng duoc vao phong
dau gia va khong duoc hoan tra khoan tién dat trudc;

Nguoi tham gia dau gia ngdi ding vi tri do Nhan vién cla Cong ty dau gia Hop
danh Hai Hau da huong dan, khong di lai 16n x6n trong phong dau gia. Nguoi tham
gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhat c6 tén trong danh sach du diéu kién tham du cude
déu gia va bit budc phai tra gia (truong hop 6 nguoi dai dién theo uy quyén thi can
phai c6 van ban uy quyén theo quy dinh cua phap luat);

Nguoi duoc uy quyén tham gia cudc dau gia phai xuét trinh Gxay dy quyén va
thuc hién diing cac quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung uy quyen;

Ngudi tham gia dau gia khong duge hut thude; khong duge cé hanh vi céu két;
dim gia, khong trao dbi; phat ngon thiéu van hoéa; khong duoc sir dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia; khéng dugc tu y
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.ra khoi phong dau gia néu chua co su dong y cua Dau gia vién diéu hanh cudc dau

gia. Khong dugc ndi chuyén, trao dbi voi ca nhan khac trong phong dau gia;

Nguoi tham gia déu gia khong dugc mang chét chay no, vii khi, hung khi, chét
kich thich vao khu vurc t6 chuc cudce dau gia. Khong duoc st dung chat kich thich
(nhét 1a uéng ruou bia) khi dén tham gia dau gia;

Nguoi tham gia dau gia phai tuan thu tuyét déi su diéu hanh cua Déau gia vién.
Khong tranh luén véi Péu gia vién vi bat ky ly do nao ngoai ndi dung Quy ché dau
gia da ban hanh; Chi duoc quyén tranh luan trong khuén khé quy dinh ctia phap luat
vé dau gi tai san;

Ngudi tham gia dau gia co hanh vi gay roi, gdy can tro cudc déu gia hoac lién két,
thong dong dim gia thi bi truat quyén tham gia dau gia va xir ly theo quy dinh cua

phap luat;
Nguoi tham gia dau gia khong duoc quay phim, chup hinh trong phong t6 chuc

cudc déu gia;

Néu nguoi tham gia cude dau gia vi pham Noi quy cuoc dau gia va vi pham céc
quy dinh cta Phap luat tai Luat dau gia tal san, cac quy dinh cua Phéap luat khac co
lién quan sé bi truat quyén tham gia dau gia va bj xir ly theo quy dinh cua phap luat.
Két thuc cude dau gia khach hang phai nop lai the s6 tham gia dau gia cho cong ty
DGHD Hai Hau ngay khi cudc dau gia két thic néu khach hang khong nop lai the so
cho Céng ty DPGHD Hai Héu thi s& phai boi thuong cho Cong ty s6 tién 100.000d
(mot tram ngan dong chdan) “Cong ty PGHD Hai Hau sé khéu trir 100.000d tir khoan
tién dat trudc cia khach hang da nop vao tai khoan cua Coéng ty tai Ngan hang, theo
quy dinh cua phap luét vé dan su™

Dleu 11. Thoi gian, dia dlem xem thuc dia va té chirc cude dau gia

. Cong ty Péu gia Hop danh Hai Hau ph01 hop vdi UBND xa Hai Cuong

hucmg dan cho nguoi dang ky tham gia déu gia quyén sir dung dat xem vi tri thuc dia
16/thtra dat ma minh dang ky tham gia déu gia trong thoi gian dang ky tham gia dau
gia;
2. Nguoi dang ky tham gia dau gia co thé tu xem, hoic khong xem vi tri [6/thua
dat dau gia va phai tu chiu trach nhiém vé hién trang 16/thira dét néu trung dau gia;

3. Thoi gian, dia diém t6 chirc xem dat tai thuc dia: 02 ngay lién tuc tu ngay 11
thang 03 nam 2019 dén ngay 12 thang 03 nam 2019 tai khu dat dau gia;

4. Thoi gian to chirc cude dau gia: Budi sang tir 08h00 phut ngay 22/3/2019;

5. Pia diém t6 chirc dau gia: Hoi truong UBND xa Hai Cuong.

Piéu 12. Quy dinh vé ndp khoin tién dat trude, cac treong hop khong duge
nhan lai khoan tlén dat trudec:

1. N6p khoan tién dat trude:
Chi nhimg ngudi mua ho so trong thoi han quy dinh méi duoc ndp tlen dat truoc;

Nguoi dang ky tham gia dau gia nhiéu 16/thira dat phai nop khoan tién dat trude
tuong ung voi s6 luong 16/thua dat dang ky dau gia. Nguoi tham gia dau gia co trach
nhi¢ém ndp du khoan tién dat trude trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Pau
gia tai san. Néu tién dat trude co gia tri dudi nam triéu dong thi nguoi tham gia dau
gid c6 thé nop truc tiép cho to chirc déu gia tai san (Cong ty Pau gia Hop danh Hai
Hau);

T chuc ddu gia tai san thu tién dat trude cua ‘nguoi tham gia dau gia trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay mo cudc dau gia, trir truong hop t6 chirc dau




gi4 tai san va nguoi tham gia déu gia c6 théa thudn khac nhung phai truéc ngay mo -
cudc dau gia 01 ngay lam viéc.

Khoan tién dit trude cho 01 16/thira dat dugc quy dinh chi tiét tai Piéu 2 quy ché
nay. Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dat trudc va nhan lai tién dat trudc(néu
khong trung déu gia) do ngudi tham gia dau gié chi tra;

T6 chirc déu gia tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc cho nguoi
khong trung dau gia, khong vi pham quy ché va cac quy dinh cta phap luét vé bGTS
trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia. Viéc tra lai tién dat
trude cho khéch hang bang tién mat hodc chuyén khoan, néu chuyén khoan thi To
chuc dau gia va Ngan hang truc tiép chuyén khoan cho khach hang tai Ngan hang noi
T chic dau gia m¢ tai khoan, khoan phi chuyén khoan khach hang phai tra cho
Ngan hang, T6 chirc dau gia khong chiu trach nhiém vé phi chuyén khoan tra lai tién
dat trude cho khach hang khoéng trung dau gia;

Luu v: Nguoi tham gia dau gia sau khi nop khoan tién dat trudc theo quy dinh
phai ndp lai ban sao Phiéu thu (gidy nop tién) ¢ xac nhan cia Ngan hang vé viéc nop
khodn tién dit truéc cho T6 chire dau gia trong thoi han quy dinh.

2. Céc truong hop khach hang khéng duoc nhan lai khoan tién dat trudc:

- Da ndp tién dat trude nhung khong dén tham gia cudc dau gia, ma khong thudce

truong hop bat kha khang;
- Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai cua Luét

dau gia tai san cu thé:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that, sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

+ Thong ddng méc ndi voi déu gia vién, to chirc dau gid tai san, nguoi co tai san
dau gia, Té chire, ca nhan,ngudi tham gia déu gia khac dé dim gi4, lam sai léch két
qua dau gié tai san;

+ Cén tré hoat dong ddu gié tai san, gy r6i, mat trat tu tai cudc dau gia;

+ De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét déu gia
tai san, cu thé:

+ Ngudi trung d4u gia tir chdi ky bién ban dau gia duogc coi nhu khong chap nhan
giao két hop ddng mua bén tai san déu gia hodc khong chap nhén mua tai san dau gia
d6i voi tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau gia tai san phai duoc co

quan c6 thAm quyén phé duyét.
- Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Luat dau gia tai san,

cu thé:

+ Tai cubc dau gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thic déau gia
bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid, néu ngudi da tra gia cao nhit rut lai gia da
tra trwde khi déu gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc

va bat dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trude do.
- Tir chdi két qua trung dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat dau gia tai

san, cu thé:
+ Truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu
hanh cudc ddu gia da cong bd nguoi tring d4u gia ma tai cudc ddu gia nguoi nay tir
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ch01 két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién ké la nguoi tring dau gia, néu gia lien
ké do cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra clia ngudi tir chdi két qua
tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gi4;

+ Khoan tién dat trudc khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia dau gia duoc

nop vao ngan sach Nha nude .
Piéu 13. Hinh thirc, phwong thirc dau gia va thanh phan tham du cudc dau

gia:
1. Hinh thuc déu gia: “Bo phiéu kin truc tiép tai cudc dau gia” (khong han ché
s6 vong) dé tién hanh cudc déu gia. Pau gia lan luot timg 16/ thura dat, tung vong dau
cho dén khi chon dugc nguoi trung dau gia cla 16/thtra dat. Sau khi dau gia xong 16/
thira dt nay méi tién hanh dau gia 16/ thira dat tiép theo.

2. Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.

3. Budc gia: Budc gia 1a mic chénh léch tdi thiéu cua lan tra gia sau so vdi lan
tra gia trudce hen ké trong truong hop dau gia theo phuong thuc tra gia Ién. Buoc gia
duoc s dung cb dinh trong tat ca cac vong dau gia cta 16/ thia dat 1a 1.000.000
ddng( Mét triéu dong trén mét 16).

4. D4u gia cac 16 dat dau gia co cung tlen dat coc, cung tlen mua ho so:

- Pbi véi cac 16 dat & trong cung tién dat coc, cung tién mua ho so thi khach
hang cé thé nop tién dat trudce t6i thiéu 01(mot) 16 dat va duoc tham gia dau gia
nhu'ng 16 déat trong cung tién dat coc, cing tién mua ho so cho téi khi trung 1 16 trong
vi tri do.

- Trong trudng hop téng so 16 d4t ma khach hang trung dau gia bang vai tong s6
16 dat ma khach hang da nop tién dat trude thi khach hang d6 khéng duoc tham gia
dau gi4 nhimg 16 dat con lai.

5. Thanh phan tham du cudc dau gia tai san gom:

- Lanh dao UBND huyén, lanh dao cac phong ban lién quan cua huyén (Ban chi
dao cua huyén);

- Dai dién cua cap uy, UBND xa Hai Cuong.

- Ban lanh dao Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau, Pau gia vién, td thu ky, va
céc tro ly giup viéc cho dau gia vién;

- Cac khach hang tham gia déu gia.

Diéu 14. Trinh ty tién hanh cudc dau gia

1. Chuén bi dau gia:

- Péu gi4 vién diéu hanh cudc dau gia gioi thiéu ban than, nguoi giup viéc;

- Cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia d4u gia;

- Phé bién tém tat Quy ché dau gia;

- Gié6i thiéu khu dét, 16/thira dat duoc dua ra déu gia;

- Nhic lai muc gia khéi diém;

- Théng bao khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Huong dan cach tra gia, chdp nhan gia va tra 101 cau hdi ctia nguoi tham gia dau
gia (néu co );

- Nhac lai yeu cau déi voi phleu tra hop I¢;

- biéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia theo quy dinh.

2. Thuc hién dau gia

- Nguoi tham gia dau gia duoc phat 01 to phiéu tra gia .




- Nguoi tham gia dau gia tra gia ghi vao to phleu (ghi 5 s6 tién bang 50 va bang -
chir) don vi tién té la dong Viét Nam, khong ghi s0 le; ghi day du thong tin vé ho tén
ca nhén tham gia dau gia, ma thé duoc cap vao phleu cua minh. Trong thoi han 7 phut
(bay phut) ké tir khi nhan phleu nguoi tham gia dau gia phai hoan thanh viéc ghi
phiéu va bod phleu vao hom phiéu. Sau khi thu hét cac phiéu da phat, Dau gia vién
théng bao cong khai vé mirc gia da tra cla timg phleu Nguoi co phiéu tra gia cao
nhét cla vong dau gia do, Pau gia vién cudc dau gia tiép tuc to chirc cho dau gia tiép,
mirc tra gia lan sau phai cao hon lan trude it nhat mot budce gia tir 1.000.000 dong/lo
(Mot triéu dongtren mgt [6) tro 1én, cong bé nguoi tra gia cao nhéat tai vong 2 va tiép
tuc cho dau gia tiép vong tiép theo, ctr nhu thé cho dén khi khong con ai tra gia nia
thi Pau gi4 vién cong bé ngudi tra gia cao nhat & vong dau cudi cung la nguoi trung
dau gia 16/ thira dat do, lam cac thu tuc ky bién ban trung dau gia réi moi tién hanh
dau gia 16/ thira dat tiép theo;

- Truong hop nguoi da tra gia cao nhat nhung rut lai gia da tra, truoc khi dau gia
vién cong bé nguol tring dau gia thi ddu gi4 vién cho dau gia tiép va bat dau tir gia
clia nguoi tra gia lién ké trude do;

- Trudong hop dau gia vién da cong bd ngudi trung dau gia nhung nguoi nay tu chéi
mua thi 16/thtra dat d6 duge dé cho ngudi tra gia lién ké néu gid lién ké do cong voi
khoan tién dat trude it nhét bang gia da tra clia nguoi tir chdi mua. Trong truong hop
gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua nguoi tu chéi mua thi
cudc dau gid 16/thira dat do khong thanh, 16/thira dat d6 dugc dé lai dau gia vao lan
sau;

- Khi dang t6 chirc dau gia xét thay co déu hiéu bat thuong nhu lién két thong dong,
méc ndi thoa thuan gitra nhimg nguoi tham gia dau gia thi dau gia vién hoac dai dién
ngudi cé tai san dau gia dé nghi dimg cudc dau gia. Pau gia vién s& xem Xet, quyét
dinh dung ngay cudc dau gia va khong cong nhan két qua ddu gia do c6 nhiing nghi
van va sé& t6 churc ddu gia lai vao thoi diém khéc. Thoi gian, doi tugng duoc tham gia
dau gia lai s& do Céng ty Dau gid Hop danh Hai Hau va Phong Tai chinh - Ké hoach
huyén tham muu cho UBND huyén quyet dinh va s€ thong bdo sau. Trong truong
hop nay, moi két qua trude dé cua cude dau gia s€ khong co gia tri, nguoi tham gia
dau gia phai chap hanh nghiém chinh quyét dinh cua Dau gia vién cuoc déu gia. Pau
gia vién sé& khong giai quyet céc kién nghi khiéu nai co lién quan vé viéc dimg cudc
dau gia theo 'dung quy dinh cua phap luat.

- Cudc ddu gia két thuc khi dau gia vién cong b hét nguoi trung dau gia tat ca cac
16/thira dat déu gia hoac déu gia vién cong b cude dau gia khong thanh.

3. Phiéu hop 1é va khong hop 1é:

Phiéu hop 1¢ phai dam bao néi dung sau:

- Phiéu do Cong ty D4u gid Hop danh Hai Hau phat hanh (c6 dong ddu treo cug
Céng ty Dau gid Hop danh Hai Hdu bén géc trdi phia trén cia 16 phiéu)

- Phai ghi ding, du ndi dung céc thong tin trong phiéu quy dinh;

- S6 tién ghi trong phiéu phai rd rang khop dung ca vé so va chir bang dong Viét
Nam, khong dugc tay xo4, gia tra trén phiéu khong thap hon gia khoi diém quy dinh
cho vong dau;

- Truong hop s6 tién tra gia gira s6 va chit khong khop nhau, dau gia vién sé lay
s tién bing chit ghi trén phleu lam can ¢t xac dinh két qua tra gia. Néu phiéu tra gia
ghi khéng 6 ea s va chi, phiéu nay coi nhu khéng hop 18 va sé khong dugce xem xét

két qua tra gia.



Phiéu khong hop I¢:
- La phiéu vi pham cac quy dinh nhu da néu trong ndi dung quy dinh cua muc
phleu dau gia hop 18" tai khoan 3, Diéu 14 cua Quy ché nay.
- Phleu tra gia thap hon gia khoi diém cua tai san dau gia da duoc co quan co
tham quyén phé duyét.
- Phiéu trang.
Piéu 15. Nghia vu ciia ngudi tring dau gia:
1. Nguoi tring dau gia phai ky bién ban dau gia voi Cong ty Pau gia Hop danh
Hai Hau ngay sau khi két thiic cudc déu gia. Néu nguoi trung dau gia khong ky bién
ban d4u gia thi sé bi coi la nguoi do tir chéi mua dau gia quyén su dung 16/thua dat
do, va nguoi do sé khong dugce nhan lai khoan tién dat trude va so tién nay thuoc vé
ngudi co tai san déau gia;
2. Nop day du sb tién s dung dét, cac khoan thué phi va 1¢ phi khac theo quy
dinh cau phap luat;
3. Str dung dat dung muc dich, dung quy hoach. Nguoi tring dau gia khi xay

dung nha ¢ trén 16/thua/thura dat do phai tuan thu day du cac quy dinh quan ly trat tu

xdy dung ctia chinh quyén dia phuong.

Piéu 16. Xir Iy vi pham trong qua trinh thue hién :

Té chuc, ca nhan, ngudi tham gia déu gia tai san c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh
cua phuong 4n va cac quy dinh tai Quy ché dau gia nay tuy theo tinh chat muc do vi
pham s bi xu phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su;

Hanh vi vi pham vé hanh chinh, hinh thire, thim quyén, thu tuc xu ly vi pham
hanh chinh vé dau gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xur ly vi pham
hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xur ly vi pham hanh chinh khac ¢6
lién quan. Néu bi truy ctru trach nhiém hinh sur thi sé bi xir ly theo quy dinh ctia phép
luat vé hinh su.

Piéu 17. Giai quyét khiéu nai, t cao:

Céc khiéu nai, t6 céo co lién quan dén qua trinh t6 chire thuc hién dau gia dugc
giai quyét theo quy dinh ctia phap luét vé khiéu nai, t céo; phap luat vé dét dai; phap
luat vé dau gia.

Diéu 18. T6 chirc thue hién:

Céc t6 churc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau dang ky TGDG tai san la QSDD tai
xa Hai Cuong, Nguoi co TSPG, To chirc déu gia tai san chuyén nghiép va cac don vi
c6 lién quan dén dau gia QSDD c¢6 trach nhi¢ém thyc hién nghiém cac quy dinh cua
phap luat vé dau gia quyén sir dung dat, phuong an dau gia da duoc UBND huyén
Hai Hau phé duyét va Quy ché dau gia nay.

Trong qué trinh t6 chire thuc hién, néu ¢ van dé vudng mic, phat sinh can stra doi
b sung thi Cong ty Pau gia Hop danh Hai Hau c6 trach nhiém tong hop, xem xét,
giai quyét thoa dang, ding quy dinh cua phap luat.

Quy ché ddu gia nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Pham Van Giang
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