UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 07 /QDP-UBND Nam Binh, ngay 06 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét danh muc duw 4n diu tw ¢6 sir dung dat dé lwa chon nha diu tw
du an XAy dung khu dan cw tip trung xi Yén Dwong, huyén Y Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013; Ludt Pau tw ngay 26/11/2014;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lya chon nha dau te;

Can cir Théong tw s6 06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 ciia Bé Ké hoach
va Dau tw hwong dan thuc hién Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu thau vé lua
chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 6442/QD-UBND ngay 01/10/2019 UBND huyén Y Yén
vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach xdy dung nong thon moi déen nam
2025 xa Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 5452/0P-UBND ngay 24/7/2019 ciia UBND huyén Y
Yén ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 khu dan cu tdp trung xa Yeén
Duwong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 07/10/2019 ciia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc thay doi quy mo, dia diém va so luong cong trinh, dw dan trong
diéu chinh quy hoach sw dung dat den nam 2020, ké hoach sw dung ddt nam dau
cua diéeu chinh quy hoach sw dung dat huyén Y Yén va cap nhdt vao ké hoach sur
dung dat nam 2020 huyén Y Yén dé to churc thuc hién;

Can cwr Nghi quyet s 45/NQ -HDPND ngay 24/10/2019 cua Héi dong nhdn
dan tinh Nam Binh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc dy an phal thu hoi dat

va phé duyét bé sung danh muc dw dn chuyén muc dich sir dung dat dwéi 10 ha
dat trong lua nam 2019 trén dia ban tinh Nam Dinh,

Can cir Quyét dinh sé 814/QD-UBND ngay 09/4/2020 ciia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét ké hoach sw dung dat nam 2020 huyén Y Yén;
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Can cit Quyét dinh 56 1614/QD-UBND ngay 02/8/2018, s6 1510/0P-UBND
ngay 23/7/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh vé phe duyét, phe duyét bo

sung chu’ang trinh phdt trién nha & tinh Nam Binh dén nam 2020 va dinh huéng
dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh 2846/0D-UBND ngay 30/11/2020 ciia UBND tinh Nam
Pinh vé viéc phé duyét ké hoach phdt trién nha ¢ 05 nam giai doan 2021 - 2025 va
ké hoach phdt trién nha ¢ nam 2021 trén dia ban tinh Nam Dinh;

Can cir van ban s6 861- TB/TU ngay 15/10/2019 cua Tinh wy Nam Dinh vé
chu truong dau tw Dy dn phdt trién nha ¢ khu ddn cw tdp trung xd Yén Duong,
huyén Y Yén,

Theo dé nghj tai To trinh s6 272[TTr-UBND ngay 15/12/2020 ciia UBND
huyén Y Yén, To trinh so 414/TTr-SKH&DT ngay 21/12/2020 cua So Ké hoach va
Pau tu.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét danh myc dy 4n dau tw c6 s dung dét dé lya chon nha dau
tu dy an Xay dung khu dan cu tap trung xa Yén Duong, huyén Y Yén, vdi ndi
dung sau:

I. THONG TIN VE DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT
1. Tén dw an: Xay dung khu dan cu tap trung xa Yén Duong, huyén Y Yén.

2. Muc tiéu dau tw: Nhiam cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu
tap trung xa Yén Duor}g, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh; hinh thanh khu dan cu tap
trung co h¢ thong ha tang dong bo, khong gian song tién ngh1 van minh, hién dai.
Tao quy dat dap Gmg nhu cau nha ¢, dich vy thuong mai va phat trién kinh t& - x&
hoi cua dia phuwong; tao ngudn thu ndp ngan sach dé dau tu cac cong trinh ha tang.

3. Quy mo du an
3.1. Quy mé st dung dat: Tong dién tich khu dat khoang 41.044m”.

3.2. Quy md cong trinh xay dl_mg: Pau tu xdy dung dong b cong trinh ha
tang k¥ thudt trong pham vi ranh gidi du 4n theo quy hoach xdy dung chi tiét
1/500 dugc UBND huyen Y Yén phé duyét tai quyet dinh s6 5452/QD -UBND
ngay 24/7/2019, bao gébm cac hang myc chinh: San nén, hé thong giao thong, cap
nude, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip dién sinh hoat va dién chiéu sang,
khuon vién cay xanh,..

4. Cac yéu cau co ban cia du an

4.1. Cong trinh ha tang k¥ thuat: Nha du tu dugc Iya chon thuc hién déu tu
x@y dyng ha tang ky thuét ctua dy an tudn thu theo quy hoach xiy dung chi tiét ty
1¢ 1/500 da duoc UBND huyén Y Yén phé duyét tai Quyet dinh s6 5452/QD-
UBND ngay 24/7/2019 dam bao theo ding quy dinh cua phap luét. Sau khi xay
dung xong, Nha dau tu c6 trach nhi¢ém ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat cho co
quan quan ly nha nuéc va cac don vi khai thac theo quy dinh.

4.2. Cong trinh nha ¢ thuong mai:
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- Do du an khong nam trong dia ban cac quén noi thanh cua cac do thi loai
dic biét; khu vuc c6 yéu cau cao vé kién trac canh quan, khu vuc trung tam va
xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan kién trc trong dd thi; mat tién cac tuyen
dudng canh quan chinh trong d6 thi nén khong xay tho cac 10 dat & trong dy an,
Nha dau tu chuyen nhuong quyen str dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu va cac van ban phép luat khac lién
quan.

- Nha nudc g1a0 dat c6 thu tién sir dung dat cho nha dau tu thuc hién du an
dbi voi toan bo cac 16 dat & theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét.

- Nha dau tu chi duge phep kinh doanh bat dong san, chuyen nhuong nhuong
quyén st dung dat trong du 4n dau tu khi dam bao day du cac diéu kién theo quy
dinh cua Luat Dat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khéac c6 lién
quan.

4.3. Khu dat thuong mai digh vu: Sau khi hoan thanh ha tﬁng, nha dau tu ban
giao lai cho co quan nha nudc d€ quan 1y va khai thac theo quy dinh.

4.4. Khu cong vién, cdy xanh: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung va co
trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh.

45. Khu dat cong cong: Sau khi hOE“ll’l thanh ha tﬁng, nha du tu ban giao lai
dién tich dat cho dia phuong quan ly va dau tu xay dung theo quy dinh.

5. Pia diém: Tai x Yén Duong, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh.

Ranh gi61 khu dat du an cu thé nhu sau:

- Phia Bic tiép giap véi QL38B;

- Phia Nam tiép giap dat ruong lda;

- Phia Pong giap dat trong IGa va tréng mau;

- Phia Tay giap tuyén duong quy hoach néi QL38B voi dudng truc xa Yén
Duong.

6. Hién trang sir dung dat: Chu yeu 1a dat trong laa cua cac ho gia dinh, ca

nhan va dat nghia trang, nghia dia, dat giao thong, thuy loi noi dong chua duoc
giai phong mit bang.

7. Muc dich sir dung dat: Xay dung khu dan cu tap trung.

8. Chi tiéu quy hoach dwoc duyét (theo Quyét dinh s6 5452/QP-UBND
ngay 24/7/2019 ciaa UBND huyén Y Yén)

TT Chirc niing sir dung dat D"g:]})"’h Ty Lé (%)
1 |Pateo 17.376,0 42,34
2 | Pat cay xanh + mat nudc 5.630,9 13,72
3 | Patcong cong 360,0 0,88
4 Pat thuong mai - dich vu 400,0 0,97




Pit ha tang ky thuat 1.244,0 3,03
Pat giao thong 16.033,1 39,06
Téng 41.044,1 100,0

9. So' b tong von diu tw du an: 50.475.229.000 dong. Trong do:

TT Khoan muc chi phi Gia tri (d0ng) Ghi chu

To6ng chi phi thyuc hién dy an (khong bao
1 | gdm chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh | 43.354.056.000
cu, tién st dung dat, tién thué dat) (m1)

Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
(m2) 7.121.173.000

Tong von dau tw 50.475.229.000

10. Nguon von: Von tu c6 va von huy dong ctia nha dau tu dugc lya chon
thuc hién du an.

11. Phuong 4n huy ddng von: Nha dau tu huy dong von theo quy dinh cia
phap luat.

12. Thoi glan hoat dong du an: Khong qua 50 nam (duoc xac dinh cu thé
khi lap hé so moi thau dbi véi truong hop co tir hai nha dau tu trd 1én dap u’ng yéu
cau hogc khi thuc hién thu tuc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n d6i v6i trudng
hop chi c6 mdt nha dau tu dap tng yéu cau).

13. Tién dd thwe hién: Trong thoi gian 36 thang ké tir ngdy phé duyét két
qua lua chon nha dau tu.

14. Hiéu qua Kinh té - xa hdi ciia dy 4n

14.1. Vé kinh té: Dy an dem lai nguén thu tir tién sir dung dat va cac khoan
thué phi khac ma nha dau tu phai ndp. Nguon thu ndp vao ngén sach nha nudce dé
dau tu cac cong trinh ha tang khéc,... gop phan thiic day phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong.

14.2. V& mat xa hoi: Dy an xay dung khu déan cu tap trung xa Yén Du:0’ng,
huyen Y Yén phu hop ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua huyén Y Yén nodi
riéng va tinh Nam Pinh noi chung; phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
va chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Nam Pinh dén nam 2020 va dinh huéng dén
nam 2030; phu hop quy hoach xay dung nong thon maé1 xa Yén Duong do do viéc
thuc hién du an s€ dem lai cac hi¢u qua tich cyc vé mit kinh té - x4 hoi. Du an
duoc dau tu dong bo vé ha tang ky thuat s& tao dyng mét khu dan cu ¢6 moi
tru’O'ng song tién nghi, van minh, hién dai, chat luong séng cua ngudi dan dugc
nang cao.

15. Yéu ciu so b vé niing e, kinh nghiém ciia nha dau tw (chi tiét theo
phu luc dinh keém).
~16. Thoi han dé nha dau tuw ndp ho so ding ky thwe hién dw an: 30 ngay
ké tr ngay danh muc dy an dugc dang tai.
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17. Céch thirc ndp ho so: Nha dau tw ndp ho so ding ky thuc hién dy 4n trén
H¢ thong mang dau thdu quoc gia theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6
06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 ctia B§ K& hoach va Pau tu.

Piéu 2. - Giao S¢ K¢é hoach va Pau tu cong bd danh muyc, ding tai thong tin
du 4n; chu tri, phdi hop véi Sé Xay dung, So Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi
truong, UBND huyén Y Yén, cac don vi lién quan t6 chtrc ddnh gia so bo ning
lyc, kinh nghi¢m cua nha dau tu dang ky thuc hién du &n; bao cao UBND tinh
theo quy dinh tai Nghi dinh sb6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat DAu thau vé lya chon nha dau tu va
cac quy dinh lién quan.

- Giao S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong, S¢ Tai chinh, UBND
huyén Y Yén va cac don vi ¢0 lién quan can ctr vao churc nang nhi¢m vu thuc hién
va tham muu vo1 UBND tinh céc thu tuc, cong viéc cuia dy an theo dung quy dinh.

Piéu 3. - Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky;

’ - Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Thi truong cac co quan:
So K€ hoach va Dau tu, S¢ Tai chinh, S0 Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi
tru’(‘)’l}g, UBND huyén Y Yén va cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PHC [

- Luu: Vpl, foz/

R y Phimng Hoan
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