SO TU PHAP TINH NAM DINH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc Jap — Tu do — Hanh phuce

Nawm Dinh, ngay 28 thang 9 ndm 202 ]

QUY CHE PAU GIA
Quyén sit dung dit cho nhin din lam nha & tai xa Nghia Minh, huyén
Nghia Hung, tinh Nam Dinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 562/0P - TTDVDGTS ngay 28/9/2021
cua Trung tam dich vu déu gid tai san tinh Nam Dinh)

Piéu 1. Pham vi, ddi twong diéu chinh

1.1 Pham vi diéu chinh:

- Quy ché nay cu thé hoé v& trinh tu, thi tuc d4u gia tai san; Quyén va nghia
vu ctia céc bén tham gia; hiy két qua du gid va xi 1y vi pham theo Luét déu gid
tai san nam 2016.

1.2 Péi twong diéu chinh:

Cac ho gia dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén viéc ddu gia Quyén st dung dét
cho nhan dan lam nha & tai xd Nghia Minh, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh i
do Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Nam Dinh thuc hién. ,

Piéu 2. Nguyén tic dau gia e

2.1. Tuén thd quy dinh cia phap luét.

2.2. Viée diu gia tai san bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cdng khali,
minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén va loi ich hop phép ciia céc
bén tham gia.

2.3. Cudc ddu gia tai san chi duoc tién hanh khi ¢ tir 02 ngudi tham gia
tré gia trd 1én di véi 01 16 dét. Trong truong hop 01 16 dt dwa ra ban déu gia
ma chi ¢6 01 ngudi tham gia tra gid thi 16 dat d6 sé duoc dé lai dau gia vao lan
khac.

2.4. Trong 01 ho gia dinh chi dwoc 01 nguoi ding ky tham gia ddu gia.
Néu khéch hang vi pham sé khong dugc nhén lai khoan tién dit trude va két qua
dAu gia ctia nhimg ngudi vi pham s& bi huy.

Piéu 3. Tén don vi to chirc dau gia

Trung tdm dich vu ddu gia tai san tinh Nam Dinh (sau ddy goi tat 1a
“Trung t&m”)

P/c: sb 325 duong Truong Chinh, TP Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Piéu 4: Tai san diu gla, gia khai diém cia tai san, bude gia:

- Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat cho nhan dén lam nha & tai xa Nghia
Minh, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh, gbm: 37 16 dat.

- Téng gia khoi diém cta 37 16 dét 1a: 52.458.500.000 dong.



au so

- Buéc gia: 1.000.008 dong/ls, 1a mac chénh 1&ch cla lan tra gia
véi 14n tra gia trudce lién ké (ap dung cho lan tra gia thtr 2). Bude gia s
Péu gia vién cong bé trudc khi cude déu gia bat dau.

Bleu 5: Niem yet ban dé quy hoach va xem vi tri dat ddu gia:

5.1. Trung tdm niém yét ban d6 quy hoach tai tru s¢ Trung tam (B/c: 56
325 duong Truomg Chinh, TP Nam Dinh), tru s6 UBND xa Nghia Minh.

5.2. Xem thuc dia khu dit ddu gid.

- Thoi gian xem thuc dia khu dét dau gia: Trong 2 ngay: 11,12/10/2021.
Khéch hang c6 nhu cau xem thuc dia 16 dat dau gid phai lién hé v6i Trung tam
dich vu dAu gié tai san tinh Nam Dinh truéc ngay 11/10/2021.

- Pia diém: Tai UBND x4 Nghia Minh, cdn bd phong Tai nguyén - M6i
truong huyén Nghia Hung s€ phdi hop ciing can bd Trung tm va cdn bd dia
chinh xd Nghia Minh cho khach hang xem ban d6 quy hoach va hudng dan cho
khach hang di xem thuc dia 16 dét dua ra déu gia.

5.3. Nguoi dang ky tham gia dau gia néu khéng xem thuc dia cac 16 dat
trude khi tham gia dau gia coi nhu da chdp nhan vé hién trang cdc 16 dat ma
Trung tim da thong bao, niém yét va khong dugce ¢co bat ctr khiéu nai gi.

Diéu 6. HO so tham gia dau gia:

6.1. Ho so bin cho khdch hing tham gia diu gid gom cé:

- Don dang ki tham gia déu gia (ban chinh, c6 déu treo ciia Trung tam).
Riéng cac truong hop khach hang in hd so trén trang web ciia S& Tu phap thi
Trung tam s& hoan thién dau treo cta Trung tdm sau khi Trung tdm nhén hd so
ctia khach hang.

- Théng bao dau gia (ban photo);

- Bang gia khéi diém céc 16 dét dau gia (ban photo);

- Ban db quy hoach phan 16 dét d4u gi4 (ban photo);

Quy ché dAu gi4 (ban photo).
6.2. Ho so khdch hang ndp cho Trung tim gém co:

- Pon dang ky tham gia dau gia da ky va ghi day du thong tin;

- Phiéu thu tién dit truée hodc gidy x4c nhan da ndp tién dat trude (dbi véi
khéch hang da ndp tién dat trudc)

Luu ¥: Khéch hang khi dén nép hé so diu gia phai mang theo Phiéu thu
tién mua hd so hodc gidy to x4c nhén viéc di mua hd so dé can bo Trung tAm
kiém tra, x4c nhan (trir trudng hop khach hang in hd so trén mang, trong truong
hop nay khéch hang s& ndp tién mua hd so cho Trung tdm vao ngdy khach hang
dén ndp hd so).

6.3. Thoi han bdn va nhan hé so tham gia diu gid, sé tién ho so, s tién
diit trirde: Quy dinh tai thong bao dau gia.

Piéu 7. Tién dit trudce

7.1. Cich thirc ngp tién dit trudc:

Khoan tién dat trude khach hang ndp vao tai khoan cta Trung tdm m& tai
Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhénh thanh
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phd Nam Pinh (Agribank) s6 tai khoan: 3201201003298, tén tai khoan: Trung
tam dich vu diu gia tal san tinh Nam Dmh

* Noi dung nép tién trong gidy ndp tién:

Khiach hang ghi: “Ho va tén nguoi tham gia dau  gia, sb
CMND/CCCD” ndp tién dit trude tham gia d4u gia quyén st dung “sé lwgng”
16 dit tai “xa Nghia Minh”.

Vi du: Neuyén Vin A, s6 CMND....., ndp tién ddt trudc tham gia dau gid
quyén sir dung “01” 16 dat tai xd Nghia Minh).

Khl ndp tién dat trudc tai Ngan hang, khach hang yéu cau Ngén hang in
03 lién gidy ndp tién va khach hing lay lai 02 lién: 01 lién ndp cho Trung tdm
d4u gia khi khach hang dén ndp hd so déu gia va 01 lién khéch hang tur Tuu.

+ Khach hang c6 thé ndp tién dit trude trude ngay 20/10/2021 (Khéach
hang danh déu X vao muc tu nguyén nop tién dit trude trude thoi han quy dinh
trong don dang ky tham gia déu gia).

+ Mdi nguoi tham gia ddu gia c6 quyén mua nhiéu bd ho so @& dang ky
ddu gia nhidu 16 dét khac nhau nhung tuong tmg véi mdi 16 dat phai ¢ don
dang ky tham gia, tién mua ho so va tién dit trudc mua dAu gia.

Khach hang déang ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp dO’n dang ky
tham gia ddu gia theo mAu do Trung tdm ban hanh va Gidy nop tién dat trude
vao tai khoan theo dung thoi han da quy dinh.

7.2. Phuong thicc xi Iy khoan tién dit trwoc:

- Pbi véi truong hop trung déu gia: Khoan tién dat trudc clia nguoi trung
d4u gia s& dugc khau trir vao tién mua tai san. Chdm nhat 14 02 ngay lam viéc ké
tir ngay két thic cude ddu gid Trung tdm phai chuyén cho ngudi c6 tai san toan
bd s6 tidn dit trude cta ngudi tring dAu gia dé nguoi co tai san lam thi tuc khiu
trir vao tién mua tai san cho khach hang (Theo quy dinh tai khoén 3, Diéu 8,
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh). Ngudi c6 tai
san coO trach nhiém chuyén cho Trung tAm van ban théng bdo vé théng tin tai
khoan dé Trung tdm chuyén tién dit trudc clia ngudi tring dau gia theo diang
quy dinh cua phép luat.

- B6i véi truong hop khéng tring dau gia ma duge nhan lai tién dat trudc:
Khoén tién dit trude s& duoc Trung tdm tra lai cho ngudi tham gia déu gia trong
thoi han 03 ngdy 1am vide ké tir ngay két thic cudc ddu gia.

* Neuoi khong tring ddu gid nhdn lai tién déit trude theo 2 hinh thirc:

- Hinh thtrc chuyén khoan: khach hang dang ky thong tin chuyén khoén
theo mau Trung tdm ban hanh.

- Hinh thtrc tién mat: khach hang nhan tién mat truc tiép tai UBND xa
Nghia Minh theo thoi gian Trung tdm théng béo tai cude dau gia.

Khi dén nhén tién bang hinh thic tién mat khach hang can mang theo: (1)
CMND/CCCD/Hb chiéu (ban chinh), (2) Gidy ndp tién dt trude, (3) Van ban
Uy quyén c6 cdéng chung/ching thuc theo quy dinh cta phap luét trong trudng
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hop nguoi ding ky tham gia ddu gia ty quyén cho nguoi khac nhan tién dat
trudc.

+ Dbi véi truong hop khéng tring d4u gid ma khéng duoc nhan lai khoan
tién dat trudce thi sb tién dat trudc cua nhitng nguoi nay thudc vé nguoi co tai
san.

* Nhitng trucne hop khéng dwoc nhén lai tién ddit trieée:

- Pi nép tién dat trudc nhung khong tham gia cube dau gid ma khong
thuge truomg hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia quy dinh tai diéu 14 quy ché nay;

- Tr chéi ky bién ban déu gia (4p dung dbi véi ngudi triing dau gid);

- Tir chdi két qua tring déu gia;

- Rut lai gié da tra;

- Khéng duoc nhan lai tién dat trude theo diém 2.4 Diéu 2 Quy ché nay.

(Khoan tién dat trudce trong cac truong hgp néu trén thude vé ngudi co tai
san dau gia).

- Nguéfi tham gia dau gia cé quyén tir chdi tham gia phién dau gia va duoc
nh4n lai tién dat trude trong trudng hop c6 thay doi vé gia khoi diém, thong tin
khu dt da niém yét, théng bao cong khai.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém td chire ddu gia

Thoi gian, dia diém dy kién t6 chiic ddu gi4 tai san: Dy kién tir 7 gid 30
phit ngay 23/10/2021 tai tru s6 UBND xa Nghia Minh, huyén Nghia Hung.

Diéu 9. Ngum tham gia dau gia

9.1. Diéu kién tham gia diu gid:

H¢ gia dinh, c4 nhén thuoc dbi tuong duoc Nha nudce giao dat ¢6 thu tién
st dung dét theo quy dinh cta phép luat dugc tham gia ddu gid quyén st dung
dat khi bao dam cac diéu kién sau day:

* Diéuy kién vé phong chéng dich COVID-19:

- Ngudi dén dang ky tham gia d4u gia va tham du cudc ddu gia phai tusn
thi nguyén tic “5K” va cdc vin ban chi dao cia UBND tinh Nam Binh tai
ting thoi diém cu thé trong qua trinh té chire cude diu gia.

* Diéu kién tham gia dau gid:

- Khi dd tham gia dau gia bat budc phai tra gia;

- Phai chp nhan tra tir gid khéi diém trd 1én ddi vGi timg 16 dat,

- Cam két thuc hién dung, ddy du cac quy dinh vé ddu gia quyen SUr dung
dat va phai st dung dét dung muc dich, dling quy hoach dbi véi 16 dét tring dau

gia.

9.2. Khi dén tham gia diu gid khdch hang phéi mang theo:

- 02 ban CMND/ thé cén cudc cong dan cong chimg, 02 s6 ho khau cong
chimg clia ngudi ding ky tham gia déu gia (dé chuyén cho Trung tAm va ngudi
c6 tai san) va ban gdc gidy CMND/thé cin cude c6ng dén ctia ngudi tryc tiép
tham gia cudc dau gla (ngudi ding ky tham gia dAu gia hodc ngudi nhan ty
quyén) dé déi chiéu, kiém tra.



- Vin ban uy quyén cé cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap
luat (déi véi cac truomg hop nhan Uy quyén).

* Viée wy quyén tham gia dau gid dwoc quy dinh cu thé nhw sau:

- 01 nguoi chi duge dai dién hodc uy quyén cho 01 ngudi trong 01 cude
diu gia tai san

- Nguoi da dang ky va truc tiép tham gia ddu gia khong duge nhan uy
quyén ctia ngudi khac

- Ngudi da iy quyén khong dugce tham gia dau gia

9.3. Cac truong hop khong duoc tham gia diu gid:

a. Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi by mét hodc bi han ché

nang luc hanh vi dan sy, ngudi c¢6 kho khan trong nhan thice, lam cht hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khéng nhan thic, lam chu
duoc hanh vi cia minh;
_ b. Nguoi lam viéc trong td chitc déu gia tai san thuc hién cudc déu gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla du gia vién diéu hanh
cubc ddu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c. Ngudi duge chu so hiru tai san y quyén xir Iy tai sén, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gid tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai sin ciia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap ludt;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguot quy dinh
tai diém c khoan nay;

e. Nguoi khong duge nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguoi
khong thudc trudong hop duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit theo
quy dinh cGa phép luat vé dét dai.

Piéu 10: Thanh phian tham dy cude d4u gia tai san:

- DPon vi tb chitc cude dau gid: Lanh dao Trung tdm, Dau gid vién va cac
thu ky gitp viéc cia Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Nam Dinh;

- Nguoi c6 tai san déu gid va cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

- Ngudi tham gia du gid: Ngudi c6 don dang ky tham gia dau gia (hoac
ngudi duge nguoi cé don dang ky uy quyén bang vin ban theo quy dinh cia
phap luat). Nguoi tham gia déu gia khi dén tham gia cudce déu gi4 s& duoc Trung
tdm phat 01 thé sb. Két thiic cude dau gig, nguoi tham gia dau gia phai nop lai
thé s6 nay cho Trung tam.

Moi ngudi tham gia dau gia phai chép hanh nghiém tic quy ché nay, phai
tuan tht didu hanh ctia DAu gid vién tai cudc diu gia. Néu khong chap hanh s& b
trudt quyén tham gia déu gi.

Piéu 11: Noi quy trong phong diu gi:

- Ngudi khong ding ky tham gia déu gia, nguoi khong du diéu kién tham
gia ddu gia, nguoi khong phai 1a dai biéu - khach moi, ngudi khdng cd nhiém vu
dugc phén cong khong duge vao tham du cude dau gid.




- Nguoi tham gia dau gia phai ¢6 mat tai cude déu gia ding ngdy, gio quy
dinh theo thong bao va quy ché di duoc ban hanh. Ngum tham gia ddu gia dén
mudn, sau khi dau gid vién diéu hanh cude ddu gia da phd bién xong quy ché thi
s€ khong duoc vao phong t6 chuc déu gia va duge xem la ngudi khong dén tham
gia ddu gid. Ngudi khong dén tham gia déu gla ma khéng thudc truong hop bat
kha khang thi s& khong dugc nhan lai khoan tién dat trugde.

- Ngum tham gia du gia phai &n méc lich sy, ngdi ding vi tri ban t6 chirc
da hudng dan, khong di lai tu do, 1on xon trong phong dau gid. Khong duge noi

chuyén, trao d6i v&i c4 nhan khac trong phong déu gia.
- Ngum tham gia déu gia khong hat thude, khong st dung dién thoai di

dong hoac bt ky phuong tién truyén thong nao trong phong dAu gia, khong tu y
ra khoi phong déu gia néu chua co su dbng ¥ cla dau gia vién,

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc quay phim, chup hinh trong cudc
dau gia. :

- Ngugi tham gia dau gia khong duoc mang chat chay no vii khi, chat
kich thich vao khu vue té chite dau gia. Khong duge st dung chét kich thich khi
dén tham du cude déu gia.

- Ngum tham gia dau gia phai tuan thu, chap hanh tuyét doi su diéu hanh,
huéng dan cta dau gia vién. Khong tranh ludn véi dau gia vién vi bt ky ly do
nao.

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh Vl pha rbi, can tré cude déu gia hoic
lién két, thong dong dim gid thi b trudt quyen tham gla cudc dau gid.

Picu 12: Phwong thirc va Hinh thire td chirc du gia:

12.1. Phuong thirc diu gid: Theo phuong thic tra gié lén

12.2. Hinh thire diu gid: Bo phleu truc tiép, t&i da 02 vong d6i voi timg
16 dit. Khach hang di tham gia tra gia ¢ vong thi nhét méi duoc tham gia tra
gia ¢ vong thir hai. Néu két thiic vong dau gia thir nhat ma Lhong co khach hang
nao tham gia dau gia V{mg thir hai, thi nguoi tra gia cac nhét & vong dau gia thir
nhét s& 1a ngudi trang dau gia.

Nguoi dang ky tham gla dau gia tai khu vuc cé tién dat trudc cao nhung
khéng tring dau gia thi c¢6 quyén tham gia d4u gia tai khu vuc co tién dat trude
thap hon.

Pidu 13. Trinh tw tién hanh cude déu gia

13.1. Thii tuc mo cudc diu gid:

Piu gid vién diéu hanh cudc d4u gla gidi thiéu ban than; cong bd danh
sach nguoi dang ky tham gia ddu gia va diém danh; gi6i thiéu khu vuc d4t déu
gia; doc quy ché déu gia tal san va tra loi cac cau hoi cua nguoi tham gia dau gia
trong pham vi phép luat vé ddu gla tai san.

3.2, Trmh tw 16 chire diu gid:

Sau khi tién hanh dy da cac thd tuc trén, Ngum diéu hanh cudc dau gia
gioi thigu vé timg 16 dét dua ra déu gia va phat phiéu tra gi cho nhiing ngum co
nhu cdu tham gia tra gia déi véi 16 dét do. Trong thoi han 03 phitt ké tir khi
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ngudi diéu hanh phat 1énh tra gia, nguoi tham gia ddu gia phai hoan thanh viéc
ghi phiéu va ndp phiéu tra gia (can bo Trung tdm sé thu phiéu tra gid tai chd).

Dbi v4i nguoi tham gia tra gia 1a nguoi dwoc uy quyén thi théng tin trén
phiéu phai ghi thong tin cta nguoi da dang ky tham gia dau gi4, riéng phén ky
tén thi ghi: nguoi dugce uy quyén va ky tén minh.

Sau khi ngudi didu hanh céng bd hét thoi gian tra gia thi nhitg phiéu tra
gid ndp sau thoi diém nay khéng cé gia tri. Nhitng phiéu tra gia di ndp khong
dugc thay doi.

Hét thoi gian bo phiéu, can bd Trung tdm s& kiém phiéu véi su giam sat
cua it nhdt 01 nguoi tham gia ddu gid. Ngudi diéu hanh cude dau gia thong bao
cong khai v& murc gid da tra cao nhét cua vong du gia dau tién va dé nghi nguoi
tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong thir 2. Gia khéi diém ctia vong thir 2 1a
gia cao nhét di tra & vong dau tién. Tai vong déu gia thi hai s& ap dung bude gia
14 1.000.000 dong/01 16 dat.

Ngudi ¢6 phiéu tra gid cao nhét tai vong tra gia thi 2 12 ngudi mua duogc
16 dét dAu gia. Néu tai vong tra gia thir 2 ¢ tir 02 (hai) ngudi trd 1én cung tra
cao nhét bang nhau va khéng thdp hon muc gia khoi diém cta vong déu gia do
thi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia té chirc déu gié tiép gifj‘a nhiing nguoi
d6 dé chon ra ngudi tring ddu gia. Néu c6 ngudi tra gla cao nhét khong déng y
déu g1a tiép hodc khong cé ngu’ou tra gia cao hon thi déu gia vién t6 chuc bdc
thdm dé chon ra ngudi tring déu gia.

Tht tu rat tham dugc thuc hién theo th tu s6 thé cta nguoi tham gia ddu
gia tir nho dén 16n

Nguoi tring dau gid phai ky vao bién ban ddu gid. Nguoi dimg tén trén
don ding ky tham gia d4u gia, phiéu tra gi4, bién ban déu gia phai tw minh ki
vao cac van ban nay (khong dwgce ki ho, ky thay).

Tai cudc ddu gia tai san, nguodi da tra gia cao nhat ma rut lai gia da tra
trude khi dau gia vién diéu hanh cude ddu gia cong bd ngudi mua duoc tai san
thi cudc du gid van tiép tuc va bat du tir gid cia ngudi tra gia lién k& trude do.
Trong trudong hop khong c6 ngudi tra gia tiép thi cude déu gia coi nhu khong
thanh. Ngudi rit lai gid da tra bj trudt quyén tham gia tra gia tiép va khong duoc
hoan tra khoan tién dat trude.

Trong trudng hop ngudi diéu hanh di cong bd ngudi trang déu gia nhung
nguoi ndy tir chdi mua thi 16 dét d6 duge ban cho ngudi tra gia lién ké néu gia
lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bing gid da tré clia ngudi tir chdi
mua va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua. Trong trudong hop gia lién ké cong
v6i khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cta ngudi tir chdi mua hodc nguoi tra
gi4 lién ké khong chip nhdn mua thi cudc ddu gia khong thanh, 16 dt d6 duoc dé
lai du gi4 14n sau. Néu c6 tir 02 (hai) ngu’&ri lien ké tro 1én cimg tra bang nhau va
déu thude truong hop dugc xét tring ddu gia thi dau gid vién diéu hanh cudc diu
gid t6 chirc viée boc tham dé chon ngudi trung dAu gia. Thir ty rit tham duoc thye
hién theo thir tir s thé clia ngudi tham gia ddu gia tir nhé dén 16m.
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Khi dang t6 chitc dau gia xét thay c6 dAu hiéu bat thuong nhu théng dong
thoa thuén gifra nhirng nguoi tham gia ddu gia...thi Pau gla vién diéu hanh cudc
dau g1a hodc Dai dién bén co quyen st dung d4t du gia dé nghi ding cudc déu
gia. Phu gia vién diéu hanh cudc déu gia s& xem xét, quyet dinh dung cudc dau
gia va khong cong nhan két qua dau gla c6 nhitng nghi véan dé t6 chirc dau gla
lai vao thoi diém khac. Thoi gian, dbi tugng dugc tham gia dau gia do quy &
dinh ctia Déu gia vién. Trong truong hop niy, moi két qua dau gia xét thay c6
nghi vén sé khong co gia tri, cac khach hang tham gia dau gla phai Chap hanh
nghiém chinh quyet dinh ctia Déu g1a vién diéu hanh cudc dau gia. Dau gia vién
s& khong giai quyét cac kién nghi khiéu nai c6 lién quan.

13.3. Bién ban diu gm

- Cubc dau gia chdm dut khi déu gia vién cong b nguoi trung dau gia
hodc kh1 dau gIa khong thanh.

- Di?n bién cia cudc dau gia dugce ghi vao bién ban dau gla Bién ban déu
gia dugc 18p tai cude dAu gid va c6 chit ky cua dAu gia vién didu hanh cudc diu
gid, nguoi ghi bién ban, ngum tring ddu gia, ngudi co tai san dau gid, dai dién
cta nhimg nguoi tham gla déu gia.

- Nguoi trung ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong
chip nhan mua quyen str dung dét trung dau gia.

- Bién ban déau gia dugc dong du ciia Trung tam.

13.4. Phiéu hop 1¢ va khong hop lé:

a. Phiéu khong hop 1& 14 phiéu vi pham mdt trong céc quy dinh sau:

- Phiéu khéng co dau treo ctia Trung tdm dich vu dAu gia tai san tinh Nam
Dinh ¢ goc ben trai

- S tién gh1 trén phiéu khong phai 1a tién Viét Nam dong

- Phiéu trang

- Chix ky trong ph1eu khong phai do ngudi truc tiép tham gia dau gia ky

- Phiéu bj tiy x6a, sira chita, rach nat khéng thé xem duge thoéng tin

- Phiéu ghi khéng 3 ca bing s6 va bang chi.

Sau khi kiém phiéu va phét hién phleu khéng hop 1€ thi phxeu do khong

dugc xéet trung dAu gia.
b. Phiéu tra gia hop 1é 14 phiéu khong vi pham cac quy dinh néu trén.

Luu y: Trucrng hop sb tién tra gia gma s va chir khong khép nhau,
dau gia vién didu hanh cude dau gia sé ldy s6 tien bing chir ghi trén phiéu

lam két qua
Piéu 14: Cac triwong hop bi truit quyen tham gla dau gia:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia déu gia tham gla cudc diu gid;

- Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi co
tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khac, ca nhén, t6 chirc khéc dé dim gia,
lam sai 1éch két qua ddu gla tai san;

- Cén tré hoat dong dAu gia tai san; gay rbi, mét trat tu tak cudc dau gia;
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- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khic nham lam
sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bl nghiém cdm khéc theo quy dinh cta Luét cé lién quan;

Didu 15: Hiyy két qua ddu gia QSD dat, hily quyét dinh cong nhin két
qua trang diu gia quyén sir dung dat

15.1. Viéc huy két qua déu gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 72 Luét dau gia tai san

15.2. Céc trudomg hop hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia
QSD dét:

- Ngudi tring déu gia khong ndp hodc ndép khong du so tien theo két qua
tring dau gia QSD dét khi da hét thoi han nop tién theo quy dinh;

Ngudi tring dau gia khong duge hoan tra lai khoan tién dat trude; riéng sb
tién st dung dat da nop (nhung chua du) s& duge hoan lai ma khoéng dugc tinh
141 sudt, truot gia. :

Pidu 16. Thoi han, dia diém ndp tién va ban giao tai sin

- Ngudi mua déu gia thanh phai nép du tién mua va cac khoan tién phi
khac theo Thong bao ndp tién cta Chi cuc thué huyén Nghia Hung. Néu nguoi
mua khéng ndp tién ding theo thoi han thong béo thi dugce coi nhu ngudi tir
chdi mua tai san va khéng dugc nhéan lai tién dat trude.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua tring gia ctia UBND tinh Nam
Binh, trong han quy dinh khi nguoi mua ndp du tién, UBND huyén Nghia Hung c6
trach nhiém giao dat, cép GCN quyén st dung dét cho ngudi mua theo quy dinh.

Picu 17. UBND huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nguoi ¢6 tai san
déu gid)

- Can cir vao hd so két qua ban dau gia do Trung tdm chuyen glao UBND
huyén Nghia Hung c6 trach nhiém trinh co quan nha nudc cdp c6 thdm quyen
phé duyét két qua ban ddu gia; lam thu tuc dé& nghi co quan nha nudc cp co
thAm quyén ra théng béo ndp tién sir dung d4t ddu gid, cdc khoan phi, 1& phi
khac theo quy dinh ctia phap luat déi voi ngudi tring déu gia va cép gidy chimg
nhan QSD dét, giao dit ngoai thuc dia cho ngudi tring dAu gia khi ho thuc hién
dé’iy dd nghia vu ndp tién st dung dét va cic khoan phi, 1& phi, cac nghia vu khac
theo quy dinh.

- Théng bédo va dén dbe ngudi tring ddu gia nop tién st dung dét va cac
khoan phi, 1€ phi theo quy dinh.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

18.1. Quyén ciia ngwoi triing diu gid:

- Pugc x4c nhan két qua tring du gid va lam céc thu tuc dé nhan quyén
str dung dit theo quy dinh;

- Puge huéng cdc quyén ctia ngudi st dung dét theo quy dinh cia Luét
dit dai;

- Puoc quyen sir dung ha tang k¥ thudt trong 16 dét va ket ndi ha ting k§
thuat ngoai 16 dAt dé phuc vu cho viée sir dung dit.
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18.2. Nghia vu cua nguwoi tring diu gid:

- Ngudi trung dau gia phai ky bién ban dau gia vo1 Trung tdm ngay sau khi
két thac cude ddu gia.

Néu nguoi tring dau gia khong ky bién ban dhu gia v61 Trung tdm thi bi coi
14 tir chdi mua d4u gi4 quyén str dung 16 dét dé, khéng duoc nhan lai khoan tién dat
trudc.

- Nop day du s6 tién si dung dét, cac khoan chi phi va 1€ phi khac theo quy
dinh;
- Sau khi tring déu gi4, chit ddng lién hé voi co quan quan |y dét (Phong Taj
nguyén va Méi trudmg huyén Nghia Hung), UBND x4 noi ¢6 dét ddu gia dé hoan
thanh céc thu tuc ban giao dét va cép giéy chimg nhan quyén st dung dat;

- Chiu sy quén ly nha nuéc vé dat dai moi trudong, quan 1y quy hoach dau tu
kién tr Gc, xay dung va chiu su kiém tra va giam sat cua nha nudc trong qua trinh
dau tu xdy dun g:

- Sir dung dat dung muc dich, dung quy hoach. Nguoi trung dau gia khi Xay
dung mla & trén 16 dat d6 phai tuan thi day du cac quy dinh cliz Nha nude.

Ditu 19. Bién phap phong chong dich COVID-19:

Can ct tinh hinh dién bién cua dich COVID-19 va sy chi dao méi cua
UBND tinh va cdc co quan chirc ning vé ap dung céc bién phép phong, choné
dich covid-19, Trung tam s& phéi hop véi UBND huyen Nghza Hung thay déi vé
cach thiie, phuong phap, quy md, thdi gian, dia diém... t6 chic dau gia cho phu
hop véi tinh hinh thuc €.

Théng bao méi s& duge dang tai trén Webside ctia S¢ Tu phép theo dia
chi:  hitps://sotuphap.namdinh.gov.vn/So-Tu--Phap/1222/28298/4743 1/Thong-
bao-dau-gia/ va niém yét tai UBND x4 Nghia Minh.

Hoac lien hé truc tiép dén: Trung tdm dich vu ddu gi4 tai san tinh Nam
Dinh, sb dién thoai: 0228.3836335; Bong chi Pham Ngoc Khuyen:
0945.215.001.

Dicu 20. Piéu khoan thi hanh

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Nam Binh, UBND huyén Nghia
Hung, Phong Tai nguyén va Moi truong huyen Nghia Hung, UBND x& Nghia
Minh va nguoi tham gia cude déu gid phai chép hanh nghiém tlc cdc quy dinh
cla quy ché nay.

Nhiing ndi dung khéng dugc quy dinh tai quy ché nay s€ dugc ap dung
theo quy dinh cua phdp luat hién hanh.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky va 4p dung cho quy trinh dau gia
quyén si dung dat quy dinh tai Diéu 4 quy ché nay.

““*ﬁg_;;yen Th[ Lé Huyén
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