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PKC Diéu kién chung

PKCT Diéu kién cu thé

HSMT Ho so moi thau

HSDT Ho6 so du thau

Nghi dinh Nghi dinh 56 37/2015/ND-CP ngay 22 théng 4 nim 2015
37/2015/Nb-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung
Nghi dinh Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh

50/2021/ND-CP phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé
37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung

Nghi dinh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim
06/2021/ND-CP | 3021 cita Chinh phii quy dinh chi tiét mét s& ndi dung v&
quéan ly chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong

trinh xay dung

Nghi dinh Can ctr Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngél'y 03 th;i,ng 3
15/2021/ND-CP nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so noi
dung veé quan ly du an dau tu xay dung

VND Pong Viét Nam

PDF Dinh dang tai liéu duge ¢ dinh theo tiéu chuin ctia hang
Adobe Systems dé tai liéu duoc hién thi nhu nhau trén
moi moi truong lam viéce

Excel Dinh dang tai liéu theo dang bang biéu cua hing
Microsoft dung trong viéc tinh toan, nhap dir liéu

Word Dinh dang tai li¢u theo dang van ban cua hang Microsoft
dung trong viéc trinh bay, nhap di liéu
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PHAN 1. THONG TIN GIAO DICH CUA CHU PAU TU VA NHA THAU

Ho6ém nay, ngay ... thang ... ndm ..... tal Diadanh) .......ccccooreiviinnicoans
ching toi gdm cac bén dudi day:

1. Chii dau tu:

R B SN s s

Dai dién (hodc nguoi dicoe iy quyén) la: Ong/Ba ... Chure vu: ......
EHA O oo

"Tal XKhehn! ;e

Ma s6 thué: ...l

Dang ky kinh doanh (néu c¢é) ...............

Diénthoai: ........cooiiiiiial. Fax: ....cooeevinineennnn.
E-mail: ...

Gidy iy quyén k):! hopdongsé  ngay  thing  nim ___ (trwong
hop dwoc iy quyén).

Va bén kia la:

2. Nha thau:

Tén giao dich:

Pai dién (hodic nguoi dwoc ity quvén) 1a: Ong/Ba............. Chtce vu: ......
Piachi: o,

Tal KHBEE oo s s ioses sy s

Ma sO thud: ...,

Pang ky kinh doanh (néu ¢d) ....................

Diénthoai: ............c.... BAR ecmmn i
EB-Hlilnmmmmmnnapenains

Gidy uy quyén ky hop dong s6 ............ ngay....thang....nam.... (Truong hop

dwoe iy quyén)

(Truong hop la lién danh cde Nha thau thi phai ghi day di thong tin cdc thanh
vién trong lién danh va cu dai dién lién danh giao dich)

Hai bén cling thong nhat ky hop dong thi cong xay dung cua géi thau.... thudc
du an (tén du an) nhu sau:

yx
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PHAN 2. CAC CAN CU KY KET HQP PONG

Can cu Bo Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cr Luét Xay dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can ¢t Luat Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 stra doi,
bé sung mot sb didu ctia Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thdng 01 thang 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan Iy chat lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 thang 2021 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du an dau tu xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 quy dinh vé quan
ly, thanh toan, quyét toan du an sir dung von dau tu cong;

Cancu '

Can ctr Quyét dinh so6 ngay thang nam cua ve
viéc phé duyét ket qua lua chon nha thau goi thau [Ghi tén goi thau] va thong
bao tring thau so ngay thang nam cua bén moi thau;

Céan ctr van ban so ngay thang nam cua ve vige

thong bao chép thudn ho so du thau va trao hop dong;

Cac van ban lién quan khac.

' Cap nhat cac van ban hi¢n hanh lién quan dén hop dong.
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PHAN 3. PIEU KIEN CHUNG CUA HQP PONG

Diéu 1. Giii thich tir ngir
Trong hop dong nay, cac tir nglr dudi day dugc hiéu nhu sau:
1.1. Bén 1a Chu dau tu hodc Nha thau tiy theo ngi¥ canh (yéu cau) dién dat.

1.2. Bang tién lwong 1a bang ké chi tiét khoi luong va gia cac cong viée
trong hgp dong.

1.3. Ban vé thiét ké 1a tat ca cac ban vé, bang tinh todn va théng tin k¥ thuat
tuong tu cua cong trinh do Chu dau tu cap cho Nha thau hodc do Nha thau lap da
dugc Chu dau tu chap thuan.

1.4, Bién ban nghiém thu 1a bién ban dugc phat hanh theo Diéu 7 [Yéu cau
vé chat lugng san pham va nghiém thu, ban giao san pham hop dong thi cong xay
dung].

1.5. Chi dan ky thudt 1a tap hop céc yéu cau k¥ thudt dua trén céc quy chuan
k¥ thudt, tiéu chuan dugc dp dung cho cong trinh, thiét ké xay dung cong trinh dé
hudng dan, quy dinh vé vat liéu, san pham, thiét bi str dung cho cong trinh va céc
cong tac thi cong, giam sat, nghiém thu cong trinh xay dung.

1.6. Chii dau tu la .......... (tén giao dich ciia Chii dau tu) [quy dinh tai
PKCT).

1.7. Cong trinh 1a cong trinh chinh va cong trinh tam hodc la mgt trong hai
loai cong trinh nay [quy dinh tai DPKCT].

1.8. C{ing‘!rinh chinh 1a cac cong trinh.... (tén céng trinh) ma Nha thau thi
cong theo hgp dong.

1.9. Cong trinh tam la céac cong trinh phuc vu thi cong cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.10. Cong truong la dia diém Chu dau tur giao cho Nha thau dé thi cong
cong trinh cing nhu bat ky dia diém nao khac duoc quy dinh trong hop dong [quy
dinh tai PKCT].

1 11.Dwanla........... (tén du an).

1.12. Dai dien Chu dau tw 1a ngudi duge Chu dau tu néu ra trong hop df)ng
hodc dugc uy quyén theo timg thoi gian va diéu hanh cong vi¢e thay mét cho Chu
dau tu.

1.13. Dai dién Nha rligfzr la nguoi dugc Nha ‘théu néu ra trong hop dong
hodac dugc Nha thau uy quyén bang van ban va diéu hanh cong viéc thay mat
Nha thau.

q 1.14. Pai dién nha tw vén 1a nguoi duge nha tu van ty quyén lam dai dién
dé thuc hién cac nhiém vu do nha tu van giao.

1.15. Hang muc céng trinh 1a mot cong trinh chinh hodc mét phan cong

trinh chinh.



1.16. Ho so dir t/zau (hocic Ho so dé war) ctia Nha thau 12 toan bo tai liéu do
Nha thau 1ap theo yéu cau cta hd so moi thau (hodic Ho so yéu cau) va dugc nop
Lh() bén moi thau theo quy dinh tai Phu luc 8O . [Ho so du thau (hodic Ho so dé
xudt) cia Nha thau].

1.17. H6 so moi thau (hodc Ho so véu cau) cia Chu dau tu 1a toan bo tai
li¢u theo quy dinh tai phu luc s0 ... [H0 so moi thau (hodc Ho so yéu cau) ciia Chu
dau tu).

1.18. Hop dong la thoa thuan gitra Chu dau tu va Nha thau, thé hién bing
van ban, dugc hai bén ky két, bao gom ca phu luc va cac tai liéu kém theo theo quy
dinh tai Diéu 2 [H6 so hop dong va thir tu uu tién].

1.19. Ludt 1a toan bo hé théng luat phap cua nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.

1.20. Ngay duge hiéu la ngay duong lich va thang duoc hiéu la thang
duong lich.

1.21. Ngay khoi cong 1a ngay duge thong béo theo khoan 8.2 [Ngay khoi
cong, thoi gian thuc hién hop dong] [quy dinh tai PKCT].

1.22. Ngay lam viéc 1a ngdy duong lich, trir ngdy chi nhat, ngay nghi 18, tét
theo quy dinh cua phap luat.

1.23. Nha thaula .......... (tén giao dich ciia Nha thdu) [quy dinh tai
PKCT).

1.24. Nha thau phu 1a Nha thau ky hop dong v6i Nha thau dé thi cong mot
phan cong viéc cia Nha thau.

1.25. Nha tw vin la to chire, ca nhan do Chu dau tu ky horp dong thué dé
thuc hién mot hodac mot so cong viéc chuyén mén lién quan dén viée quan ly thyc
hién hop dong (Nha tu van c6 thé 1a tu van quan ly du an hodc tu van giam sat thi
cong xay dung cong trinh).

1.26. Ruii ro va bdt kha khdng duoc dinh nghia tai Diéu 21 [Rui ro va bat
kha khang].

1.27. Thay doi 1a su thay doi (diéu chinh) pham vi cong viée, chi dan ky
thudt, ban vé& thiét ké, gia hop dong hodc tién do thi .cong, cac ndi dung khac cua
hop dong ¢6 su chip thuan bang vin ban ctia Chu dau tu.

1.28. Thiét bi ciia Chu dau tw 1a may méc, phuong tién do Chu dau tu cap
cho Nha thau su dung dé thi cong cong trinh, nhu da néu trong Phu luc s ... [HO
so moi thau (hode Ho so véu cdu) ciia Chu dau tu].

1.29. Thiét bi ciia Nha thau |a toan by thiét bi may moc, phuong tién, xe cd
va cac phuong tién, thiét bj khac yéu cau phai co dé Nha thau thi cong, hoan thanh
cong trinh va sira chira bt cur sai s6t nao (néu c6).

1.30. Tuw vdn thiét ké 1a tu van thuc hién viéc thiét ké xdy dung cong trinh.

,f%
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Diéu 2. HO so hop dong va thir ty wu tién
2.1.Hd so hop ddng xdy dung gdbm thoa thuan hop dong nay va céc tai liu
kém theo ho‘p dong [quy dinh tai PKCT].

. Tat ca cac tai liéu néu tai khoan 2.3 Diéu nay (bao gom ca céc phan
cua tai lleu) s& cau thanh hop dong dé tao thanh thé thdng nhat, c6 tinh twong hd,
b sung va giai thich cho nhau.

‘ 2.3. Cac tai liéu kém theo hop déng la mot bg phan khong tach roi cua hop
dong, bao gom:

a) Hop dong, céac tai liéu kém theo hop dong va cic phu luc hop dong
(Thong s6 ky thuat, ban vé thiét ké, mo ta cong viéc moi thau néu trong bang
tong hop gia du thau,....);

b) Thu chép thuan HSDT va trao hop dong;

¢) Bién ban thuong thao;

d) Bién ban hoan thién hop dong;

d) Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha thau;

e) HSDT va cac van ban lam rd HSDT cua nha thau;

g) HSMT va cac tai lidu bé sung HSMT (néu cd);

h) Cac tai li¢u khac co lién quan.

2.4. Thir tu vu tién ap dung cac tai li¢u kém theo hop dong do cac bén thoa

thuan dp dung, truong hop cac bén khong thoa thuan thi ap dung theo thir tu uu
tién quy dinh tai khoan 2.3 Diéu nay [quy dinh tai DPKCT].

Diéu 3. Luit va ngon ngir sir dung

3.1. Hop ddng nay chiu su diéu chinh cua hé théng phép luat nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam [quy dinh tai DPKCT].

3.2. Ngon ngir sir dung cho hop dong la tiéng Viét. Truong hop co sur dung
tir hai thir ngdn ngtr tro [én thi cac bén phai thoa thuan vé ngdn ngir str dung trong
qué trinh giao dich hop dong va thir ty uu tién str dung ngdn ngir dé giai quyét
tranh chap hop dong xay dung.

Diéu 4. Thong bio

4.1. Bat ctr thong bdo nao cuia mot bén gui cho bén kia lién quan dén hop
ddng phai dugc thé hién bang van ban. Thudt ngit “bang van ban” hay “vin ban”
la ban ghi bang tay, ddnh may, dugc in ra hodc thong qua phuong tién dién tu
dudi hinh thie thong diép dir liéu theo quy dinh cua phap luat vé giao dich dién
tir va sau do dugc luu trir lau dai.

4.2. Thong bdo cua mot bén phai duge nguoi dai dién c6 thdm quyén hoic
nguoi duge uy quyén ky két s& dugc coi la ¢é hiéu lyc tai thoi diém ... (do hai
bén an dinh trén co so quy dinh tai khoan 2 Piéu 388 Bo Luat Dan sur) [quy dinh

tai DKCT].
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Dicu 5. Bio dam thwe hién va bio linh tam @ng hop dong
5.1. Bao dam thuc hién hop dong

Nha théu phai nop bao dam thyc hi¢n hgp dong tuong duong ...% gia tri
hop dong cho Chu dau tu trong vong ... ngay trudge thoi diém hop dong c6 hiéu
luc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP [quy dinh tai
DKCT]. Bao dam thuc hi¢n hgp dong phai duge Chu dau tu chdp thuan va phai
tudn theo mau & Phu luc s6 ... [Bao dam thuc hién hop dong] (hodc theo mau khdc
duoc Chii dau tw chdp r/man') Truong hop Nha thau la Nha thu lién danh thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cua Chinh phu.

Bao dam thuc hién hop dong phai co gid tri va ¢ hiéu luc téi khi Nha thau
da thi cong, hoan thanh céng trinh, hodc hang muc cong trinh tuong tmg véi hop
dong da ky két duge Chu dau tu nghiém thu va chuyén sang nghia vu bao hanh
cong trinh. Néu cac diéu khoan cua bao dam thuc hién hop dong néu rd ngay hét
han va Nha thau chua hoan thanh céc nghia vu cta hop dong vao thoi diém ..
ngay trudc ngay hét han, Nha thau sé phai gia han hiéu luc cua bao dam thuc hlen
hop déng cho t6i khi cong viée da duge hoan thanh va moi sai sét da duoc stra
chira xong.

Nha thau sé khong duge nhén lai bao dam thuc hién hop dong trong truong
hop tir chéi thue hién hop dong da ¢ hiéu luc va cac truong hop .... (do cac bén
thoa thugn). Chu dau tu phai hoan tra cho Nha thiu bao dam thuc hién hop dong
khi Nha thau da hoan thanh cac cong viéc theo hop don;: va chuyén sang nghia
vu bao hanh.

5.2. Bao lanh tién tam (mg (trucng hop cdc bén thoa thudn phai cé bao
lanh tién tam iing)

Trude khi Chu du tu tam Gng hop dong, cho Nha thau thi Nha thau phai
nop cho Chu dau tu bao lanh tam (g hop donf, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
18 Nghi dinh so 37/2015/ND-CP dugc stra doi, bé sung tai diém a khoan 6 Diéu
1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP [quy dinh tai PKCT].

Bao lanh tién tam (mg phai duge phat hanh boi mot ngan hang hoac t6 chirc
tin dung hoat dong horp phap tai Viét Nam va co hi¢u luc cho dén khi hoan tra het
khoan tién tam (ng; gia tri cua bao lanh tién tam ung s¢ dugc giam dan theo sb
tién tam (mg ma Nha thdu hoan tra. Khong tinh 13i déi véi tién tam ung.

Gia tri cua bao lanh tam mg hop dong bao gom ca duy phong (néu c6) s&
dugc khéu trir tvong (g vai gia tri giam trir tién tam (mg qua mdi lan thanh toan
(theo thoa thudn ctia cdc bén) va dam bao theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu
18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP.

5.3. Murc tam tmg hop df"mg la mire t6i da theo tham quyén quy dinh tai
phap luat hop dong

72.
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Diéu 6. Noi dung va khdi lugng cong viée
6.1. Nha thau thuc hién viéc thi cong xdy dung cong trinh theo ban vé thiét
ké (ké ca phan sua d6i duoc Chu dau tu chap thugn), chi dan k¥ thuat duge mo ta
trong Phu luc sb . [Ho so moi thau (hoac Ho so véu cau) ciia Chu dau tu]; Phu
luc s6 ... [H6 so dLr thau (hodc Ho6 so dé xudt) cua Nha thau] dugc Chu dau tu

chép thudn va bién ban dam phan hop dong, dam bao chat luong, tién do, gia ca,
an toan va cac thoa thuan khac trong hgp dong.

6.2. Noi dung va khoi lugng cong viée cua hop dong thi cong xdy dung
dugc quy dinh tai khoan | Piéu 12 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va ¢6 thé bao
gdm toan bo hodc mot sd cong viée sau:

a) Ban giao va tiép nhan, quan ly mat bang xay dung, tiép nhén va bao quan
tim, cot, moc gidi cong trinh;

b) Cung cép vit liéu xay dung, nhan luc, may va thiét bi thi cong dé thi
cong xay dung cong trinh theo hop dong;

¢) Thi céng xdy dung cong trinh theo ding ho so thiét ké duoc phé duyét
va quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh;

d) Thuc hién tric dac, quan trac cong trinh theo yéu cau thiét ké. Thuc hién
thi nghiém, kiém tra chay thur don dong va chay thu lién dong theo ké hoach trudc
khi dé nghi nghiém thu;

d) Kiém sodt chat lugng cong viéc xay dung va lap dat thiét bi; giam sat thi
cong xay dung cong trinh doi vai cong viée xdy dung do Nha thau phu thuc hién
trong truong hop la Nha thau chinh hoac tong thau;

e) Xt ly, khic phuc cac sai sot, khiém khuyét vé chat luong trong qua trinh
thi cong xay dung (néu co);

g) Thi nghiém kiém tra chat lugng vat liéu xay dung, cau kién xdy dung;

h) Thuc hién nghiém thu cong viéc chuyén budc thi cong, nghiém thu giai
doan thi cong xay dung hoac bd phan cong trinh xay dung, nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

i) Thuc hién cac cong tac bao dam an toan, bao vé va vé sinh moi truong,
phong chéng chay no;

k) Bao vé cong trudong, mat bing thi cong trong pham vi hop dong thi cong;
I) Thuc hién cac cong tac bao dam an ninh trat tu cho khu vuc cong truong;
m) Hop tac v6i cac Nha thau khac trén cong truong ( néu co);

n) Thu don cong trudong va ban giao san pham xay dung sau khi hoan thanh;

0) Cac cong viéc khac trong qua trinh thuc hién hop ddng theo thoa thuan
cua hop dong, céc tai liéu kem theo hgp dong va quy dinh cua phap luat.

6.3. Pham vi cong viéc thue hién ddi véi hop dong thi cong xay dung: La
viée cung cap vat liéu xdy dung, nhan luc, may va thiét bi thi cong va thi cong

y
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xdy dung cong trinh theo dung ho so thiét ké duoc phé duyét [quy dinh tai
PKCT].

) Picu 7. Yéu cau vé chat lwgng sin pham va nghiém thu, ban giao sin
pham hop dong thi cong xiy dung

7.1. Yéu cau vé chat luong san pham cua hop dong thi cong xay dung

Yéu cﬁu‘vé chat luong san pham cta hop dong thi cong xay dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP nhu sau:

a) Cong trinh phai dugc thi cong theo ban veé thiét ké (ké ca phan stra doi
duoc Chu dau tu chap thuan), chi dan ky thuat duge néu trong hd so moi thau
(hodc hé so yéu cau) phu hop véi hé théng quy chuén, tiéu chuan duoc ap dung
cho du an va cac quy dinh vé chat luong cong trinh, xay dung cua nha nudc co
lién quan; Nha thau phai ¢ so dd va thuyét minh hé théng quan ly chat lugng thi
cong, giam sat chat luong thi cong ciia minh.

b) Nha thau phai cung cép cho Chu dau tu cac két qua thi nghiém vat liéu,
san pham ctia cong viéc hoan thanh. Cac két qua thi nghiém nay phai duge thuc
hién boi phong thi nghiém hop chuén theo quy dinh.

¢) Nha thau dam bao vat tu, thiét bi dugc cung cap c6 ngudn goc xudt xur
nhu quy dinh cua ho so hgp dong.

7.2. Kiém tra, giam sat cua Chu dau tu

a) Chu dau tu duge quyén vao cic noi trén cong tr udng va cac noi khai thac
nguyén vit liéu tu nhién cia Nha thau phuc vu cho géi thau dé kiém tra;

b) Trong qué trinh san xuét, gia cong, ché tao va xay dung ¢ khu vue, trén
cong truong dugce quy dinh trong hop don;_., > Chu déau tu duoc quyeén kiém tra, kiém
dinh, do luong, thu cac loai vat li¢u va kiém tra qua trinh gia cong, ché tao thiét
bi, san xuat vat li¢u.

Nha thau phai tao moi diéu kién cho ngudi ctia Chu dau tu dé tién hanh cac
hoat dong nay, bao gom ca viéc cho phép ra vao, cung cap céc phuong tién di lai
0 khu vuc trén cong truong, cac gidy phép va thiét bi an toan. Nhiing hoat dong
nay khong lam giam nghia vu hodc trach nhiém cua Nha thau.

Déi véi cac cong viée ma ngudi cia Chu dau tu duoc quyén xem xét do
luomg va kiém dinh, Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét khi bét ky cong
viéc nao nhu vay da xong va trude khi duge phu lap, hodc khong con dugc nhin
thdy hodc dong géi dé luu kho hodc van chuyen Chu dau tu phai tién hanh ngay
vige kiém tra, giam dinh, do luong hodc kiém dinh khong dugc cham tré ma khong

can ly do, hodic thong bao ngay cho Nha thau viéc C hu dau tu khong kiém tra, giam
dinh, do ludng hoic kiém dinh dé Nha thau co thé tiép tuc cic cong viéc tiép theo.
Trong truong hop Chu dau tw khong tham gia qué trinh nay thi Chu dau tu khong
duoc khiéu nai vé cac véan dé trén.

7.3. Nghiém thu san pham cac cong viéc hoan thanh: Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s6 37/2015/NB-CP va Nghi dinh s 06/2021/ND-CP.

__,}L
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Céan ctr nghiém thu san ph::im cua hop dong 1a cac ban vé thiét ké (ké ca phén stira
doi, bo sung duoc Chu dau tu chap thuan); thuyét minh ky thuat; cac quy chuan,
tiéu chuan c¢6 lién quan; chimg chi két qua thi nghiém; biéu mau hd so nghiém thu
ban giao va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

7.4. Chay thir ctia cong trinh (néu co)

Trudce khi bét dau chay thir khi hoan thanh, Nha thau phai trinh Chu dau tu
cac tai li€u hoan cdng, cac so tay van hanh va bao tri pht hop véi dac tinh ky thuét
véi day du chi tiét dé van hanh, bao tri, thao do, lap dat, dieu chinh va sira chira.

Nha thau phai cung cap cac may moc, su tro gilp, tai liéu va cac thong tin
khéc, dién, thiét bi, nhién liéu, vat dung, dung cu, nguoi lao dong, vat li¢u va nhéan
vién c0 trinh d§ va kinh nghi¢m can thiét dé tién hanh chay thtr cy thé mot cach hi¢u
qua. Nha thau phai thong nhét véi Cha dau tu vé thoi gian, dia diém tién hanh chay
thir ctia thiét bi, vat liéu va céac hang muc cong trinh.

Chu dau tu phai thong béo trude . . ngay [quy dinh tai PKCT] cho Nha
thau vé y dinh ctia minh la sé tham gia vao Ian chay thir. Néu Chu dau tu khong
tham gia vao lan chay thu tai dia diém va thoi gian da thoa thuan, Nha thau ¢ thé
tién hanh chay thir va viée chay thtr coi nhu da duoc tién hanh véi su ¢6 mat cta
Chu dau tu, trir khi co thoa thuan khac gitra cac bén.

Néu Nha thau phai chiu su cham tré hay chiu céac chi phi do tuan thu cac
hudng dan cua Chu dau tu, hay do su cham tré thudc trach nhiém cua Chu dau tu,
Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu biét va dugc:

a) Gia han thoi gian do su cham tré;

b) Thanh toan moi chi phi cong thém vao gia hop dong.

Nha thau phai trinh cho Chu dau tu cdc béo céo c6 xdc nhan vé cdc lan chay
thu va cac bén ky bién ban chay thu lam co so thanh ly hop dong theo quy dinh.

7.5. Nghiém thu, ban giao cong trinh va cac hang muc cong trinh

Thuce hién theo quy dinh tai Nghi dinh 56 06/202 1/ND-CP ngay 26/01/2021

ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly chat lugng, thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung [quy dinh tai PKCT].

7.6. Trach nhiém cua Nha thau doi voi cac sai sot

a) Bang kinh phi ctia minh Nha thau phai hoan thanh cac cong viéc con
ton dong vao ngay da néu trong bién ban nghiém thu, ban giao trong khoang thoi
gian hop ly ma Chu dau tu yéu cau nhung dam bao khong vuot qua khoang thoi
gian thuc hién cdc cong viée con ton dong d6 quy dinh trong hop dong.

b) Truong hop khong stra chira duge sai sot

- Néu Nha thau khong stra chita dugc céc sai sot hay hu hong trong khoang
thoi gian hop 1y, Cha dau tu hodc dai dién cua Chu dau tu ¢6 thé 4 an dinh ngay dé
stra chita céc sai sot hay hu hong va thong bao cho Nha thau biét vé ngay nay.

]
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- Néu Nha thau khong stra chita dugc cac sai sot hay hu hong vao ngay da
duge thong bao, Chu dau tu ¢ thé tu tién hanh cong viéc hodc thué nguoi khac
stra chira va Nha lhau phai chiu moi chi phi (Nha thau khong dugc klen nghi vé
chi phi stra chira néu khong cung cap duge tai liéu chimg minh sy thiéu chinh xac
trong cach xac dinh chi phi sira chira cua Chu dau tu), Nha thau sé khong phai
chiu trach nhiém vé cong viéc sua chira nhung van phai chiu trach nhiém tiép tuc
nghia vu ctia minh déi vai cong trinh theo hop dong.

¢) Néu sai st hodc hu hong dan dén viéc Chu dau tu khong sir dung duoc
cong trinh hay phan 16n cong trinh cho muc dich da dinh thi Chu dau tu sé (.ham
dat hop don;_,, khi d6, Nha thau sé phai bdi thuong toan b thiét hai cho Chu dau
tu theo hop dong va theo cac quy dinh phap luat.

d) Néu sai sot hoac hu hong khong thé stra chira ngay trén cong truong
duge va duge Chu dau tu dong y, Nha thau c¢6 thé chuyén khoi cong trudng thiét
bi hodc cdu kién bi sai sot hay hu hong dé stra chira.

7.7. Cac kiém dinh thém

Néu viéc sira chira sai sot hodc hu hong lam anh huong dén su van hanh
cua cong trinh, Chu dau tu €0 thé yéu cau tién hanh lai bat cir cude kiém dinh nao
néu trong hop dong, bao g Eom ca cac cude kiém dinh khi hoan thanh va kiém dinh
sau khi hoan thanh. Yéu cau nay dugc thong bao trong khoang thoi gian 30 ngay
sau khi da stra chira sai sot hodc hu hong.

Céc kiém dinh nay phai duoc tién hanh theo cac diéu kién duoc ap dung
cho céc kiém dinh trude, chi khac 1a duoc tién hanh bang kinh phi ctia Nha thau.

7.8. Nhirng nghia vu chua dugc hoan thanh

Sau khi da cap bién ban nghiém thu, ban giao, moi bén s& phai chiu trach
nhi¢ém hoan thanh cac nghia vu van chua dugc thuc hién tai thoi diém d6. Hop
dong van duoc coi la ¢é hiéu luc doi voi ndi dung va pham vi cta nhirng nghia vu
chua duoc hoan thanh.

Piéu 8. Thoi gian va tién dd thue hién hop dong

8.1. Thoi gian va tién do thue hién hop dong thi cong xdy dung theo quy
dinh tai Dieu 14 Nghi dinh so 37/2015/ND-CP.

8.2. Ngay khoi cong, thoi gian thuc hién hop dong

Ngay khai cong cong trinh la ngay ... thang ... nam ... [quy dinh tai PKCT].

Nha thau s& bit dau tién hanh thi cong xay dung cong trinh (ngay sau ngay
khoi cong) va s€ thue hién thi cong xay dung cong trinh ding thoi gian thuc hién
hop dong ma khong duge cham tré.

Nha thiu phai hoan thanh toan bd cong viée theo ndi dung ciia hop dong
trong khoang thoi gian ... ngay ké tir ngay khai cong cong trinh [quy dinh tai
PKCT].

-
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8.3. Tién dé thuc hién hop dong

Can cur vao thoi gian thyuc hién horp dong Nha thau phai lap tién do chi tiét
dé trinh cho Chu dau tu trong vong ... ngay [quy dinh tai DKCT] sau ngay khoi
cong Nha thau ciing phai trinh tién do thi cong da dugc sura d6i néu tién do thi
cong trude d6 khong phu hop véi tién do thuc té hodc khong phu hop véi nghia

vu cua Nha thau Trir khi duge quy dinh khéc trong hop dong, mdi ban tién do thi
cong s& bao gom:

a) Trinh tu thuc hién cong viéc ciia Nha thdu va thoi gian thi cong cho moi
giai doan chinh cua cong trinh;

b) Qué trinh va thoi gian kiém tra, kiém dinh;
¢) Bdo cdo tién do Nha thau phai thé hién:

- Bién phap t6 chirc thi cong trén cong truong va céc giai doan chinh trong
viéc thi cong cong trinh;

- Nha thau duge phép diéu chinh tién do chi tiét theo tuan, thang nhung
phai phti hop véi tién do tong thé ctia hop dong.

Nha thau phai thuc hi¢n theo tién do thi cong va nghia vu cua minh theo
hop dong. Néu ban tién dé thi cong nay khong phi hgp véi hop dong thi Chu dau
tu s& thong bao cho Nha thau trong ‘vong ... ngay sau khi nhén duoc ban tién do
thi cong cua Nha thau va céc bén théng nhat veé tién do thi cong phu h0'p vai thue
té. Chu dau tu s& duge phép dua vao ban tién do thi cong pht hop véi thue té nay
dé yéu cau Nha thau thuc hién theo tién dé cua hop dong.

Truong hop Nha thau théng béo cho Chu dau tu vé cac tinh hudng cu thé
¢6 thé xay ra trong tuong lai ¢6 tac dong xau hodc lam cham viéc thi cong cong
trinh hay lam tang gia hop dong Trong truong hop do, Chu dau tu hodc nha tu
van ¢6 thé yéu cau Nha thiu bao cdo vé nhimg anh hudng cua céc tinh hudng
trong tuong lai va dé xuét theo khoan 8.4 [Dleu chinh tién d6 hop dong thi cong
xay dung]. Nha thau phai ndp cho Chu dau tu mot ban tién do thi cong sira doi
phu hgp voi khoan nay.

8.4. Diéu chinh tién do hop ddng thi cong xdy dung

a) Diéu chinh tién do hop dong thi cong xdy dung theo quy dinh tai Diéu
39 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP [quy dinh tai PKCT] va Diéu 5 Thong tu nay.

b) Chui dau tu va Nha thau sé& thuong thao vé viéc gia han thoi gian thuc
hién hop dong trong céc trudng hop sau day:

- Chu dau tu khéong trao cho Nha thau quyén tiép can, su dung céc phan
hodc toan b cong truong theo thoi gian quy dinh;

- Chu dau tu cham tré khong c6 ly do trong viéc cap bién ban nghiém thu
cong trinh;

- Nha thau tuan thu céc huomg, dan cia Chu ddu tu khi cac huéng dan cua
Chu dau tu dung quy dinh, mai phat sinh, khong nim trong thoa thuan da c6

truoc do.
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¢) Nha thau dugc phép theo Diéu 24 [Khiéu nai va xur ly cdc tranh chap]
gia han thoi gian hoan thanh néu do mdt trong nhimg ly do sau day:

‘ - C6 su thay doi pham vi cong viée, thiét ké, bién phap thi cong theo yéu
cau cua Chu dau tu lam anh hudong dén tién do thuc hién hgp dong;
- Do anh huong cua cac truong hop bit kha khang;
=Sy cham tré, trd ngai trén cong truong do Chu dau tu, nhén luc caa Cha
dau tu hay cac Nha thau khéac cua Chu dau tu gay ra nhu: viéc ban giao mat bang

khong dung véi céc thoa thuén trong hop don;,, cac thu tuc lién quan anh huong
dén tién do thuc hién hop dong ma khéong do 16i ctia Nha thau gay ra;

- Do Chu dau tu khong hodc cham thanh toan vén theo quy dinh cua
hop dong.

8.5. Pay nhanh tién do

Truong hgp Chu dau tu can Nha théu hoan thanh trude ngay hoan thanh dy
kién, Chu dau tu phai yéu cau Nha thau dé xuat cac chi phi phat sinh nham day
nhanh tién do. Néu Chu dau tu Lhap nhan cac chi phi ma Nha thau dé xuat thi
ngay hoan thanh dy kién sé dugc diéu chinh cho phu hop va duge Chu dau tu,
Nha thau xac nhan.

}\Jéu cac chi phi phat sinh do Nha thau dé xuz‘i} dé day nhanh tién do dugc
Chu dau tu chép thuan thi gia hop dong s& duoc dicu chinh va cdc chi phi phat
sinh s€& dugc xem la mgt thay doi cua hop dong.

8.6. Khic phuc tién do cham tré

Khi tién do da bi cham hon so vai tién do thi cong nhu cac bén da thoa
thuan trong hop dong cua «cong viéc do ma khong phai do nhimg nguyén nhan
da néu trong khoan 8.4 Diéu nay, khi d6 Chu dau tu yéu cau Nha thau trinh mot
ban tién do thi cong dugc sua doi dé thyuc hién tién do hoan thanh, trong thoi
gian yéu cau.

Piéu 9. Gia hgp dong, tam {rng va thanh toin

9.1. Loai hop dong theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh 5O 37/2015/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2015 dugc sura doi, bo sung tai diém a khoan 2 Diéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP.

9.2. Gia hgp dong theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP
ngay 22 thang 4 nam 2015 duoc sira doi, bo sung tai diém a khoan 5 Piéu 1 Nghi
dinh s6 50/2021/ND-CP. Déi voi hop dong tong thau thi cong gia hop dong da
bao gom chi phi tong thau thi cong xdy dung.

Tong gia tri hop dong la ...dong [quy dinh tai PKCT].
(Béing chit:...)
Chi tiét gia hop dong duge néu trong Phu lyc s6 ....[Gid hgp dong, tam (ng,

thanh toan].



18

Gia hop dong trén da bao gbém toan bé céc chi phi dé thuc hién cong vigc
theo hop dong, ban quyén, loi nhun cta Nha thiu va tit ca cac loai thué, phi lién
quan dén cong viéc theo quy dinh cua phap luat.

Gi4 hop dong chi duge diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 10 [Diéu chinh
gid hop dong].

9.3. Tam Ung

a) Tién tam trng [quy dinh tai DKCT] dugce thu hoi dan qua cac lan thanh
toan khoi lu(mg hoan thanh cua hop dong va dam bao thu hdi hét khi gid tri thanh
toan dat 80% gid hop dong da ky (trir truomg hop duoc nguoi cé thim quyén cho
tam ung & muc cao hon).

b) Tién tam tmg phai dugc hoan tra bang cich khau trir mot ty 1é nhat dinh
trong cac khoan thanh toan dén han cho Nha thau, theo bang ké ty I¢ phan trim
cong viéc da hoan thanh lam co so thanh toan. Khoan tién tam ng hay hoan tra
tien tam tng s& khong dugc tinh dén khi dinh gia cac cong viéc da thuc hién, cac

thay doi hgp dong, céc su kién boi thuong, thudong hgp dong hodc boi thudng thiét
hai.

Trudng hop tam tng van chua dugc hoan tra trude khi ky bién ban nghiém
thu cong trinh va trude khi chAm dut hop dong theo Diéu 18 [Tam ngimg va cham
dut hop dong bai Chu dau tu], Diéu 19 [Tam ngiing va cham dat hop dong boi
Nha thau] hodc Diéu 21 [Rui ro va bat kha khéang] (tuy tung truong hop), khi do
toan bg so tién tam tng chwa thu hdi duoc nay s& la ng dén han va Nha thau phai
chiu trach nhiém thanh todn cho Chu dau tu trong thoi gian ... ngay.

¢) Nha thau phai st dung tién tam (ng theo ding quy dinh tai khoan 6 Diéu
18 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP. Tién tam tng chi duge st dung cho viéc tra
luong cho ngudi lao dong, mua hodc huy dong thiét bi, nha xudng, vat tu va cac
chi phi huy dong cén thiét cho viéc thue hién hop dong.

9.4. Thanh toan [quy dinh tai PKCT)]
a) Gia hop dong tron goi:
* Viéc thanh toan duoc chia lam ... lan:

- Lan 1: Thanh toan ... % gia tri hop dong (hodc gid tri hang muc hoan
thanh) sau khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh... (tén hang muc
cong trinh).

- Lan 2: Thanh toéan ... % gia tri hop dong (hodc gia tri hang muc hoan
thanh) sau khi Nha thau hoan thanh hang muc cong trinh... (tén hang muc
cong trinh).

-Lan...

- Lan cudi: Thanh toan ... % gié tri hop dong (hodc toan bé gid tri con lai)

sau khi Nha thau hoan thanh céc cong viéc va thoa thuén theo hop dong va Chu
dau tu nhan duge bao lanh bao hanh.
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b) Gia hop dong, theo don gia ¢6 dinh: Viéc thanh toan duoc thuc hién trén
co 56 khoi luong cong viéc thyc te hoan thanh dugc ng,hlem thu hang thang (hodc
theo thoi diém cu thé do cdc bén thoa thudn) nhan véi don gia trong hop dong.

¢) Gia hop dong theo don gid dleu chinh: Vié¢c thanh toan dugc thuc hién
trén co so khdi lugng cong viéc thue té hoan thanh dugc nghiém thu hang thang
(hodic theo thoi diém cu thé do cde bén thoa thudgn) nhan voi don g giada diéu chinh
theo Diéu 10 [Piéu chinh don gia, khdi luong cong viée, mot sé ndi dung khac
trong hop dong va gia hop dong xay dung].

9.5. Thoi han thanh toan

a) Chu (‘:la"iu tu s€ thanh toan cho Nha thau trong vong ... ngay lam viéc, ké
tir ngay Chu dau tu nhan dugc ho so thanh toan hop I¢ cua Nha thau [quy dinh tai
PKCT].

b) Truong hop Chu dau tu thanh todn khong diing thoi han va khéng day
du theo thoa thuan trong hgp dong thi phai boi thuong cho Nha thau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 43 Nghj dinh s6 37/2015/ND-CP.

9.6. Thanh toan tién bj gitr lai

Chu ddu tu s& thanh todn toan bo cic khoan tién bi gitr lai cho Nha thau
[quy dinh tai PKCT] khi céc bén da du can clr dé xac dinh gia tri cta céc lan
thanh toan va khi Nha thau hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh theo quy
dinh tai Diéu 19 [Bao hiém va bao hanh]

9.7. Pdng tién va hinh thirc thanh toan

a) Dong tién thanh toan: gia hop dong s& duoc thanh toén bang dong tién
Viét Nam (VND) va .... (Ngogi t¢ néu co va ghi ro thoi diém va ngan hang, logi
ngoai té va ty gia rhcmh toan tuong ung).

b) Hinh thiérc thanh toan: thanh toan bémg hinh thirc chuyén khoan (truong
hop khac do cac bén thoa thuan va phit hop voi quy dinh phap ludt).

9.8. Ho so thanh toan [quy dinh tai PKCT]
a) Gia hop dong tron goi:

- Bién ban nghiém thu khoi luong hoan thanh trong giai doan thanh toan
(theo mau bién ban neh:em thu chadt lwong co thé ghi khoi lwong cong viéc viec
chi tiét hodc khong ghi khoi lwong cong vi¢e chi tiet ma ghi ty I¢ phan trém hocan
thanh hodc theo yéu cau cuia ho so moi thau, ho so yéu cau) ¢6 xac nhan cua dai
dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu van (néu ¢d) va dai dién Nha thau; bién ban
nghiém thu khéi lugng nay 1a ban xac nhan hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh, khéi luong cong viée phu hop voi pham vi cong viée phai thyce hién theo
hop dong ma khong can xéac nhan khdi luong hoan thanh chi tiét;

- Bang xéc dinh gia tri khoi lugng phat sinh (néu ¢6) ndm ngoai pham vi
cong viée phai thuc hién theo hop dong, da ky két c6 xéc nhan cua dai dién Chu
dau tu hodc dai dién nha tu van (néu cé) va dai dién Nha thau;
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- Dé nghi thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: gia tri l\hm
lugng hoan thanh theo hop dong gia tri khoi lugng cac cong viée phat sinh (néu
¢6), giam trir tién tam Gng, gia tri dé nghi thanh todn trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai di¢n Chu dau tu va dai dién Nha thau.

b) Gi4 hgp dong theo don gid ¢ dinh:

- Bién ban nghiém thu khoi luong hoan thanh thuc té trong giai doan thanh
toan c6 xac nhan cua dal dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu vén (neu co) va dai
dién Nha thau (theo mau bién ban nghiém thu chat lwong co ghi khoi liwgng),

- Bang xéc dinh gid tri cho nhiing cong viéc chua co don gia trong hop dong
(néu cé), trong do can thé hién ca khdi lugng va don gia cho cdc cong viéc nay co
xdc nhén cua dai dién Chu dau tu hodc dai dién nha tu van giam sat thuc hién hop
dong (néu ¢é) va dai dién Nha thau;

- Dé nghj thanh toan ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: Gid tri khm
lugng hoan thanh theo hop dong, gia tri khéi lugng céc cong viée phat sinh (néu
c6), giam trir tién tam (g, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bl trir cac khoan nay cé xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau.

¢) Gia hop dong theo don gia diéu chinh:

- Bién ban nghiém thu khoi lugng hoan thanh thuc té trong giai doan thanh
toan c¢é xac nhan cua dai dién Chu dau tu hoac dai dién nha tu van (néu co) va dai
dién Nha thau (theo mau bién ban nghiém thu chat luwong co ghi khoi lwong);

- Bang xdc dinh don gia da diéu chinh do truot gia (con goi la don gia thanh
toan) theo Diéu 10 [Piéu chinh don gia, khéi lugng cong viée, mot s6 noi dung
khac trong hop dong va gia hop dong xay dung] ¢6 xac nhan cua dai dién Chu
dau tu, dai dién nha tu van (néu ¢é) va dai dién Nha thau,

- Dé nghj thanh toén ctia Nha thau can thé hién cac ndi dung: Gid tri kh01
luong hoan thanh theo hop dong, gia tri khoi luong cac cong viée phét sinh (néu
¢d), giam trir tién tam Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da
bu trir cac khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau.

Piéu 10. Piéu chinh don gid, khoi lwong cong viée, mot s6 noi dung
khéc trong hop dong va gia hop dong xiy dung

10.1. Khi diéu chinh don gia hop dong xay dung theo quy dinh tai Piéu 6
Théng tu hudng din mét s6 ndi dung vé hop dong xay dung.

10.2. Viéc diéu chinh khoi lugng cong vige va mot s6 noi dung khac trong
hcrp dong theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Didu 6 Thong tu huéng dan mot so
néi dung vé hop dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

10.3. Biéu chinh gia hop dong xdy dung theo huéng dan tai Phu luc I Thong
tu hudng dan mot sb noi dung vé hop dong xay dung [quy dinh tai PKCT].

10.4. Gia hop ddng duoc diéu chinh trong mot s6 truong hop quy dinh tai
Dbiéu 22 [Su kién boi thuong].



21

Piéu 11. Quyén va nghia vu chung ciia Chi diu tu
11.1. Quyén cua Chu dau tu

a) Chu dau tu c¢6 quyén kiém tra, giam sat nhung khong dugc gay can tro
hoat dong thi cong binh thudng ctia Nha thau va bat ky cham tré, tri hodn hay yéu
cdu bo sung kéo dai nao trong viéc kiém tra’kiém dinh cia Cha dau tu thi déu
khong duge tinh vao tién do thi cong cua Nha thau;

b) Néu Chu ddu tu xét thiay minh c6 quyén vai bat ky khoan thanh toan nao
theo bét cir diéu nao hoac cac quy dinh khac lién quan dén hop dong thi phai thong
bdo va cung cap cac chi tiét cu thé cho Nha thau.

¢) Truong hop Chu dau tu nhan thiy van dé hoic tinh hudng dén téi khiéu
nai phai thong bdo cho Nha thau cang sém cang tot. Cac thong tin chi tiét phai
xac dinh cu the diéu khoan hodc co so khlcu nai khac va phai bao g gom chimg
minh cua sd tién va su kéo dai ma Chu dau tu tu cho minh c6 quyén dugc huong
lién quan dén hop dong. Chu dau tu sau do phai quyét dinh:

- So tién (néu ¢6) ma Chu dau tu ¢6 quyen yéu cau Nha thau thanh toan;
- Kéo dai (néu co) thoi han thong bao sai sot;

Chu dau tu cé thé khau trir s6 tlen nay tlr bat ky khoan ng hay s& ng nao
ctia Nha thau. Chu dau tu chi duge quyén trir hodc giam sO tién tir tong s6 duoc
xéac nhan khoan no cua Nha thau hodc theo mét khiéu nai nao khac ddi véi Nha
thau theo khoan nay;

- Cac quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
11.2. Nghia vu ctia Chu dau tur
a) Phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh;

b) Ban giao toan bd hodc timg phan mit bang xay dung cho Nha thau quan
ly, str dung phtt hop véi tién do va cac thoa thuan cta hop dong;

¢) Cu va thong bao lqang vin ban cho Nha thau vé nhan luc chinh tham gia
quan ly va thuc hién hop dong;

d) Bé tri dui nguon von dé thanh toan cho Nha thau theo tién do thanh todn
trong hop dong;

d) Thué tu van giap Chu dau tu giam sat theo quy dinh tai Diéu 13 hoac
Diéu 14 cta hgp dong nay [Quyén va nghia vu cua nha tu van];

e) Cung cap kip thoi hd so thiét ké va céc tai liéu co lién quan, vat tu (néu
¢6) theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat co lién quan;

g) Xem xét va chap thuan kip thoi trong thoi gian ... ngay bang vin ban
cic dé xuat lién quan dén thiét ké, thi cong ciia Nha thau trong qua trinh thi cong
xdy dung cong trinh. Néu trong khoang thai gian nay ma Chu dau tu khong tra 1o
thi coi nhu Chu dau tu da chap thuan dé nghi hay yéu cau cua Nha thau;



h) Chi déu tu phai ¢6 sin dé cung cdp cho Nha thau toan bg cdc s6 ligu lién
quan ma Chu dau tu ¢6 veé dleu kién dia hinh, dia chat thiy van va nhimg ndi
dung cua cong tac khao sat vé cong trudng, bao gom ca cac yéu td méi truong
lién quan dén hop dong.

Diéu 12. Quyén va nghia vu chung ciia Nha thiu
12.1. Quyén cua Nha thau

a) Duoc quyen dé xudt vgi Chu dau tu vé khOl lugng phat sinh ngoai hop
dong quy dinh tai Diéu 4 Thonb tu hudng dan mot s ndi dung vé hop dong xay
dung; tir chéi thue hién cong viéc ngoai pham vi hop don;:, khi chua dugc hai bén
théng nhat va nhimg yéu cau trai phap luat cua Chu dau tu.

b) Pugc thay doi cac bién phap thi cong sau khi dugc Chu dau tu chap
thuan nhim day nhanh tién do, bao dam chat lugng, an toan, hi¢u qua cong trinh
trén co so gia hop dong da ky két.

¢) Tiép can cong truong:

- Chui dau tu phai ban giao cho Nha thau mat béng thi cong cong trinh dé
Nha thau thuc hién hop dong trong thoi gian ... ngay.

- Truong hop Nha thau khong nhan duge mat bang thi cong cong trinh
do su cham tré cua Chu dau tu va phai ganh chiu chi phi phét sinh trong thoi
gian nay thi Nha thau duoc thanh toan chi phi phat sinh va cong thém vao trong
gid hop dong.

Néu do sai s6t hodc su cham tré cia Nha thau thi Nha thau s& khon g duogc
quyén huong viéc gia han thoi gian, chi phi nay.

12.2. Nghia vu ctia Nha thau

a) Nha thau phai huy dong céc nhéan sy chii chdt va sir dung cac thiét bi da
ké khai trong HSDT (HSDX) hoac da bo sung dé thuc hién cong trinh. Chu dau
tu chi chap thuan dé xuat thay thé nhan sy chu chét va thiét bi trong truong hop
kinh nghiém, nang luc cua nhan su thay thé va chat luong, tinh nang cua thiét bj
thay thé la tuong duong hodc cao hon so voi dé xuét trong HSDT, dam bao diing
quy dinh.

b) Truong hop Chu dau tu yéu cau Nha thau khong st dung nhin su cua
Nha thau cho viéc thyc hién hop ddng cua Chu dau tu voi ly do chinh dang, Nha
thau phai bao dam rang ngudi do s€ roi khoi cong truong trong vong 07 ngay lam
viéc, ké tur ngay nhan duge yéu cau cia Chu dau tu va khong con dugc thuc hién
bat ky cong viéc nao lién quan dén hop dong. Trong trudong hop can thiét, Nha
thau phai bd sung ngay mot nhan sy thay thé c6 nang luc, kinh nghiém tuong
duong hoéc cao hon.

¢) Truong hop Chu dau tu xac dinh mot nhén sy ctia Nha thau tham gia cac
hanh vi tham nhiing, gian lan, thong dong, ép budc hoac gy trd ngai trong qua
trinh thuc hién cong trinh, cac hanh vi vi pham phap luat khac thi nhan sy do sé

bi budc thoi viéc.
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d) Nha thau phai thi cong xdy dung cong trinh dung thlet ké, tiéu chuan du
an, quy chuan, tiéu chuan xay dung, bao dam chat luong, tién do, an toan, bao vé
méi truong va phong chong chay no.

d) Nha thau phai 1ap bién phap to chirc thi cong, ghi nhat ky thi cong xay
dung cong trinh, lap ho so thanh toén, lap hd so hoan cong, 1ap quyét toan hop
dong, thi nghiém vat liéu, kiém dinh, thiét bi, san pham xdy dung theo ding quy
dinh ctia hop dong.

e) Nha thau phai gitr bi mat thong tin lién quan dén hop df")ng hodc phap
luat c6 quy dinh lién quan dén bao mat thong tin.

g) Nha thau phai tra 10i bang van ban cac dé nghi hay yéu cau ctiia Chu dau
tu trong khoang thoi glan . ngay, néu trong khoang thoi gian nay ma Nha thau
khong tra 10i thi dugce coi nhu Nha thau da chip nhan dé nghi hay yéu cau cua
Chu dau tu.

12.3. Quyén va nghia vu cua tong thau thi cong xdy dung

a) Tong thau thi cong xay dung c6 cac quy én quy dinh tai khoan 1 Diéu 28
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac quyén sau:

- Kiém soat toan bd cac phuong tién va bién phdp thi cong trong pham vi
cong truong cua toan bo du an.

- Lua chon Nha thdu phu thong qua dau thau hodc chi dinh thau pht hop
voi hop dong tong thau thi cong xay dyng da ky, Diéu 47 Nghi dinh s6

37/2015/ND-CP va quy dinh phép ludt vé dau tu xdy dung cong trinh, hop dong
xay dung.

-Bo sung hodc thay thé cac Nha thau phu (neu can) dé dam bao chat luong,
gid ca va tién do thuc hién cac cong viéc cua hop dong sau khi dugc Chu dau tu
chép thuan.

b) Tong t'h:;iu thi cong xay dung c6 nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
28 Nghi dinh s06 37/2015/ND-CP va céac nghia vu sau:

- Té chire diéu hanh céng truong, diéu phdi cic Nha thau phu vé viée sur
dung hop ly cdc cong trinh phu trg, cdc cong trinh phuc vu thi cong dé tranh lang
phi; str dung, bao vé mat bang va gilr gin an ninh trat tu cong truong. Cac Nha
thau phu phai tuan thu sy chi dao diéu hanh cua tong thau thi cong xay dung vé
viéc diéu hanh cong truong.

- Lap va thoa thuan véi Chu dau tu ve ké hoach tién do thuc hién cac giai
doan thi cong va hang muc céng trinh chi yéu, ké hoach thanh toan cia hop dong.

- T chire viéc mua sdm, ché tao va cung tmg vat tu, thiét bi theo yéu cau
va tién do thue hién hop dong tong thau thoa thuan va théng nhét voi Chu dau tu
vé noi “dung hd so moi thau mua sam cac thiét b cong nghé chu yéu va chi phi
mua sim thiét bi cta hop dong trén co s két qua dau thau vé thiét b (néu co thoa

thudn trong hop dong).



24

- T6 chirc hé thong quan ly chat luong, dam bao chét lugng cac cong viée
thuc hién theo quy dinh vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung va theo cac
thoa thuan hop dong.

- T6 chirc, diéu phoi va quan ly cac hoat dong trén cong truong; thyuc hién
bién phap dam bao vé sinh moi truong, phong chong chay no, an toan lao dong
va an ninh trén cong truong.

- Chu déng phoi hop voi Chu dau tu trong viée to chire dao tao can bd quan
ly va cong nhan van hanh sur dung cong trinh; thuc hién viéc chuyén giao cong
nghé¢, ban giao cac ban vé, tai li¢u ky thuat co lién quan dén van hanh, sir dung va
bao tri cong trinh cho Chu dau tu.

- Thuc hién céac cong viéc thu nghiém, hiéu chinh, van hanh chay thu df’mg
bd cong trinh va ban giao cong trinh hoan thanh cho Chu dau tu theo thoa thuan
hop dong va theo quy dinh cua nha nudc.

- Thyc hién bao hanh cdong trinh theo quy dinh cua nha nudc.

- Chiu trach nhiém trudce phép luat va trude Chu dau tu vé chét luong, tién
do thuc hién cong viéc theo hop dong da ky két, ké ca phan viéc do Nha thau phu
thuc hién va phai boi thuong vat chat cho nhiing thiét hai do 101 cua minh gay ra.

12.4. Nhan luc cua Nha thau

Nhan luc cua Nha thau phai co trinh do chuyén mén, ky nang va kinh
nghiém phu hop vé nghé nghiép, cdng viéc cua ho. Chu dau tu co thé yéu cau Nha
thau sa thai (hay tdc dong dé sa thai) bat ctr nhan luc nao ¢ cong truong hay cong
trinh, ké ca dai dién cua Nha thau néu nhimg nguoi dé: 6 thai do sai trai hogc
thiéu can than; thiéu nang luc hodc bat can; khong tuan thi bt ky diéu khoan nao
cua hop df)ﬂg; gay phuong hai dén an toan, strc khoe hodc bao vé moi truong.

Khi dd, Nha thau sé chi dinh (hodc buéc phai chi dinh) mot nguoi khac
thich hop dé thay thé. Nha thau phai luén dam bao trét tu, an toan cho ngudi va
tai san trén cong truong.

12.5. Bao cao vé nhan luc va thiét bi cua Nha thau

~ Nha thau phai trinh cho Chui dau tu nhimg chi tiét vé s6 lugng nhén lyc toi
thiéu, thiét bi chu yéu cua Nha thau trén cong truong.

12.6. Hop tac

Nha thau phai c¢6 trach nhiém thuc hién viéc hgp tac trong cong viéc doi
vai: nhan luc cua Chu dau tu; cac Nha thau khac do Chu dau tu thué;

Cac dich vu cho nhiing ngudi nay va cac Nha thau khac c6 thé bao gom
viée sir dung thiét bi cua Nha thau, cac cong trinh tam hodc viée bé tri duong
vao cong trudong la trach nhiém ctuia Nha thau. Truong hop céc dich vu nay lam
phat sinh chi phi ngoai gia hop dong thi cac bén xem xét thoa thuan bo sung chi
phi nay.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé cac hoat dong thi cong xay lap ciia minh
trén cong truong, phai phoi hgp cac hoat dong cua minh voi hoat dong cua cac

3
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Nha thau khac ¢ pham vi (réu co) duge néu rd trong ho so moi thau (hodc ho so
véu cau) cua Chu dau tu.

12.7. Pinh vi cac moc

Nha thau phai dinh vi cong trinh theo cic mbc va cao trinh tham chiéu duoc
xac dinh trong hop d(:ing. Nha thau s& chiu trach nhiém vé viéc dinh vi ding tat
ca cac hang muc cua cong trinh va phai diéu chinh sai sot vé vi tri, cao d, kich
thude hodc cin tuyén cua cong trinh.

Chu dau tur s& phai chiu trach nhiém vé bat ky sai sot nao vé viéc cung cap
thong tin trong cac muc duge chi ra trén day hoac cac thong bao de tham chiéu d6
(cde diém moe, tuyén va cao trinh chudn), nhung Nha thau phai ¢ géng dé kiém
chirng do chinh xac cua ching trude khi sur dung.

Truong hop, Nha thau bi cham tré va phai chiu chi phi ma khéng phai do 16i
ctia minh gay ra, thi Nha thau sé ‘thong bao cho Chu dau tu va c6 quyeén thuc hién
theo Diéu 24 ctia hop dong [Khiéu nai va xur Iy cac tranh chap).

12.8. Diéu kién vé cong truong

Nha thau dugc coi la di tham tra va xem xét cong truong, khu vue xung
quanh cong truong, cac s6 liéu va thong tin ¢ san néu trén va da duge thoa man
trude khi nop thau, bao gom:

a) Dia hinh cua cong truong, bao gdm ca céc diéu kién dia chat cong trinh
khi ma trong HSMT (HSYC) hodc tai liéu lam rd da c¢6 bao cao khao sat dia chét
cong trinh;

b) Diéu kién dia chat thuy van va khi hau;

¢) Mttc d¢ va tinh chat cua cong viéc va vat liéu can thiét cho viée thi cong,
hoan thanh cong trinh va sura chira sai sot.

d) Cac quy dinh cua phap luat vé lao dong;

d) Céc yéu cau cua Nha thau vé duong vao, an, o, phuong tién, nhan luc,
diéu kién giao thong, nudc va cac dich vu khac.

Nha thau duge coi la di thoa man vé tinh dang, du cua diéu kién cong
truong dé xac dinh gia hop dong.

Néu Nha thau gip phai cac diéu kién dia chat bat loi ma Nha thau cho 1a
khong luong trude dugc, thi Nha thau phai théng bdo cho Chui dau tu biét mot
cach sém nhat co thé. Thong béo nay sé mé ta cac diéu kién dia chét sao cho Chu
dau tu c6 thé kiém tra dugc va phai néu ly do tai sao Nha thau coi céc diéu kién
dia chit do 1a khong luong trude duoc. Nha thau phai tiép tuc thi cong xdy dung
cong trinh, sir dung céc bién phap thoa déng va hop ly va thich (g voi diéu kién
dia chit d6 va phai tudn theo bét ky chi dan nao ma Chii dau tu 6 thé dua ra. Néu
mot chi dan tao ra su thay dbi, thi cac bén xem xét tiéu chi dé théng nhét ap dung
theo Diéu 21 cua hop dong [Rui ro va bat kha khang].

" 5



12.9. Buong di va phuong tién

Nha thau phai chiu toan b chi phi va 1€ phi cho cac quyt.n vé dLr(m;, di lai
chuyén dung hodc tam thoi ma Nha thau can ¢, bao g 5,0m 16i vao cong trudng.
Nha thau cling phai co thém cac phuong tién khac bén ngoai cong trudng cén cho
cong viée bang kinh phi cuia minh.

Nha thé‘u phai nd luc dé tranh lam hu hong duong, cau do viéc str dung, di
lai cua Nha thau hodc nguoi cua Nha thau gy ra. Nhitng no luc nay phai bao gom
viéc str dung dung cac phuong tién va tuyeén duong thich hop.

Trir khi duoc quy dinh khac trong cac diéu kién va diéu khoan nay:

~ a) Nha thau khéng dugc sir dung va chiém linh toan b dudng di, via he bt
ké no la cong cong hay thudc quyen kieém soat cua Chu dau tu hoac nhitng nguoi
khac;

b) Nha thau (trong quan hé giita cdc bén) s€ phai chiu trach nhi¢m sura chira
néu Nha thau lam hong khi st dung céc tuyén duong do;

¢) Nha thau phai cung cap céc bién hiéu, bién chi dan can thiét doc tuyén
duong va phai xin phép néu cac co quan lién quan yéu céu cho viéc sir dung céc
tuyén duong, bién hiéu, bién chi dan;

d) Chu dau tu khong chiu trach nhiém vé bat cir khiéu nai nao co6 thé nay
sinh tr viéc str dung hodc cac viéc lién quan khac doi voi cac tuyén duong di lai;

d) Chu dau tu khong bao dam su thich hop hodc san c6 cac tuyén duong
riéng biét nao;

_e) Chi phi do sur khong thich hop hodc khong co san cac tuyén duong cho
yéu cau str dung ctia Nha thau sé do Nha thau chiu.

12.10. Van chuyén vat tu thiét bi (trir khi ¢6 quy dinh khac)

a) Nha thau phai théng bao cho Chu dau tu khong muén hon ... ngay, truge
ngay ma moi vat tu, thiét bi dugce van chuyén t6i cong truong (bao gom ca dong
g6i, xép hang, van chuyén, nhan, d& hang, luu kho va bao vé vat tu thiét bj);

b) Nha thau phai boi thuong va géanh chiu thiét hai cho Chu dau tu déi voi
cac hu hong, mat mat va chi phi (ké ca 1€ phi va phi tu phap) do viéc van chuyén
vat tu thiét bi cua Nha thau.

12.11. Thiét bi Nha thau

Nha thau phai chju trach nhiém déi véi toan bé thiét bi ctia minh. Khi duge
dua ti cong trinh, thiét bi cua Nha thau phai dung riéng cho viéc thi cong cong
trinh. Nha thz"iu khong dugc di Lhuyén ra khoi cong truong bat ky mot loai thiét bi
chu yéu nao néu khong dugc su dong y y cua Chu dau tu. Tuy nhién, khong yéu cau
phai ¢6 su dong y cua Chu dau tu doi véi cac xe ¢d van chuyén vat tu, thiét bj
hodc nhan luc cia Nha thau ra khoi cong truong.

¥
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12.12. Thiét bi va vat liéu do Chu dau tu cép (néu o)

a) Chui déu tu phai chiju trach nhiém di véi thiét bi, vat liéu ctia minh cap
cho Nha thau.

b) Nha thau phal chiu trach nhiém déi voi timg thiét bi, vat liéu cua Chu
dau tu trong khi nguoi cua Nha thau véan hanh, 1ai, diéu khién, str dung, quan ly
hodc kiém soat no.

S6 lugng thich hop va s6 tién phai tra (voi gia da néu) dé sir dung thiét bj
cua Chu dau tu da dugce thoa thuan trong hop dong. Nha thau phai thanh toan so
tién nay cho Chu dau tu.

Chu dau tu “phai cung cap, mién _phi “cac vat liéu do minh cung cap” (néu
¢6) theo céc chi tiét néu trong cac yéu cau ctia Chu dau tu. Chu dau tu phai chiu rui
ro va dung chi phi cua minh, cung cap nhing vat tu nay tai thoi diém va dia diém
dugc quy dinh trong hop don;:, Nha thau phai kiém tra nhimg vat li¢u nay va phai
thong bao kip thoi cho Chu dau tu vé su thiéu hut, sai sot hodc khong ¢6 ctia nhing
vat li¢u nay. Trir khi hai bén c6 thoa thuan khac, Chu dau tu phai xac dinh ngay su
thiéu hut, sai s6t nhu da dugc thong béo.

Sau khi duge kiém tra, vét liéu do Chu dau tu cép s€ phai dugc Nha thau
bao quan va giam sat can thin. Trach nhiém kiém tra, bao quan ctia Nha thau
khong lam giam trach nhiém cta Chu dau tu déi vaoi su thiéu hut, sai sot, 16i khong
thay ro khi kiém tra.

12.13. Hoat dong cua Nha thau trén cong truong

Nha thau phai gioi han céc hoat dong ctia minh trong pham vi cong truong
va khu vuc b sung ma Nha thau c6 va duge Chu dau tu dong v 1a noi lam viée.
Nha thau phai ¢6 sy chi y can thiét dé giir cho thiét b cuia Nha thau va nhan lyc
ctia Nha thau chi hoat dong trong pham vi cong truimg y va cac khu vuce bo sung va
gitr cho khong ldn sang khu vuc 1an can. Trong thoi gian thi cong cong trinh, Nha
thau phai gilr cho cong trudng khong c6 cac can trg khong can thiét, va phai cét
giir hodc siap xép thiét bi hodc vt liéu thira cia minh. Nha thau phai don sach rac
va do bo cong trinh tam ra khoi cong truong khi khong can nira.

Sau khi bién ban nghiém thu cong trinh da duoc cap, Nha thau phai don sach
va dua di tat ca thiét bi cua Nha thau, nguyén vat liéu thira, phé thai xay dung, rac
va cong trinh tam. Nha thau phai dé lai nhimg khu vue do ctia cong trudng va cong
trinh trong trang thai sach s€ va an toan. Tuy nhién, Nha thau c6 thé dé lai cong
trudng, trong giai doan thong bdo sai sot, nhimg vat tu thiét bi can dé Nha thau
hoan thanh nghia vu theo hop dong.

Néu tat ca nhimng vat tu, thiét bi nay khong duoc don khoi cong truong
trong vong ... ngay sau khi Chu dau tu cap bién ban nghiém thu, ban giao; Chu
dau tu c6 thé ban hodc thai bo vat tu thiét bi, sé tién thu duogc tir viée ban vat tu,
thiét bi s& tra cho Nha thau sau khi da thanh toan cac chi phi phat sinh cho Chu

dau tu.
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12.14. Céc van dé khac co lién quan

Tat ca cac ¢b vat, dong tién, db ¢d hodc cac di vat khéc hodc cac hang muc
dia chat hodc khao ¢ dugc tim thay trén cong truong s€ dugce dat dudi su bao quan
va tham quyen ctia Chu dau tu. Nha thau phai chu y khong cho nguoi cua minh
hodc nguoi khac lay di hogc lam hu hong cac do vat tim thay nay.

Khi phat hi¢n ra nhing | d6 vét nay, Nha thau phai thong bao ngay cho Chu
dau tu dé hudng dan giai quyel Néu Nha thau gip phai sy cham tré va phai chiu
chi phi dé thuc hién hudng dan thi Nha thau phai thong bao cho Chu dau tu va ¢6
quyén theo Diéu 24 cua hop dong [Khiéu nai va xur ly céc tranh chép].

Piéu 13. Quyén va nghia vu cua Nha thau tu vin (ap dung ddi voi
truong hop Chii diu tw ky hop dong thué tw van quan Iy du an)

13.1. Quyén cua Nha thau tu van

Nha thau tu van sé thuc hién cac nhiém vu do Chu dau tu quy dinh trong
hop dong. Nha thau tu van c6 thé bao gdm nhimng ca nhan ¢6 trinh d6 chuyén mén
pht hop va c¢6 du nang luc dé thuc hién nhimng cong viée nay.

Nha thau tu van khong co quyén stra dbi hop dong Nha thau tu van c6 thé
thue hién quyén han dugc gan vai chirc danh nha tu van nhu da dugc xac dinh
hodc duge bao ham do thiy can thiét trong hop dong. Néu Nha thau tu van dugc
yéu cau phai cé su chap thuan cua Chu dau tu trude khi thue thi mot quyen han
dugc xac dinh cu thé thi nhimg yéu cau nay phai dugc noi rd trong hop dong. Chu

dau tu cam két khong ap dat déi vai quyén han ctia Nha thau tu vén, trir nhiing gi
da thoa thuén véi Nha thau.

Tuy nhién, mdi khi Nha thau tu van thuc thi mot quyén han duge xac dinh
cu thé ma can co su chap thuan cua Chu dau tu (vi muc dich cua hop dong) thi
duogc xem nhu Chu dau tu da chap thuan.

Trir khi duge néu khéc di trong diéu kién nay thi:

a) l\{léi khi thuc thi nhiém vu hoac thuc hif’:én m(}t’quyén han da duogc xac
dinh cu thé hoac bao ham trong hop dong, Nha thau tu van dugc xem la lam viéc
cho Chu dau tu;

b) Nha thau tu van khéng c6 quyén giam bét bat ky nhiém vu, nghia vu
hodc trach nhiém nao theo hop dong hay cho mét bén nao;

¢) Bat ky su Chdp thuan, kiém tra, x4c nhan, dong y, xem xét, giam sat, chi
dan, thong bdo, dé xudt, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu nao cua Nha
thau tu van (bao gom ca truong hop khong ¢6 su phan dbi) ctng khong hé mién
cho Nha thau khoi bat ky trach nhiém nao theo hop dong, bao gém ca trach nhiém
ddi voi cac sai sot, bo sot, khong nhat quan va khong tuan thi ding.

13.2. Uy quyén cua Nha thau tu van

Nha thau tu van c6 thé phan cong nhi¢m vy va uy quyén cho mét sé ¢a nhan
nhat dinh sau khi duoc su chdp thuan ctia Chu dau tu. Nhiing ¢4 nhan nay c6 thé
la mot Nha thau tu van thuong tri hodc giam sat vién doc 1ap dugc chi dinh dé

ye
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giam sat hoac chay thu cac hang muc thiét bi, vt liéu. Su phéan cong, uy quyén
hodc huy bo su phan cong, uy quyen ctia nha tu van phai thé hién bang vin ban
va chi ¢6 hiéu luc khi nao Chu dau tu nhan duge van ban do. Tuy nhién, trir khi
¢6 thoa thudn khac cua hai bén trong hop dong hodc cua Chu dau tu, Nha thau tu
van s& khong y quyén dé quyét dinh bat ky van dé gi.

Cac ca nhan nay phai la nhirng ngudi c6 du trinh do, nang luc dé thuc hién
cac nhiém vu theo uy quyén.

MOi ca nhan duge phan cong nhiém vu hodc dugc uy quyen chi dugc quven
dua ra chi dan cho Nha thau trong pham vi duoc xac dinh trong su ty quyerl Bat
ky su chap thuan, kleln tra, xac nhan, dong y, xem xét, giam sat, chi dan, thong
bao, dé xuat, yéu cau, klem dinh hoac hanh dong tuong tu nao cua mdt ca nhan
pht hop vai su uy quyen sé co cung hiéu luc nhu la viéc thuc hién cong viée cua
chinh Nha thau tu van. Tuy nhién:

a) Bat ky mot su khong thanh cong trong cong viée, khong chéap thuan mot
cong viéc, thiét bi hodc vat liéu nao do, s& khong c6 nghia la su phé duyét va do
vay, s€ khong phuong hai dén quyén cua Nha thau tu vén trong viée bac boé cong
viéc, thiét bi hodc vat liéu do;

b) Néu Nha thau ¢ diéu gi hoai nghi déi voi mot quyt,t dinh hodc chi dan
nio do cua céc ca nhan nay thi Nha thau co thé néu van dé do véi Nha thau tu van
la ngudi s& nhanh chong khing dinh, dao nguoc hodc thay doi quyét dinh hoic
chi dan do.

13.3. Chi din cta Nha thau tu van

Nha thau tu van c6 thé dua ra cho Nha thau bat ky lac nao céc chi dan va
ban v& bo sung hoic sua d6i can thiét cho viée thi cong xdy dung cong trinh va
stra chita moi sai sot, tat ca phai phu hop voi hop dong Nha thau sé& chi nhén cac
chi dan caa Nha thau tu van hodc ngudi duge ty quyén.

Chu dau tu phai tudn theo cac chi dan do nha tu van hodc ngudi duge ty
quyen dua ra, vé bat ky van dé nao c6 lién quan den hop dong. Khi ¢ thé, cac chi
dan ctia Nha thau tu van va nguoi duge uy quyén phai dugc dua ra 0 dang van
ban. Trong truong hop, Nha thau tu van hodc mot nguoi dugc ty quyén:

a) Pua ra chi dan bang 10i noi;

b) Nhan duoc su dé nghi hodc yéu cau bang vin ban vé chi dan nhung
khong tra 1oi bang cach duara y kién bang vin ban trong vong.... ngay lam viéc,
sau khi nhan duoc dé nghi hodc yéu cau do;

Thi su dé n&,hl hodc yéu Lau dé chinh la chi dan bing van ban cta Nha thau
tu van hodc nguoi duge ty quyén (truong hop cu thé do cdc bén quy dinh trong
hop dong).

13.4. Thay thé Nha thu tu van

Néu Chu dau tu ¢6 y dinh thay thé Nha thau tu van thi khong it hon ...ngay
trude khi du dinh thay thé, Chu dau tu phai thong bao cho Nha thau thong tin chi

4
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tiét tvong Gng cua Nha thau tu van duoe du kién thay thé. Chu dau tu khong duoc
thay thé Nha thau tu van bang mgt ngudi ma Nha thau ¢ y kién tir choi mét cach
co ly do bz"mg cach gui thong bao cho Chu dau tu cac chi tiét, ly 1€ dé giai thich.

Quyet dinh cua Nha thau tu van (rruong hop Chu dau tw khong thué
Nha rhau tw van thi khoan nay ap dung cho chinh Chit dau tw)

Nhimng diéu kién nay quy dinh ring, Nha thau tu van (thay mat cho Chu
dau tw) sé tién hanh cong viéc theo khoan nay dé don}:, y hay quyét dinh mot van
dé, nha tu van phai trao doi y kién véi timg bén dé c6 ging dat dugc sy thong nhat
chung. Truong hop khong dat duoc su thong nhat, nha tu van sé dua ra mot quyét
dinh khach quan phu hop véi hop dong, c6 xem xét thich dang dén nhimg su viéc
co lién quan.

Nha thau tu van can thong bao cho hai bén vé timg thoa thuan hay quyet
dinh véi 1y 1€ bao v€ cua minh. MGJi bén phai ¢6 gang ton trong hiéu luc clia moi
thoa thuan hodic quyét dinh, trir khi va cho t6i khi duoc xem xét theo Diédu 24 cia
hop dong [Khiéu nai va xur ly cac tranh chép.

Piéu 14. Quyén va nghia vu cia Nha thau tw vin (dp dung dbi véi
truong hop Chu dau tw ky hop dong thué tw van giam sat thi cong xay dung)

14.1. Quyén cua Nha thiu tu vin giam sat thi cong xdy dung
(NTVGSTCXD)

Nha thau tu vn giam sat thi cong xay dung la ngudi s€ thue hién cac nhiém
vu do Chu dau tu giao cho NTVGSTCXD trong hop dong va cac quy dinh cu thé
theo quy dinh cua phap lut. NTVGSTCXD c6 thé bao gom nhiing ca nhan ¢é
trinh do chuyén mén phi hop va ¢6 du nang luc dé thuc hién nhiing cong viée
nay.

NTVGSTCXD khong ¢ quyén stra d6i hop dong. NTVGSTCXD ¢6 thé
thuc hién quyén han duoc gin vai chuie danh NTVGSTCXD nhu da duge xac
dinh hodc dugc bao ham do thay can thiét trong hop dong. Néu N 'VGSTCXD
duoc yéu cau phai co su chép thuan cta Chu dau tu trude khi thuc thi mot quyen
han duoc xac dinh cu thé thi nhing yéu cau nay phai dugc n6i rd trong hop dong.
Chu dau tu cam két khong 4 ap dat ddi voi quyén han cia NTVGSTCXD, trir nhimng
gi da thoa thudn voi Nha thau.

Trir khi duge néu khéac di trong diéu kién nay thi:

a) NTVGSTCXD khong c6 quyen giam bt bat ky nhiém vy, nghia vu hoac
trach nhiém nao theo hgp dong hay cho mot bén nao;

b) Bét ky sur Lhép thuan, kiém tra, xac nhan, dong y, xem xét, giam sat,
thong bao, yéu cau, kiém dinh hodc hanh dong tuong tu nao cua NTVGSTCXD
(bao gém ca truong hop khoéng cé su phan dm) ciing khong hé mién cho Chu dau

tu khoi bét ky trach nhiém nao theo hop dong, bao gom ca trach nhiém doi véi
céc sai sot, bo sot, khong nhét quan va khong tuan tha ding.
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14.2. Trach nhiém cua NTVGSTCXD

Giam sat chat lugng thi cong xay dung cong trinh (néu khong thué tw van
giam sat thi cong viéc nay thuoc trach nhiém cua Chu dau tuw).

Noi dung giam sét chat luong thi cong xdy dung cong trinh thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé quan ly chat luong cong trinh xay dung.

14.3. Thay thé NTVGSTCXD

Néu Chu dau tu ¢d y dinh thay thé NTVGSTCXD thi khong it hon ... ngay
trude khi dy dinh thay thé, Chu dau tu phai théng bao cho Nha thau thong tin chi
tiét tuong tmg cua NTVGSTCXD dugce du kién thay thé. Chu dau tu khong dugc
thay thé NTVGSTCXD ban;_, mot nguol ma Nha thau co y klen tir choi mot cach
¢6 ly do bing cach gui théng bao cho Chi dau tu céc chi tiét, ly 1& dé giai thich.

Piéu 15. Nha thiu phu

15.1. Khi ky hop dong thau phu [quy dinh tai PKCT], Nha thau phai thuc
hi¢n theo cac quy dinh sau:

a) Déi v6i cac Nha thau phuy khong c6 trong danh sach thau phu kém theo
hop ddng thi phai duge Chu dau tu chép thuan [quy dinh tai PKCT];

b) Nha thau phai chiu trach nhiém trude Chu dau tu vé khéi luong, tién do,
chat lugng, an toan lao dong, bao vé mai truong va sai sot cua minh va cac cong
viéc/nghia vu khac doi vai phan viée do cac Nha thau phu thuce hién;

¢) Nha thau khong duoc giao cho Nha thau phu thuc hién vuot qua ....% gia
tri hop dong.

15.2. Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh (néu cé)

a) Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh 1a mot Nha thau dugc Chu dau tu
chi dinh cho Nha thau thué lam Nha thdu phu dé thuc hién mét sb phan viéc
chuyén nganh co yéu t_au k¥ thuat cao hodac khi Nha thau khong dap tmg duoc
tién do thuc hién hop dong sau khi Chua dau tu da yéu cau.

b) Nha thau co quycn tir chdi Nha thau phu do Chu dau tu chi dinh néu
cong viéc Nha lhau dang thuc hién van tuin thu dung céac thoa thudn trong hop
ddng hodc c6 day du co so cho ring Nha thau phu do Chu déu tu chi dinh khong
dap (mg duoc céc yéu cau theo hop dong.

15.3. Chu dau tu c6 thé thanh toan truc tiép cho Nha thau phu trén co s6 dé
xuat thanh toan cua Nha thau (hodc theo thoa thuan khac cua cac bén).

15.4. Hop tac v&i Nha thau khac.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Nha thau phai hop tac véi cac Nha
thau khéac va cac don vj lién quan cung lam viéc trén cong trudng trong khoang
thoi gian lam viéce cua cac Nha thau, don vi lién quan dé theo ké hoach. Truong
hop thay déi ké hoach lam vige cua cac Nha thau khac, Chu dau tu sé thong béo

bang van ban cho Nha thau vé nhitng thay doi do.
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Truong hop co quy dinh trong thong s6 k¥ thuat hoac theo yéu cau ctia Chu
dau tu, Nha thau phai hop tac va tao didu kién pht hop cho nhan su ctiia Chu dau
tu va cac nhan sy khac tién hanh dénh gid tac dong moi truong va xa hoi. Chu dau
tu phai thong béo trude cho Nha thau vé viée nay.

15.5. Hop dong thdu phu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP va cac quy dinh phap luat khac ¢o lién quan. Cac ndi dung trong
hop dong thau phu c6 thé tham khao cic mau hop dong tai phu luc kém theo
Théng tu hudng dan mot sé ndi dung vé hop dong xay dung.

Diéu 16. An toan lao djng, bio vé moi truong va phong chdng chay no
16.1. An toan lao dong

a) Nha thau phai 1ap cac bién phap an toan cho ngudi va cong trinh trén
cong truong xay dung, ké ca cac cong trinh phu can.

b) Bi¢n phap an toan, ndi quy vé an toan lao dong phai dugc thé hién cong
khai trén cong truong xay dung y dé moi ngudi biét va chap hanh; ‘nhimg vi tri nguy
hiém trén cong trudng phai b tri nguoi hudng dan, canh bao dé phong tai nan.

¢) Cac bén c6 lién quan phai thuong xuyén kiém tra glam sat cong tac an
toan lao dong trén cong truong. Khi phat hién ¢6 vi pham vé an toan lao dong thi
phai dinh chi thi cong xay dung. T6 chic, ca nhan dé xay ra vi pham vé an toan
lao dong thudc pham vi quan ly cua minh phai chiu trach nhiém trude phap luat.

d) Nha thau cé trach nhiém dao tao, huong dan, pho bién cac quy dinh vé
an toan lao dong cho nguoi lao dong cua minh. Péi voi mot s6 ‘cong viée yéu cau
nghiém ngdt vé an toan lao dong thi nguoi lao dong phai co6 giay ching nhan dao
tao vé an toan lao dong.

d) Nha thau c6 trach nhiém c.tflp day du céc trang bi bao ho lao dong, an toan
lao dong cho nguoi lao dong.

Khi c6 sw ¢d vé an toan lao dong, Nha thau thi cong xdy dung va cdc bén
cé lién quan co trach nhiém to chire xur ly va bdo cido co quan quan ly nha nudc
vé an toan lao dong theo quy dinh cua phap luat dong thoi chiu trach nhiém khac
phuc va boi thuong nhimng thiét hai do Nha thau khong bao dam an toan lao dong

gay ra.

16.2. Bao vé moi truong

a) Nha thau phai thuc hién céc bién phap bao dam vé méi truong cho nguoi
lao dong trén cong truong va bao vé méi truong xung quanh, bao gom co6 bién

phap chdng bui, chong on, xtr ly phe thai va thu don hién truong. Phai thuc hién
cac bién phap bao che, thu don phé thai dua dén ding noi quy dinh.

b) Trong qué trinh van chuyén vat liéu xdy dung, phé thai phai c6 bién phap
che chidn bao dam an toan, v¢é sinh moi truong.

¢) Cac bén phai co trach nhiém kiém tra, giam sat viéc thuc hién bao vé moi
truong xay dung, ddng thoi chiu sy kiém tra, gidm sat cua co quan quan ly nha
nudc vé moi truong. Truong hop Nha thau thi cong xay dung khong tudn thu céc
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quy dinh vé bao v€ moi truong thi Chu dau tu, co quan quan ly nha nudc vé moi
trudng c6 quyén tam ngimg thi cong xay dung va yéu cau Nha thau thuc hién
dung bién phap bao vé mai truong.

d) To chire, ca nhan dé xay ra cac hanh vi lam ton hai dén méi trudng trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh phai chiu trach nhiém trudce phap luat va
boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra.

16.3. Phong chong chay nd

Cac bén tham gia hgp dong xdy dung phai tuan thu cac quy dinh cua nha
nude vé phong chdong chay no.

Piéu 17. Dién, nuwéce va an ninh cong truong
17.1. Dién, nudc trén cong truong

Trur truong hop quy dinh ¢ dudi day, Nha thdu phai chiu trach nhiém cung
cap dién, nude va céac dich vu khdc ma Nha thau can.

Nha thau c6 quyén st dung viée cung cap dién, nude va dich vu khac c6
thé ¢6 trén cong trudng cho muc dich thi cdng cong trinh ma céc chi tiét va gia da
dugc dua ra trong cac yéu cau ctia Chu dau tu; Nha thau c6 trach nhiém bao vé
ngudn dién, nudc dé phuc vu thi cong cong trinh. Nha thau phai tu minh chiu rui
ro va dung chi phi cua minh, cung cap may moc thiét bi can thiét de su dung
nhtng dich vu nay va dé do s6 luong tiéu thu. S6 luong tiéu thu va s tién phai
tra cho céc dich vu trén Nha thau phai thanh toan theo quy dinh ctia hop dong.

17.2. An ninh cong truong

Trir khi ¢6 quy dinh khac trong nhitng diéu kién riéng:

a) Nha thau phai chiu trach nhiém vé viéc cho phép nhimg ngudi khong co
nhiém vu vao cong truong;

b) Nhirng nguoi ¢6 nhiém vu dugc vao cong truong gom nhan luc cua Nha
thau va cua Chu dau tu va nhimg nguoi khac do Chu dau tu (hodc nguoi thay mat)
thong bao cho Nha thau biét.

Piéu 18. Tam dirng va chim dirt hop dong béi Chii diu tw
18.1. Tam dirng thuc hién cong viéc cua hop déng boi Chu dau tu:

Néu Nha thau khong thuc hién nghia vu theo hgp dong, Chu dau tu ¢6 thé
ra thong bao yéu cau Nha thau phai thuc hién va sta chita cic sai hong trong
khoang thoi gian hop 1y, cu thé.

Chu dau tu quyét dinh dirng thuc hién cong viéc trong hop dong va yéu cau
khéc phuc hau qua khi Nha thau khong déap (mg céc yéu cau vé chat luong cong
trinh, an toan lao dong, bao vé mai truong, phong chong chay né va tién do theo
hop dong da ky két.

Trude khi tam ding, Chu dau tu thong bao bing van ban cho Nha thau
khong it hon ... ngay va trong thong bao sé néu ro ly do tam dung.
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18.2. Cham dut hgp dong boi Chu dau tu

Chu dau tu sé duge quyén chim dut hop dong néu Nha thau:

a) Khong thuc hién gheo bao dam thuc hién hop déng hodac mot thong béo
theo khoan 18.1 cua hop dong nay [Tam dung thuc hién cong viéc cua Hop dong
boi Chu dau tul];

b) Bo do céngq trinh hodc thé hién rd rang y dinh khong tiép tuc thuc hién
nghia vu theo Hop dong;

¢) Khong c6 ly do chinh déng ma .... ngay lién tuc khong thuc hién cong
viéc theo Hop dong;

- d) Giao thau phu 16n hon ...% gia tri cong trinh hodc chuyén nhugng hop
dong ma khong co su thoa thuan cua Chu dau tu;

d) Bi pha san hodc vo ng, bi dong cura, bi quan ly tai san, phai thuong luong
v6i chui no hoac tiép tuc kinh doanh dudi su giam sat clia nguoi quan 1y tai san,
nguoi dugc uy quyén hodc nguoi quan ly vi loi ich cua chu ng hodc da c6 hanh
dong hodc su kién nao xay ra (theo cac luat duoc ap dung) c¢6 anh huong tuong tu
tdi cac hoat dong hoac su kién nay;

Néu c6 & mot trong nhtng truong hop nay, Chu dau tu ¢ thé banﬁ, cach
thong béo cho Nha thau trudc ... ngay, cham durt hop dong, va truc xuat Nha thau
ra khoi cong truong. Tuy nhlen trong trudng hop cta diém (d) Chu dau tu ¢6 the
thong bao cham dirt hop dong ngay lap tuc.

Su lya chon cua Chu déu tu trong viéc quyét dinh chém dut hop df‘mg s€
khong dugc lam anh huong dén cac quyeén loi khac cia Chu dau tu theo hop dong.

Nha thdu phai roi cong truong va chuyén cac vt tu, vat liéu can thiét, cac
tai liéu cia Nha thau va cac hd so thiét ké khdc cia Nha thau cho Chu dau tu. Tuy
nhién, Nha thau s& cb ging hét muc dé tuan thu ngay lap tic cac hudng dan hop
ly duogc néu trong thong bao, bao vé tinh mang va tai san hay cho sy an toan cua
cong trinh.

Sau khi cham dat hop dong, Chu dau tu ¢6 thé hoan thanh cong trinh va
sdp dit cho cdc don vi khéc thyc hién. Chu dau tu va céc don vi nay khi d6 c6 thé
str dung bat cir vat tu, vat liéu, tai liéu nao cua Nha thau va céc tai ligu thiét ké
khac do Nha thau thuc hién hodc do dai dién Nha thau thuc hién.

Chu dau tu sé thong bao cho Nha thau giai phong cac thiét bi, cong trinh
tam ctia nha thau ¢ tai hoac gan cong truong. Ngay khi nhan dugc thong bao,
trong thoi gian .... ngay, Nha thau phai tién hanh thao d&, di chuyén cac thiét bi,
cong trinh tam nay.

18.3. Xéc dinh gia vao ngay cham dut hop dong

Ngay khi thong bao chiam dit theo khoan 18.2 ctia hop donb [Cham dat
hop ddng bai Chu dau tu] ¢é hiéu luc, Chu dau tu s& xem xét don;:, y hodc xac
dinh gia tri cua cong trinh, vt tu, vét liéu va tai lidéu cia Nha thau va cac khoan
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tién pbéi thanh todn cho Nha thau cho cac cong viéc dugc thuc hién theo dung
hop dong.

18.4. Thanh toan sau khi chdm dut hgp dong

Sau khi thong bao cham duat hop dong theo khoan 18.2 cua hop dong nay
[Cham dit Hop dong boi Chu dau tu] ¢6 hiéu luc, Chu dau tu co thé:

a) Khong thanh toan thém cho Nha thau cho dén khi chi phi thi cong, hoan
thanh va sua chira céc sai sot va hu hong do cham tre trong thoi gian hoan thanh
(néu co) va céac chi phi khac ma Chu dau tu chap thuan da dugc xac dinh;

b) Thu lai tir Nha thau cac phi ton do hu hong, mat mat ma Cha dau tu phai
chiu va céc chi phi thém khéc cua viéc hoan thanh cong trinh, sau khi tinh dén bat
ky mot khoan ng nao ddi vai Nha thau. Sau khi da thu hoi lai tir cac méat mat, hu

hong va céc chi phi thém, Chu dau tu sé thanh toan phan tién can ddi con lai cho
Nha thau.

Diéu 19. Tam dirng va chim dit hgp dong béi Nha thau

19.1. Quyén tam dirng cong viéc cta Nha thau

Néu Chu dau tu khong tudn thu khoan 9.5 cia hop dong [Thoi han thanh
toan] vuot qua .... ngay; Nha thau co thé, sau khi thong bao cho Chu dau tu khong
muén hon ... ngay, s tam dung cong viéc (hodc giam ty I¢é cong viéc) trir khi va

cho dén khi Nha thau dugc thanh toan theo céc diéu khoan ctia hgp dong, tiy timg
truong hgp va nhu da mo ta trong thong bao.

Viéc tam dung cong viée cua Nha thau theo khoan nay khong lam anh
huong dén quyén loi cua Nha thau dbi véi cac chi phi tai chinh va dé chdm dut
hop dong theo khoan 19.2 ctia Hop dong [Cham dit hop dong boi Nha thau].

‘Neu Nha ti]au tiép d6 nhan dugc thanh toan trudce khi thong bao cham dut
hop dong, Nha thau phai tiép tuc tién hanh cong vige tro lai nhu binh thuong ngay
khi c6 thé dugc.

Néu Nha thau phai chiu su chdm tré va cac chi phi phat sinh 1a hiu qua cta
vige tam dung cdng viée (hogc do giam ty I¢ cong viéc) theo khoan nay, Nha thau

phai thong bao cho Chu dau tu va theo Diéu 24 cua Hop dong [Khiéu nai va xur
ly cac tranh chap].

19.2. Cham durt hop dong bai Nha thau
Nha thau dugc quyén cham dit hop dong néu:

| a) Nha thau khong nhin duoc sb tién duge thanh todn trong vong 45 ngay
ké tir ngay Chua dau tu nhan du ho so thanh toan hop 1¢;

b) Chu dau tu vé co ban khong thuc hién nghia vu theo hgp déng;
¢) Viéc tam ngung bi kéo dai qua 45 ngay;

d) Chu dau tu bi phd sin, v& ng, dong ctra, bi quan ly tai san phai diéu dinh
v6i chi no hodc tiép tuc kinh doanh dudi sy diéu hanh cua nguoi dugc uy thac
hodc nguoi dai dién cho quyen loi cua chu ng hoac néu da c6 hanh dong hoac su
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kién nao do xay ra (theo cac Luat hién hanh) cé tac dung tuong tu téi cac hanh
dong hoac sy kién do.

. Trong bat ctr su kién hodc trudong hop nao duge néu trén, Nha thau c6 thé
bang thong béo trude ... ngdy cho Chu dau tu dé cham dut hop dong. Tuy nhién
trong truong hop cua diém d Nha thau c6 thé thong bao cham dirt hop dong ngay
lap tirc.

19.3. Ding cong viée va di doi thiét bi Nha thau
Sau khi nhan duoc thong bao chdm dut hop dong, Nha thau sé ngay lap tirc:

a) Dung tat ca cac cong viée thém, ngoai trir cac cong viée da duge Chu
dau tu hudng dan dé bao vé con nguoi va tai san hodc an toan clia cong trinh;

b) Chuyén giao cho Chu dau tu toan bd tai liéu ctia Nha thau, thiét bi, cac
vat liéu va cac cong viéc khac ma Nha thau da duoc thanh toén;

¢) Di doi tAt ca vit tu, vat liéu khoi cong trudmg, ngoai trir cac thi can thiét
cho viéc an toan va roi khoi cong truong.

19.4. Thanh toan khi cham dit hop dong

~ Sau khi thong bao cham dut hop dong theo khoan 19.2 cua Hop dong

[Cham dit hop dong bai Nha thau] da co hiéu luc, Chu dau tu sé ngay lap tic:

a) Tra lai bao lanh thuc hién cho Nha thau;

b) Thanh toan cho Nha thau.

Diéu 20. Bio hiém va bio hanh

20.1. Bao hiém va bao hanh theo hop dong xay dung thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 46 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP va cac quy dinh tai khoan 20.2,
khoan 20.3 Diéu nay.

20.2. Bao hiém

- Chu dau tu phai mua bao hiém cong trinh xdy dung theo quy dinh. Chu
dau tu da mua bao hiém cong trinh, khi c6 ton that, thiét hai xay ra do6i voi cong
trinh, ma ton that, thiét hai d6 thuge pham vi cong viéc cua Nha thau, Nha thau
phai thuc hién cac thu tuc can thiét theo quy dinh dé dugc boi thuong. Chu dau tu
s& khong chiu trach nhiém doi véi nhirng truong hop Nha thau khong thyc hién
nhimg thu tuc trén. Truong hop Nha thau duge boi ‘thuong thi Nha thau phai chiu

mue khéu trir theo quy dinh cua hop dong cung cap dich vu bao hiém xay dung
cong trinh ky gitra Chu dau tu va don vi cung cap dich vu bao hiém;

- Nha thau phai thuc hién mua bao hiém déi voi cac thiét bi, nhan lyc cua
Nha thau, bao hiém ddi vai bén thi 3.

20.3. Bao hanh

Sau khi nhan dugc bién ban nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh dé
dua vao st dung, Nha thau phai:
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- Thuce hién viéc bao hanh cong trinh trong thoi gian ...... thang (!a: thiéu la
24 thang) doi voi cac cong trinh céap dc biét, cap 1, ....thang (toi thiéu 12 thing)
ddi voi cac cong trinh cép 2, cip 3 va cap 4, cu thé do cac bén thoa thuan.

- Truong hop, Chu dau tu tra tién gitr lai trong céc giai doan thanh toén cho
bao hanh thi Nha thau phai ndp cho Chi dau tu bao lanh dé thyuc hién nghia vu
bao hanh cong trinh trong vong 21 ngay trudc ngay nhan duge bién ban nghiém
thu cdng trinh, hang muc cong trinh dé dua vao st dung. Bao lanh bao hanh phai
co gia tri cho dén het thoi gian bao hanh va phai do mét thé nhan hodc phap nhén
cép va phai theo mau quy dinh nhu trong Phu luc $... [cac biéu mau] hodc mau
khac thi phai dugc Chu dau tu chap thuén.

- Trong thoi gian bao hanh cong trinh Nha thau phai sira chita moi sai sét,
khiém khuyét do 13i ctia Nha thau gay ra trong qua trinh thi cong cong trinh bang
chi phi ctia Nha thau. Viéc stra chita cac 16i nay phai duge bat ddu trong vong
khong qua 21 ngay sau khi nhan dugc thong bao cua Chu dau tu vé céc 16i nay.
Néu qua thoi han nay ma Nha thau khong bat dau thuc hién cac cong viéce stra
chira thi Cht dau tu c¢6 quyén thué mot Nha thau khac (bén thir ba) thuc hién cac
cong viéc nay va toan b chi phi cho viéc stra chira dé chi tra cho bén thir ba sé
do Nha thau chiu va dugc khéu trir vao tién bao hanh cuia Nha thau va thong bdo
cho Nha thau g gia tri trén, Nha thau budc phai Lhdp thuéan gia tri trén.

Piéu 21. Riii ro va bit kha khang
21.1. Rui ro va bat kha khang

Rui ro va bat kha khang thuc hién theo quy dinh tai Piéu 51 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP.

21.2. Hau qua cua céc rui ro

Néu va trong _chimg muc nao d6 moi rui ro dugc liét ke trong khoan 21.1
cua hgp ddng nay dan dén mat mat hay hu hong cho cong trinh, bat dong san, vat
tu thiét bi hay cac tai liéu cua Nha thau, thi Nha thau phai ngay lap tic §:Ul thong

béo cho Chu dau tu va stra chira nhitng mat mat, hu hong trong pham vi Chu dau
tu yéu cau.

21.3. Trach nhiém cua Nha thau doi véi rui ro

Nha thau sé& chiu hoan toan trach nhiém déi vai viéc bao dam cong trinh va
hang hoa tir ngay khoi cong cho dén ngay phat hanh bién ban nghiém thu hodc
coi nhu duogc phat hanh theo khoan 7.5 cua hop dong [Nghiém thu, ban giao cong
trinh va cac hang muc cong trinh] cho cong trinh, khi trach nhiém duogc chuyén
qua Chu ddu tu. Néu bién ban nghiém thu duogc phét hanh (hodc coi nhu da phat
hanh) cho bét ¢t hang muc hay céng trinh nao, thi trach nhiém bao dam bét ky
hang muc nao cta cong trinh dé duge chuyén cho Chu dau tu.

Sau khi trach nhiém duoc Lhuyen mot cach phu hop cho Chu dau tu, Nha
thdu s& nhan trach nhiém bao dam dén bat ky cong viée nao con ton lai chua giai
quyét xong vao ngay dugc néu trong bién ban nghiém thu cho dén khi cac cong

viéc nay dugc hoan thanh.
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Néu bat ctr viée mat mat hay hu hong nao xay ra cho cong trinh, vat tu,
thiét bi hodc tai lidu ctia Nha thau nao trong khoang thoi gian Nha thau dang chiu
trach nhiém bao dam, duoc li¢t ké trong khoan 21.3 cua hop déng [Trach nhiém
ctia Nha thau déi véi rui ro], Nha thau sé phai sura nhimg mat mat hay hu hong
bang su rui ro va chi phi ciia Nha thau, dé cong trinh, vat tu, thiét bi va tai liéu
ctia Nha thau ding vai hop dong.

Nha thau phai chiu trach nhiém déi v6i bt cir mot hong héc hay méat mat
xay ra sau khi bién ban nghiém thu da dugc phat hanh va ca nhiing viéc xay ra
trude d6 thude trach nhiém cua Nha thau va quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Nghi
dinh s 37/2015/ND-CP.

21.4. B6i thuong rii ro

Nha thau phai bdi thudong va ganh chiu nhing ton hai cho Chu dau tu, cac
nhan vién cua Chu dau tu doi véi cac khiéu nai, hong héc, mat mat va cac chi phi
(bao gom phi va cac chi phi phéap ly) c6 lién quan dén:

a) Ton hai than thé, bénh tat, 5m dau hay chét cta bt c(r nguoi nao xay ra
do nguyén nhén thi cong, hoan thanh cong trinh va stra chira cac sai sot, trur khi
c6 thé quy cho viéc cau tha, ¢6 y 1am hodc vi pham hop dong bai Chu dau tu, cac
nhéan vién ciia Cha dau tu hodc bat ky dai dién riéng nao cua ho;

b) Hong hdc hay mét mat ctia bat cir tai san nao, la bat dong san hay cua ca
nhan (khong phai la cong trinh), ¢ pham vi ma nhimg hong hoc hay mat mat nay:

- Phét sinh tir hodc trong qua trinh tién hanh hodc do nguyén nhén cua thi
cong va hoan thanh cong trinh va sura chira céc sai sot;

- Puoc quy cho su bat can, ¢ y lam hodc vi pham hop dong boi Nha thau,
nhan luc ctia Nha thau hodc bat clr ngudi nao truc tiép hay gian tiép dugc ho thué.

Chu dau tu phai boi thuong va ganh chiu nhimng ton hai cho Nha thau, cac
nhén vién cua Nha thau dbi véi cac khleu nai, thiét hai, mat mat, chi phi, phi (g,om
phi va cac phi phap ly) lién quan dén ton hai than thé, om dau, bénh, tat hay chét
duoc quy cho su cau tha, ¢o y lam hodc vi pham hgp dong bai Chu dau tu, céc
nhén vién cua Chu dau tu.

5. Thong bao vé bat kha khang

Néu mét bén bi can tro thuce hién bat ctr nghia vu cua minh theo hop df‘)ng
do tinh trang bat kha khang, bén do phai gui thong bao cho bén kia vé sy viée
hodc truong hop gy nén tinh trang bat kha khang va phai néu rd cic nghia vu,
cong viéc da va s€ bi can tré. Thong bdo phai duge gui sém nhat sau khi bén do
nhén biét dugc tinh trang hoac I ra da nhan biét dugc vé sur viée hodc truong hop
gdy nén tinh trang bét kha khéng.

Bén do, khi da thong bao, phai dugc mién cho viéc thuc hién cong viéc
thudc nghia vu trong thoi gian ma tinh trang bat kha khang can tro viéce thuc hién
cua ho.
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Dau cho ¢o cac quy dinh nao khac cua khoan nay, thi bat kha khang ciing
khong ap dung doi vai cac nghia vu thanh todn tién cua bat cir bén nao cho bén
kia theo hgp dong.

21.6. Cac hau qua cua bat kha khang

Néu Nha thau bj can tré thuc hién bat ky nhiém vu nao ctia minh theo hop
dong do bat kha khang ma da thong bao theo khoan 21.5 cta hop dong [Thong

bao vé bat kha‘khang] va‘chgu su cham tr‘e va ch;u' chi phi do bat kha khang, P}Ihé
thau s€ cé quyén theo Diéu 24 cua hop dong [Khiéu nai va xur ly cac tranh chap]:

a) Kéo dai thoi gian do sy cham tré nay, néu viéc hoan thanh bi va sé bi
cham tre theo khoan 8.3 cua hgp dong [Gia han thoi gian hoan thanh];

‘b) Néu Su viéc hay truong hgp thude loai duge mo ta trong khoan 21.1 cua
hop dong [Rui ro va bat kha khang] dugc thanh toan cac chi phi nay.

Sau khi nhan duoc thong bao nay, Chu dau tu phai xem xét dé nhét tri hay
quyét dinh cac van dé nay.

~ 21.7. Chém dut hop dong do bét kha khang, thanh todn, hét trach nhiém
néu viéc thue hién cong trinh co ban dang dugc tién hanh bi can tro lién tuc trong
thoi gian ... ngay do bat kha khang da duoc thong bao theo khoan 21.5 cua hop
don;: [Théng béo vé bat kha khang] hodc trong nhiéu khoang thoi gian ma tong
s6 1a trén ... ngay do bat kha khang da dugc thong bao, thi mét trong hai bén ¢
thé guri thong bao cham dirt hop dong cho bén kia. Trong truong hop nay, viéc
cham dut hop dong sé c6 hiéu luc ... ngay sau khi c6 thong bao.

E?on v6i truong hop cham dit nay, Chu dau tu sé phai thanh toan cho
Nha thau:

a) Cac khoan thanh toan cho bat ky cong viéc nao da dugc thyc hién ma gia
da dugc néu trong hop dong;

b) Chi phi cho thiét bj va vat tu duoc dat hang cho cong trinh da dugc
chuyén téi cho Nha thau, hodc nhimg thir Nha thau c6 trach nhi¢m chép nhan giao
hang: thiét bi va vt tu nay s€ tro thanh tai san (va la rui ro) cua Chu dau tu khi da
duge Chu dau tu thanh toan va Nha thau sé dé cho Chu dau tu tiy y st dung;

¢) Moi chi phi hodc trach nhiém khac ma trong truong hop bat kha khang
Nha thau phai chiu dé hoan thanh c¢ong trinh;

d) Chi phi di chuyén cac cong trinh tam va thiét bi cia Nha thau khoi
cong trinh;

d) Chi phi boi thuong cho doi ngii nhan vién va ngudi lao dong duge Nha
thau thué trong toan bg thoi gian lién quan dén cong trinh vao thoi diém cham dut
hop dong.

Diéu 22. Su kién boi thuong
22.1. Cac su kién sau day sé duoc xem la su kién boi thuong

a) Chu dau tu khong giao mét phan mit bang cong trudng vao ngay tiép
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nhan cong truong theo quy dinh;

b) Chu dau tu stra doi lich hoat dong cua cac Nha thau khac, lam anh huong
dén cong viéc cua Nha thau trong hop dong nay;

~¢)Chu dau tu thong bao tri hodn cong viéc hoac khong cap ban vé, thong
s0 k¥ thuat hay cac chi thi can thiét dé thuc hién cong trinh ding thoi han;

~d)Chu dau tu yéu cau Nha thau tién hanh cac thir nghiém bo sung nhung
két qua khong tim thay sai sot;
d) Chu dau tu khéng phé chudn hop dong str dung Nha thau phu ma khong
co ly do xac dang, hop ly;

e) Diéu kién nén dat cong truong x4u hon nhiéu so véi du kién tai thoi diém
trude khi co thu chép thuin ma du kién dé da duoc dua ra mot cach hop ly dua
trén cac thong tin cung cép cho cdc Nha thau (bao gom cac Bao cdo khao sat cong
truong), cac thong tin c6 sin khéc va két qua thi sat cong truong.

g) Chu dau tu yéu cau giai quyét tinh huong dot xuat hodc cong viée phat
sinh can thiét dé bao dam an toan cong trinh hodc céc Iy do khac;

h) Cac Nha thau khac va co quan, don vi lién quan hodc Chu dau tu
khong lam vi¢e vao cac ngay da néu trong hop dong va khong lam viéc trong
céc diéu kién da néu trong hop dong, gy ra cham tré hodc lam phat sinh chi
phi cho Nha thau.

1) Tam ng cham;
k) Nha thau chiu anh huéng tir rii ro ctia Chu dau tu;

l) Chu dau tu cham cap gidy ching nhan hoan thanh cdng trinh ma khong
c6 ly do hop I}'/

can tro viéc hoan thanh cong viée trude ng,ay hoan thanh du kién, thi g g:la hop dong
s& duoc diéu chinh tang 1én, thoi gian thue hién hop dong sé dugc gia han. Chu
ddu tu phai xem xét quyét dinh viée diéu chinh gia hgp dong va gia han thoi gian
thu‘c hién hop dong.

2.3. Sau khi Nha thau cung cap thong tin chimg minh anh huong cua ting
sur klen boi thuong déi vé&i du toan chi phi cua Nha thau, Chu dau tu phai xem
xét, danh gia va diéu chinh gia hop dong cho phu hgp. Néu du toan ctia Nha thau
khéng hop ly thi Chu déau tu sé diéu chinh gia hop dong dua trén du toan phu hop
theo dung quy dinh do Chu dau tu 1ap.

Nha thau ¢é thé khong dugce boi thuong khi cac quyén loi cia Chu dau tu
bi anh huong nang né do viéc Nha thau khong canh bao som hodc khong hop tac
voi Chu dau tu.

Piéu 23. Thuing hop dong, phat vi pham hop dong
23.1. Thuoéng hop dong



