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HOI DPONG NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU YEN Doc lap - Tw do- Hanh phiic
S6: 125/NQ-HPND Phu Yén, ngay 15 thang 11 nam 2022
NGHI QUYET

Thong qua nhiém vu quy hoach chung thi tran Phu Yén,
huyén Phu Yén, tinh Son La dén nim 2035

HOQI PONG NHAN DAN HUYEN PHU YEN
KHOA XXI, KY HQP CHUYEN PE LAN THU 6

Can cur Ludt T6 chitc Chinh quyén dia phuong nam 2015, Ludt sua d01 b6
sung mot s6 diéu cua ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chike chinh quyén dia
phwong nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi nam 2009, Ludt Pat dai ndm 2013; Lugrt Xay
dung nam 2014, Ludt quy hoach nam 2017; Ludt sira doi, b sung mot sé diéu cua
3 7 Ludt lién quan dén quy hoach nam 2018 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND- cpP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sita déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;
Nghi quvet 6 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé phan loai do thi; Nghi quyet so 1211/2016/UBTVQH 13 ngay 25/5/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé tieu chudn don vi hanh chinh va phan loai don vi
hanh chinh; Quyét dinh s6 24 1/OD-TTg ngay 24/02/2021 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét ké hoach phadn logi dé thi toan quéc giai doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 161 5/OD-UBND ngay 08/8/2022 cua UBND tinh Son
La vé viéc phé duyét chu truong ldp Quy hoach chung thi tran Phit Yén, huyén Phil
Yén, tinh Son La dén nam 2035;

Xét To trinh s6 468/TTr-UBND ngay 11/11/2022 cua UBND huyén Phii Yén
Vé viée dé nghi thong qua nhiém vu quy hoach chung thi tran Phu Yén, huyén Phi
Yén, tinh Son La dén nam 2035; Bdao cdo tham tra s6 190/BC-BKT-XH ngay
14/11/2022 cua Ban Kinh té - Xa héi HPND huyén va ¥ kién thao ludn cia cdc Dai
biéu Hoi dong nhdn huvén tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua nhiém vu quy hoach chung thi tran Phu Yén, huyén Phu
Yén, tinh Son La dén nam 2035 (C6 nhiém vu quy hoach keém theo).




Piéu 2. Té chire thwe hién:

1. Giao UBND huyén chi dao, to chire trién khai thuc hién nhiém vu lap Quy
hoach chung thi trdn Phu Yén, huyén Phu Yén, tinh Son La dén nam 2035 theo diung
quy dinh cua Luat Quy hoach, Luat Xay dung va cac quy dinh phéap luat ¢6 lién quan.

2. Thuong truc HDND, cac Ban cua HDND, cac to dai biéu, cac dai biéu
HDND huyén, giam sét viéc thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay duoc ky hop chuyén dé lan thdt 6 HDND huyén Phu Yén
khoa XXI, nhiém ky 2021 - 2026 thong qua ngay 15 thang 11 nam 2022 va c6 hiéu
luc thi hanh ké tir théng qua./.

Noi nhan: %+

- TT HDND finh;

- Van phong HDND tinh;

- Thuong truc Huyén uy:

-TT HDND, UBND, UB MTTQ VN huyén;
- Pai biéu HDND huyén:

- Cac co quan, ban, nganh doan thé huyén;

- VP Huyén uy, VP UBND huyén:

- TT Bang uy, HDND - UBND céc x4, thi tran; Cam Vin Tan
- Luu: VT.




I. SU'CAN THIET LAP QUY HOACH

Phu Yén la mét huyén ving cao nim & phia Péng cua tinh Son La. Huyén

Phi Yén c6 dién tich rong 16n nhung dan cu thua thot, mat do dan cu phén b

khong dong déu, kinh té cua huyén con thap, van hoa xa hoi dang ¢ mtrc cham phat
trién. Thi tran Phu Yén la huyén ly cua huyén Phu Yén, la trung tam hanh chinh -
chinh tri, kinh té, van ho4, xa hoi cua toan huyén, nam doc theo quoc 16 37, cach
Thanh phé Son La khoang 125 km vé phia Tay va cach Ha Noi khoang 155 km vé

phia Dong.

Can cu Quyet dinh s6 1347/QD-UBND ngay 18/6/2021 cua UBND tinh Son
La vé viéc diéu chinh mot sé noi dung tai Quyét dinh s 3337/Qb-UBND ngay
31/12/2018 cua UBND tinh Son La phé duyét Chuong trinh phat trién do thi trén
dia ban tinh Son La dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2025, theo Quyét dinh cta

UBND tinh thi 19 trinh nang loai d6 thi d6i voi thi tran Phu Yén dat d6 thi loai IV.

Ban Thuong vu Tinh uy da nhat tri cha truong vé viée diéu chinh dia gidi
hanh chinh cap xa dé mo rong thi tran huyén Phu Yén, huyén Phu Yén tai Cong van
5O 922-CV/TU ngay 17/9/2021. Ban Chap hanh dang bo huyén da Ban hanh Két

luén s6 314-KL/HU ngay 28/01/2021 vé thyc hién thuc hi¢n dé an “Mo rong thi

tran Phu Yen, huyén Phi Yen”; : Pé an s 11-DA/HU ngay 12/10/2021 vé Mo rong
thi tran Phu Yén; Ket luan sb 640 KL/HU ngay 12/10/2021 vé viéc thong qua dé an

“Mo réng Thi tran Phi Yen, huyén Phu Yén™ Thuc hién Nghi quyet Pai hoi Dang
bo huyén lan thir XX vé viéc mé rong thi trin Phu Yén va phan dau xay dung thi
tran Phu Yén giai doan 2025-2030 thanh d6 thi loai IV. Do vay, viéc t6 chire 1ap Do

an quy hoach chung xay dung thi tran Phu Yén, huyén Phu Yeén, tinh Son La dén

2035 1a hét sirc can thiét, phu hop véi quy hoach tong thé phat trlen kinh té - xa hoi
cua huyén, phuc vu cho cong tac quan ly va xay dung, phat trién d6 thi, tao dong
luc thuc day toc do do thi hda, nang cao vai trd, vi thé cua huyén.

I1. PHAM VI NGHIEN CUU VA QUY MO LAP QUY HOACH CHUNG
1. Pham vi nghién ciru:
Khu vuc 1ap quy hoach chung bao gom toan bd dia gi6i hanh chinh thi tran

Phu Yén hién nay, sap nhap thém mot phan dién tich cac xa Huy Bic, xa Quang
Huy va xa Huy Ha, ranh gidi 1ap quy hoach duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Dong giap xa Huy Thuong va xa Huy Tan;
- Phia Bic giap xa Subi To;
- Phia Tay giap xa Sudi To:
- Phia Nam giap xa Huy Ha;

2. Quy mo quy hoach:
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- Quy mo 1ap quy hoach: Khoang 1.486 ha.

- Quy m6 dan s6 khoang 25.000 ngudi, duge xac dinh cu thé trong qua trinh
lap d6 an quy hoach.

I11. TINH CHAT, VAI TRO, QUAN PIEM VA MUC TIEU QUY HOACH
1. Tinh chat, vai tro cia do thi:

- Dinh hudng la khu d6 thi véi tiéu chuan d6 thi loai IV, gép phan thuc day
phét trién kinh té - xa hoi cua khu vuc.

- La ving phéat trién can bang cua cong nghiép, nong nghiép, san xuat, dich
vu du lich va van hoa xa hdi cua huyén.

- La trung tdm hanh chinh, chinh tri, van héa thé thao, gido duc va y té van
minh hién dai cta huyén.
| - La trung tdm hd trg va thuc day cong nghiép, hd tro ché bién nong, lam san
gan v4i quy hoach vung nguyén liéu.

- La trung tam van hoa, thuong mai - dich vu va du lich cura ngd phia Dong
cua tinh Son La két ndi giao thuong kinh té véi cac tinh 1an can.

- La dau méi giao thong quan trong cura ngd phia Dong cua tinh, ¢6 vi tri va y
nghia chién luoc quan trong vé qudc phong - an ninh.

2. Quan diém quy hoach:

- Phat trlen kinh té - x4 hoi thi tran Phu Yén dam bao lién két va gan bo chat
ché trong phat trién kinh té - xa hoi cta huyén Phu Yén va tinh Son La.

- Tang cuong hop tac phat trlen khai thac va phat huy t6i da cac nguon luc,
day nhanh chuyén dich co cau kinh té hop ly; dau tu phat trién co trong tam, trong
diém dé khai thac céc tiém nang, loi thé hiéu qua nhét.

- Phat trién kinh té xanh va bén ving, gan voi khai thac hop 1y tiém nang tu
nhién, bao vé moi truong, dac biét moi trudng ring.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach thi trin Phu Yén theo phuong an sat nhép diéu chinh dia gioi
hanh chinh da dugc Ban Thuong vu Tinh Gy nhét tri chu truong; Phu hop véi dinh
huéng Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050; Quy
hoach ving Iong ho song Da trén dia ban tinh Son La thoi ky 2021-2030.

- Xay dung d6 thi Phu Yén thanh do thi hi¢n dai van minh, mang dac diém do
thi trung du mién nui gin véi ban séc van héa, co ciu do thi hop ly, tiét kiém dat dai
va tai nguyén thién nhién; quy hoach xay dung dong bo, két cAu ha tang k¥ thuat xa
hoi theo hudng phat trién bén viing va bao vé moi truong.

- Quy hoach t6 chuc lai khong gian d6 thi dam bao cac tiéu chi cua do thi loai
V, phu hop véi diéu kién thuc té hién nay cling nhu dinh hudéng phat trién l1au dai
trong tuong lai. Ra soat toan b quy hoach, cap nhat cac khu vuc da duoc diéu
chinh cuc bd, khép ndi dong bd voi do an quy hoach mai. »




- Xay dung thi tran Phu Yén thanh do thi trung tam, la dong lyc tang truong
kinh té phia Dong cua tinh, hoan thién, nang cao c4c tiéu chi, phan dau thi trdn Phu
Yén dat do thi loai IV.

- Phat huy stc manh tong hop, tiém nang va loi thé cua dia phuong: Thuc day
kinh té ting truong nhanh va bén vimg, van hoa - xa hoi phat trién, doi song vat
chat va tinh than cta nhan dan duoc nang cao; Pap ung yéu cau quan 1y va phat
trién Kinh té - Xa hoi - Van hoa - Khéng gian d6 thi - Kién tric canh quan trén dia
ban thj tran.

- Dé xuat giai phap cho quy hoach: Dé xuat nhimng yéu cau xay dung dong bo
cho ké hoach dén nam 2030, dinh hudng dén nam 2035; Xéac dinh cac du an chu
yéu cd y nghia tao dong luc va sap xép theo thir tu wu tién.

- Lam co so dé lap cac quy hoach dé thi (quy hoach phan khu, quy hoach chi
_ner) va cac du an dau tu xdy dung trén dia ban thi tran theo quy dinh; La cong cu phéap
ly dé quan 1y, kiém soét cac hoat dong dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

4. Yéu cau phat trién ddi véi khu vue lap quy hoach:

- Xac dinh quy md dién tich va co cau phu hop voi y tuong quy hoach vung
huyén Phu Yén, dong thoi dam bao tinh thuc tién, yéu cau dau tu xdy dung, nang
cao hiéu qua st dung dat.

- Bam bao khép noi dong bo vé ha tang va canh quan phu hgp vai cac du én
xung quanh va khu vuc hién trang.

-Dam bao phét trién cong trinh xay dung phu hop véi chiic nang va canh
quan chung cua khu vuec.

- Bam bao cac yéu cau ve quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh.

IV. CAC YEU CAU VE NQI DUNG CUA PO AN QUY HOACH CHUNG
THI TRAN PHU YEN PEN NAM 2035

1. Néu ly do sw can thiét 1ap quy hoach; néu day di cin ci l1ap quy hoach;
x4c dinh quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Panh gid vé cac diéu kién tu nhién, hién trang vé dan sd, kinh té - xa hoi,
hi¢n trang su dung dat va kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat, cac du an, chuong
trinh dang trién khai; dénh gid céc tiéu chi, chi tiéu ddi v6i do thi loai V, do thi loai
[V theo Nghij quyét cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Tong hop céac van dé hién trang, phan tich diém manh, diém yéu, co hoi,
thach thirc cua khu vuc 1ap quy hoach.

- Pé xuat nhing van de can giai quyet cac thé manh can khai thac 1am co sé
hudng dén muc tiéu phat trién nhanh va bén ving.

2. Xac dinh cac yéu to tac dong cua vung xung quanh inh huwong dén
phat trién khong gian trén dia ban thi tran Phu Yén:

- Cap nhat cac dinh huéng phat trién, cac du an, cac quy hoach khac lién quan
6 anh hudéng dén phat trién khong gian trén dia ban thi tran.

7'/,



- Danh gia tac dong truc giao thong ddi ngoai QL 37, duong Tinh 10 114,.
lién két thi tran Phu Yén véi cac dia phuong lan can.

- Xac dinh cac dinh huodng phat trién kinh té - xa hoi, hé thong ha tang ky
thuat trén dia ban huyén Phu Yén dén nam 2035 c6 anh hudng toi phat trién khong
gian trén thi tran Phu Yén.

3. Ra soat, danh gia cac dy 4an va cac quy hoach con hiéu lwe trén dia ban
thi tran:

Thu thap, nghién ctru va cap nhat cac quy hoach, cac du an da dugc phé duyét
va trién khai trén ranh gi6i thi tran Phu Yén cling nhu tién hanh khao sat thuc té doi
voi cac du an da, dang va sé trlen khai lan can voi huyén Phu Yén dé dam bao su
két nbi hop ly, dong bo vé ha tang ky thuat, dinh hudng phat trién khong gian va su
dung dat gitra thi trdn voi cac khu vuc lan can va trong tong thé cac quy hoach
huyén Phu Yén va tinh Son La.

4. Xac dinh tiém niing, dong lwe chinh phat trién kinh té - xa hoi ciia thi trin:

- Dy bao quy md dén sd, lao dong, sé ho cho giai doan quy hoach 10 nam va
phan ky quy hoach 5 nam.

- Du bdo loai hinh, dong luc thic day phat trién kinh té chu dao.

- X4c dinh tiém nang dét dai phuc vu cho viéc chuyén doi co cau su dung dat
(néng nghiép sang phi néng nghiép) phuc vu dan cu, cong trinh ha tang va san Xuat.

- Xac dinh quy mo dat xay dung cho timg loai cong trinh cong cong, dlCh vu
thi tran, tiéu khu; quy mo va chi tiéu dat ¢ cho timg loai ho gia dinh nhu: Ho san
xudt nong nghiép; ho san xuat tiéu thu cong nghi¢p; ho thuong mai, dich vu trong
toan thi tran.

5. Yéu cau vé quy hoach:
5.1. Yéu cau vé dinh hwéng phit trién khong gian:

- X4ac dinh hudng phat trién do thi, xac dinh trung tdm hanh chinh, trung tam
thuong mai, dich vy, trung tdm cong cdng, cong vién cay xanh va khong gian mo
cua do thi...

- Xac dinh pham vi, quy m6 céac khu chire nang cua do thi: Khu chinh trang,
cai tao, khu bao ton, khu di san, khu di tich, khu phat trién moi, khu cam xay dung,
cac khu du trir phat trién; Xac dinh cac khu vuc quan trong can phai khong ché va
kiém soat xay dung bao gdm cac khong gian trong tam, trong diém va cac khong
gian dic trung trong do an quy hoach.

- Xac dinh chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi,
dinh hudng phat trién d6i véi tung khu chire nang. Dé xuét chi tiét vé tang cao, hmh
khoi kién triic va cac quy dinh vé quan ly kién tric canh quan cho toan bd khu vuc
lap quy hoach. Phat trién kién tric duong dai hai hoa vé6i canh quan tu nhién, lay
cam htmng tir truyén thong dan toc, than thién véi moi truong, su dung vat liéu dia
phuong.

- Dinh huéng t6 chic khong gian, kién tric, canh quan cho cac khu chtrc
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nang cua do thi, truc khong gian chinh theo huong ton trong dia hinh tu nhién, gan
két khong gian cay xanh, mat nudc va diém nhan véi cac khu dan cu, dich vu. C6
giai phap to chirc khong gian canh quan kién trc hai hoa véi canh quan thién nhién
xung quanh, ton trong dia hinh ty nhién, tranh san lap nhiéu, dap tmg duoc cac yéu
cau cua cong tac quan ly dat dai, quan ly dau tu xdy dung.

5.2. Yéu cau vé quy hoach sir dung dit:

- Quy hoach su dung dat cho tung khu chuc nang theo co cau dugc xéc dinh;
Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu str dung dat cho timg 16 dat: Quy mo, dién
tich, mat do xay dung, hé so str dung dat, tang cao xay dung, dién tich san... cho cac
16 dat xay dung theo cac khu chire nang.

- PBé xuat giai phap phan bo quy dat theo chirc ning, xac dinh vi tri, pham vi,
quy moé cac khu chiure nang (khu trung tam hanh chinh, trung tam thuong mai, dich
Vi, trung tam cong cong, cong vién cdy xanh, khu xdy dung moi; khu can chinh
trang; khu ndng cap hodc di doi; khu vuc can bao ton, ton tao; cdc khu vue cam
xay dung, ... ).

- Tinh toan quy mo phat trién dan s lam co so b tri quy dat xay dung céac
cong trinh ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat cho khu vuc.

- Nghién ciru, ké thira quy hoach sur dung dat cua cac quy hoach, du an da
duoc phé duyét; ra soat, dé xuat diéu chinh bo sung theo thuc té phat trién.

- Quy hoach cac loai dat trén dia ban thi tran Phu Yén du kién) cap nhat phu
hop v6i quy hoach str dung dat cap huyén.

- Chi tiéu su dung dat: Thuc hién theo Thong tu 5O 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua Bé Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh
khac c6 lién quan.

6. Thiét ké do thi:

D6i véi phan thuyét minh thiét ké do thi trong d6 an quy hoach chung dién
dat day du cac noi dung yéu cau néu & Dleu 3,4, 5 cua Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cua B$ Xay dung vé viéc Huéng dan vé noi dung Thlet ké do
thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia B Xay dung vé viéc Stra
doi, bo sung mot sb didu cua Théng tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B
truong B Xay dung Hudng dan vé noi dung Thiét ké do6 thi, dong thoi phu hop véi

cac ban vé thiét ké do thi trong dd an quy hoach chung va cac quy dinh hién hanh
khéc vé thiét ké do thi.

7. Yéu cau vé quy hoach ha tang ky thuat: Xac dinh cac dinh hudéng tong
quat vé quy hoach phat trlen ha tang k¥ thuat khung trong khu vuec, moi lién két voi
cac khu vyc lan can, dé xuat giai phap phat trién ha tang cua khu vuc. Quy hoach
hé thong ha tang ky thuat dam bao déap mg dugc nhu cau phat trién, gom: Chuan bi
k¥ thuat, giao thong, cap nuoc, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat nudce

thai, thu gom xir 1y chat thai rén va nghia trang ... dam bao dat céc tiéu chi, chi tiéu

cua do thi loai IV. y



8. Quy dinh quan ly phat trién, xay dung do thi theo quy hoach: Noi dung
theo quy dinh tai Chuong V Luét quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Chuong V Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach dé thi va cac quy dinh hién hanh.

. 9. Panh gia moi trwong chién lwge: Noi dung theo quy dinh tai Piéu 39
Ludt quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dé thi va cac quy dinh hién hanh.

10. Kinh phi dau tw va nguon Iye thuwe hién: Xac dinh chuong trinh, du an,
hang muc ha tang ky thuat uu tién dau tu; cac du an can néu rd quy mo dau tu xay
dung, du bdo nhu cau vén va kién nghi nguon von thuc hién./.
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