UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 674/QP-UBND Son La, ngay 11 thang 4 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan
1ap Quy hoach phén khu so 3, d6 thi M¢c Chéu, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

- Can cir Lugt T o chikc chinh quy?é‘n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Luat To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

_ Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, bé sung mét sé
diéeu cia 37 Ludt co lién quan dén Ludt Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72{201 ?/NB-CP ngay 30/8/,20] 9 ciia Chinh phii vé
viéc sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; Nghi dinh so

35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu
cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay dung,

Can cir Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 07/02/2014 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chung do thi Moc Chdu, tinh Son La dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh sé 365/0D-UBND ngay 27/02/2024 ciia UBND tinh vé
viéc cho phép ldp cdc quy hoach phan khu thuoc Quy hoach chung do thi Moc
Chdu, tinh Son La déen nam 2040;

Theo dé nghi ciia Gidm doc 8¢ Xdy dung tai To trinh sé 98/TTr-SXD ngay
09 thdang 4 nam 2024.
QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach phan khu s6 3 do
thi Moc Chau, tinh Son La véi cac noi dung kém theo quyét dinh nay.
Diéu 2. T6 chic thyc hién
1. UBND huyén Moc Chau (co quan 1ap quy hoach)

- Chiju trach nhiém toan dién vé sd liéu, tinh chinh xac cua hd so nhiém vu
va dy toan 18p quy hoach theo quy dinh; Lap, tham dinh, phé duyét du toan chi
tiet doi vai cac chi phi tam tinh va mot so chi phi khac ap dung hé s6 theo Thong
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tu 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung dé trién khai thuc hién
theo quy dinh;

- Ra soat cac noi dung kién nghi cia S¢ Xay dung tai Bao cao két qua
tham dinh s6 41/KQTD-SXD ngay 09/4/2024, quan Iy chi phi, quan Iy cong tac
lap quy hoach phan khu theo quy dinh; t6 chtrc 1ap d6 an quy hoach dam bao
chat luong, tién do va tuan thu theo cac quy dinh hién hanh.

2. S Xay dung chiu trach nhiém vé quy trinh, noi dung, két qua thém
dinh nhiém vu va du toan lap quy hoach phén khu; t6 chirc tham dinh d6 an
quy hoach, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi trudng,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, Cong thuong,
Y té, Van hoa - Thé thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Lao dong -Thuong
binh va Xa hoi; Cha tich UBND huyén Moc Chau va thu trudng cac nganh, don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- TT Tinh ay, TT HDND tinh (b/c); KT. CHU TICH

- P/c Chu tich UBND tinh (b/c); : -
- C4c Pho Chu tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Nhu diéu 3 (t/h);

- VP UBND tinh (LD; P.KT);
- Trung tdm théng tin tinh;

- Luu: VT, KT (Toan).

Lé Hong Minh



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

NHIEM VU VA DU TOAN
Lap Quy hoach phan khu s6 3 @6 thi Mdc Chéu, tinh Son La

I. NOI DUNG CHiNH CUA NHIEM VU QUY HOACH

1. Pham vi ranh gidi lap quy hoach

Thudc pham vi Thi trdn Nong Truong Moc Chau gc‘)m cac Tiéu khu:
Thao Nguyén, Hoa Ban, Chleng bi; xa Phiéng Ludng gom 07 ban: Tién
Phong, Mudng, Tam Ba, Xo6m Lom, Sudi Khem, Piéng Sang, Pa Hoc. Ranh
g161 nhu sau:

- Phia Bic giap tiéu khu 1/5, tiéu khu 66 thi trin Nong Truong Moc Chau
va x& Phiéng Ludng;

- Phia Nam giap xa Van Ho, huyén Van Ho;

- Phia Tay giap tiéu khu Vuon Dao, Tién Tién;

- Phia Pong gip x4 Van HO, huyén Van Hb.

2. Quy mo 1ap quy hoach

- Quy md nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 2.609 ha, trong do:

+ Cap nhat, ké thL‘rq tir Quy hoach phan khu dan cu, dich vy, du lich sinh
thai thudc khu du lich Quéc Gia Moc Chau va Quy hoach phan khu trung tdm du
lich trong diém va du lich phia Nam huyén Mdc Chau: Khoang 1.890 ha;

+ Quy hoach mdi b6 sung: Khoang 898 ha.
- Quy md dan sb: Khoang 53.800 nguoi.
3. Muc tiéu

-Cu thé hoa cac dinh hudong cua Quy hoach chung dé thi Moc Chau, tinh
Son La dén nam 2040.

- Tan dung dia hinh va canh quan ty nhién, hinh thanh cac khu nghi
dudng, cac khu thé thao, vui choi giai tri hién dai, cong vién, cac khu thuong
mai dich vu hdn hop gin v6i phat trién cac khu dan cu moi, bo sung céc tién ich,
cac hoat dong thuong mai, dich vu du lich, lién két chit ché vé6i cac khu dan cu
hién hiru dugc khoanh ving dé bao ton va gin giit cac hinh thai kién trac dia
phuong, ban sac van héa dan toc; khong gian xay dung hai hoa véi khong gian
md, cdy xanh canh quan gan lién véi hoat dong nong nghiép, 601 che, cac loai
cdy nong nghip dac trung (mén, dao, bo,...) gan voi phat trién du lich cong
dong, van hoa, sinh thai, tao nét dic trung cho khong gian khu vuc.

- Xac dinh cac myc tiéu, chi tiéu phat trién d6 thi va hinh thanh cac cong
trinh diém nhan trong khu vuc phu hgp véi tinh chat do thi.
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- Dé xuét cac giai phap quy hoach lam co s¢ 14p céc quy hoach chi tiét,
trién khai dau tu xay dung theo quy dinh;

- Tao tién dé xay dung huyén Mdc Chau thanh thi xa vao nam 2025.
4. Tinh chat, chirc niing
A.]. Tinh chat

- La khu chirc nang thudc cac trung tam du lich trong diém va ving dém
trong Khu du lich quoc gia Mgc Chau.

- La khu vuc ctra ngd cua do6 thi Moc Chau gén két v6i khu dan cu hién
hiru, két ndi tuyén cao toc Hoa Binh - Moc Chau (Son La) nhdm phat trién céc
khu hdn hop (thwong mai, dich vu, du lich, &), khu sinh thai, nghi dudng, vui
choi giai tri, cham soc stre khoe, dao tao du lich.

- La quan thé du lich, nghi dudng sinh thai, thé thao, vui choi giai tri, chim
soc suc khoe, dao tao du lich, gan két véi cac khu dan cu hién hiru; 1a khu vuc ctra
ngo cua do thi Moc Chau, két noi tuyén cao toc Hoa Binh - Moc Chau - Son La.

4.2. Chuc nang

- Khu d6i ché bao ton, khu du lich sinh thai, khu dich vy, khu dan cu méi,
khu dan cu hién hiru va cac tién ich khac...;

- Khu dan cu hién hiru cai tao chinh trang.

- Khu hén hop (thuong mai - dich vu - du lich - ¢); cac khu dan cu moi,
khu kinh doanh dich vu, khu biét thy du lich, gan két v&i khu dan cu hién hiru.
(Trong qué trinh Idp dé an quy hoach, cé thé nghién cizu, diéu chinh bé sung céc
tinh chat, chize nang quy hoach dé phi hop véi yéu cau thuc té va dinh hwéng
phét trién).

5. Yéu ciu vé khio sat, danh gia hién trang

- Ra soat, cap nhap dir liéu khao sat, quy hoach ctia d6 an quy hoach phan
khu xay dung khu dan cu, dich vu, du lich sinh thai thuoc khu du lich quéc gia
Moc Chau va quy hoach phan khu xay dyng trung tdm du lich trong diém va
vung dém phia nam thudc khu du lich quéc gia Moc Chau; tién hanh khao sat d6i
v6i dat thuan loi xay dung méi.

- Phan tich danh gia dac diém tu nhién va moi truong, hién trang kinh té -
x4 hoi vé thuén loi, khé khan, co hoi, thach thirc (theo phuong phap SWOT) trén
co 5O sb licu théng ké tong hop va cac 56 lidu thu thap vé hién trang dan cu, s
dung dat, ha tang xa hoi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat, cac quy dinh
theo quy hoach chung, cac d6 an quy hoach, dyu an Xay dung d3 duogc cp co
tham quyén phé duyét, quy chuan hién hanh, dé c6 giai phap quy hoach.

6. Yéu cau vé to chirc khong gian kién tric canh quan va quy hoach
str dung dat

6.1. Yéu cau vé to chuc khong gian kién truc canh quan

- Phan khu d6 thi phai dua trén céc gia tri dic trung trong timg khu vuc vé
di€u kién tu nhién, kién triic canh quan va chirc nang do thi, ddm bao tinh thong
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nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé thudc khu vuc, c6 tinh ké
thira kién trac, canh quan va phu hop véi diéu kién, dic diém tu nhién. Trung
tam theo cép hanh chinh phai dugc bd tri tai vi tri ¢6 mdi lién hé thuan loi nhat
t6i cac khu chirc ning cua d6 thi va tuan thu quy hoach chung. B tri hdn hop
nhiéu chirc ning khac nhau trong khu trung tim d6 thi dam bao khai thac st
dung dét hiéu qua, linh hoat va thuan tién.

- Khong gian xanh nhén tao phai dugc phan bd hop 1y trén toan dién tich
dat xay dung d6 thi ¢é dam bao thuan loi trong st dung. Dinh hudng bao ton
canh quan thién nhién, cac di san, di tich trong khu vyc, dé xuét phuong an khai
thac va phét huy cac khu vuc c¢6 gia tri vé canh quan. Long ghép cac bién phap
phong, chng thién tai vao quy hoach.

6.2. Yéu cau vé quy hoach sir dung dat

- Cap nhélt, ké thl‘ravcéc quy hoach st dung dét cta cac quy hoach, dy an da
dugc duyét. Can ra soat bo sung, di€u chinh phu hop véi cac quy dinh hién hanh.

- P& xuat giai phap phan bd quy dat theo chirc ning phuwong an chon; Xac
dinh vi tri, pham vi, quy mo6 cac khu chirc nang (khu xdy dung moi; khu can
chinh trang; khu ndng cdp hodc di doi; khu vic cdn bao ton, ton tao; cdc khu
viee cam xdy dyng....). Tinh toan va xac dinh ngudng chi tiéu s dung dit cho
tung 16 dat: quy mo, dién tich, mat d§ xay dung, hé s6 str dung dat, téng ca0 xay
dung, dién tich san...cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chirc nang.

Chi tiéu sir dung dat:
+ Dét don vi o 28-45m?/nguoi;

+ D4t cay xanh, dat cong trinh cong cong, dit van hoa, y té gido duc, dat
thuong mai va dich vu dat ty 1¢ phu hop véi ti€u chuan.

- Tinh toan quy md dan s6 va bd tri dit cac cong trinh ha tang xa hoi (nhue:
Tru s6 cdc co quan, hé thong trieong hoc, y té, nha van héa, san thé thao khu
viee, hé thong cho, thuwong mai dich vu, céng vién cdy xanh, bdi dé xe...) cho khu
vuc dap ung chi tiéu kinh té k¥ thuat theo quy dinh.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

Cac noi dung quy hoach ha tang k¥ thuat phai dam bao theo Quy chuan
k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé hé thong ha ting cong trinh k¥ thuat QCVN 07:2023/BXD va
cac quy chuan, tiéu chuan khéc co lién quan, ra soat, ké thira, cap nhat cac quy
hoach, dy an da duogc phé duy¢t. Céan ra soat bd sung, diéu chinh cho phu hop
vo1 cac quy dinh hién hanh.

7.1. Chudn bi ky thuat, san nén, thodt nudc mua, thodt nude thdi

- Pé xuat cac giai phap san nén va cao d6 chuan bi k¥ thuat phu hop véi
tung khu vuc, ddm bdo bam theo dia hinh ty nhién. Xac dinh ¢t san nén khéng
ché cho tung khu vuc, xac dinh do dbc san nén, khoi lugng dat dao dép cho tung
khu vuc xay dyng. Tinh toan thily vin 1am co s& xac dinh khau do cac cong
trinh thoat nudc dam bao theo quy dinh.



- Xac dinh mang luéi thoat nudc mua, nude thai sinh hoat va nudc thai
cua co so san xuét, kinh doanh, dich vu trong khu san xuét, kinh doanh, dich vu
tap trung, tiéu tha cong nghiép, dé xuit giai phap thu gom va xu 1y so bd trude
khi dau ndi vao hé thong thu gom, vi tri quy mo khu xur ly nuéc thai, mang ludi
duong dng va thong s ki thuat chi tiét.

7.2. Giao thong

- Xac dinh chi gioi duong do, chi gidi xay dung, mat cit ngang cac tuyen
duong glao thong trong d6 thi, mirc d6 thé hién dén cip duong phan khu vuc. T6
chuc giao thong an toan, dam bao lién hé gitra cac khu vuc va céac lién hé voi
mang ludi bén ngoai. Quy hoach hudng tuyén, quy mé mit cit ngang cia cic
tuyén dudng trong khu vuc 1ap quy hoach dam bao phu hop véi Quy hoach
chung d6 thi Mdc Chau dén nam 2040, dam bao tinh khdp ndi, déng bd vé quy
mo cac cong trinh giao thong véi cac phan khu khac. Ty 1& dat giao thong
(khéng bao gém dat giao théng tinh) >18% dat xay dung.

- Piéu tra khéo sat luu luong phuong ti€n; tinh toan, du bao tbc do phat
trién phuong tién dé xac dinh chtrc ning cua cac tuyén dudng d6 thi dam bao
tinh két ndi, ddc biét 1a cac truc giao thong quan trong trong do thi, hé thong
giao théng ddi ngoai. Nghién ctru giai phap thiét ké dam bao tiép cén cac cong
trinh xdy dung, duong va hé phé... xac dinh vi tri, quy mé céc bai dd xe.

7.3. Cdp nudc

Xéc dinh ngudn nudc va nhu cau cap nudc, quy mo cac cong trinh cap
nuéc, thiét ké mang ludi phan phdi, d& xuat cac giai phap cap nude, chiéu dai,
duong kinh, chi r6 vi tri cac hong ctru hoa.

7.4. Cap dién, chiéu sang

Xac dinh nhu cau cép dién, nguon cung cép dién, vi tri cac tram di€n phan
phdi, mang lu6i duong day trung thé, ha thé, huéng tuyén, hanh lang, phuong
thire két n6i va hé thong dién chiéu sang phai duoc nghién cuu bb tri hop 1y, phu
hop v6i quy hoach cap trén, dam bao chiéu sang, dong thot lam tang thém gia tri
tham my cho khu vuc. Tinh todn dam bao quy dat danh cho ha tang dién trong
quy hoach phan khu.

7.5. Ha tang ky thudt vién théng thu déng

~ Xac dinh nhu cau va mang ludi ha tang k thudt vién thong thy dong, ha
tﬁng buu chinh, ha tang phat thanh, truyén tnanh trong khu vuc 1ap quy hoach,
ha tang thong tin lién lac ting 6 quy hoach, tong nhu cau va mang luoi.

7.6. Xur Iy chat thai rdn va vé sinh méi truong

Can ct phuong an phat trién cac khu xtr 1y chat thai ran trén dia ban tinh
va quy hoach chung dé dé xuat phuong 4n quy hoach. Xac dinh tiéu chuan va
khoi lugng chét thai ran. Lua chon hinh thirc thu gom chét thai ran, xac dinh quy
mo diém tap két va xir Iy chat thai ran, khu vuc tap trung rac. Tinh toan quy mo,
lya chon vi tri thu gom rac thai hop 1y.
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8. Thiét ké d6 thi va quy dinh quan ly

Noi dung thiét ké d6 thi trong dd an quy hoach thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B Xay dung. Lap quy dinh
quan 1y theo d6 an quy hoach phan khu va phai c6 cac so d6 kém theo.

9. Yéu ciu vé danh gia moi truwong chién lwoc

- Danh gia hién trang moi truong vé d1eu kién dia hinh, diéu kién tu
nhién, chat thai ran, nudc thai, tiéng On va cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan
thién nhién;

- Phan tich, du b4do nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
moi truong dé dé xuat hé thong céc ti€u chi bao vé mdi trudong, dua ra céc giai
phap quy hoach khong gian va ha tang ky thuat t61i vu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i v6i dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach db thi;

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan trac
moi truong.
10. Kinh phi diu tw

Luan ctr, xac dinh danh muc cdc chuong trinh, du an uu tién dau tu tai
khu vuc 1ap quy hoach; dé xut, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguén luc
thuc hién. Tong hop khéi lugng dau tu, kinh phi du tu xay dung theo phan ky
dau tu va danh muc cac du an, khai toan kinh phi dau tu cho tung dy an dau tu
xay dung. Néu cac dy an du kién wu tién dau tu xdy dung bang ngudn vén ngan
sach nha nudc va to chirc thuc hién quy hoach.

II. DU TOAN CHI PHi LAP QUY HOACH

1. Dw toan chi phi (theo Két qud tham dinh s6 41/KOTP-SXD ngay
09/4/2024 cua So Xay dung)

Tong chi phi 1ap quy hoach, da bao gom thué VAT (lam tron):
1.600.952.000,0 dong (bang chir: Mot ty sau tram triéu chin tram lam hai nghin
dong), trong do:

- Chi phi khéo sat dia hinh (tam tinh): 95.949.748 d6ng;

- Chi phi 1ap nhiém vu khao sat (tam tinh): 2.878.492 dong;
- Chi phi giam sat khao sat (tam tinh): 3.907.074 dong;

- Chi phi lap dd an quy hoach: 819.374.600 dong;

- Chi phi 14p nhiém vu quy hoach: 70.948.768 dong;

- Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach: 12.899.776 dong;

- Chi phi tham dinh d6 4n quy hoach: 61.567.375 dong;

- Chi phi quan 1y nghiép vu 1ap quy hoach: 63.749.835 dong;
- Chi phi cong bd quy hoach: 22.346.580 dong;
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- Chi phi xin ¥ kién cong ddng dan cu: 16.387.492 dong;

- Chi phi cdm mbc quy hoach (tam tinh): 220.000.000 dong;

- Chi phi dyng bién pa-nd cong bd quy hoach (tam tinh): 46.200.000 dong;
- Chi phi 1ap HSMT, danh gia HSDT: 6.600.000 ddng;

- Chi phi tham dinh HSMT, két qua LCNT: 4.400.000 dong;

- Chi phi lap quy hoach theo thong tin dia 1y (GIS): 81.937.460 dong;
- Chi phi du phong: 71.804.663 dong.

2. Ngudn von: Voén ngan sach nha nudc (ngin sach tinh, ngin sach
huyén) va cac nguon von hgp phap khac.

3. Thoi gian thyc hién : Nam 2024-2025.
111. HO SO SAN PHAM

1. Yéu cau vé ngi dung, quy cach thé hi¢n

Noi dung, quy cach, thanh phan ho so, hé thong ky hiéu trong cic ban vé
va ndi dung thé hién ban v& tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh )
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xay dyng khu chirc nang va quy hoach nong thon.

2. Thanh phan ho so
2.1. Phan ban vé&

TT Danh muc sin pham Ty 1€
1 |So dd vi tri va gi6i han khu dat 1/10.000
2 |Ban do hién trang str dung dét va kién trac canh quan|  1/2.000
3 E;ig ‘l;)élrlln (Z? ﬁg;grang hé théng ha tang k¥ thuat va 1/2.000
Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat 1/2.000
So db t6 chirc khong gian kién triic canh quan. 1/2.000
Céc ban v& thiét ké d6 thi TL thich hop
7 ?}ing?‘gic)g}; l(lj?ilcgh giao thong va chi giéi duong do, 1/2.000
8 |Ban d6 quy hoach chuén bi k¥ thuat, san nén. 1/2.000
9 |Béan dd quy hoach mang lu6i thoat nude mua 1/2.000
10 |Ban d6 quy hoach mang ludi cap nudc 1/2.000




TT Danh muc san pham Ty 1€

11 I%an (?o quy hoach thoat nudc thai, quan ly chat thai 1/2.000
ran va nghia trang

12 |Ban d6 quy hoach cap dién va chiéu sang 1/2.000

13 |Ban d6 quy hoach ha ting vién thong thu dong 1/2.000

14 Ba§1 do quy I}oach cac khu vuc xay dung cong trinh 1/2.000
ngam (néu co)

15 |Ban d6 tong hop duong day, duong éng ki thuat 1/2.000

2.2. Thuyét minh, cic ban vé& thu nho, ban do quy hOaCh (in mau), phu luc
va cac van ban phap 1y co lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach; To
trinh dé nghi phé duyét va Quyet dinh phé duyét quy hoach./.
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