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Phụ lục III 
 QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ 102/2024/NĐ-CP 
NGÀY 30 THÁNG 7 NĂM 2024 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT THI 
HÀNH MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT ĐẤT ĐAI; NGHỊ ĐỊNH SỐ 151/2025/NĐ-

CP NGÀY 12 THÁNG 6 NĂM 2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH VỀ 
PHÂN ĐỊNH THẨM QUYỀN CỦA CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG 02 

CẤP, PHÂN QUYỀN, PHÂN CẤP TRONG LĨNH VỰC ĐẤT ĐAI 
 (Ban hành kèm theo Quyết định số 106/2025/QĐ-UBND   

ngày  06  tháng 10  năm 2025 của Uỷ ban nhân dân tỉnh Sơn La) 

 

Chương I 
NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Quy định này quy định chi tiết thi hành khoản 2 Điều 46, khoản 4 Điều 47, 
khoản 3 Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai (sau đây gọi là Nghị định 
số 102/2024/NĐ-CP); điểm d khoản 1 mục V phần III Phụ lục I kèm theo Nghị 
định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính phủ quy định về 
phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 
trong lĩnh vực đất đai (sau đây gọi là Nghị định số 151/2025/NĐ-CP). 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

1. Cơ quan nhà nước thực hiện quyền hạn và trách nhiệm đại diện chủ sở hữu toàn 
dân về đất đai, thực hiện nhiệm vụ thống nhất quản lý nhà nước về đất đai. 

2. Người sử dụng đất theo quy định tại Điều 4 Luật Đất đai. 

3. Các đối tượng khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng đất đai. 

Điều 3. Giải thích từ ngữ  

1. Dự án độc lập là dự án khi thực hiện hoặc loại bỏ không ảnh hưởng đến dự 
án khác. 

2. Đường giao thông hiện trạng hoặc đường giao thông đã được quy hoạch 
quy định tại Điều 8 Quy định này là đường giao thông có chiều rộng nền đường tối 
thiểu từ 5 m trở lên (tương ứng với đường giao thông nông thôn cấp B theo TCVN 
10380:2014). 
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Chương II 
QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

Điều 4. Tiêu chí, điều kiện chuyển mục đích sử dụng dưới 02 ha đối với đất 
trồng lúa, đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng, đất rừng sản xuất sang mục 
đích khác (khoản 2 Điều 46 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP) 

1. Đối với trường hợp chuyển mục đích sang mục đích khác để thực hiện dự 
án đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư theo 
phương thức đối tác công tư thì tiêu chí, điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 46 
Nghị định số 102/NĐ-CP. 

2. Đối với trường hợp chuyển mục đích sang mục đích khác không thuộc diện 
quyết định chủ trương đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, 
Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư phải đảm bảo tiêu chí, điều kiện sau: 

a) Có phương án trồng rừng thay thế hoặc văn bản hoàn thành trách nhiệm 
nộp tiền trồng rừng thay thế theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp đối với 
trường hợp trên đất có rừng. 

b) Có phương án sử dụng tầng đất mặt theo quy định của pháp luật về trồng 
trọt đối với trường hợp xây dựng công trình trên đất được chuyển đổi từ đất chuyên 
trồng lúa sang đất phi nông nghiệp, trừ trường hợp quy định tại khoản 3 Điều 139 
Luật Đất đai năm 2024 (sau đây gọi là Luật Đất đai) mà đã làm mất đi điều kiện 
cần thiết để trồng lúa thì không phải lập phương án sử dụng tầng đất mặt.  

Điều 5. Rà soát, công bố công khai, lập danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, 
nằm xen kẹt và việc giao đất, cho thuê đất đối với các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen 
kẹt (khoản 4 Điều 47 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP) 

1. Rà soát các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản lý 

a) Ủy ban nhân dân các xã, phường (sau đây gọi là Ủy ban nhân dân cấp xã); 
Tổ chức phát triển quỹ đất rà soát các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt đủ điều kiện để 
ưu tiên sử dụng vào mục đích công cộng; trường hợp không sử dụng được vào mục 
đích công cộng thì giao đất, cho thuê đất cho tổ chức, hộ gia đình, cá nhân sử dụng 
đất liền kề. Việc rà soát các thửa đất nhỏ hẹp trên cơ sở trích đo hoặc trích lục thửa 
đất đối với những nơi đã có bản đồ địa chính. 

Nội dung rà soát các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt bao gồm: 

- Căn cứ vào quy hoạch sử dụng đất cấp xã hoặc quy hoạch sử dụng đất cấp 
huyện phê duyệt trước ngày 01 tháng 7 năm 2025 (đối với những nơi chưa phê 
duyệt quy hoạch sử dụng đất cấp xã) hoặc quy hoạch chung hoặc quy hoạch phân 
khu được phê duyệt theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị, quy hoạch đô 
thị nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị, quy hoạch xây dựng điểm 
dân cư nông thôn, quy hoạch xây dựng xã nông thôn mới đã được cơ quan có thẩm 
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quyền phê duyệt để xác định diện tích, loại đất, mục đích sử dụng đất dự kiến giao, 
thuê của các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt; 

- Các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân sử dụng các thửa đất liền kề; 

- Số lượng các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản lý tại thời 
điểm rà soát đảm bảo điều kiện được giao đất, thuê đất, hợp thửa đất. 

b) Trên cơ sở kết quả rà soát các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt của Ủy ban 
nhân dân cấp xã và Tổ chức phát triển quỹ đất, Ủy ban nhân dân cấp xã phê duyệt 
kết quả rà soát để công bố công khai, lập danh mục theo quy định tại khoản 2 Điều này.   

2. Công bố công khai, lập danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt 

a) Ủy ban nhân dân cấp xã công bố, công khai danh mục các thửa đất nhỏ 
hẹp, nằm xen kẹt, trong đó thể hiện rõ diện tích, loại đất, mục đích sử dụng đất khi 
giao đất, cho thuê đất của từng thửa đất tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã và tại nhà 
văn hóa khu dân cư nơi có đất, thời gian công khai là 03 ngày làm việc kể từ ngày 
công bố. Việc công khai phải có Biên bản niêm yết công khai và Biên bản kết thúc 
công khai. 

b) Kết thúc công khai, cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã có trách 
nhiệm trả lời bằng văn bản các ý kiến của người dân nơi có đất, người sử dụng đất 
liền kề về các kiến nghị liên quan đến việc giao đất, cho thuê đất các thửa đất liền 
kề (nếu có). 

3. Lấy ý kiến về nhu cầu sử dụng các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt 

a) Sau khi công khai và trả lời các nội dung kiến nghị (nếu có), cơ quan có 
chức năng quản lý đất đai cấp xã tổ chức họp lấy ý kiến của các tổ chức, hộ gia 
đình, cá nhân liền kề về nhu cầu sử dụng các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt dự kiến 
giao đất, cho thuê đất. Cuộc họp phải có sự tham gia đầy đủ của các tổ chức, hộ gia 
đình, cá nhân liền kề và Tổ trưởng tổ dân phố, thôn, bản, tiểu khu nơi có đất. 

Trường hợp chủ sử dụng đất liền kề vắng mặt hoặc không tham gia dự họp 
thì lập Biên bản ghi nhận và cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã có trách 
nhiệm thông báo kết quả cuộc họp bằng văn bản trong vòng 03 ngày làm việc kể từ 
ngày kết thúc cuộc họp cho chủ sử dụng đất liền kề được biết. 

b) Các nội dung yêu cầu phải nêu cụ thể tại cuộc họp lấy ý kiến:  

- Chủ trương, kế hoạch, đối tượng, hình thức giao đất, cho thuê đối với các 
thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt; 

- Thông tin về thửa đất: Diện tích, giá đất, mục đích sử dụng đất; 

- Các thủ tục cần thực hiện để được giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất; 

- Tên tổ chức, cá nhân có nhu cầu giao đất, cho thuê đất. 
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c) Công khai danh sách các tổ chức, cá nhân có nhu cầu giao đất, thuê đất 

Cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã có văn bản ghi nhận kết quả lấy 
ý kiến, công khai văn bản này tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã và tại nhà văn hóa 
khu dân cư nơi có đất về tên tổ chức hoặc cá nhân có nhu cầu giao đất, thuê đất, 
thời gian công khai là 03 ngày. Việc công khai phải có Biên bản niêm yết công khai 
và Biên bản kết thúc công khai. 

Kết thúc thời gian công khai các chủ sử dụng đất liền kề đăng ký, cơ quan có 
chức năng quản lý đất đai cấp xã có trách nhiệm tổng hợp, phê duyệt danh sách các 
trường hợp đăng ký nhu cầu sử dụng đất. 

 Trường hợp có từ hai người sử dụng đất trở lên có nhu cầu giao đất, cho thuê 
đất thì Ủy ban nhân dân cấp xã thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại 
Điều 229 của Luật Đất đai, Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP. 

4. Thẩm định điều kiện giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá đối 
với các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt 

Ngay sau khi kết thúc quy trình thực hiện quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 
này, cơ quản có chức năng quản lý đất đai cấp xã tổ chức thẩm định và tổng hợp 
danh mục các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt sử dụng vào mục đích công cộng hoặc 
giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá cho người sử dụng đất liền kề trong 
trường hợp chỉ có 01 người sử dụng đất liền kề có nhu cầu (danh mục nêu rõ các 
thửa đất đủ điều kiện/không đủ điều kiện giao đất, cho thuê đất không thông qua 
đấu giá); cơ quản có chức năng quản lý đất đai cấp tỉnh thẩm định đối với trường 
hợp thuộc thẩm quyền giao đất, cho thuê đất của Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh; 
kết quả thẩm định được công khai tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã và nhà văn hóa 
khu dân cư nơi có đất. 

5. Công bố, công khai danh sách các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân liền kề đủ 
điều kiện, không đủ điều kiện giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá đối với 
thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt 

a) Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất công bố, công khai kết quả 
thẩm định tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã và nhà văn hóa khu dân cư nơi có đất, 
thời gian công khai tối thiểu 03 ngày. Việc công khai phải có Biên bản niêm yết 
công khai và Biên bản kết thúc công khai. 

b) Kết thúc công khai, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm trả 
lời bằng văn bản hoặc kiến nghị cơ quan có thẩm quyền giải quyết các ý kiến của 
người dân nơi có đất, người sử dụng đất liền kề về các kiến nghị liên quan đến việc 
giao, thuê các thửa đất liền kề (nếu có). Trường hợp người dân chưa đồng thuận với 
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nội dung giải quyết thì ghi rõ nội dung kiến nghị chưa được đồng thuận tại Thông 
báo kết thúc công khai. 

6. Thực hiện việc giao đất, cho thuê đất  

a) Trường hợp giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá đối với thửa đất 
nhỏ hẹp, nằm xen kẹt 

- Trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc kể từ thời điểm nhận được 
Thông báo kết thúc công khai, cơ quan quản lý đất đai các cấp trình Chủ tịch Ủy 
ban nhân dân cấp có thẩm quyền thực hiện giao đất, cho thuê đất không thông qua 
đấu giá đối với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt; 

- Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền thực hiện giao đất, cho thuê đất không 
thông qua đấu giá đối với thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt theo quy định tại Điều 228 
của Luật Đất đai. 

b) Trường hợp giao đất, cho thuê đất thông qua đấu giá đối với thửa đất nhỏ 
hẹp, nằm xen kẹt, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền thực hiện giao đất, 
cho thuê đất theo quy định tại Điều 229 của Luật Đất đai. 

Điều 6. Điều kiện giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất đối với cá 
nhân (điểm d khoản 1 mục V phần III Phụ lục I kèm theo Nghị định số 
151/2025/NĐ-CP) 

Thành lập Hội đồng xét duyệt giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất (sau 
đây gọi là Hội đồng xét duyệt) theo quy định tại điểm c khoản 1 mục V phần III 
Phụ lục I kèm theo Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Hội đồng xét duyệt thực hiện 
thẩm định để giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất cho các cá nhân quy định 
tại các điểm a, b, c, d khoản 3 Điều 124 của Luật Đất đai phải bảo đảm các điều 
kiện sau: 

1. Cá nhân xin giao đất là công dân Việt Nam có đủ năng lực hành vi dân sự, 
có đơn xin giao đất lập theo quy định tại Mẫu số 01 tại kèm theo Nghị định số 
151/2025/NĐ-CP. Đối với cá nhân thuộc đối tượng quy định tại điểm a khoản 3 
Điều 124 Luật Đất đai thì phải đáp ứng điều kiện đã đăng ký thường trú tại địa 
phương nơi xin giao đất và chưa có đất ở, nhà ở. 

2. Cá nhân cam kết không chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê trong vòng 
10 năm kể từ ngày được bàn giao đất trên thực địa; cam kết đưa đất vào sử dụng để 
làm nhà ở trong thời hạn không quá 12 tháng kể từ thời điểm nhận bàn giao đất trên 
thực địa, trừ trường hợp do bất khả kháng theo quy định tại Điều 31 Nghị định số 
102/2024/NĐ-CP của Chính phủ. 
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3. Việc xét duyệt điều kiện giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất cho cá 
nhân phải bảo đảm: 

a) Tuân thủ quy định của pháp luật về đất đai; 

b) Bảo đảm công khai, minh bạch, công bằng, khách quan; 

c) Hội đồng xét duyệt làm việc theo nguyên tắc tập thể, quyết định theo đa số; 
thảo luận công khai, biểu quyết thông qua biên bản họp thẩm định. Việc xét duyệt chỉ 
được thực hiện khi có đầy đủ các thành phần xét duyệt theo quy định tại khoản 3 Điều 
53 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP. Hội đồng kết luận theo ý kiến thống nhất của ít 
nhất 2/3 số thành viên Hội đồng đã biểu quyết và thông qua tại phiên họp.  

d) Hội đồng xét duyệt được sử dụng con dấu của Ủy ban nhân dân cấp xã. 

đ) Việc lựa chọn giao đất không thông qua đấu giá trên nguyên tắc xét duyệt, lựa 
chọn đối tượng thực hiện theo hình thức chấm điểm theo các tiêu chí theo quy định tại 
khoản 4 Điều này. 

4. Tiêu chí xét duyệt giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất cho cá nhân (trừ 
trường hợp các đối tượng thuộc Điều 16 Luật Đất đai) 

a) Đối với đối tượng quy định tại điểm a, b khoản 3 Điều 124 Luật Đất đai  

TT Tiêu chí chấm điểm Số điểm 

1 

Tiêu chí về đối tượng: 
 

- Đối tượng quy định tại điểm b khoản 3 Điều 124 Luật Đất đai 30 

- Đối tượng quy định tại điểm a khoản 3 Điều 124 Luật Đất đai 20 

2 

Tiêu chí về thời gian công tác:  

- Đã công tác chính thức tại cơ quan, đơn vị đóng trên địa bàn xã, 
phường nơi xin giao đất từ đủ 10 năm trở lên 

30 

- Đã công tác chính thức tại cơ quan, đơn vị đóng trên địa bàn 
xã, phường nơi xin giao đất từ đủ 5 năm đến dưới 10 năm 

20 

- Đã công tác chính thức tại cơ quan, đơn vị đóng trên địa bàn 
xã, phường, nơi xin giao đất từ đủ 3 năm đến dưới 5 năm 

10 
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3 

Tiêu chí về khen thưởng:   

- Được khen thưởng cấp Nhà nước 40 

- Có bằng khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, các Bộ, 
ngành Trung ương 

20 

- Có Giấy khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện (trước 
ngày 01 tháng 7 năm 2025), Chủ tịch UBND cấp xã 

10 

b) Đối với đối tượng quy định tại điểm c khoản 3 Điều 124 của Luật Đất đai  

TT Tiêu chí chấm điểm Số điểm 

1  

Tiêu chí về ưu đãi người có công với cách mạng:   

- Người có công với cách mạng 40 

- Thân nhân của người có công với cách mạng 30 

2 

Tiêu chí về hoàn cảnh kinh tế:  

- Thuộc hộ gia đình nghèo  30 

- Thuộc hộ gia đình cận nghèo 20 

- Thuộc hộ gia đình có mức sống trung bình 10 

- Không thuộc các trường hợp trên 05 

3 

Tiêu chí về khen thưởng:  

- Được khen thưởng cấp Nhà nước 30 

- Có bằng khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, các Bộ, 
ngành Trung ương 

20 

- Có Giấy khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện (trước 
ngày 1/7/2025), Chủ tịch UBND cấp xã 

10 
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c) Đối với đối tượng quy định điểm d khoản 3 Điều 124 Luật Đất đai  

TT Tiêu chí chấm điểm Số điểm 

1 

Tiêu chí về hoàn cảnh kinh tế:  

- Thuộc hộ gia đình nghèo  30 

- Thuộc hộ gia đình cận nghèo 20 

- Thuộc hộ gia đình có mức sống trung bình 10 

- Không thuộc các trường hợp trên 05 

2 

Tiêu chí về ưu đãi người có công với cách mạng   

- Người có công với cách mạng 40 

- Thân nhân của người có công với cách mạng 30 

3 

Tiêu chí về khen thưởng  

- Được khen thưởng cấp Nhà nước 30 

- Có bằng khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, các Bộ, 
ngành Trung ương 

20 

- Có Giấy khen của Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện (trước 
ngày 1/7/2025), Chủ tịch UBND cấp xã 

10 

d) Tổng số điểm của các tiêu chí tại các điểm a, b, c khoản này không quá 100 
điểm. Nguyên tắc xét duyệt thực hiện như sau: 

- Trường hợp tổng số hồ sơ đăng ký (hợp lệ) bằng hoặc ít hơn tổng số thửa đất 
dự kiến giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất mà không có thửa đất nào có từ 02 
hồ sơ đăng ký trở lên thì không thực hiện xét các tiêu chí quy định tại các điểm a, b, c, 
khoản này. Trường hợp thửa đất có từ 02 hồ sơ đăng ký trở lên thì thực hiện xét các 
tiêu chí tại các điểm a, b, c, khoản này để lựa chọn người có số điểm cao nhất được 
giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất đó. Người có số điểm thấp 
hơn được trả lại hồ sơ để đăng ký tại các thửa đất khác chưa có người đăng ký nếu có 
nhu cầu. 

- Trường hợp tổng số hồ sơ đăng ký (hợp lệ) nhiều hơn tổng số thửa đất dự kiến 
giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất thì thực hiện xét các tiêu chí quy định tại 
các điểm a, b, c, khoản này để lựa chọn người có số điểm cao nhất được giao đất 
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không đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất có từ 02 hồ sơ đăng ký trở lên. Người có 
số điểm thấp hơn được trả lại hồ sơ để đăng ký tại các đợt giao đất tiếp theo nếu có nhu cầu.  

- Trường hợp thửa đất có từ 02 hồ sơ đăng ký trở lên bằng điểm nhau thì Hội 
đồng xét duyệt quyết định bốc thăm để lựa chọn người được giao đất không đấu giá 
quyền sử dụng đất. 

Điều 7. Trình tự, thủ tục thẩm định để giao đất không đấu giá quyền sử dụng 
đất cho cá nhân (điểm d khoản 1 mục V phần III Phụ lục I kèm theo Nghị định 
số 151/2025/NĐ-CP) 

Trình tự thẩm định điều kiện giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất cho cá 
nhân được thực hiện như sau: 

1. Trong thời hạn không quá 10 ngày làm việc kể từ ngày thành lập Hội đồng 
xét duyệt giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất, Hội đồng xét duyệt có trách 
nhiệm thẩm định hồ sơ giao đất không đấu giá quyền sử dụng đất của các cá nhân 
đăng ký. Việc thẩm định phải bảo đảm các nguyên tắc theo quy định tại khoản 3 Điều 6 
Quy định này. 

2. Trong thời hạn không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc việc thẩm 
định, Hội đồng xét duyệt có văn bản thông báo kết quả thẩm định, lập danh sách các 
cá nhân được xét giao đất và tổ chức công khai, niêm yết tại trụ sở Ủy ban nhân dân 
xã nơi có đất để tiếp nhận ý kiến của công dân trong thời gian 15 ngày làm việc, kể từ 
ngày công khai.  

3.  Trong thời hạn không quá 05 ngày làm việc, kể từ ngày kết thúc công khai 
nêu tại điểm b khoản này; Hội đồng xét duyệt giao đất đối thoại trực tiếp để giải quyết 
các kiến nghị của công dân hoặc trả lời bằng văn bản (nếu có) và ban hành Thông báo 
kết thúc công khai. Trường hợp người dân chưa đồng thuận với nội dung giải quyết thì 
ghi rõ nội dung kiến nghị chưa được đồng thuận tại Thông báo kết thúc công khai. 

4. Trong thời hạn không quá 10 ngày làm việc kể từ ngày ban hành Thông báo 
kết thúc niêm yết công khai, cơ quan có chức năng quản lý đất đai cấp xã  hoàn thiện 
hồ sơ trình chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã ban hành quyết định giao đất ở cho các tổ 
chức, cá nhân đủ điều kiện. 

Điều 8. Điều kiện, tiêu chí để tách thành dự án độc lập (khoản 3 Điều 59 
Nghị định số 102/2024/NĐ-CP) 

Việc xem xét tách thành dự án độc lập đối với phần diện tích do cơ quan, tổ 
chức của Nhà nước quản lý phải bảo đảm các điều kiện và tiêu chí sau: 

1. Thời điểm xem xét tách diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước 
quản lý thành dự án độc lập là thời điểm xem xét thủ tục để tổ chức kinh tế nhận 
chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để 
thực hiện dự án đầu tư. 
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2. Diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý phải liền khu, liền 
thửa, không bị chia cắt bởi các thửa đất do tổ chức, cá nhân khác đang quản lý, sử 
dụng; có ít nhất một mặt tiếp giáp với đường giao thông hiện trạng hoặc đường 
giao thông đã được quy hoạch, chiều dài tối thiểu bề mặt tiếp giáp với đường giao 
thông là 20m. 

3. Khu đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý phải được thể hiện rõ ràng 
về diện tích, ranh giới trên bản đồ địa chính hoặc trích đo bản đồ địa chính đối với 
những nơi chưa có bản đồ địa chính được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.  

Điều 9. Quy mô, tỷ lệ để tách diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà 
nước quản lý thành dự án độc lập (khoản 3 Điều 59 Nghị định số 
102/2024/NĐ-CP) 

 Phần diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý nếu đáp ứng 
các điều kiện, tiêu chí tại Điều 8 Quy định này và đáp ứng quy mô, tỷ lệ dưới đây 
thì phải tách thành dự án độc lập: 

1. Đối với các dự án có quy mô dưới 01 ha: Diện tích đất do cơ quan, tổ chức 
của Nhà nước quản lý chiếm tỷ lệ từ 10% trở lên và diện tích tối thiểu từ 500 m2 trở lên; 

2. Đối với các dự án có quy mô từ 01 ha đến dưới 05 ha: Diện tích đất do cơ 
quan, tổ chức của Nhà nước quản lý chiếm tỷ lệ từ 15% trở lên;  

3. Đối với các dự án có quy mô từ 05 ha đến dưới 10 ha: Diện tích đất đất do 
cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý chiếm tỷ lệ từ 20% trở lên; 

4. Đối với các dự án có quy mô từ 10 ha đến dưới 50 ha: Diện tích đất do cơ 
quan, tổ chức của Nhà nước quản lý chiếm tỷ lệ từ 25% trở lên; 

5. Đối với các dự án có quy mô từ 50 ha trở lên: Diện tích đất do cơ quan, tổ 
chức của Nhà nước quản lý chiếm tỷ lệ từ 40% trở lên; 

6. Đối với trường hợp mở rộng diện tích đất thực hiện dự án thì việc xác định 
diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý quy định tại các khoản 1, 2, 
3, 4, 5 Điều này chỉ tính trên phần diện tích mở rộng; 

7. Diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý quy định tại các 
khoản 1, 2, 3, 4, 5 Điều này không bao gồm phần diện tích quy hoạch bảo vệ an 
toàn công trình đã được công bố hoặc theo quy hoạch đã được phê duyệt. 

Chương III 
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

Điều 10. Điều khoản chuyển tiếp 

1. Các trường hợp đã tổ chức công bố công khai, lập danh mục giao đất, cho 
thuê đất đối với các thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản lý trước ngày 
Quy định này có hiệu lực thi hành mà chưa giao đất, cho thuê đất cho các chủ sử dụng 
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đất liền kề thì tiếp tục thực hiện giao đất, cho thuê đất cho các chủ sử dụng đất liền kề 
mà không phải tổ chức rà soát, công bố công khai, lập danh mục các trường hợp đủ 
điều kiện giao đất, cho thuê đất theo Quy định này. 

2. Các trường hợp đã rà soát thửa đất nhỏ hẹp, nằm xen kẹt do Nhà nước quản 
lý nhưng chưa tổ chức công bố công khai lập danh mục các thửa đất đủ điều kiện giao 
đất, cho thuê cho chủ sử dụng đất liền kề thì thực hiện theo Quy định này. 

3. Trường hợp sử dụng đất để thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội 
thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất mà có diện tích đất do Nhà nước 
quản lý đủ điều kiện để tách thành dự án độc lập mà chưa được cơ quan có thẩm 
quyền giao đất, cho thuê đất thì thực hiện theo Quy định này.  

Điều 11. Tổ chức thực hiện  

1. Ủy ban nhân dân cấp xã 

a) Tổ chức tuyên truyền, triển khai thực hiện Quy định này tại địa phương; 

b) Chủ trì và chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác của nguồn 
gốc sử dụng đất, hiện trạng, loại đất, chủ sử dụng, quản lý đất, tài sản trên đất; xác 
định diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý đủ hay không đủ điều 
kiện tách thành dự án độc lập trong quá trình tham gia ý kiến thẩm định hồ sơ để 
Chủ tịch ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận việc thỏa thuận về nhận quyền sử dụng 
đất để thực hiện dự án đối với các nhiệm vụ thuộc thẩm quyền của Chủ tịch Ủy ban 
nhân dân tỉnh; hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư dự án phát triển kinh tế - xã hội 
thông qua thỏa thuận về quyền sử dụng đất; 

c) Tổ chức thực hiện rà soát, công bố công khai, lập danh mục, giao đất, cho 
thuê đất đối với các thửa đất nhỏ, hẹp nằm xen kẹt theo quy định tại Điều 5 Quy 
định này; 

d) Định kỳ trước ngày 15 tháng 6 và ngày 15 tháng 12 hàng năm tổ chức rà 
soát, tổng hợp báo cáo tình hình biến động quỹ đất do cơ quan, tổ chức của Nhà 
nước quản lý của địa phương gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường tổng hợp, báo cáo 
Ủy ban nhân dân tỉnh; 

đ) Chỉ đạo kiểm tra, giám sát việc thực hiện các Quy định này của các cơ quan, 
đơn vị, tổ chức và cán bộ, công chức, viên chức thuộc thẩm quyền quản lý và giám sát 
việc quản lý, sử dụng đất của người sử dụng đất, trường hợp người sử dụng đất thực 
hiện không đúng Quy định này thì kịp thời ngăn chặn và xử lý theo thẩm quyền quy 
định tại điểm a khoản 1 Điều 241 Luật Đất đai; 

e) Giải quyết khiếu nại, tố cáo theo thẩm quyền trong việc quản lý, sử dụng đất 
có liên quan đến các quy định tại Quy định này; giải quyết các vướng mắc trong quá 
trình thực hiện; xử lý hoặc kiến nghị xử lý những vấn đề phát sinh trong thực hiện Quy 
định này theo thẩm quyền. 
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3. Sở Nông nghiệp và Môi trường 

a) Tổ chức tuyên truyền, hướng dẫn việc triển khai thực hiện quy định này; 
thực hiện kiểm tra việc quản lý, sử dụng quỹ đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước 
quản lý của các địa phương để kịp thời phát hiện, chấn chỉnh các vi phạm; 

b) Chủ trì, phối hợp với Ủy ban nhân dân cấp xã, các đơn vị có liên quan, rà 
soát, xác định các khu đất đủ điều kiện tách thành dự án độc lập đối với các dự án 
đã được chấp thuận chủ trương đầu tư trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi 
hành nhưng chưa được cơ quan có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất, gửi Sở Tài 
chính để tổng hợp; 

c) Chủ trì tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh về tình hình quản lý sử 
dụng quỹ đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý trên địa bàn tỉnh định kỳ 
trước ngày 30 tháng 6 và ngày 31 tháng 12 hàng năm; 

d) Tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh về tình hình triển khai thực hiện 
các nội dung tại Quy định này định kỳ trước 30 tháng 6 và ngày 31 tháng 12 hàng 
năm; báo cáo cấp có thẩm quyền các khó khăn vướng mắc và đề xuất giải pháp sửa 
đổi, bổ sung Quy định này đảm bảo các quy định của pháp luật. 

4. Sở Tài chính 

a) Chủ trì thẩm định, cho ý kiến đối với các trường hợp thuộc hoặc không 
thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo pháp 
luật về đầu tư; 

b) Khi thẩm định chủ trương đầu tư, nếu xét thấy không đủ điều kiện, tiêu 
chí, quy mô, tỷ lệ tách thành dự án độc lập mới xem xét thực hiện thủ tục trình chấp 
thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư; Tổng hợp, báo cáo, đề 
xuất Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền xử lý đối với quyết định chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư đã ban hành trong trường hợp xác 
định dự án phải tách thành dự án độc lập đối với các dự án đã được chấp thuận chủ 
trương đầu tư trước ngày Quy định này có hiệu lực thi hành nhưng chưa được cơ 
quan có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất. 

5. Các Sở, ban, ngành có liên quan 

a) Trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ được giao hướng dẫn, kiểm tra, và triển 
khai thực hiện Quy định này; 

b) Phối hợp với cơ quan Nông nghiệp và Môi trường trong việc thanh tra, kiểm 
tra, hướng dẫn và triển khai thực hiện Quy định này. 

6. Người sử dụng đất: Có trách nhiệm chấp hành nghiêm các nội dung của Quy 
định này. Mọi trường hợp vi phạm sẽ bị xử lý theo quy định của pháp luật. Phản ánh 
kịp thời đến các cơ quan có thẩm quyền những vướng mắc, bất cập trong quá trình 
thực hiện. 
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Trong quá trình thực hiện, nếu có phát sinh vướng mắc, các Sở, ban, ngành, Ủy 
ban nhân dân cấp xã, các tổ chức, cá nhân có liên quan phản ánh kịp thời về Sở Nông 
nghiệp và Môi trường để tổng hợp báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét chỉnh sửa, 
bổ sung cho phù hợp./. 
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