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MO PAU

1. Sw can thiét

Ciing nhu cac qudc gia trén thé giéi danh sy quan tdm dén van dé nha ¢
thong qua cac chinh sach cu thé, tai Viét Nam, bang va Nha nudc ta da nhan thuce
rd vai trd cua nha ¢ ddi v6i doi sdng va phat trién kinh té - x4 hoi, tir d6 khang
dinh: “phat trién nha & 1a mot trong nhiing ndi dung quan trong cua chinh sach
phat trién kinh té — xa hoi”.

Nhan thirc dugc tim quan trong cua nha & ddi voi doi séng va phat trién kinh
té, UBND tinh d3 sém chi dao thuc hién cong tac lap chuong trinh phat trién nha
& trén dia ban va phé duyét tai Quyét dinh sé 3324/QD-UBND ngay 25/12/2015.
Chuong trinh dugc 14p tai thoi diém d6 da co ban cap nhat duoc mot sé quy dinh
cua Luat Nha ¢ ndm 2014 va cac quy dinh cua phap luat khéac co6 lién quan. Cac
chi tiéu, muc tiéu phat trién nha & duoc dé xuat phu hop véi diéu kién thuc té va
cac dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi dugc dua ra cing thoi diém.

Trai qua 05 nam thuc hién, dén nay, nhiéu khu vuc trén dia ban tinh da co su
phat trién manh mé& vé nha . Nhiéu du 4n phét trién nha & di dugc dé xuit nghién
ctru thuc; nha ¢ do ngudi dan ty xay dung tai mot s6 khu vuc ¢c6 xu huong ting
cao ca vé sb luong va chét luong; nhu cau nha & xa hoi tai khu vuc do thi tang
manh do sy phat trién cta luc lugng lao dong va su gia ting ctia nhom dbi tuong
nguoi thu nhap thép khu vuc do thi. Bén canh mot s6 khu vuc co su phat trién
manh vé nha &, mot sd khu vuc khac tbe do phat trién nha & con cham, chua thé
dat muc tiéu dé ra.

C6 thé ké dén nhiéu nguyén nhan tac dong tGi phat trién nha & trén dia ban
tinh trong thoi gian qua, cu thé nhu: phat trién kinh té chua dong déu giira cac khu
vuc; kinh té chung toan tinh chua c6 sy ting truong dong déu qua cac nam; téc do
d6 thi héa con cham; tinh hinh bién d6i khi hau c6 dién bién phuc tap, nhiéu thién
tai, It lut xdy ra trong nhitng nam trd lai ddy véi mue do gay thiét hai 16n;. ...

Pé thyc hién tt cong tac quan 1y phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi
gian t6i can thiét phai c6 sy nghién ctru xay dung Chuong trinh phat trién nha &
moi va dua ra nhitg du bao phu hop véi diu kién kinh té - x3 hoi trong thoi ki
moi; dé xuat nhimg giai phap khic phuc nhitng kho khin, vuéng méc con ton tai
va thuc ddy phat trién nha & trong ngén va trung han.

Pay 1a tién dé dé xay dung ké hoach phat trién nha & trén dja ban tinh giai
doan 2021-2025 va hang nim phu hop véi cac quy hoach, ké hoach dugc phé
duyét; phu hop voi tbc do phat trién kinh té - xa hoi; dé xuat duoc nhirng vi tri



phat trién nha & phu hop dé thuc hién chép thuan dau tu theo quy dinh cta phap
luat.

Nhu vdy, xdy dung mdi Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Son La giai doan
2021-2025 va dinh huéng dén nim 2030 13 hét stc can thiét theo quy dinh cua
phap luat, ddng thoi dua ra nhimg du bao va xac 1ap cac chi tiéu, muc tiéu phat
trién nha & véi diu kién phat trién kinh té - x hoi trong thoi ky moi.

2. Cin ctr dé xdy dung Chwong trinh

- Luat Nha & sd 65/2014/QH13 duoc Qudc hoi théng qua ngay 25/11/2014
va c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2015;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh pha Quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Pha vé viéc
phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Quyét dinh s6 2127/QP-TTg cta Thi tudng Chinh phu ngay 30/11/2011 vé
phé duyét Chién luoc phét trién nha & quoc gia dén nam 2020 va dinh hudng dén
nam 2030;

- Quyét dinh s6 624/QP-TTg ngay 08/5/2020 cta Thu tuéng Chinh pha phé
duyét nhiém vu 1ap Quy hoach tinh Son La thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh s6 3337/QD-UBND ngay 31/12/2018 ctia Uy ban nhén dan tinh
Son La vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién d6 thi trén dia ban tinh Son La
dén nam 2020 va dinh huéng dén nim 2025;

- Céc van ban quy pham phap luit, quy hoach va ké hoach khéc c6 lién quan.

3. Pham vi nghién ciru va yéu cau

3.1. Pham vi nghién ctru

Viéc xay dyng chinh Chuong trinh phét trién nha ¢ tinh Son La, can phai
thuc hién trén co sO ra soat lai toan bo nhu cau vé nha & toan tinh, khu vuc d6 thi
va nong thon cua tung don vi hanh chinh.

Tinh toan, nghién ctru xac 14p céc chi tidu, muc tiéu phat trién nha & dén nam
2025 va dinh huéng dén nam 2030. Trong d6, quan tdm nghién ctru dap Gmg nhu
cau vé nha & clia cac doi tuong duoc hudng chinh sach nha ¢ x4 hoi.

3.2. Yéu cau

- Panh gia chinh xac hién trang nha & va nhu cau vé nha & 1am cin ctr dé du
béo cho céc giai doan tiép theo;



- Phat trién méi nha ¢ phai pht hop voi nhu cdu nha & cua dia phuong trong
tung giai doan; ddm bdo tuan thua phép luat vé nha G, quy hoach, ké hoach do céc
cap phé duyét va cac van ban quy pham phap luat d3 ban hanh;

- Chi ti€u phat trién nha &, dic biét 1a chi tiéu nha & xa hoi phai dugc xac
dinh 1a mdt trong nhiing chi tiéu co ban cua ké hoach phat trién Kinh té - X3 hoi
ctia tinh, phu hop véi timg thoi ky diéu kién phat trién Kinh té - X3 hoi cta tinh;

- Ngudn vbn va quy dat phat trién nha & duoc du bao phai dam bao co tinh
kha thi dé ap dung thuc té, pht hop vé6i cac quy dinh cua phap luat, diéu kién va
cac dinh hudng phat trién Kinh té - X3 hoi.

4. Ngudn so liéu va phwong phap nghién ctru
4.1. Nguon s liéu
Thu thap, tong hop 4 nhém sé lidu:

- Chu truong, chinh sach, chi dao cua Pang va nha nudc ap dung cho linh
vuc nha o tai tinh Son La.

- S6 liéu tur téng diéu tra dan sb va nha & nam 2009; s6 liéu diéu tra dan sb va
nha & giita ky ndm 2014;S6 liéu tong diéu tra dan s6 va nha & nam 2019; s6 licu
diéu tra mirc song, thu nhap; sb liéu diéu tra va bao cdo di cu; céc tai liéu, so liéu,
an pham thong ké khac tir Tong Cuc Théng ké, Cuc Théng ké tinh Vinh Long.

- Nguén béo cdo ctia mot sb to chirc nudc ngoai nhu bao cdo nghién ctru vé
nha & gid hop 1y ctia Ngan hang Thé gidi (World Bank); bio cdo nghién ctru nhu
cau vé nha ¢ xa hoi ciia ngudi thu nhap thap do thi tai Viét Nam do Vién Nha ¢ va
dat dai Han Qudc (LHI) thuc hién dudi su tai trg cia Co quan hop tac quoc té Han
Quéc (KOICA); .... ¢6 lién quan dén phat trién nha ¢ trén dia ban tinh

- S liéu thu thap qua diéu tra, khao sat tai 12 huyén, thanh pho theo 2 dot:

+ Pot 1: ban hanh hé théng biéu mau khao sat, biéu mau bao céo giri cac
huyén, thi xa, thanh phd;

+ Pot 2: khao sat thuc té, phong van, st dung phuong phap chuyén gia dé
thu thap so liéu tai cac huyén, thanh phé.

4.2. Phwong phap nghién ciru

Thuc hién phuong phap nghién ciru lich st dé phan tich qua trinh phat trién
nha &; phuong phap diéu tra dé thu thap sé liéu co ban; phuong phap phong van
cac can bd phu trach linh vuc nha & dé 1am rd van dé xdy dung & dia phuong;
phuong phap chuyén gia va phuong phap phan tich, tong két kinh nghiém;
phuong phap dinh luong (phan tich hdi quy) va cac phuong phap du bao khoa hoc
khac.



Céach thuc trién khai thye hién cu thé nhu sau:

- Ap dung phuong phap diéu tra dé xay dung hé thdng biéu mau, khao sat thu
thap s6 liéu so cép tai cac huyén, thi xa, thanh phé; cac sd, ban, nganh trén dia ban
tinh, st dung phwong phap phong van véi can bd phu trach linh vuc nha ¢ cap
huyén vé tinh hinh cdp phép xdy dung khu vuc d6 thi va tinh hinh phat trién nha &
cua nguoi dan tai khu vuc nong thon.

- Thue hién tong hop sd liéu, sir dung phuwong phap phén tich, tong két kinh
nghiém, phuong phap nghién ctru lich st dé phan anh va danh gia hién trang nha
0.

- Str dung phuong phép dinh lugng, phan tich héi quy nhu ciu nha & dé du
béo nhu cau nha ¢ cho ting giai doan.

- Ap dung cac phuong phap du bao khoa hoc dé dua ra cac chi tiéu Ve nha &,

quy dat va nguén von dén nam 2025 va 2030, dam bao phi hop véi thuc té, phu
hop quy hoach, ké hoach, muyc tiéu da dugc phé duyét.



CHUONG |: KHAI QUAT PIEU KIEN TU NHIEN VA
KINH TE - XA HQI TINH SON LA

1. Pic diém tw nhién
1.1. Vi tri dia ly

Son La la tinh mién nai thudc khu vuc Tay Bic b0, co toa do dia ly:
20°00'39" - 22°00'02" vi do Béc va 10°30'11° - 10°50'02" kinh do Pong. Tinh c6
duong bién gidi qudc gia dai 250 km va 628 km chiéu dai giap ranh véi cac tinh
khac.

Phia Bic cta tinh giap voi cac tinh: Dién Bién, Lai Chau, Yén Bai; phia
Dong gidp véi cac tinh: Phit Tho, Hoa Binh; phia Tay giap vai tinh Dién Bién;
phia Nam gidp véi tinh Thanh Hoéa va tinh Huaphanh (Lao); phia Tay Nam giap
tinh Luangprabang (Lao).

1.2. Pic diém dia hinh

Son La nam sau trong lyc dia, trén hai luu vuc song 16n: Trung luu song Da
va thuong luu séng Ma. P9 cao trung binh 600-700 m, cao nhat 2985m, thap nhat
120m ( so v6i mit bién). o dbc dia hinh tu nhién trung binh tir 26-300, nghiéng
dan tir Tay Bic xuéng Pong Nam theo hudng dong chiy cua Séng Pa va song
Ma.

Pia hinh ctia tinh kha phirc tap, hiém trd, bi chia cat nhiéu bai nhimg day nui
cao va song, sudi. Do dic diém kién tao dia chat véi cac dut giy dién hinh nhu:
dut giy song Pa, Nam Pia di tao cho Son La nhiéu dia hinh dic trung ving nii.
Co dia thé hiém trd, cat ct, nhiéu dinh ndi cao xen k& cac hém siu, dat canh tac
nho hep, thé dat nghiéng va doc dudi 250 chiém ty 18 thap, dudi 15%. Son La c6 3
hé théng nui chinh chay song song theo huéng Tay Bac - Pong Nam.

Phia Pong Béc c6 diy Hoang Lién Son 14 bién gi6i giita hai tinh Son La va
Yén Bai, hinh thanh Iuu vuc ta ngan song Da.

Doc theo bién gigi Viét Lao & phia Nam 1a hé théng niii phia hitu ngan song
Ma.

Hé thong nui xen gitra luu vuc song Pa va luu vyce song Ma tir dinh Ta Con
(Thuan Chau) qua Mai Son,Yén Chau, Moc Chau. Gitra cac day nui 1a cac thung
liing dat dai thuan loi cho phat trién nong nghiép va hinh thanh cac diém dan cu
tap trung

Tinh c6 hai cao nguyén Moc Chau va Na San - Son La ndi tiép nhau. Cao

nguyén Moc Chau ¢ do cao 1.000-1.050m, di¢n tich trén 2 van ha chay doc theo 2
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bén qudc 10 6 tir Hoa Binh dén Yén Chau. Cao nguyén Na San - Son La ¢6 d6 cao
600-800m, dién tich gﬁn 1,5 van ha chay doc theo 2 bén quéc 16 6, tir Yén Chau
dén déo Pha Pin (Thuan Chéau). Hai cao nguyén niy twong ddi bang phang, thuin
loi cho phat trién nha & hinh thanh céc khu vuc dan cu tap trung mat dd cao, co
thé ké dén nhu thanh phé) Son La; thi tran Hat Lot — huyén Mai Son; thi trAn Moc
Chau va thi trAn Nong truong — huyén Moc Chau.

Do diéu kién dia hinh dic thu nén cac tuyén giao thong chu yéu chi két ndi
dén khu vuc trung tdm cua cac X4. Diéu kién giao thong con han ché cong thém
Son La khong phai 1a ving chii dong vé san xudt nguyén, vat liéu xay dyng dan
t3i chi phi van chuyén 16n 1am tang gia thanh nguyén, vat liéu dé 1am nha & , dic
biét 1a tai nhitng khu vuc kho khin vé giao thong. Nguoi dan & cac khu vuc nay
thuong chit dong tan dung nguyén liéu tu nhién san c6 dé 1am nha dan t6i chat
lugng nha & chua cao.

1.3. Pic diém khi hau

Son La chiu anh hudng cia khi hau nhié¢t do1 gié mua vung nli, mang tinh
chét luc dia véi nhirng dac trung khu Tay Bic Viét Nam, mot nam c6 hai mua:

- Mua dong tir thang 10 dén thang 3 nam sau, thoi tiét it lanh ¢ tinh 6n dinh
va kho, lugng mua khong dang ké;

- Mua hé tir thang 4 dén thang 9 néng 4m, mua nhiéu.

Nhiét do trung binh nim 1a 20°c-22°, nhiét d6 ti cao tuyét dbi 38°c (thang
4, 5), nhiét d6 ti thap tuyét ddi 0%. Bién d6 dao dong nhiét ngay dém trung binh
nam dat sap xi 10°c.

Luong mua nam trong tinh bién doi tir 1.200 - 1.700mm va c6 xu hudng ting
dan tir Nam 1én Bac. Gan 80% tong luong mua trong nim 1a vao mua mua; thang
c6 lwong mua 16n nhat 1 thang 7 va thang 8, dat tir 260 — 270 mm/thang. Vao
mua kho, luong mua chi chiém tir 20 - 25% tong lugng mua trong nam; hai thang
c¢6 luong mua 1a nhé nhat trong nim 14 thang 12 va thang 1. S6 ngay mua trung
binh hang nam & Son La 1a 125 ngay/nam it hon so vdi cac vung khac ¢ (Lai
Chau c6 té1 160 - 170 ngay mua/nam).

Do su phan bd khong déu vé lugng mua va s6 ngady mua trong nam nén
nhiéu khu vuc trén dia ban tinh thuong xdy ra 11, lut vao mua mua gay anh hudng
dén tinh mang va tai san cua nguoi dan.

1.4. Dat dai

Son La c6 dién tich ty nhién ding thtr 5/64 tinh, thanh phé. Trong do6, di¢n
tich dat dang st dung chiém 39,08%. Pat dai mau md, ting canh tac day véi nhiéu
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loai thd nhudng cho phép phat trién nhiéu loai ciy trong vat nudi co gia trj kinh té
Cao

Theo s6 liéu théng ké, dién tich tu nhién toan tinh cua tinh Son la la
14.102,2 km?. Trong d6, dit san xuat ndng nghiép 1a : 364,8 km?; dat chuyén dung
|4 : 42,4 km?; dét ¢ 12 8,6 km?; con lai 1a cac loai dt khéc.

V6i quy md dat & hién hiru chi dat 8,6 km? twong tmg véi 8.600.000 m?, wdc
tinh & mirc cao v6i mdi can nha xdy dung binh quan 2,5 ting thi tong dién tich san
nha & chi dat 21.500.000 m® Trong khi d6, theo két qua tong diéu tra dan sb va
nha & thi téng dién tich san nha & ndm 2019 cua toan tinh dat 21.692.496 m®. bBiéu
nay phan anh thyc trang xay dung nha ¢ khong ding muyc dich st dung dat, dic
bié¢t 1a & khu vuc nong thon.

2. Pic diém xa hoi
2.1. Pon vi hanh chinh

Tinh Son La ¢6 12 don vi hanh chinh cap huyén, bao gdm 1 thanh phé va 11
huyén.Pugc phan chia thanh 204 don vi hanh chinh cép x3, bao gdm 7 phudng, 9
thi tran va 188 xa. Trong d6 thanh phd Son La 1a d6 thi tinh ly va 1a trung tdm
chinh tri, kinh té, vin hoda, gido duc va dao tao, thwong mai va dich vu tong hop
cta tinh Son La, nam cach Ha Noi 320 km.

BANG 1: CAC PON VI HANH CHIiNH TREN PIA BAN TINH SON LA

STT Pon vi hinh chiuh Dién tich ty So lugng don vi hanh chinh cap duéi

: nhién Phuong Thi tran Xa
1 [TP.SonLa 323,5 7 5
2 |Huyén Bic Yén 1.098,6 1 15
3 |Huyén Mai Son 1.426,7 1 21
4 [Huyén Moc Chau 1.071,7 2 13
5 [Huyén Muong La 1.425,4 1 15
6 [Huyén Phu Yén 1.234,2 1 26
7/ Huyén Quynh Nhai 1.056,0 11
8 [Huyén Song Ma 1.639,9 1 18
9 [Huyén Sop Cop 1.473,4 8
10 |Huyén Thudn Chau 1.533,4 1 28
11 |Huyén Van Ho 982,9 14
12 [Huyén Yén Chau 857,8 1 14

2.2. Piac diém dan so va phan bo dan cw

Theo két qua Tong diéu tra dan s va nha & nam 2019, dan sd toan tinh dat
1.248.815 nguoi, trong do, do thi 1a 172.816 nguodi va ndng thén la 1.075.554
nguoi. Ty 1€ do thi hoa dat 13,85%.
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BANG 2: PHAN BO DAN CU TREN DPIA BAN TINH SON LA

TT Pon vi hanh chinh Dien tzckl;ntzu)’ nhién Din s (nguoi) N{E;?gi/(lii:z)s 0
1 | TP.Son La 323,5 106.052 328
2 | H. Moc Chau 1.071,7 114.460 107
3 | H. Mai Son 1.426,7 163.881 115
4 | H Vin Ho 982,9 62.188 63
5 | H.Yén Chau 857,8 79.295 92
6 | H.PhuYén 1.234,2 114.974 93
7 | H Bdc Yén 1.098,6 66.784 61
8 | H Muong La 1.425,4 99.534 70
9 | H Thudn Chdu 1.533,4 172.763 113
10 | H. Quynh Nhai 1.056,0 64.045 61
11 | H. Séng Ma 1.639,9 154.224 94
12 | H. Sop Cop 1.473,4 50.215 34

TOAN TINH 14.123,5 1.248.415 88

C6 thé thay, mat d6 dan cu trén dia ban tinh twong ddi thap, chi dat khoang
88 ngudi/km?®. Dan cu phan bd tap trung v6i mét do cao tai cac don vi hanh chinh
la thanh phé Son La va cac huyén Mai Son, Thuan Chau, Moc Chau, day la cac
khu vuc c6 dia hinh bang bang thuan loi cho phat trién nha ¢ va thuan loi vé giao
thong véi tuyén Quédc Lo 6 chay qua.

Cac don vi hanh chinh con lai mirc do tap trung dan cu con thép. Riéng
huyén Sép Cop duoc tach ra tir nim 2003 trén co s¢ 8 xa phia Nam cta huyén
Song Ma véi diéu kién dia hinh nti cao, dién tich rung 16n, lai c6 nhiéu song subi
chia cét, nén giao thong kha kho khan dan t&i mac d6 thu hut dan cu thép; mat do
déan sb cua huyén chi dat 34 ngu:c‘)’i/kmz.

3. Piéu kién kinh té va xu hwéng phat trién

Téc d6 ting truong tong san pham trén dia ban tinh (GRDP) binh quén giai
doan 2016-2020 dat 6,18%/nam. Quy moé kinh té tiép tuc ting 1én; tong san pham
trén dia ban tinh theo gia hién hanh nam 2020 wdc dat 55.590 ty dong, ting 1,53
lan so v6i nam 2015, ding thi 5/14 tinh trung du va mién nui phia Bac. GRDP
binh quan dau nguoi ndam 2020 ude dat 43,9 triéu déng/ngu’b’i/ném, tang 13 triéu
ddng so voi nam 2015, vuot muc tiéu Nghi quyét Dai hoi XIV d ra.

Co cau kinh té chuyén dich tich cuc, theo hudng cong nghiép hoa, hién dai
hoa, gop phan nang cao chét luong ting trudong: Chiém ty trong cao va tiép tuc
dong gop nhiéu nhat cho nén kinh té 1a khu vuc dich vu ting tir 37,2%/ndm trong
nam 2015 1én 39,2% trong nam 2020; khu vuc cong nghi€p — xay dung tang tur
29,9% trong nam 2015 1én 30,5% trong nam 2020; khu vuc nong, 1am nghiép va
thity san giam tir 25,3% trong nam 2015 xudng con 23,3% trong nam 2020.

4. Hé thong quy hoach va cac ndi dung phat trién dé thi tac dong téi
phat trién nha ¢
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4.1. Hé thong quy hoach trén dia ban tinh

Hién nay, Thu tuéng Chinh phu méi phé duyét nhiém vu lap Quy hoach tinh
Son La thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh sb 624/QD-
TTg ngay 04/05/2020. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh hién nay chu yéu 1a
hé thdng quy hoach xay dung va quy hoach do thi.

Trong nhitng nim qua, céng tac quy hoach va phat trién d6 thj cua tinh Son
La luon dugc quan tdm, chua trong va dugc thuc hién tuong déi dﬁy du, phu hop
v6i thue té didu kién phat trién cta Tinh va bam sat cac muc tiéu phat trién kinh té
- x4 hoi. Cac giai phap dong bd da duoc ban hanh dé ting cudng cong tac quy
hoach, quan 1y do6 thi, tung bu’oc phat trién hé thong d6 thi theo hudng mé rong vé
quy mo, xay dung va nang cap két ciu hé thong co so ha tang do thi phu hop véi
diéu kién thuc té cua tinh, chat lugng va dién mao d6 thi timg budc dugc thay doi
va nang cao chat luong.

Cac quy hoach chung xy dung vé co ban di phu kin trén toan hé thong do
thi hién hiru. Tuy nhién, khi trién khai thanh cac quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét, mot s6 s6 d6 an quy hoach cac phan khu chitc nang chua dam bao tinh
kha thi, chua phil hop véi yéu cau phat trién d6 thi trong cac giai doan tiép theo.
Pé khic phuyc tinh trang nay, hién UBND tinh d4 giao cho S¢ Xay dung phdi hop
v6i cac don vi lién quan to chire ra soat, danh gié lai cac quy hoach.

Trudc mat nham phuc vu cho viéc thu hat dau tu trién khai ngay cac du an
thudéc Quy hoach chi tiét Khu dan cu dau tuyén tranh QL.6, S Xay dung dang
hoan thién ho so diéu chinh cuc bo quy hoach trinh UBND tinh phé duy¢t trong
nam 2020.

4.2. Noi dung, dinh hwéng phat trién do thi tac dong téi phat trién nha &

Theo dinh hudéng phat trién d6 thi dén nam 2025, tinh thuc hién nang cép va
cong nhan moi cac do thi cu thé nhu sau:

BANG 3: LQ TRINH PHAT TRIEN HE THONG PO THI TREN DPIA BAN
TINH SON LA PEN NAM 2020, BINH HUONG PEN NAM 2025

Loai do thi

STT Tén dé thi

Nim 2020 | Pén niim 2025

Céc do thi hién hiru

1 | Thanh phd Son La Il I

2 Thi tran Hat Lot vV v
3 | Thi trin Moc Chau Y v
4 Thj trAn Nong Truong v v
5 | Thi tran Phu Yén Vv IV
6 | Thi trdn Song Ma Vv IV
7 | Thi tran It Ong Vv v
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8 Thi tran Thuan Chau

9 Thi trin Yén Chau

10 | Thi trAn Bic Yén

11 Khu trung tim hanh chinh huyén Sép Cop

< <LK

12 Khu trung tdm hanh chinh huyén Quynh Nhai

Céac d6 thi du kién hinh thanh

13 | b6 thi Van Ho

14 | b6 thi Gia Phu

15 Do thi Phiéng Khoai

16 Do thi Tong Lanh

17 | b6 thi Chiéng Khuong

18 | D6 thi Chiéng Son

<KL LK LKL LKL KILKILIL|<L

19 D6 thi Muong Bu

Cong tac phat trién nha & tai khu vie do thi phai dam bao cac chi tiéu vé phat
trién do thi, cu thé:

- Pén nam 2020:

+ Dbi voi do thi loai V, dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi dat 20,5 m?
san/nguoi; ty 16 nha kién cd, ban kién c¢d dat 80%.

+ Dbi véi d6 thi loai 1V, dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 22,5 m?
san/nguoi; ty 1€ nha kién cd, ban kién cb dat 100%.

+ D6i v6i do thi loai 11, dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 27,5 m?
san/nguoi; ty 1€ nha kién cd, ban kién cb dat 98%.

- Bén nam 2025:

+ Dbi v6i do thi loai V, dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 20,5 m?
san/nguoi; ty 1€ nha kién cd, ban kién cb dat 80%.

+ Dbi v6i do thi loai IV hién hitu 1a thi trin Moc Chau, thi trdn Nong trudng
va thi tran Hat Lot, dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 26,5 m?® san/ngudi; ty
1¢ nha kién ¢, ban kién c¢6 dat 100%.

+ Pdi v6i @6 thi loai IV méi duge nang cip trong giai doan nay, dién tich
nha ¢ binh quan dau nguoi dat 26,5 m? san/nguoi; ty 1€ nha kién ¢d, ban kién cd
dat 90%.

+ Pbi v6i do thi loai 11, dién tich nha & binh quan dau nguoi dat 28,5 m?
san/nguoi; ty 1€ nha kién cd, ban kién cb dat 99%.
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CHUONG II: THUC TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

1. Phan tich, danh gia thwe trang nha & trén dia ban tinh
1.1. Qua trinh phat trién nha & ciia tinh

Niam 1975, sau khi mién Nam hoan toan giai phong, dat nude budc sang thoi
ky méi. Thuc hién Nghi quyét Pai hoi dai biéu toan qudc lan thit IV nam 1976,
lan thr V nam 1980; Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo tinh Son La 1an tha IV
nam 1976, 1an tht V nam 1977, 1an thir VI nam 1980 va lan thr VII nam 1983;
sau 10 nam phan dau, tinh Son La da gianh dugc nhiéu thanh tyu quan trong.

Sau khi sat nhap lai hai huyén Phu Yén va Biac Yén trén co so Nghi quyét
ctiia Qudc hoi khoa V, ky hop thir 2 vé giai thé Khu tu trj TAy Bic, tinh da tién
hanh thanh lap, giai thé, sat nhap va diéu chinh dia g161 hanh chinh cép huyén; ddi
tén mot sd x4, phuong, thi tran; déng thoi gén lién véi viéc quy hoach vé phat
trién kinh té - x4 hoi cho timg khu vuc va toan tinh, mé rong san xuat nham khai
thac hiéu qua tiém nang kinh té - x4 hoi ¢ ting dia ban. Trong giai doan nay,
phong trao di dan 1én Son La 1am kinh t& méi duoc diy manh va dan hinh thanh
hai vung san Xuat tap trung la Moc Chau va Mai Son, tao diéu kién cho sy phat
trién vé nha ¢ mang tinh tap trung tai cac ving nay va khu vuc 1an can. Nha & cta
cac khu vuc khac van mang dam nét kién trc truyén théng ctia dong bao cac dan
toc.

Nhitng nam dau thyc hién cong cudc ddi méi do béang khéi xudng va lanh
dao, chiu anh hudng cua cudc téng diéu chinh gia — luong — tién nhirng thang cudi
nam 1985 nén dau nim 1986, toan tinh ¢ khoang 15 van dan thiéu doi, gén 1 van
lao dong chua c6 viéc lam 6n dinh. Trong giai doan nay, cong cudc di dan tai dinh
cu vung long hd song Pa dé xay dung nha may thiy dién Hoa Binh 1a tién dé dé
td chire, s.'flp Xép va co cAu lai mot phén hé théng nha & trén dia ban tinh vo1 viée
di doi 5.200 ho (khoang 32.300 nhéan khau) tai 45 xa thudc 5 huyén: Phu Yén, Béc
Yén, Moc Chau, Muong La va Mai Son.

Tir ndm 2001, sau khi Du 4n thuy dién Son la dugc quyét dinh dau tu xay
dung da tao budc ngodt 16n dé phat trién kinh té - xa hoi tao diéu kién thuc déy
phat trién nha & trén dja ban tinh. Ttr ndm 2001 dén ngay 15/4/2010, tinh da thuc
hién di doi 12.584 ho véi 58.337 nhan khau & 169 ban cta 17 x3, thudc 3 huyén
Quynh Nhai, Thuan Chau, Muong La dén tai dinh cu tai 70 khu, 276 diém tai
dinh cu tip trung néng thon, do thi va xen ghép thudc 8/12 huyén, thanh phd trong
tinh. Pay 1a thoi ky danh du su bién dong 16n vé co cdu nha & giita cac don vi
hanh chinh trén dia ban tinh.

Cung véi su phét trién vé kinh té - x3 hoi, nha & trén dia ban tinh ciing timg
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budc phat trién theo hudng tich cuc. Nha ¢ do6 thi duogc cai tao va xay moi voi
nhimg nét kién tric hién dai; nha ¢ néng thén van giir dugc nét truyén thong
nhung cac nguyén, vat liéu ty nhién dang dan duoc thay thé bang nhiing vat liéu
d3 qua san xuét. Chét luong nha ¢ dugc cai thién dang ké véi ty 16 nha & kién cb
va ban kién cb ngay cang tang cao.

Sau khi Luat nha ¢ s6 65/2014/QH13 duoc Qubc hoi thong qua ngay
25/11/2014, tinh da kip thoi chi dao 1ap Chuong trinh phat trién nha & trén dja ban
tinh Son La dén nam 2020, dinh hudng dén nim 2030 va phé duyét tai Quyét dinh
s6 3324/QD-UBND ngay 25/11/2015. Noi dung chuong trinh di budc dau dua ra
nhimg muc tiéu va dinh huéng vé phat trién nha & theo dy 4n nham da dang hoa
cac hinh thtrc phat trién nha & chir khong chi tap trung phat trién nha ¢ do ho gia
dinh, ¢4 nhan ty xay dung trudc day.

Tir sau khi Chuong trinh phat trién nha & dugc phé duyét, nhiéu vi tri quy dat
d3 dugc quy hoach dé kéu goi dau tu, thuc hién cac du an phat trién nha &. Giai
doan 2015-2017, ¢6 1 du 4n dugc hoan thanh I1a du an Coéng vién 26/10 vo1 hinh
thirc dau tu ha tang va chuyén quyén sir dung dat cho nguoi dan tu xay dyng. Tinh
dén cudi nam 2017, toan bd san phém ctia du an da dugc ban hét va c6 hon 90%
s6 10 dat cta dy an da dugc nguoi dan hoan thién xay dung nha o.

Niam 2017 ciing 1a nim dénh dau sy chuyén bién manh mé trong phat trién
nha & cta tinh. Lan dau tién c6 mot du 4n nha & thuong mai c6 san phém la nha &
duoc trién khai dau tu x4y dung va tao ngudn cung cic can ho dua vao giao dich
trén thi truong trong nam 2018 1a dy an Trung tdm thuong mai va nha & Thuong
mai thanh phd Son La -Vincom Son La véi quy mé 81 can hd.

Nam bat duge sy chuyén bién trong phat trién nha & trén dia ban, cubi nim
2017, tinh d4 chi dao xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Son La
giai doan 2018-2020 va ciia nam 2018 va phé duyét tai Quyét dinh s6 3290/QD-
UBND ngay 28/12/2018. Ké hoach dugc phé duyét 1a sy bo sung va diéu chinh
cuc bd cac muc ti€u, dinh hudng phat trién nha & trong giai doan dén nam 2020
cling nhu coéng khai danh muc céc vi tri quy dat dé kéu goi dau tu thém cac du an
phat trién nha & trén dia ban.

Thyc hién cac ndi dung dugc dua ra trong Chuong trinh va Ké hoach phat
trién nha &, tinh dén nam 2019, téng dién tich san nha & trén dia ban tinh tinh dén
nam 2019 dat 21.692.496 m®. Dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi chung toan
tinh dat 17,7 m® san/nguoi. Ty 1& nha ¢ kién cb va ban kién c¢b dat 75,9%.

Bén canh 02 du an da hoan thanh, trén dia ban tinh hién c¢6 thém 21 du an
phat trién d6 thi va nha & thuong mai dang va du kién som trién khai. Trong dé:
06 dy an da c6 két qua lua chon nha dau tu, ky két hop dong, da thyc hién thi tuc
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cong nhan nha dau tu 1a chi dau tu; 03 dy an da co két qua so tuyén Iwra chon nha
dau tu; 01 dy 4n d3 hoan thanh dau gia quyén str dung dat; 05 du 4n xong budc
chép thuan chu truong dau tu dé thuc hién ddu gia quyén stir dung dat va 06 dy an
con lai dang lua chon nha dau tu théng qua hinh thtc ddu thau.

1.2. Hién trang co sé ha ting ky thuit
1.2.1. Hé théng giao théng

Hé thdng dudng qudc 16 hién c6 10 tuyén chay qua dia ban tinh véi tong
chiéu dai 880,9 km. Trong do, tuyén Quéc 16 6 v&i chiéu dai 213 km di duogc dau
tu xay dung hoan chinh va dat tiéu chuan dudng cap III mién ndi. Cac tuyén quoc
16 khac vé co ban di duoc nang cép cai tao tuy nhién mot sb tuyén nhu Quéc 10
37, Qudc 16 43, Qudc 10 279, quy md con nho so véi nhu cau khai thac dan téi
tinh trang mot s6 doan trén tuyén bi xuéng cép. Nha & ven cac tuyén Québc 16 chu
yéu phat trién theo ba hudng:

- Thir nhat, tai nhitng vi tri c6 dia hinh tuong ddi bang phang va rong c¢6 kha
nang b tri cac diém dau ndi cac tuyén duong khac voi Qudc 16 thi nha & phat
trién theo hudng hinh thanh nhitng khu dan cu tip trung quy mé 16n bam doc va
mo rong vé hai phia cia dudng Quéc 16 va tuyén duong giao thong duoc dau ndi;

- Thtr hai, tai nhitng dia hinh bang phang nhung bé rong c6 su han ché thi
nha & phat trién theo huong bam doc theo hai bén hodac mot bén mat duong cac
tuyén Quéc 10 va hinh thanh nhirng diém dan cu mat do trung binh;

- Thtr ba, tai nhitng vi tri c6 do déc vira phai, nguoi dan dung nhitng ngoi
nha bén sudn nui gan cac tuyén Qudc 19, hinh thanh nhitng diém ban dan cu mat
d6 thap va quy mé nho.

- Nhiing vi tri khac, hai bén duong 1a vach nti c6 do déc 16n nén hau nhu
khong c6 nha ¢ duogc xay dung, mot s6 diém co tir mot dén hai cdn nha tam dugc
xay dung phuc vu kinh doanh buén ban hoac muc dich str dung khéc.

Hé thong duong tinh 16 hién c6 16 tuyén véi tong chiéu dai 922 km. Mot s6
tuyén hién nay két cdu mat duong van chua théng nhét, nhiéu doan van con mit
duong dat, mot s6 cong trinh trén tuyén chua duge dau tu hoan chinh. Nhin chung
hé thong dudng tinh 16 hién nay méi chi dam bao dugc yéu cau két ndi giita cac
don vi hanh chinh va dau ndi v6i hé théng dudng qudc 16 chua twong xtng véi vai
trd phuc vu cia tuyén duong. Nhitng noi phat trién vé nha & trén cac tuyén tinh 16
cha yéu 1a cac diém dan cu 16n tap trung khu vuc cac thi tran va mot sé diém dau
nbi voi hé théng dudng qubc 16. Doc theo cac tuyén tinh 19 tiy theo diéu kién dia
hinh c6 thé hinh thanh nhiing diém dan cu nhé khong lién tuc véi nha & mat do
trung binh hoac nhitng cum dan cu rdi rac véi nha ¢ c6 tinh phan tan.
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Hé thong duong huyén c6 mang ludi twong ddi hoan chinh véi 135 tuyén,
téng chiéu dai 2.057 km, tuy nhién, ty 1& cing hoa con thip, chit luong mait
duong kém, da s6 con chua duoc vao cép k¥ thuat. Nhiéu tuyén duodng bi sut 106,
chia cit lam anh hudng rat 16n t6i nhu cau di lai cua nguoi dan. Nha & trén cac
tuyén duong huyén co6 mat do ting dan ¢ nhitng vi tri trung tim céc xa hodc diém
d4u ndi véi thi trdn. Trén doc tuyén nha ¢ mang tinh chit phan tan va bam doc
theo hai bén cac tuyén dudng.

Hé théng giao thong no1 dé thi duoc dau tu co ban tdt, déng bd véi cac hé
thdng ha tang k¥ thuat khac. Cac tuyén duong ndi do thi tap trung chu yéu ¢ thanh
phé Son La va cac do6 thi 1én nhu Mdc Chau, Hat Lot. Nha & doc theo cac tuyén
d6 thi phat trién v6i mat dd cao va mé rong dan vé phia hai bén dudng hinh thanh
hé thong ngd, hém dau ndi véi hé thong giao thong db thi.

Hé théng giao thong duong thuy hién nay chi khai thac trén song Pa voi 03
bén cang (Van Yén, Ta Hoc, Ta Bu), tuy nhién, ha tﬁng duong thuy chua duogc
dau tu xay dung dong bo, nang luc boc xép con nhiéu han ché. Trén séng M3 hién
chua hinh thanh tuyén giao thong duong thuy do day 1a khu vuc thuong ngudn
clia song, dia hinh kho khan, dong chay hep, nhiéu thac ghénh. Giao thong dudng
thity chua phat trién cung v6i diéu kién khi hau thuong hay gay ra lii lut vao mua
mua nén khong hinh thanh hé théng nha & ven song.

C6 thé thay, sy phan bd vé nha ¢ trén dia ban tinh trong thoi gian qua gan
lién véi su phan bd vé hé thong giao thong duong bo. Do dic thu dia hinh mién
nui, kho khin cho di chuyén nén nha & trén dia ban tinh chi phat trién duoc khi c6
cac tuyén giao thong duong b duge dau tu xay dung.

1.2.2. Hé thong ha tang k§y thuat khac

Vé cap dién, hién nay, trén dia ban tinh c6 03 nha may thiy dién cong suét
16n: Nha may thity dién Son La (2.400 MW), Nha may thity dién Nam Chién (200
MW), Nha may thuy dién Hudi Quang (520 MW). Bén canh do, toan tinh con co
45 nha may thuay di¢n voi cong suét vira va nho nam trén dia ban cac huyén. Ha
tang hé thong cap dién co ban dap ung dugc nhu cau sinh hoat clia ngudi dan va
cac yéu cau vé phat trién nha & trong thoi gian téi.

Vé cip nudc, hién nay trén dia ban tinh Son La da s6 cac d6 thi déu da duoc
cung cap nudc sach dudi nhiéu hinh thirc: Hé thong cap nudc bang bom dan, hé
thong cap nudc tu chay, giéng nudc, bé chira; mot sd diém sir dung nude tir cac
song sudi, ao ho. Do dic thu vé dia hinh nén nhiéu khu vuc chua duge cép nudc
sach. Trong thoi gian téi can dua ra nhiing giai phap phat trién hé théng cap nudc
dam bao phi hop v6i yéu cau vé phat trién nha ¢ va doi séng sinh hoat ctia nguoi
dan.
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Vi ddc thu vé dia hinh, viéc phat trién nha & trén dja ban tinh gén lién véi sy
phat trién cta hé thong giao thong duong bd. Vi viy, cac cong trinh ha tang ky
thuat khac ciing can dugc dau tu ddng bo cung voi hé thdng giao thong dudong bd
1am tién d& cho phat trién méi vé nha & trén dia ban tinh.

1.3. Thue trang vé kién tric nha ¢ tai dé thi va néng thén
1.3.1. Khu vwe do thi

Trong nhitng nim qua, cung voi su phat trién cua kinh té x4 hoi, nha & d6 thi
dan dan duoc cai tao va xay méi véi quy mo va chét luong tot hon. Nhiéu khu nha
moi khang trang véi kién triic va noi that hién dai da thay thé cho cac khu nha ci,
lac hau trudce day. Cho dén nay, nha & tai cac khu do6 thi nhu TP Son La, TT Mdc
Chau (huyén Moc Chau), TT Phu Yén (huyén Phu Yén), TT Hat Lot (huyén Mai
Son) ... dd dugc nang cip, cai tao, dau tu xay dung mdi kha tot, tuan theo cac quy
dinh vé xay dung va quy hoach dé thi.

Nha ¢ khu vuc d6 thi tinh Son La pho bién 1a nha thap tang (khoang 1-4
tang). Dién tich mdi can dao dong trong khoang 60-80 m2 véi kién triic pho bién
1a nha 6ng duoc phan theo ting 16 va do dan tu xay dung. Bén canh nhiing ngoi
nha mang kién trac hién dai, tai cac khu vuc do thi trén dia ban tinh ta van théy
nhiig ngdi nha sin mang ban sac truyén thong ciia ngudi Thai. Kién tric, ndi that
cling nhu vt liéu cta nhitng ngdi nha nay da duoc cai tién, nang cap dé phu hop
hon véi diéu kién sinh hoat, thoi tiét va ning lyc tai chinh cua gia chu.

1.3.2. Khu vuc ndng thon

Véi dic thu dong bao cac dan toc chiém phan dong dan sd, trong d6 chi yéu
1a nguoi Thai, Mong va Muong. Vay nén tuy theo tung khu vuc luu trit ma nha &
khu vuc nong thon tinh Son La lai ¢6 nhitng nét kién triic ddc trung cua timg dan
toc ké trén. Doi v6i nguoi Thai va Muodng thi kién trac nha ¢ dic trung 13 cac mau
nha san truyén thdng ctia mdi dan toc. Con d6i voi nguoi Mong thi nép nha & hién
nay 12 mau nha trét, dung trén nén dat, cot nha lam bang gd, xung quanh thung
van hodac rao bang cay, mai lop ngdi hodc tam lop. Ngoai ra, thi tai nhiéu noi
ngudi Mong van con gitr duge mau nha vach dit truyén thdng (nha trinh tudng),
c6 két hop san phoi, chudng trai, khu sinh hoat chung trong khudn vién ciua mdi
nha.

Pan xen v6i kién tric nha ¢ cua déng bao cac dan toc 1a kién triic nha & cia
ngu’m Kinh la dang nha ngang, mai ngdi, mai bang c¢6 3-5 gian co6 két hop khong
gian san xuat (vuon, ao, chuéng) trong khudn vién dat 6.

Nha ¢ khu vue noéng thén tinh Son La dang bi tac dong boi qua trinh do thi
hoa va chuyen dich co cdu san xuat kinh té ndng, 1am nghi€p. anh huong manh
boi van hoa kién tric ngoai lai ma biéu hién nhiéu nhat 1a theo kién trac cta nguoi
Kinh. Hinh thirc kién trac nha & cua dong bao cac dan toc Thai, Mong...dang dan
c6 su chuyén hoa sang nha nira san nira trét hodc nha trét giéng nha & clia ngudi
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Kinh (két cAu x4y gach hoic bé tong cdt thép, mai d6 bé tong hoidc lop ngoi, lop
fibroximang...) hay hién dai hon 1a loai hinh nha 6ng, nha biét thu.

Thuec té cho thay thi kién trac nha ¢ khu vyc nong thon tinh Son La van chua
duoc quan tAm, quan 1y sat sao cua cac cép, cac nganh dan dén viéc xay dung mot
cach ty phat, khong theo quy hoach lam xau di canh quan kién trac lang qué.
Thuyc trang ké trén doi hoi phai ¢ sy quan tdm sat sao cua cac cap, cac nganh
trong viéc quan ly, dinh hudng vé kién trac nha ¢ khu vuc nong thon tinh. Pong
thot, tuyén truyén, hudng dan nham nang cao nhan thirc cia ciia ngudi dan trong
viéc bao ton phat trién kién triic canh quan nong thon theo hudéng hién dai ma
khong mat di nhimg nét dic trung cta cac dan tc.

1.4. Thue trang chung vé nha &

1.4.1. S6 lwgng va dién tich nha &

Theo két qua tong diéu tra dan sd va nha & nim 2019, toan tinh c6 287.205
cin nha & véi tong dién tich san nha & dat 21.692.496 m2. Trong do:

- Khu vuc d6 thi ¢6 47.773 can nha & riéng 1é voi tong dién tich san nha ¢ dat
4.791.725 m?,

- Khu vuc nong thon c6 239.432 cin nha ¢ riéng 1é véi tong dién tich san nha
& dat 16.900.771 m”.

BANG 4: PHAN BO NHA O TREN PIA BAN TINH SON LA

TT | PDonvihanhchinh | DM t‘(ckhnfz‘; nhién Téng s cin M3t d9 nha &
1 | TP.SonLa 323,5 27.803 86
2 | H. Moc Chau 1.071,7 29.255 27
3 | H. Mai Son 1.426,7 38.405 27
4 | H.VanHo 982,9 14.498 15
5 | H.YénChau 857,8 18.847 22
6 | H.PhuYeén 1.234,2 27.063 22
7 | H. Bic Yén 1.098,6 14.087 13
8 | H. Muong La 1.425,4 21.713 15
9 | H. Thuan Chau 1.533,4 37.392 24
10 | H. Quynh Nhai 1.056,0 14.302 14
11 | H. Séng M4 1.639,9 32.984 20
12 | H. Sop Cop 1.473,4 10.856 7

TOAN TINH 14.123,5 287.205 20

Nha & trén dia ban tinh twong dbi thua tht véi mat do phan bd 20 can/km?®
phu hop véi dic diém dia hinh phan 16n 13 d6i nui, bi chia cat sdu va manh. Phin
bd nha & trén dja ban tinh pht hop véi su phan bd vé dan cu. Trong s cac don vi
hanh chinh thi thanh phé Son La 1a don vi c6 mat d6 nha & cao nhat, dat 86
can/km’.

Di¢n tich nha ¢ binh quan dau nguoi nam 2019 cua toan tinh dat 17,4 m?
san/nguoi, trong do, dé thi dat 27,7 m? san/nguoi va nong thon dat 15,7 m?
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san/ngudi. Dién tich nha & binh quin dau ngudi khu vuc do thi cao hon nhiéu so
v6i khu vuc noéng thon phan anh ding hién trang vé phat trién kinh té va tap quan
sinh sdng. Ngudi dan ¢ khu vuce d6 thi c6 mic thu nhap kha nén c6 kha ning chi
tra cho nha ¢ trong khi & khu vuc nong thoén ngudi dan c6 muc thu nhap thap
cong thém tip quan nhiéu thé hé cung & trong 1 cin nha do day 1a khu vuc véi dan
s6 chu yéu 13 nguoi ddng bao cac dan toc.

1.4.2. Chét lwong nha &

Trong tong s 287.205 cin nha & trén dja ban tinh:
- Nha & kién cd: 158.532 can chiém 55,2%;

- Nha & ban kién c6: 59.467 can chiém 20,7%;

- Nha & thiéu kién cb 18.377 cin chiém 6,4%;

- Nha & don so 50.829 cin chiém 17,7%.

Chét luong nha ¢ trén dia ban tinh phan anh dung dic diém vé dan cu va tap
quén st dung vat li¢u lam nha ¢&.

BANG 5: CHAT LUQNG NHA O KHU VUC PO THI, NONG THON VA

TOAN TINH
Téng s6 nha NPTA T\roglg dojchisAra -
TT | Don vi hanh chinh & Nha kién Nha ban Nha thi€u Nha don
cO kién co kién co SO
| | Toan tinh
1 | S6 lwong nha & (can) 287.205 158.532 59.467 18.377 50.829
2 | 1y 16 (%) 100,0 55,2 20,7 6,4 17,7
Il | Db thi
1 | S6 lwong nha & (can) 47773 40.939 4.394 578 1.862
2 | Iy lé (%) 100,0 85,7 9,2 1,2 3,9
111 | Nong thdn
1 |86 lwong nha o (can) 239.432 117.593 55.073 17.799 48.967
2 | Tylé (%) 100,0 49,1 23,0 7,4 20,5

C6 thé thay, chat luong nha & khu vuc d6 thi cao hon so véi khu vuc noéng
thon. Khu vuc do thi voi xu hudng st dung céc loai vat liéu hién dai da qua san
xuat, ché tao dé 1am nha & nén ty 1 nha kién cd va ban kién c6 dat 94,9%.

Trong khi d6 tai néng thon, 14 noi sinh sdng chil yéu ciia dong bao cac dan
toc v6i kién tric nha ¢ truyén théng. Nhiéu khu vuc diéu kién giao thong kho
khan, chi phi van chuyén cao nén viéc tiép can voi cac loai vat liéu hién dai dé
lam nha & con han ché, ngudi dan chu yéu tan dung ngudn nguyén liéu tu nhién
dé 1am nha & dan toi chat luong nha & con thap. Ty 1é nha & don so tai khu vuc
néng thon van con chiém tdi 20,5% trong co cau tong s6 nha 6.

Xem xét biéu dd so sanh chit lugng nha & ndm 2009 va nam 2019 trén dia
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ban tinh cu thé nhu sau:

Chét luong nha & nam 2009 Chét luong nha ¢ nam 2019

-

= Nha kién c6 = Nha kién cb (158.532 can)

= Nha ban kién c8 = Nha ban kién cb (59.467 can)

» Nha thiéu kién ¢ = Nha thiéu kién c6 (18.377 can)
Nha don so Nha don so (50.829 can)

Trong giai doan 2009 dén 2019, nha & kién cb trén dia ban tinh c6 sy gia
ting dang ké vai ty 18 nam 2009 chi dat 37,2% thi dén nam 2019 dat 55,2%. Tuy
nhién, mot phan nguyén nhén 1a do sy diéu chinh tiéu chi xac dinh nha & kién c6
giita hai cudc diéu tra. Theo tiéu chi ctia Téng diéu tra dan s6 va nha & nam 2019
thi c6 mot sd nha & theo tiéu chi cii 1a nha ban kién ¢6 thi nay dugc xac dinh 1a
nha kién cb. Pay ciing 1a nguyén nhan chil yéu dan toi ty 1¢ nha ¢ ban kién c¢b
giam tir 36,4% nam 2009 xudng con 20,7% nam 2019.

Nha & don so co su gia tang vé ty 1€ tor 10,7% nam 2009 Ién 17,7% nam
2019 d3 phan anh thuce trang nha & don so van tiép tuc phat sinh méi trén dia ban.
Vé6i quy dinh khu vuc ndéng thén khong phai xin cdp gidy phép xay dung nha ¢
cling v6i tp quan sinh sdng ctia mot sé dong bao cac dan toc & khu vuc nong thon
quen st dung nguyén liéu tu nhién dé lam nha & dan t6i viéc kho kiém soét va
ngan chdn phat sinh mé1 nha & don so.

Trong cac giai doan tiép theo, dé nang cao chit lugng nha & trén dia ban tinh
thi nhiém vu cha yéu 1a tuyén truyén, van dong va phd bién cho nguoi dan dic
biét 1a tai khu vuc nong thon vé céc loai vat liéu hién dai dugc su dung dé 1am nha
& cling nhu tac dung cua viéc nang cao chat lugng nha & véi doi song nham han
ché viéc phat sinh méi nha ¢ don so trong trong trung han hudéng téi muc tiéu
giam s6 luong va ty 1& nha ¢ don so trong dai han.
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1.4.3. Nha & cho thué

Qua sb liéu ra soat cua cac huyén, thanh phé, quy nha tro do nguodi dan tu
xay dung dé cho thué trén dia ban tinh tinh dén hét nam 2019 1a 3.534 cin tuong
duong voi 68.872 m? san. Trong d6 co:

- 2.025 can phong tro ¢6 quy md nho hon 25m? san/phong; téng dién tich san
ctia quy nha tro nay 1a 29.355 m?; binh quan 14,5 m? san/phong;

- 1.509 phong tro ¢6 quy md 16n hon 25 m? san/phong; tong dién tich san cia
qu¥ nha tro nay 1a 39.517 m® san; binh quan 26,2 m? san/phong.

Tong s6 ngudi hién dang thué tro tai cic nha tro nay khoang 8.699 nguoi
twong (mg v6i mire dién tich binh quan 7,9 m? san/ngudi.

BANG 6: HIEN TRANG NHA CHO THUE TREN PIA BAN TINH

Hién trang nha trg do ngwoi dan xay dung
Nha trg c6 dién tich | Nha tro co6 dién tich
STT Noi dung S<25m2/phong S$>=25 m2/phong S6 ngudi
. Diéntich | oz .. Dién tich | dang thué
S6 phong N S6 phong R tro
tro san tro san :
' (m2) ' (m2)
1 | TP.SonLa 1.157 14.816 776 22.855 6.022
2 | H. Moc Chéau 0 0 220 6.450 572
3 H. Mai Son
4 | H. Van Ho

5 | H.Yén Chau 165 2.310 201

6 | H.PhuYén 190 3.852 47 1.285 524

7 | H.Bac Yén 210 3.800 320

8 | H. Muong La 160 3.120 77 2.056 474
9 | H. Thuan Chau
10 | H. Quynh Nhai

11 | H. Séng M4 308 3.696 300

12 | H. Sép Cop 224 4.480 286

TOAN TINH 2.025 29.355 1.509 39.517 8.699

C6 thé thiy, nha & cho thué trén dia ban tinh phan 16n 1a ¢ thanh phd Son La,
Téng quy nha & cho thué trén dia ban thanh phé dat 1.933 can trén tong sb 27.803
cin nha &, dat ty 1& 6,9%. Ty 1& nay con rat thap so v6i muc tiéu theo Chién lugc
phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 ty 1& nha & cho thué dat tbi thiéu 30% trén
téng quy nha tai cac do thi loai III tr¢ 1€n.

1.5. Thue trang nha ¢ ciia cac doi twong xi hoi

1.5.1. Cac d6i twong dwoc hd tro vé nha & theo cic chwong trinh muc
tiéu

a. Ho gia dinh ngudi c6 cong voi cach mang

Thue hién Quyét dinh sé 22/2013/QD-TTg ngay 26/4/2013 cia Thu tudng
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Chinh phti, UBND tinh Son La da phé duyét “Bé dn hé tro nguoi c6 cong véi
cdch mang vé nha ¢ trén dia ban tinh Son La” tai Quyét dinh s6 838/QD-UBND
ngay 16/4/2014 (sau day goi tat la Pé dn 838) voi tong sb hd nguoi co cong duoc
phé duyét hd tro vé nha & 14 9.539 (xdy mdi 3.561; sira chita, cdi tao 5.978). Tong
ngudn von 1a 263,31 ty ddng (ngdn sdch Trung wong 262,0 ty dong; ngdn sdch
tinh 1,31 ty dong cho céng tac quan Iy).

Trong giai doan 1 nay da thyc hién hd trg cho 2.157 trudng hop (xdy méi
2.099, stra chira 58), tong kinh phi di giai ngan, thanh toan 1a 85,12 ty dong
(Ngan sach Trung uong).

Thuc hién Nghi quyét s6 63/NQ-CP ngay 25/7/2017 ciia Chinh phu vé viée
tiép tuc thuc hién chinh sach hd tro nha ¢ ddi véi ngudi co cong vdi cach mang
giai doan 2 theo Quyét dinh s6 22/2013/QD-TTg ngay 26/4/2013, UBND tinh Son
La da chi dao ra soat va da phé duyét cac dé an:

(1) Bé an 3080 (Pé dn diéu chinh Pé an 838, chi diéu chinh giam va thay doi
hinh thirc ho tro) phé duyét ngay 28/11/2017: 6.815 truong hop (xdy méi 2.024;
sira chita 4.791); kinh phi 177,66 ty dong, trong d6 ngan sach Trung uong 170,64
ty dong, ngan sach dia phwong 7,02 ty dong (6,14 ty hé tro cho doi twong ¢ NO63,
chi phi quan ly 0,88 ty);

(2) Bé 4an 3084 (Pé dn bo sung) phé duyét ngay 29/11/2017: 4.003 truong
hop (xay méi 1.690, stra chira 2.313); kinh phi 114,429 ty dong, nguén vén ngan
sach dia phuong;

(3) Bé an 2226 (Pé dn bo sung nam 2018) phé duyét ngay 11/9/2018: 991
truong hop (xdy moi: 415; stra chita 576); kinh phi 28,26 ty dong, ngudn von ngan
sach dia phuong.

Theo 03 dé an trén, tong s6 dugc phé duyét dé hd tro trong giai doan 2 1a
9.409 truong hop (xay mai 4.129, sira chita 7.680); Tong nhu cau kinh phi 320,35
ty dong.

Téng s6 ho thudc dién duoc hd tro theo cac dé an sau khi ra soat, diéu chinh
tinh tdi 31/12/2019 1a 11.566 trwong hop (xdy mdi 5.532, siea chita 6.034, bao
gom ca 2.157 trwong hop da hé tro giai doan 1).

Cac ho gia dinh sau khi dugc hd tro vé co ban nha & dat chuan “3 cung” theo
quy dinh, doi song dugc cai thién.

b. H§ nghéo, cin nghéo

Tinh dén hét nam 2019, tinh di thyc hién giai ngan hd tro cho 4.580 ho
ngheéo/10.157 ho ngheo dugc phé duyét theo cac dé an hd tro, dat ty 1€ 45% so voi
ké hoach. Cac ho sau khi dugc hd trg vé co ban da cai thién dugc chat lugng nha
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0, dam bao cac y€u cau vé sinh hoat.

Hién nay, cac ho nghéo chua duoc hd tro co diéu kién nha & Xuéng cép, chét
lwong chi dat thiéu kién cb hodc don so, chil yéu 1a cac ho gia dinh ngudi dong
bao céac dan toc. Tuy nhién, thuc té nhiéu ho gia dinh khong dap tmg cac diéu kién
dé vay vén hodc khong mudn vay vén do didu kién kinh té con khé khan, khong
c6 ngudn d6i tmg dé bd sung chi phi xay dung nha o.

DPdi v6i cac hd can ngheo, toan tinh c6 khoang gﬁn 31.000 hd can ngheo,
trong d6 c6 hon 12.000 ho thiéu hut cac chi tiéu vé chét luong va dién tich nha &,
diéu kién sinh hoat gip nhiéu khé khin nhung dén nay chwa c6 chinh sach hd trg
cu thé.

1.5.2. Cong nhan khu céng nghiép

Trén dia ban tinh xét theo quy mé va kha ning tap trung s6 luong 16n cong
nhan, nguodi lao dong chi c6 Khu cong nghiép Mai Son — huyén Mai Son. Tuy
nhién, hién nay khu cong nghiép dang ¢ giai doan dau tu xdy dung, s6 luong
doanh nghiép hoat dong con it, so lugng cong nhan khoang 300 nguoi hau hét 1a
ngudi dia phuong, hodc cac khu vuc 1an can da c¢6 nha ¢ 6n dinh.

Tai mot s6 cum cong nghiép, cac nong, 1am trudng trén dia ban tinh s6 lugng
cong nhan, ngudi lao dong khong 16n va déu 1a nguoi cu tra tai dia phuong khong
c6 nhu cau vé nha 6.

1.5.3. Sinh vién, hoc sinh noi tru

Hién nay, sb lwong sinh vién td1 theo hoc tai cac truong dai hoc, cao déng va
trung cap chuyén nghiép cé su sut giam. Ky tic x4 hién hitu tai cac truong ty 1¢
lap day mai chi dat khoang trén 50%.

Theo s6 liéu hién trang, trén dia ban tinh hién c6 52.580 m? san nha & cho
hoc sinh noi tra va 44.890 m?® san nha & cho sinh vién; véi chi tiéu dién tich tbi
thiéu ndm 2020 12 8 m*/nguoi.

1.5.4. H9 gia dinh tai khu vuec ndng thon thugc khu vue thwong xuyén
chiu anh hwéng cia thién tai, bién d6i khi hau

Theo sb liéu béo cdo cua Uy ban nhan dan c4c huyén, thanh phé, trén dia ban
tinh hién c6 3.504 hd gia dinh tai khu vyc ndng thon & trong vung thuong xuyén
xay ra thién tai. Trong d6, c6 2.107 hd & ving nguy hiém, nha ¢ khong dam bao
diéu kién chong chiu da duoc di doi dén noi & mai. Con lai, 1.397 ho chua dugc
di doi

1.6. Thue trang cong tac phat trién nha &
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1.6.1. Tinh hinh phét trién nha &

a. Nha ¢ thwong mai, khu do thi, khu dan cw

Giai doan 2015-2017, trén dia ban tinh c¢6 01 du an da hoan thanh: du an
Cong vién 26/10 — dau tu xay dung ha ting va chuyén quyén st dung dét cho
ngudi dan tu xay dung. Pén nay, hon 90% s 16 dat ctia du 4n di duoc ngudi dan
hoan thi¢n xay dung nha 6.

Trong nam 2018, c6 01 dy an nha ¢ thuong mai hoan thanh dua vao str dung
1a dy an Trung tdm thuong mai va nha & Thuong mai thanh phd Son La -Vincom
Son La v&i quy mo 81 can hd tuong tmg véi 25.719 m2 san nha 6.

Hién nay, trén dia ban toan tinh c0 21 du an phat trién d6 thi, nha & thuong
mai thuc hién lwya chon nha dau tu theo hinh thuc ddu thau du an, dau gia quyén
sit dung dat (trong d6 cé 06/21 dw dn ddau gia quyén sir dung dat, 15/21 du dn
thuee hién theo hinh thirc ddu thau), cu thé:

+ Thanh phd: 13 dy an.

+ Huyén Mai Son: 01 du an.

+ Huyén Bic Yén: 01 dy an.

+ Huyén Yén Chau: 01 du an.

+ Huyén Moc Chau: 04 du an.

+ Huyén Van Ho: 01 du an.

- Tién d6 thuc hién cac du 4n nhu sau:

+ 06 du an di co6 két qua lya chon nha dau tu, ky két hop dong, da thyc hién
thil tuc céng nhan nha dau tu 1a chu dau tu (gom: (1) Khu dé thi ban Buén; (2)
Khu dé thi ban Mé + ban Buén; (3) Khu déan cw thwong mai 16 s6 5 suéi Ndgm La;
(4) Khu dé thi s6 1 phwong Chiéng An; (5) Khu d6 thi sé 1 phuong Chiéng Sinh;
(6) Khu dé thi sé 2, phwong Chiéng An).

+ 03 du 4n da c6 két qua so tuyén lua chon nha dau tu (gém: (1) Khu dé thi
phuong Chiéng Lé va Chiéng An; (2) Du dn s6 1 Khu dé thi Hé Tuéi tré; (3) Du
an s6 2 Khu dé thi Hé Tudi tré);

+ 01 du 4n d4 hoan thanh d4u gia quyén sir dung dat (Khu dan cu tiéu khu
19/8 thi tran Néng trwong Moc Chau);

+ 05 du 4n xong budc chip thuan chu truong dau tu dé thyc hién dau gia
quyén st dung dat (gom: (1) Khu dén cuw 16 s6 34 doc suéi Nam La, thanh phé
Son La; (2) Khu xdy dung Khu nha ¢ hon hop va trung tam thwong mai Vin Ho,
huyén Vin Ho; (3) Du dan T ) hop khach san, nha o va cho du lich Moc Chau, thi
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tran Moc Chau, huyén Méc Chau; (4) Khu do thi Tay Tién; (5) Khu dé thi méi thi
trén Bdc Yén);

+ 06 dy an con lai dang lya chon nha dau tu thong qua hinh thtrc d4u thau
(gom: (1) Du én nha & thirong mai va ha tang khu déan cu t6 12, phwong Quyét
Théng; (2) Du dn Nha & thirong mai va ha tang khu dan cu t6 02, phuwong Quyét
Théng; (3) D an Nha & thwong thwong mai va ha tang khu dan cie t6 09, phwong
Quyét Tam; (4) Dw dn khu ddn cu tiéu khu 10, thi tran Méc Chau; (5) Khu dé thi
moi thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau, (6) Khu do thi moéi Co Noi, xa Co Noi,
huyén Mai Son).

1.6.2. Mot so du an khu dén cw, tai dinh cw trong diém caa tinh

Theo s6 liéu bao cao cia UBND cac huyén, thanh phd, tong sé cac du an
phat trién do thi theo hinh thtrc nha nudc dau tu ha tang trén dia ban tinh 1a 40 dy
an, cu thé:

- Huyén Véan Ho: 07 dy an.

- Huyén Thuéan Chau: 01dy an.
- Huyén Sop Cop: 03 du an.

- Huyén S6ng Ma: 04 dy an.

- Huyén Phu Yén: 08 dy an.

- Huyén Quynh Nhai: 02 du an.
- Huyén Muong La: 15 dy an.

Trong d6 02/40 du 4n da hoan thanh (Khu dé thi 2/9 mé réng thi tran Phi
Yén; Khu dé thi méi ban Phé, xa Huy Bac huyén Phii Yén), 38/40 du an dang trién
khai.

Pay 14 cac du 4n mang tinh trong diém dé sip xép, bo tri dan cu tai cac
huyén, thanh phd dong thoi tao thém ngudn thu cho ngan sich tai cac huyén,
thanh phé trong bdi canh cac du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, khu
dan cu quy mé 16n chil yéu tap trung & khu vuc d6 thi va hién dang trong giai
doan nghién ctru trién khai.

1.6.3. Thuc trang vat liéu xay dwng va kha ning lwu thong, cung cap va
théi quen sir dung vat liéu & d6 thi va ndng thon

Vé quy hoach thdm dii, khai thoc va s& dung khodng sédn lam VLXD
thung thwdng ti nh Son La dé n nam 2020, di nh hU’O’ng 2030, HDND ti nh
pho duyét tai Nghl quyet sO 71/NQ-HDND ngay 08/12/2017 ci di nh
hwong khai thoc, sdn xua t coc sdn phdm cu thé sau: Do x0y dwng, my ¢ tiou
sanlwong dénnam 2020 tlr 3 - 4 tri€um3, d| nh hw&ng dénnam 2030 1a
13,9 tri@ u m3; Cot x3y dwng, mu c tidu s n lwong d én nd m 2020 t 2,2 triéu
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m3, di nh hwdng dénnadm 2030 14 7,48 trié u m3; Sot ga ch, ngu1 mu ¢ tiou
san lwong dén ndm 2020 tlr 330.000 m3, di nh hu’O’ng dén nam 2030 1a
3,32 tri@u m3; DAt san 14 p, muc tidu sdn lwong dén ndm 2020 tr 2 triéu
m3, di nthPO’ngdennam20301a 0,68 trié u m3. o

Pén ngay 05/12/2019, HDND ti nh d6 ban hanh Nghi quyét sO
162/NQ-HPND vé& viéc diéu chi nh mdt s ndi dung Nghl quyet s6 sb
71/NQ-HDPND ngay 08/12/2017 clia HOi d & ng nhdn don ti nh vé phd duyét
Quy hoach tham di, khai théc va st dung khoong san lam vat li€u xdy
dwrng thung thwdng tron di abanti nh Son La d €nnam 2020, di nh hLPO’ng
den nam 2030. Tuy nhion, coc di nh hu’O’ng khai thoc, san Xudt coc sén
phd m vAn d woc gitr nguyon theo Nghi quyet s6 sb 71/NQ-HDND.

V@i coc nQi dung quy hoa ch nou tron, cd thé tha y nguo n vat li¢u tron
di abanti nh vAn chwa dop U’ng dwoc v&inhu cAu v& phot trién nhd &.
Vatliéu dé xdy dwng nha & van phai van chuyén tir di a phro'ng khoc
trong di€ u ki€ n glao thung ciin han ché dan t&i chi phé van chuyén cao 1am
tang gio6 thanh vatlié u.

Vé xu hwdng st dung vatliéu:

- Taikhu viec du thi , vatliéu X0y dwng nha & chu ye ula coc nguyorn
vat li€u hién dai do6 qua che tao, san xuat va chd yéu dwoc st dung
dé xdy dwng coc loai nha pho Do iveimot s6 khu virc ngw®i ddng bao
cdc don tO ¢ sinh sdng, nha & truye n thd ng vanla xu hu’0’ng X0y du’ng chu
dao, tuy nhion vat li€u dwoc st dung cd sy thay ('1’01 cdc két cau chénh
nhw miing, cQt, twdng va moi trvdc ddy dwoc lam ba ng coc nguydn vat
li€ u tw nhion thd nay dwoc thay thé bang b td ng, cOt thop vira dam bao
gil gdn not truyen thd ng, vira ddm bd o nong cao chdt lwong nha & va
tang tudithg st dungcla cung tronh.

- Tai khu vipc nung thun, v&i d @ c thy di ié u kié n giao thung ctin han ché,
cQ ng thom nguo n nguyon vat lié u tw nhion khung ciin nhié u nhw trwd'c d oy
non nha & taikhu vire trung tom coéc x6 dwoc xoy dwng bang vié c ké t hop
glLl’a cdc vatli@u d6 quaché tao, sdn xuat v&icoc nguyom vatlié u i nhion
san cd. Khu viwe nung thun vung séu, vung xa, nhd & chl yéu van dwoc xdy
dwng ba ng nguyon 1i@ u tw nhion.

1.7. Thue trang cong tac quan ly nha ¢

1.7.1. Van dé quan ly vé xay dung

Tai khu vuc @6 thi, viéc quan 1y xay dung theo quy hoach thuc hién thong
qua cong tac cAp phép xay dung. Tuy nhién, tinh trang xdy dung sai phép, trai
phép van chua thé xir Iy triét deé.

Tai khu vuc nong thon theo quy dinh duoc mién gidy phép xay dung trir
truong hop nha & riéng 1¢é trong khu bao tén, khu di tich lich st - van hoa nén
phan 16n nha ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan déu dugc xdy dung mang tinh tu phat.
Nhiéu truong hop xay dung nha ¢ khong dung muc dich sir dung dat nhung gip
kho khin trong viéc xir Iy do khong phat hién kip thoi va thiéu co ché quan 1.
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1.7.2. T6 chiic bd may quan 1y Nha nwéc vé nha & tir tinh dén huyén, xa

B may quan 1y Nha nudc vé nha ¢ trén dia ban tinh da dugce to chirc théng
nhit va phan cap dén cdp xa. S¢ Xay dung 1a don vi chuyén mén duoc giao nhiém
vu lam diu mbi quan 1y Nha nuéc vé nha & cap tinh. O cap huyén 13 cac phong
chuyén mén duoc giao thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé nha & trén dia
ban, cu thé: tai thanh phé Son La 1a phong Quan 1y D6 thi; tai cac huyén con lai la
phong Kinh té -Ha tang. O cip x3 khong t6 chirc cac phong chuyén mén cé chirc
ning quan 1y Nha nudc vé nha &, nhiém vu ndy dugc giao cho cac c nhan 13 cong
chtrc dia chinh — xay dung.

Mic du, da duoc to chitc thong nhat va co su phan cap rd rang, nhung bién
ché nhan sy cho cac don vi duoc giao chiic nang quan 1y Nha nudc vé nha & con
han ché. Nguyén nhan nay dan toi cong tac quan 1y Nha nudc vé nha & trén dia
ban tinh thotl gian qua chua dugc thuc hién mot cach toan di¢n. Tinh trang xay
dung nha & khong phép, trai phép van con tai dién ¢ khu vuc do thi. O khu vuc
ndng thén, cha yéu viéc xay dung nha ¢ mang tinh ty phat, nhiéu truong hop xay
dung nha & khéng dung muyc dich st dung dat.

Trong thoi gian téi, bén canh viéc xem xét bo sung bién ché nhan sy cho bd
may quan 1y Nha nuéc vé nha & phu hop véi cac quy dinh cia phéap luat, phi hop
v6i cac chu truong chinh sach ctia Pang, Chinh phu thi can ting cuong dao tao,
boi dudng nang cao nang luc cua cac can by, cong churc, vién chire trong by may
quan 1y Nha nudc vé nha & trén dja ban tinh dé dam bao thuc hién tét nhiém vu
duoc giao.

1.7.3. Céc chinh sach vé quan ly va phat trién nha &

Hé thong chinh sach vé quan 1y va phat trién nha & hién nay vé co ban da
tuong d6i hoan thién. Trong d6, Luat Nha ¢ ndm 2014 giit vai trd trung tdm voi
cac quy dinh cy thé vé quan 1y va phét trién nha &; hé thong cac Nghi dinh va
Thong tu huéng dan thuc hién Luat Nha & dd duoc ban hanh va 4p dung trong
thuc tién. Hé théng phép luat khac c6 lién quan nhu phép luat vé dat dai, phap luat
vé dau tu, phap luat vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bat dong san, .... cling
da duoc hoan thién.

Tuy nhién, do chinh sach phap luat vé quan 1y va phat trién nha ¢ hién nay
duoc quy dinh va ap dung chung cho toan qudc ma chua xét dén nhing diéu kién
dic thu cia ting dia phuong nén mot sb chinh sach khi trién khai gap nhiéu kho
khan.

C6 thé vi du véi chinh sach hd trg vé nha ¢ cho hd nghéo, muc hd trg xay
vay von theo quy dinh ctia Chinh phu 13 25 triéu dong/hd nhung yéu cau nha ¢
duoc xay moi phai dap tng tiéu chi “3 cing”. Mirc hd trg va yéu cau vé nha & xay
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moi nay c6 thé phu hop véi mot sé dia phwong nhung dbi véi tinh Son La lai kho
dé thuc hién do dic thu didu kién dia hinh lai thém tinh khong phai 1a ving chi
dong vé nguyén, vat li¢u xay dung nén gia thanh vat li¢u cao do mét chi phi van
chuyén lam ting don gia xay dung nha . Trong khi d6, cac ho gia khong c6 kha
nang ty bd sung chi phi bén canh ngudn hd tro tir chinh sach; kha ning huy dong
tién tir ho hang, lang x6m dé bd sung chi phi xay dung nha & con han ché.

Dé giai quyét van dé néu trén, trong thoi gian qua tinh di chi dong kéu goi
su hd tro tir cong dong, tir cac doanh nghiép, nha hao tim dé bd sung ngudn kinh
phi bén canh ngudn hd trg theo chinh sach.

Co thé théy, viéc quyét nhirng kho khan, vuéng méac trong vi¢c thuc hién cac
chinh sach vé quan 1y va phat trién nha & rat kho dé thuc hién dong thoi. Vi dicu
kién ngudn luc con han ché, tinh chi c6 thé giai quyét cuc b timg khé khan,
vuéng mac dic biét 1a nhitng kho khan, vudéng mac mang tinh cap thiét.

Trong thoi gian téi can c6 sy huéng dan cu thé tir Chinh pha va cac B9,
Nganh dé co thé giai quyét mot cach dong bd nhiing khé khan trong viée thuc
hién chinh sach vé quan 1y va phat trién nha & noi riéng va cac chinh sach phap
luat n6éi chung.

1.8. Thue trang thi trwong bat dong san phan khiic nha &

Thi trudng bat dong san phan khiic nha ¢ trén dia ban tinh trong thoi gian
qua 13 cac giao dich giira nguoi dan voi nguoi dan, ngudn cung nha ¢ theo du an
da hoan thanh dua vao giao dich con han ché.

- Nam 2018: Ngudn cung dat nén thuong mai nim 2018 khoang 1.186 nén,
s6 luong giao dich trong ndm chiém khoang 26% ngudn cung (309 nén) véi gia
giao dich trung binh & 02 phan khtc [a tir 1 — 3 triéu/m2 va tir 7 — 10 triéu/m?2.

- Nam 2019: Nguon cung dat nén thuong mai nam 2019 khoang 1.060 nén,
s6 luong giao dich trong nam chiém khoang 49% ngudn cung (khoang 516 nén)
voi gid giao dich trung binh & 02 phan khtc 1a tor 5 — 7,5 triéu/m2 va tu 12 - 14
triéu/m2.

- Dy bao nam 2020: Dy bao ngudn cung dat nén thuong mai nam 2020
khoang 3.634 nén (550.732 m2 dat nén), s6 luong giao dich trong nim chiém
khoang 36% ngudn cung (khoang 1.313 nén), gia giao dich trung binh & 02 phan
khuc 1a tr 6,5 — 8,5 triéu/m2 va tur 14 - 20 triéu/m2.

Nhin chung, thi trudng bat dong san tinh Son La sau thoi gian trAm lang thi
dén dau nam 2018 bat dau khai sac s6i dong hon véi nhiéu dy an duoc nha dau tu
deé xuat thuc hi¢n tao nguon cung kha 16n ve s6 lugng can hd va nén dat.
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Qua theo ddi dién bién cua thi trudng, trong thoi gian qua, UBND tinh ¢
nhiéu vin ban chi dao cac so, nganh ting cudng cong tac quan 1y nha nudc, kiém
tra, chdn chinh mot s du an trong viéc thuc hi¢én quy dinh phép luat lién quan dén
viéc huy dong vén, kinh doanh bat dong san va quang céo san phim cua cac du
an.

Theo du bdo, vé co cau thi giao dich nha & giita ngudi dan véi nguoi dan van
1a chu yéu trong giai doan ngin han. V& trung va han, cing v6i sy hoan thién cua
cac dy 4n bat dong san c6 san pham 13 nha ¢ va dit nén dé xdy dung nha & thi co
ciu thi trudng c6 sy thay doi voi cac giao dich vé nha ¢ theo du an chiém ty trong
cao hon.

2. Panh gia chung vé thuc trang nha & trén dia ban tinh va tinh hinh
thue hién cac chi tiéu theo Chwong trinh phat trién nha ¢ da dwoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 3324/QD-UBND ngay 25/12/2015

2.1. Két qua dat dwoc

Trai qua qua trinh thyc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ d duoc phé duyét
nam 2015, dén nay cong tac phat trién nha & trén dia ban tinh da dat duoc nhiéu
két qua dang ghi nhan.

Tong dién tich san nha & trén dia ban tinh tinh dén nim 2019 dat 21.692.496
m°. Dién tich nha ¢ binh quan ddu ngudi chung toan tinh nim 2019 dat 17,4 m?
san/ngudi va du bao dén nam 2020 dat 17,9 m? san/nguoi bam sat muc ti€u dat ra
trong Chuong trinh phat trién nha ¢ dén nim 2020 1a 18,0 m* san/nguoi va ké
hoach phat trién dén nha ¢ dén nam 2020 13 18,3 m? san/nguoi.

Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi khu vuc do thi co su gia tang vuot so
vo1 muc ti€u theo Chuong trinh da dugc phé duyét, cu thé, muc tiéu dén nam 2020
dién tich nha & binh quan dau ngudi khu vuc do thi phan déu dat 20,5 m®
san/nguoi trong khi két qua thuc hién dén nam 2019 da dat 27,7 m* san/ngudi.
Pay 1a dau hiéu kha quan cho thiy su phat trién manh mé vé nha & tai khu vuc do
thi tao dong lyc thiic day do thi hoa.

Chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh c6 sy cai thi€n dang ghi nhan véi su gia
tang vé ty 1& va sd lugng nha & ban kién c6. Ty 1é nha ¢ kién c6 va ban kién cb
trén dia ban tinh dén nam 2019 dat 75,9%. Trong dé, ty 1é nha & kién c6 dén nam
2019 14 55,2% vuot so véi muc tiéu dén nam 2020 13 50,5%.

Két qua thuc hién chuong trinh va ké hoach phat trién nha & dugc téng hop
tai bang 4 duoi day:
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BANG 7: TONG HOP KET QUA THU'C HIEN CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O

Chuong trinh PTN K¢ hoach PTN 2019-2020
STT Chi tiéu Don vi Hién trang 2014 | Muyc tiéu dén nim | Pi thue hi¢n dén | Muc tiéu dén nim | Pa thue hi¢n dén
2020 hét nam 2018 2020 hét nam 2019
| | Téng dién tich san nha & m2 18.677.680 23.257.991 21.489.814 23.257.991 21.962.496
1| | Dién tich san nha o can m2 4580311 2.812.134 1.768.177 472.682
dau tw xay dung thém
Nha & thuong mai m2 91.247 25.719 221.885 0
Nha & xi hoi m2 234.714 0 0
Nha & cong vu m2 162.468 0 0
Nha & téi dinh cu m2 137.408 0 0
Nha & dan ty xay m2 3.954.474 2.786.415 1.546.292 472.682
i1y | Dién tich nha ¢ binh quan | m2 san/ 15,8 18,0 17.4 18,3 17.4
dau nguoi nguoi
IV | Chat lwgng nha &
Nha kién cb % 30,08 50,50 33,20 55,20
Nha ban kién c6 % 43,61 35,40 43,21 20,70
Nha thiéu kién ¢d % 14,97 9,60 13,71 6,40
Nha don so % 11,34 4,50 9,88 17,70
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2.2. Nhirng ton tai

- Céc chi tiéu dugc dé ra trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tinh
dén nam 2019 déu chwa dugc hoan thanh va theo danh gia khé c6 thé hoan thanh
trong nam 2020, cu thé:

+ V& tong dién tich san nha & ting thém, muc tiéu theo Chuong trinh phat
trién nha & giai doan 2015-2020 1a 4.580.311 m? san. Két qua thuc hién dén hét
2018 13 2.812.134 m? san. Con lai 1.768.177 m® san dugc dua vao Ké hoach phat
trién nha & giai doan 2019-2020. Tuy nhién, trong nim 2019 chi hoan thanh dugc
472.862 m? san;

+ V& dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi, muc tiéu theo Chuong trinh phat
trién nha ¢ dén nam 2020 13 18,0 m” san/ngudi. Két qua thuc hién dén hét 2018 1a
17,4 m? san/nguoi. Muc tiéu dén nam 2020 duogc diéu chinh theo ké hoach phat
trién nha ¢ 1a 18,3 m? san/ngudi. Tuy nhién, két qua thuc hién dén nam 2019 chi
dat 17,4 m® san/nguoi;

+ Vé chat luong nha &, ty 18 nha ban kién cd tinh dén nam 2019 1a 20,7%
chua dat so vo1 muc ti€éu theo Chuong trinh phat trién nha & 1a 35,4%. Ty 1€ nha &
don so tinh dén nam 2019 1a 17,7% van con cao hon nhiéu so véi muc tiéu dén
nam 2020 1a 4,5%.

- Phat trién cac du an nha ¢ thuong mai gip nhiéu vudng mac;

- Kho khin trong kéu goi dau tu va phat trién nha ¢ xa hoi;

- Kho khin trong viéc thuc hién hd tro vé nha & voi mic hd tro theo céc
chuong trinh muyc tiéu;

- Cong tac quan ly xay dung nha & chua thé thuc hién triét dé gap nhiéu kho
khan dic biét 1a ddi voi loai hinh nha ¢ dan tu X4y ven cac tuyén giao thong va tai
khu vuc nong thon.

2.3. Nguyén nhan

2.3.1. Nhitng nguyén nhan din dén mét sé chi tiéu, muc tiéu theo
Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha ¢ dia dwoec phé duyét chwa thé thuc
hién tot.

Cac nguyén nhan dan téi viéc chua thé thuc hién t6t mot sé chi tiéu, muc tiéu
theo Chuong trinh, K& hoach phat trién nha ¢ di dugc phé duyét bao gdbm:

- Quy md dan sd chua dat duoc nhu ky vong theo du bao khi xdy dung
Chuong trinh phat trién nha & do diéu kién kinh té chua dam bao dé thu hit dan
cu;
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- Viéc du bao vé dién tich nha & binh quan dau nguoi chu yéu thuc hién theo
phuong phap chuyén gia, chua xay dung mé hinh du béo trén cac tham sb cu thé;

- Mot sb quy dinh ctua phap luat con chéng chéo, chua duoc hudng dan; cu
thé 1a sy chéng chéo gira mot $6 quy dinh Luat Nha & va Luéat Pau tu dan toi
vuong mic khi trién khai thuc hién céc thu tuc lya chon nha dau tu dé thue hién
cac du 4n din t6i cham trién khai thuc hién nén chua thé co san phém ban giao
nhu ké hoach dit ra;

- C6 su thay doi vé tiéu chi thong ké giira hai loai nha kién cb va ban kién cd,
dan t6i mot s loai nha & trude day thudc loai ban kién cd nhung theo ti€éu chi mdi
lai duoc x4c dinh 1a kién ¢d nén 1am cho ty 1€ nha ban kién cd thép hon so voi
muc tiéu theo Chuong trinh phat trién nha ¢ tong khi d6 ty 1¢ nha & kién cb thi lai
vuot muc tiéu;

- Cong tac quan 1y xdy dung nha & con gip nhiéu kho khan, dic biét 1a tai
khu vuc nong thon dan téi nha & don so van con phét sinh méi.

- biéu kién kinh té ctia nguoi dan, dic biét 1a ciia ngudi dong bao cac dan tdc
con han ché, chua thé cai thién chat lwong nha . Trung wong d c¢é chinh sach hd
tro vé nha & cho cac ho nghéo nhung muc hd tro con thép; trong khi do, nguén
ngan sach tinh con han ché nén chua thé thuc hién hd trg bd sung, cac hd nghéo
phan 16n kho c6 kha ning tu bé von ddi tmg hoic huy dong duoc thém ngudn vén
hd tro tir ho hang, nguoi than nén nhiéu ho khong mudn vay von dé cai thién chat
lugng nha 6.

2.3.2. Nhitng nguyén nhan din dén nhirng ton tai, khé khin va vuéng
mic khac trong phat trién nha é

Cac nguyén nhan dan t&i kho khan trong cong tac phat trién va quan 1y phat
trién nha ¢ trén dia ban tinh trong thoi gian qua bao gom:

- Do diéu kién kinh té con kho khan lam han ché vé tai chinh cho phat trién
méi va cai tao, sira chira nha & dan t6i cac chi tiéu tong dién tich san nha ¢ ting
thém, dién tich nha & binh quan dau nguoi va ty 1¢ chat luong nha & khong dat
dugc nhu ky vong.

- Do tap quéan sinh hoat ctia ngudi dan gan lién véi loai hinh nha & riéng 1¢,
ngudi dan con chua lam quen dugc véi khai ni€ém nha chung cu lam cho thi
truong nha & chung cu chua tao dugc stc hut voi cac nha dau tu. Nguyén nhan
nay dén t6i viéc chua thé phat trién loai hinh nha & chung cu trén dia ban tinh.

- Viéc dau tu phat trién nha & xa hoi khong mang dén loi nhuan nhu cac hinh
thire dau tu nha ¢ thuong mai, dat nén thuong mai (quy dinh phéap luat khong ché
tiéu chuan thiét ké, loai nha &, mic tran gia ban, cho thué, cho thué mua, lgi
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nhuan dinh muc, doi tuong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi) va chinh sach uu
dai vé nha & x3 hoi hién nay chua tao duoc su khac biét 16n gitta nha & xa hdi voi
dat nén thuong mai tai dia phuong c6 diéu kién phat trién kinh té con nhiéu kho
khan nhu Son La. Vi vay, theo quy luat kinh doanh, viéc thu hut cac nha dau tu tu
nguyén bo von dau tu nha ¢ xa hoi 1a rat kho khan.

- V&i dic thu diéu kién dia hinh, mang ludi giao thong con han ché chua du
kha ning dap ung nhu cau van chuyén, khong khai thac duoc vat liéu xdy dung tai
chd dan dén chi phi dau tu cao so voi cac dia phuong khac, nhét 1a chi phi dau tu
xay dung nha ¢. Day 1a kho khin chung trong viéc phat trién nha & theo du 4n va
thuc hién céc chinh sach hd trg vé nha ¢ theo céc chuong trinh muc tiéu.

- Pa s6 cac ho nghéo dugc hd trg nha ¢ chi yéu sdng & ving nong thon sau,
nén viéc van chuyén vat tu gip nhiéu kho khan va ton kém chi phi nén tong chi
phi x4y dung cao so véi cac dia phuong khac. Vi vay, sb tién dong gop tir than toc
va chinh ho gia dinh cling phat sinh tang, kho thuc hién.

- Do ¥ thitc ctia ngudi dan con han ché trong viée tuan thu cac quy dinh cia
phap luat vé xay dung. Dic biét 1a quy dinh xay dung nha ¢ phai phu hop véi muc
dich sir dung dét theo quy hoach sir dung dat duogc phé duyét va quy ché quan ly
kién triic duoc co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh; nhiéu ngudi dan chua
duoc cp gidy chung nhan quyén st dung dat, chua du diéu kién dé duoc cap gidy
phép xay dung nhung do nhu cau vé chd & nén thyuc hién xay dung nha & khong
phép;

- Do luc luong quan 1y giam sat hoat dong xay dung con mong, chua thé kip
thoi phat hién cac sai pham trong xdy dung din toi nhiéu cong trinh xdy dyng
khong phép, sai phép dugc hoan thanh gay khoé khan trong viéc xu ly;

- Do quy dinh ctia phép luat chua cu thé gay kho khin trong cong tac xtr 1y vi
pham trong xay dyng nha & khu vuc do thi. Véi quy dinh nha & dugc xay dung
trén dat & nén nhiéu cong trinh nha & khong phép xay dung trén dat khong dung
muc dich sir dung dat mic du duoc phat hién kip thoi nhung do khong thé ap dung
mirc xtr phat d6i v6i nha & nén chua tao duoc tinh rin de, din téi tinh trang tai
pham, kho kiém soat.

- Nhiéu ho dan xay dung nha ¢ vi pham 16 gidi theo quy hoach. Mic du 16
gidi da duoc xac dinh nhung do diéu kién ngan sach con kho khin nén chua thé
thuc hién boi thuong, giai phong mit bang toan bd khu vuc 16 gisi. Nguoi dan
mot phén do thiéu hiéu biét, mot phﬁn do nhu cau cép thiét vé chd & nén thuc hién
xay dung nha & trén phan dat thudc so hiru nam trong 16 giéi duge quy hoach;
nhiéu trudng hop dugce nhic nhé, van dong va tuyén truyén vé cac quy dinh cua
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phap luat nhung vin d6i phé bang hinh thic xay dung cong trinh tam gy mat
canh quan.

- Nhiéu khu vuc quy hoach x4y dung cac tuyén giao thong nhung chua thuc
hién. mic du dd cim mébc quy hoach nhung nguoi dan van thuc hién xay dung nha
0. Do hanh vi vi pham khong chi xdy ra ca biét & mot vai ho dan nén viée xur 1y
gip nhiéu kho khan.

- Tai khu vuc noéng thon thi vi pham trong viéc xay dyng nha ¢ chu yéu la
khong ding muc dich sir dung dat va 1an chiém trai phép. Do luc luong can bd
quan 1y con moéng, dia ban quan 1y rong nén kho co thé kip thoi phat hién va xu Iy
sai pham.
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CHUONG III: DU BAO NHU CAU NHA O TINH SON LA GIAI
POAN 2021-2025, TAM NHIN PEN NAM 2030

1. Co s& dw bao nhu ciu nha ¢ cia tinh
1.1. Pinh hwéng phat trién kinh té - xa hdi caa tinh

Dinh hudng phat trién kinh té - xd hoi cua tinh trong giai doan 2021 -2025

duoc thé hién thong qua cac chi tiéu cu thé nhu sau®;

- Tdc d6 tang tong san phadm (GRDP) trén dia ban tinh binh quan 5 nim dat
khoang 7,5%/mam;

- GRDP binh quan dén nam 2025 dat 59,5 triéu déng/ngu’éri/ném;
- Ty 18 d6 thi hoa dén nam 2025 dat 18,5%;

- Ty 18 ho nghéo theo chuan nghéo giai doan 2021 — 2025 giam binh quan
2,5 — 3%/nam;

Can ctr dinh hudng phat trién kinh té - xd hoi cta tinh trong giai doan 2021 —
2025, du bao cho giai doan 2026 — 2030 cu thé nhu sau:

- Téc do tang tong san pham (GRDP) trén dia ban tinh binh quan 5 nim dat
khoang 8,0%/nam;

- GRDP binh quin dén nim 2030 dat khoang 79,63 triéu dong/ngudi/nim;
- Ty 18 d6 thi hoa dén nam 2030 dat trén 25%.

1.2. Cac yéu cau khi xac dinh chi tiéu nha &

Céc chi tiéu phat trién nha & duoc xac dinh phai dam bao cac yéu cau sau:

- Puogc du bao mot cach khoa hoc va phut hop véi dinh hudng phat trién kinh
té x4 hoi trong ting giai doan;

- Phii hop v6i quy mo dan s6 va nhu cau vé nha & trong ting giai doan;
- Pam bao t6i vu hoa cac nguén luc dic biét 1a von dau tu va dat dai.
1.3. Co s6 tinh toan

1.3.1. Xuit phat diém thuc hién tinh toin

Xuét phat diém dé thuc hién tinh toan céc chi tiéu phat trién nha & cho tung
giai doan la hién trang nha ¢ trén dia ban tinh nam 2019, cu thé:

- Téng dién tich san nha &: 21.692.496 m? san;

’ D Theo dw thao bdo cdo tinh hinh kinh té xa héi 5 nam 2016-2020, ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi 5 nam 2021 — 2025.
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- Dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi: 17,4 m® san/ngudi (d6 thi: 27,7 m?
san/ngudi; néng thon: 15,7 m? san/ngudi).

1.3.2. Dw b4o vé dén s6

Dan sb trén dia ban tinh duoc dy béo cin it theo hién trang nam 2019 két
hop voi tée do ting dan sé binh quan trong giai doan 2009 dén 2019, ¢ tinh dén
yéu td gia ting vé dan s co hoc phu hop véi dinh hudng phat trién vé kinh té - xa
hoi trong giai doan toi. Két qua du bao cu thé nhu sau:

- Dén nam 2020, dan sb toan tinh wéc dat khoang 1.267.504 nguoi, khu vuc
do6 thi 1a 175.514 nguoi, non thén 1a 1.091.990 nguoi;

- Pén nam 2025, dan s6 toan tinh khoang 1.366.614 ngudi, khu vuc do thi 1a
231.100 nguoi, non thon 1a 1.135.514 nguoi;

- Pén nam 2030, dan s6 toan tinh khoang 1.472.662 ngudi, khu vuc do thi 1a
369.808 nguoi, non thon 1a 1.102.853 nguoi.

1.3.3. M hinh du bso vé dién tich nha & binh quin dau nguoi

Xem xét chudi s liéu vé dién tich nha & binh quan dau nguoi tir nam 2006
dén nam 2019:

Di¢n tich nha ¢ binh quin dau ngudi (M san/ngudi)
STT Nam S6 liéu theo tong dicu | SO liéu khao sat mirc | SO liéu ra soat thuc
tra dan s6 va nha & song din cu té
1 2006 12,30
2 2008 13,60
3 2009 14,80
4 2010 13,60
5 2012 13,50
6 2014 15,82
7 2016 15,60
8 2017 16,98
9 2018 16,50 17,36
10 2019 17,38

Dé xuét sir dung s6 liéu khao sat mirc séng dan cu nam 2010, sb liéu theo két
qua téng diéu tra vé dan s6 va nha ¢ nam 2014 va 2019, sb liéu ra soat thuc té
nam 2017 dé xay dung mé hinh dy bao vé dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi.
S6 lidu dau vao ctia md hinh nhu sau:

STT Noi dung 2010 2014 2017 2019

g [Diéntich nha o binh quandu | 44 54 15,82 16,98 17,38
nguoi (m” san/nguoi)

5 GRDP binh quan dau nguoi 12,04 27.09 37,02 40,49

(tridu dong/ngudi/nim)
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Twong quan dién tich nha ¢ binh quin diu ngudi va GRDP

binh quan dau nguoi v =0,1335x + 12,025

18 R2=0,999

17,5
% 17,38

7 416,98

16,5 =
/

*° 5,82
15,5

15 —

N
>
%}

135 | #7136

DTBQ m2 san/ngudi
% N

12,5
12
11,5
11
10,5
10

10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50

GRDP héi quy tuyén tinh thé hién mdi twong quan giita dién tich nha & binh
quan dau ngudi va GRDP binh quan dau nguoi duoc xac dinh véi hé sb R? dat
0,9999 tuong ung véi do tin cdy 99,99%. Ham du bao c6 dang:

Y =0,1335X + 12,025

Trong do:

-'Y 1a dién tich nha & binh quan dau nguoi;

- X la GRDP binh quéan dau ngudi

Vé6i dinh hudng phat trién kinh té xd hoi dén nam 2025, GRDP binh quan
dau nguoi dat 59,5 triéu dong/ngudi thi dién tich nha & binh quin dau ngudi toan
tinh dat khoang 20,0 m® san/nguoi.

Véi dinh hudng phat trién kinh té xd hoi dén nam 2025, GRDP binh quan
dau nguoi dat 79,63 triéu dong/ngudi thi dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi toan
tinh dat khoang 22,6 m® san/nguoi.

2. Du b4o nhu ciu nha &

2.1. Nhu ciu vé nha & thwong mai

Theo két qua tong diéu tra dan sd va nha & nam 2019, trong tong s 289.516
ho gia dinh trén dia ban tinh thi ¢6 0,6% s6 ho c6 ké hoach mua nha tuong duong
v6i 1.737 hd gia dinh, trong do:

- 5,5% s6 ho c6 ké hoach mua nha twong dwong véi 96 ho ¢ du dinh mua
nha ¢ thanh phd Ha Noi;
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- 94,5% s6 ho co ké hoach mua nha twong duong véi 1.642 ho ¢6 du dinh
mua nha & trén dia ban tinh Son La hodc cc dia phuong khic ngoai thanh phd Ha
Noi

Theo danh gia, day 1a cac ho gia dinh di co sy tich lily vé tai chinh, c6 kha
nang tiép can voi san phdm nha & tai cac dyu 4n nha ¢ thuong mai.

2.2. Nhu ciu vé nha & xi hoi
2.2.1. Nha & xa hgi cho cong nhan khu cong nghiép(z)

Trén dja ban tinh xét theo quy mé va kha ning tap trung sb luong 16n cong
nhan, nguodi lao dong chi c6 Khu cong nghiép Mai Son — huyén Mai Son. Tuy
nhién, hién nay khu cong nghiép dang ¢ giai doan dau tu xdy dung, méi c6 03
doanh nghiép hoat dong véi sd lugng cong nhan khoang 300 ngudi hau hét 1a
nguoi dia phuong khong can phai bé tri chd 6.

Tai mdt s6 cum cong nghi¢p, cac nong, 1am truong trén dia ban tinh s6 luong
cong nhan, nguoi lao dong khong 16n va déu 1a nguoi cu tru tai dia phuong khong
c6 nhu cau vé nha 6.

Trong giai doan 2019- 2020 chua c6 phat sinh 16n vé nhu cau nha & xa hoi.

Trong giai doan 2021-2025 du bao c6 khoang 500 cong nhan c¢é nhu cau vé
nha & tai Khu cong nghiép Mai Son va 575 cong nhan c6 nhu cau vé nha ¢ tai cac
Khu cong nghiép Moc Chau va Van Hb.

Trong giai doan 2026-2030 dy bao s6 lugng céng nhan c6 nhu cau vé nha &
tang lén thanh 850 cong nhan tai Khu cong nghi¢p Mai Son va 2.000 cong nhan
tai cac Khu cong nghiép Moc Chau va Van Ho.

2.2.2. Nha & xa hgi cho sinh vién

Hi¢n nay, sb lugng sinh vién to1 theo hoc tai cac trudong dai hoc, cao déng va
trung cap chuyén nghiép co sy sut giam. Ky tic xa hién hitu tai cac truong ty 1é
14p ddy méi chi dat trén 50%.

Du bdo trong céc giai doan tdi, cung voi su 6n dinh tré lai vé quy mo dao tao
clia cac truong dai hoc, cao dang va trung cap chuyén nghiép, s6 luong sinh vién
c¢6 nhu cau vé nha & c6 sy gia taing nhung khong 16n.

2.2.3. Nha & xa hoi bo tri chung cho cic nhém d6i twong dwoe huwéng
chinh sach nha & xa hoi

a. H) gia dinh tai khu vwe nong thon thu¢c vung thwong xuyén bi danh
hwéng bai thién tai, bién doi khi hiu

@Theo bdo cdo ciia Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Son La
®Theo két qua ra sodt thuc té vé tinh hinh quan ly, sw dung ky tic xa sinh vién
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Dic thu ctia nhom ddi twong dugce hudng chinh sach nha & xa hoi nay 1a nha
¢ phan tan tai khu vuc néng thon, khong c6 tinh tap trung véi so6 lugng 16n trén
mot dia ban. Cac hd gia dinh nay vé co ban khong ¢6 nhu cau vé nha ¢ xa hoi.

Yéu cdu dit ra dé 6n dinh chd ¢ cho cac ho gia dinh nay 13 bé tri quy dat tai
dinh cu dé thyuc hién di doi ra khoi ving nguy hiém véi tong s6 ho du kién can di
doi trong giai doan dén nam 2025 12 1.943 ho va giai doan 2026-2030 la 490 ho.

b. Can b, cong chirc, vién chic®

Qua két qua ra soat xay dung ké hoach phat trién nha & tinh Son La dén nim
2020, toan tinh c6 khoang 462 can bo, cong chire, vién chitc ¢ nhu cau vé nha o.
Trong d6, nhu cau tap trung chil yéu trén dia ban thanh phd Son La v&i khoang
336 nguoi.

Trong cac giai doan t&i, cing voi yéu cau vé tinh giam bién ché va bo sung
bién ché thay thé cac can bd, cong chirc, vién chitc dén tudi nghi huu theo quy
dinh, dy bao giai doan dén nam 2025 c¢6 khoang 2.136 ngudi c6 nhu cau vé nha &
va giai doan 2026-2030 c6 khoang 2.195 nguoi c6 nhu cau vé nha 6.

c. Ngudi thu nhép thap, ho ngheéo, cin nghéo khu vue d6 thi

- Can cu két qua ra soat hd nghéo, can ngh¢o nam 2018, tai khu vuc do thi
trén dia ban tinh c6 765 ho nghéo (trong d6 co 246 ho thiéu hut chi tiéu vé chat
lugng nha ¢ va 52 ho thiéu hyt chi tiéu vé dién tich nha ¢); 714 hd can nghéo
(trong d6 c6 86 ho thiéu hut chi tiéu vé chat lugng nha & va 16 ho thiéu hut chi
tiéu vé dién tich nha 0);

- Can cur s6 liéu vé tinh hinh nop thué thu nhap ca nhan trén dia ban tinh Son
La, hién nay tai cac khu vuc do thi trén dia ban tinh c6 88.212 nguoi thudc dién
khong phai ndp thué TNCN thuong xuyén. Sau khi ra soat lai bo s6 luong ngudi
khong thude do tudi lao dong va céc ddi tuong trung 1dp (hd ngheo, can ngheo; ho
gia dinh nguoi c6 cong vai cdch mang; can bg, cong chirc, vién chuec,..); toan tinh
6 3.978 nguoi thu nhap thap d6 thi co nhu cau vé nha 6.

d. Si quan, ha si quan nghi€p vu, ha si quan chuyén mén ky thuit, quan
nhin chuyén nghiép, cong nhin trong co quan, don vi thugc cong an nhan
dan va quan ddi nhan dan®

A dung két qua ra sodt nam 2018 phuc vu xdy dung ké hoach phat trién nha & dén nam 2020
trén dia ban tinh do sé liéu hién trang dwoc ldy dén 31/12/2019 va trong giai dogn tuw 2018 dén
2019 khéng c6 sw bién ddng Iom vé bién ché can bd, cong chike, vién chirc.

®sir dung két qua ra sodt nam 2018 phuc vu xdy dung ké hoach phdt trién nha ¢ dén nam 2020
trén dia ban tinh do trong giai doan tir 2018 dén 2019 khéng cé suw bién dong Ion trong bién ché
luc lwong vii trang trén dia ban.
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Theo bdo cdo cua cac don vi, nhu cau vé nha & xa hdi cua can bg chién sy
thudc cac luc lugng vii trang cu thé nhu sau:

- Cong an tinh hién c6 315 can bd, chién sy c6 nhu cau vé nha & xa hdi va
dén nam 2020 s6 lugng can bg, chién sy cd nhu cau nay la 325 nguoi;

- B6 chi huy quan sy tinh hi¢n c6 131 can bd, chién sy c6 nhu cau vé nha &
xa hdi va dén nam 2020 s6 lugng can b, chién sy cd nhu cau nay la 197 nguoi.

Tuy nhién, nhu cAu vé nha & x3 hdi cua can bo chién sy thudc cac luc luong
vil trang chil yéu tap trung trén dia ban thanh phé Son La.

2.3. Nhu céu vé nha & cong vu

Qua ra soat tai cac huyén, thanh phé, sb luong can bo c6 nhu cau vé nha &
cong vu khong 16n. Cac can bd duge diéu dong, luan chuyén cong tac chil yéu co
nha ¢ khong qué cach xa noi lam viéc hodc dang duoc bb tri ¢ tai quy nha & thudc
so hitu nha nudc do cac huyén, thanh phd quan 1y.

Trong cac giai doan dén nam 2025 va 2026-2030, cing voi yéu cau vé diéu
dong, luan chuyén can bd cap uy khong phai 13 ngudi dia phuong thi du kién tai
mdi don vi hanh chinh can bd tri ti thiéu 01 cin nha & cong vu dam bao phu hop
theo tiéu chuan ddi voi cac chire danh duoc quy dinh tai Khoan 5, Piéu 4, Quyét
dinh s6 27/2015/QB-TTg ngay 10/7/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu.

2.4. Nhu céu vé nha & dé phuc vu tai dinh cw

Qua ra soat thuc té, hién nay trén dia ban tinh khong con nhu cau vé nha & tai
dinh cu do di hoan thanh viéc to chirc di dan tai dinh cu dé xay dung cac nha may
thuy dién Hoa Binh, Son La.

Trong thoi gian qua, viéc di doi gidi téa nguol dan dé thuc hién cac du an
dau tu xay dung khac trén dia ban chu yéu duogc thuc hién thong qua hinh thirc boi
thudong bang tién hodc bd tri qui dat tai dinh cu dé nguoi dan ty xay dung nha 0.

Céc giai doan t6i, du bao xu hudng boi thudng bang tién hodc b tri dat tai
dinh cu cho ngudi dan tu xdy dung nha & van 1a xu hudng chu yéu, khong phat
sinh nhu cau vé nha ¢ tai dinh cu.

2.5. Nhu cau vé nha & theo chwong trinh muc tiéu

a. Ho gia dinh nguoi c6 cong v6i cach mang

Theo céc dé an dugc phé duyét, toan tinh co6 11.566 ho gia dinh ngudi co
cong véi cach mang can dugc hd trg vé nha & (5.532 ho xdy méi, 6.034 ho sira
chita). Cac ho gia dinh nay dén nay déu da nhan duoc hd tro theo quy dinh.

Trong céc giai doan t6i, can tiép tuc ra soat dé kip thoi c6 phuong an hd tro
bd sung co cac ho gia dinh c6 nha & xudng cap
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b. HO ngheo

Sau khi ra soat diéu chinh dé an “H tro vé nha ¢ cho hd nghéo theo chuan
nghéo 2011-2015 trén dia ban tinh Son La”; toan tinh ¢6 10.157 h6 nghéo c6 nhu
cau vay von dé xay mdi, stra chita nha 6.

Tinh dén 31/12/2019, di c6 4.580 ho dugc vay vén theo dé an. Con lai 5.577
ho can duoc tiép tuc ho tro trong thoi gian toi.

3. Du bao nhu ciu nha & cia tirng don vi hanh chinh

Can ctr két qua du bao vé dan sd va dién tich nha & binh quan dau ngudi
trong timg giai doan, nhu cau phat trién vé tong dién tich san nha & tai timg don vi
hanh chinh cu thé nhu sau:
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BANG 8: DU BAO NHU CAU VE TONG DIEN TiCH SAN NHA O TAI CAC PON VI HANH CHINH

TRONG TUNG GIAI POAN
Nam 2019 Nam 2020 Nam 2025 Nam 2030
o .. | Téngdién | DTB | Téngdien | DTB | Téngdien | DTB .. | Téngdien | DTB
STT | Donvihanhchinh | Dansé | "fofo0 (mZ? Dansé | S On (mZ? Dansé | S On (mzfg Dansé | "Gl (m2/Q
(nguoi) (m2) | nguoi) | (0&WOD (m2) | nguosi | (0&WOD (m2) nguoi | (M8wOD) (m2) nguor)
1 | 7P.SonLa 106.052 | 2.800434 | 264 | 107.749 | 2.939.111| 27,3 | 116.653 | 3.735183 | 32,0 | 132.763 | 4.779.469 36,0
D6 thi 70.362 | 2134043 | 303 | 71488 | 2221138 | 311 80.724 | 2.865.698 | 355 | 132.763 | 4.779.469 36,0
Nong thon 35690 | 666.391 | 18,7 | 36261 | 717973 | 198 | 35929 | 869.485| 24, 0 0
2 | H. Mgc Chau 114.460 | 2.233.028 | 195 | 116.069 | 2.368.405| 204 | 128.805| 3.001.158 | 23,3 | 143611 | 3.791.220 26,4
D6 thi 42364 | 1077.318 | 254 | 42960 | 1125542 | 262 | 51522 | 1.447.769 | 281 | 68.668 | 2.060.037 30,0
Nong thon 72096 | 1155710 | 16,0 | 73410 | 1.242.864 | 17,0 | 77.283 | 1553380 | 20| 74.943 | 1.731.183 23.1
3 | H. Mai Son 163.881 | 2.726.900 | 16,6 | 166.339 | 2.842.975 | 171 | 179.196 | 3.360.836 18,8 | 188.243 | 4.009.681 21,3
D6 thi 16931 | 468.040 | 27.7| 17185 | 486.335| 283 | 18648 | 535188 | 287 19416 | 582.493 30,0
Nong thon 146.950 | 2.257.960 | 154 | 149.154 | 2.356.640 | 158 | 160.548 | 2.825.648 17.6 | 168.827 | 3.427.188 20,3
4 | H. Vin Hé 62188 | 943386 | 152 | 63062 | 1.008.999 | 160 | 67.623 | 1.230.409 182 | 72491 1.739.873 24,0
D6 thi 0 0 0 0 11572 | 271942 | 235| 12565 | 355587 28.3
Nong thon 62188 | 943386 | 152 | 63062 | 1.008.999 | 16,0 56.051 | 958.467 171 59.926 | 1.384.285 23.1
5 | H. Yén Chau 79295 | 1211302 | 153 | 80217 | 1278240 | 159 | 84.990 | 1542.733 89.237 | 1.940.603 21,7
D6 thi 4414 | 124824 | 283 | 4465 126815 | 284 | 4818 | 139.718 | 290 | 18.881 | 547559 20.0
Nong thon 74881 | 1.086.478 | 145 | 75752 | 1151425 | 152 | 80.472 | 1.403.015 175 | 70.356 | 1.393.044 19.8
6 | H.Pha Yén 114.974 | 1895306 | 165 | 116.142 | 1973152 | 17,0 | 122.165| 2.268.968 127.320 | 2.687.485 21,1
D6 thi 0207 | 270.622 | 29.4] 9.301 274367 | 295 | 10833 | 320666 | 296 | 19.396 | 572.184 20.5
Nong thon 105.767 | 1.624.684 | 154 | 106.842 | 1.698.785| 150 | 111.332 | 1.948.303 175 | 107.924 | 2.115.301 19.6
7 | H. Béc Yén 66.784 | 1.004705| 150 | 67.872 | 1065840 | 157 | 73583 | 1.307.540 78.260 | 1.600.255 20,4
D6 thi 5710 | 138.035 | 242 | 5803 141013 | 243 | 6291 | 163575| 260 |  6.912 |  201.835 29.2
Nong thon 61074 | 866670 | 142 | 62069 | 924827 | 149 | 67.292 | 1.143.965 170 | 71.348 | 1.398.420 19.6
8 | H. Muwong La 99534 | 1682622 | 169 | 101115 | 1750347 | 17,3 | 109.403 | 2.071.070 116.932 | 2.421.846 20,7
D6 thi 11.850 | 230605 | 19,5 | 12075 | 236.675| 196 | 13267 | 31.783 |  235| 26684 |  707.129 26,5
Nong thon 87.684 | 1452017 | 16,6 | 89.040 | 1.513.672 | 17.0| 96.136 | 1.759.287 183 | 90248 | 1.714.717 19,0
9 | H. Thugn Chau 172.763 | 2.682.930 | 155 | 175267 | 2.744.493 | 157 | 188.344 | 3.280.942 200.908 | 3.816.075 19,0
D6 thi 5.035| 138.657 | 275| 5114 141151 | 276 | 5520 | 154817 | 280 | 19.022 | 542113 28,5
Nong thon 167.728 | 2544273 | 152 | 170.153 | 2.603.342 | 153 | 182.814 | 3.126.125 171 | 181.887 | 3.273.962 18,0
10 | H. Qujnh Nhai 64.045 | 1377134 | 215 | 65009 | 1443201 | 222 | 70052 | 1.681.501 74.762 | 1.990.450 26,6
D6 thi 0 0 0 0 11.895 | 297373 | 250 | 12877 |  356.706 27.7
Nong thon 64045 | 1377134 | 215 | 65000 | 1443201 | 22| 58157 | 1384128 | 238 | 61884 | 1.633.745 26,4
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11 | H. Séng Ma 154.224 | 2.357.795 15,3 | 157.194 2.416.009 15,7 167.589 | 2.646.562 181.433 | 3.023.482 16,7
Do thi 6.988 208.681 29,9 7.123 212.965 29,9 7.835 234.274 29,9 23.593 655.894 27,8

Nong thon 147.236 | 2.149.114 14,6 | 150.071 2.203.045 14,7 159.754 | 2.412.288 15,1 157.839 | 2.367.588 15,0

12 | H. Sop Cop 50.215 776.954 155 | 51.467 839.354 16,3 58.211 | 1.161.992 65.646 | 1.405.698 21,4
b0 thi 0 0 0 0 8.166 191.894 23,5 9.329 236.030 25,3

Nong thon 50.215 776.954 155 | 51.467 839.354 16,3 50.046 970.098 19,4 56.317 | 1.169.669 20,8
TOAN TINH 1.248.415 | 21.692.496 17,4 | 1.267.504 | 22.670.127 17,9 | 1.366.614 | 27.288.893 20,0 | 1.471.606 | 33.206.139 22,6

PO THI 172.861 4.791.725 27,7 | 175.514 4.966.001 28,3 | 231.100 | 6.934.696 30,0 | 370.108 | 11.597.038 31,3

NONG THON 1.075.554 | 16.900.771 15,7 | 1.091.990 | 17.704.126 16,2 | 1.135.514 | 20.354.197 17,9 | 1.101.498 | 21.609.101 19,6
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CHUONG IV: NHUNG NOI DUNG LAP CHUONG TRINH

1. Quan diém, dinh huéng phat trién nha &

1.1. Quan diém phat trién nha &

Cong tac phat trién nha ¢ trén dia ban tinh trong cac giai doan téi ngoai viéc
tuan tht cac quan diém néu trong Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia thi can
tuan thi theo nhitng quan diém sau day:

- Phat trién nha ¢ phai phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va
cac quy dinh phap luat khac co lién quan;

- Phat trién nha & phai phai dua trén nhitng dinh huéng phu hop véi diéu kién
tu nhién, phit hop vé&i cac diéu kién kinh té - x4 hoi trong timg thoi ky, phu hop
v&i cac quy hoach da dugce phé duyét;

- Phat trién nha & phai dam bao sy can ddi gitta cung — cau, dam bao giai
quyét nhu cau vé nha ¢ nhung phai hai hoa voi kha ning huy dong cac ngudn luc
xa hoi cho phat trién nha o;

- Phat trién nha & theo huong hién dai, cai thién diéu kién & nang cao chat
lugng doi sdng nhung phai két hop véi bao ton gia tri van hoa truyén thong;

- Pam bao sy phdi hop dong bo giita nha nudc, cac doanh nghiép, cac t6
chtic va ca nhan trong phat trién nha &.

1.2. Pinh hwéng phat trién nha &
1.2.1. Khu vwe do thi
a. Pinh hwéng phat trién nha & theo phan viing do thi
- Truc d6 thi Quéc 16 6 phat trién vung kinh té dong luc:
, + Phat trién nha & hil’,lh thanh cac khu dﬁl,l cu tap trung theo chudi dé thi doc
Quoc 19 6 gitta Thanh pho Son La véi Thi tran Hat Lot (huyén Mai Son) va Thi

tran Moc Chau (huyén Moc Chau) dé tao thanh diém nhan cho hé théng do thi
cua tinh Son La.

+ Mot sb do thi khac trén truc Quéc 16 6 phat trién nha ¢ theo huodng két
hop giira phat trién cac khu dan cu méi tudn tha cac quy hoach dugc phé duyét
két hop v6i nang cép cai tao cac khu nha & hién c6 déng bod véi chinh trang do
thi. Trong cac khu dan cu cii d6i v6i nhitng nha ¢ can sta chita, cai tao, xay méi
can quy dinh 1 chiéu cao, hinh thuc kién trac dé tao sy ddng nhat vé mat dimg
cong trinh, tuong nha...

- Truc d6 thi Séng Pa phat trién theo ving kinh té Song Da:
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+ Phat trién nha & theo hudng dién dai két hop giit gin ban sic truyén théng.

+ Quy hoach, dinh hudng phat trién nha & theo md hinh khu dan cu d6 thi tap
trung. Cac khu vuc da dugc do6 thi hoa 6n dinh, thuc hién phat trién nha & theo
huéng gitt mat do xay dung thap, dam bao yéu cau nha ¢ c6 vuon, cdy xanh, tao
moi trudng va canh quan dep;

+ Khuyén khich phat trién nha ¢ theo du an, han ché téi da tinh trang xay
dung khong phép, sai phép. Viéc xdy dung nha ¢ phai tuan theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 va thiét ké kién trac cta timg du an nhung phd bién voi 3
loai hinh: Biét thy, nha lién ké va nha san dan tdc;

- Cum d6 thi vung kinh té bién gioi:

+ Két hop giita phat trién méi vé nha & voi cai thién chat luong nha ¢ hién
hiru. Bao ton kién tric truyén thong két hop véi st dung vat liéu hién dai dé nang
cao chat lugng nha 6.

+ Phat trién nha & gan lién voi dam bao cac yéu cau vé qudc phong, an ninh.
b. Pinh huéng phat trién nha ¢ tai cac d6 thi trung tim

- Uu tién phat trién nha & theo cac du an déng bo vé ha téng ky thuat va ha
tang xa hoi. Phat trién nha ¢ khu dan cu mdi tuan thil cac quy hoach xdy dung
duoc phé duyét.

- Nang cdp cai tao cac khu nha & hién c6 két hop voi chinh trang do thi.
Trong cac khu dan cu cii d6i v6i nhitng nha & can stra chita, cai tao, xdy mdi can
quy dinh 16 chiéu cao, hinh thirc kién trac dé tao sy dong nhat vé mit dimg cong
trinh, twong nha,...

- Phat trién nha & dam bao su hai hoa trong cac yéu t6 kién trac, canh quan;
két hop gilta xAy méi va cai tao phu hop voi thiét ké d6 thi va quy ché quan Iy quy
hoach kién trac do thi.

- Phat trién méi nha ¢ dam bao chat luong dat kién c¢d hodc ban kién cb,
khong dé phat sinh méi nha & thiéu kién c¢b va nha & don so.

- Ngoai ra, dbi v6i 02 do thi (Thanh phé Son La, d6 thi Mc Chéu) can quan
tam dén cic mo hinh phat trién nha ¢ nhu sau:

+ Thanh phd Son La: Phat trién méi nha & theo huéng hién dai trén dién
rong két hop bao ton ban sic truyén théng tai mot sé khu vuc phu hop voi quy
hoach chung xay dung da dugc phé duyét. Phat trién da dang cac loai hinh nha 0,
tiy theo nhu cau thuc té cta thi trudng. Tap trung phat trién cac khu nha ¢ thap
tang hién dai, khang trang theo du an vé&i su da dang vé gia ca, phu hop voi nhiéu
doi tuong; xem x¢ét thi diém phat trién loai hinh nha & xa hoi dang nha chung cu.
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+ D6 thi Moc Chau (Thi tran Moc Chdu va Thi tran Nong Truong Moc
Chau): Khuyén khich phat trién loai hinh nha & két hop dich vu du lich sinh thai,
huéng téi phong cach kién trac xanh.

¢. Pinh huéng phat trién nha & tai cac dé thi khac

- Quy hoach, dinh hudng phat trién nha & theo moé hinh khu dan cu do thi tap
trung. Cac khu vyc di dugc d6 thi hoa 6n dinh, thuc hién phat trién nha ¢ theo
huéng gitt mat do xay dung thip, ddm bao yéu cau nha & c6 vudn, cdy xanh, tao
moi trudng va canh quan dep.

- Khuyén khich phat trién nha ¢ theo du 4n, han ché tdi da tinh trang xay
dung khong phép, sai phép. Viéc xay dung nha & phai tuan theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 va thiét ké kién truc cta ting du an nhung pho bién vai 03
loai hinh biét thy, nha lién ké va nha san dan toc.

- Phat trién méi nha & dam bao chat luong dat kién c6 hodc ban kién co, han
ché dé phat sinh méi nha & don so.

- Céc d6 thi dy kién hinh thanh can quy hoach phat trién nha & theo hudng
hién dai két hop giit gin ban sic truyén thong. Nha & mit phd can kiém soat vé
hinh thirc kién tric phu hop, quy cu thé vé chiéu cao cong trinh, tang cao, mat do
xay dung nham tao canh quan khong gian d6 thi vin minh.

1.2.2. Khu vuc nong thon

- Phat trién nha ¢ gan lién véi viéc thuc hién quy hoach xay dung nong thon,
theo hudng tap trung tai khu vuc trung tdm cac xa két hop gilta xdy mdi va cai tao
chinh trang nang cao chat lugng nha o.

- Quy hoach, sdp xép dan cu ¢ nhitng khu vyc khac dam bao tan dung duoc
hé thong ha tang vé giao thong va hé thong ha tang k¥ thuat khac, cha trong xay
dung mo hinh nha & gan lién véi san xuat.

- Phat trién nha & tai nhiing khu vuc cé tiém nang du lich dic biét 1a khu du
lich quéc gia Moc Chau, ving 1ong ho thay dién Son La. Cac du 4n dau tu xay
dung khu du lich can nghién ciru day du, dong bo véi hé thong ha tang ki thuat
cling nhu khong gian canh quan céc khu vyc xung quanh.

- Phat trién méi nha ¢ ctia ngudi dong bao cac dan tdc gan lién voi gin gitr
ban sic truyén thong, st dung cac nguyén vat lidu ché tao dé tang chat lugng nha
. D6i voi mot s6 khu vuc nong thén thudc ving cao bién gidi, phét trién nha &
bén canh dam bao vé diéu kién séng, dam bao vé an toan cho ngudi dong bao cac
dan toc can phai dam bao cac yéu cau vé qudc phong, an ninh.

2. Muc tiéu phat trién nha &
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2.1. Muc tiéu phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025

- Dién tich nha & binh quan dau nguoi toan tinh dén nam 2025 dat 20,0 m?
san/nguoi, khu vue do thi 1a 30,0 m? san/nguoi va khu vuc nong thon 1a 17,9 m?
san/nguoi;

- Dién tich san nha & tdi thiéu dén nam 2025 dat 8m? san/nguoi;

- Phat trién méi 5.596.397 m® san nha & nang téng dién tich san nha & toan
tinh 1én 27.288.893 m?; trong do, phat trién méi, hoan thién 405.985 m® san nha &
thuong mai, tiép tuc thuc hién thu hat dau tu cac du 4n mai dé cung cép san phé\m
trong giai doan sau;

- Nghién ctru trién khai cac du 4n nha & xa hoi thuéc danh muc dy an dau tu
duogc phé duyét trong giai doan dén nam 2025;

- Tiép tuc giai ngan hd trg cho cac hd nghéo co nhu cau vay von dé cai thién
nha &;

- Ra soat theo dinh ky dé kip thoi co6 phuong 4n hd trg cho cac ho gia dinh
ngudi c6 cong voi cach mang cd nha & xudng cap;

- Nha ¢ phat trién méi phai dam bao dat chat lugng tir ban kién c¢b tro 1én,
giam khoang 5% s6 lugng nha ¢ don so hién co.

2.1. Muc tiéu phat trién nha & giai doan 2026-2030

- Dién tich nha & binh quin dau ngudi toan tinh dén nam 2030 dat 22,6 m*
san/ngudi, khu vuc do thi 1a 31,3 m® san/ngudi va khu vuc nong thon 1a 19,6 m®
san/nguoi;

- Dién tich san nha & tdi thiéu dén nam 2030 dat 12 m? san/nguoi;

- Phan d4u phat trién méi 4.861.913 m” san nha ¢ nang téng dién tich san nha
& toan tinh 1én 33.206.139 m?; trong do, phét trién mdi, hoan thién 729.287 m* san
nha ¢ thuong mai, tiép tuc thuc hién thu hat dau tu cac du 4n méi dé cung cip san
pham trong giai doan sau;

- Nha & phat trién moi phai dam bao dat chét lugng tir ban kién cd tro 1én,
phan dau giam khoang trén 10% sb lugng nha & don so hién co.

3. Chi tiéu phat trién nha &

3.1. Tong dién tich san nha & can tiing thém

Can ctr nhu cau vé tong dién tich san nha & tai ting don vi hanh chinh trén
dia ban tinh trong timg giai doan, tong dién tich san nha ¢ can ting thém cu thé
nhu sau:
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BANG 9: DIEN TiCH SAN NHA O TANG THEM TOAN TINH

TRONG TUNG GIAI POAN
Dién tich ting thém (m2 san)
STT Pon vi hanh chinh Nim 2020 Giai 65)515152021 - Giai doan 2026-2030
1 | TP. Son La 138.677 934.749 1.044.286
Khu vyc d6 thi 87.095 731.655 1.913.771
Khu vuc nong thon 51.582 203.094 -869.485
2 | H. Mjc Chiu 135.377 768.130 790.062
Khu vuc d6 th 48.224 370.451 612.268
Khu vic nong thén 87.154 397.679 177.794
3 | H. Mai Son 116.075 633.936 648.845
Khu vyc do thi 17.395 66.248 47.305
Khu vyc nong thon 98.680 567.688 601.540
4 | H. Vin Ho 65.613 287.023 509.464
Khu vuc do thi 0 271.942 83.645
Khu vic nong thén 65.613 15.081 425.819
5 | H.YéncChau 66.938 331.431 397.870
Khu vuc do th 1.991 14.894 407.842
Khu vic nong thon 64.947 316.537 -9.972
6 | H.PhuYén 77.846 373.662 418.517
Khu vyc d6 thi 3.745 50.044 251,519
Khu vic nong thén 74.101 323.619 166.998
7 | H. Bic Yén 61.135 302.835 292.715
Khu vuc do th 2.978 25.540 38.260
Khu virc nong thén 58.157 277.295 254.455
8 | H. Muwong La 67.725 388.448 350.776
Khu vyc do thi 6.070 81.178 395.346
Khu vuc néng thon 61.655 307.270 -44.570
9 | H. Thuin Chéu 61.563 598.012 535.133
Khu vic do thi 2.494 16.160 387.297
Khu vic nong thén 59.069 581.852 147.837
10 | H. Quynh Nhai 66.067 304.367 308.950
Khu vuc do th 0 297.373 59.333
Khu vye ndng thon 66.067 6.994 249.617
11 | H. Séng M& 58.214 288.767 376.921
Khu vic do thi 4.284 25.593 421.621
Khu vuc ndng thon 53.931 263.174 -44.700
12 | H. Sép Cop 62.400 385.038 243.706
Khu vuc do thi 0 191.894 44.136
Khu vic nong thén 62.400 193.144 199.571
TOAN TINH 977.631 5.596.397 4.861.913
PO THI 174.276 2.142.971 4.662.342
NONG THON 803.355 3.453.426 1.254.903

Mt sb don vi hanh chinh gidm dién tich san tai khu vuc ndng thon la do tinh
dén viéc nang cip xac x4 1én phuong tai thanh phd Son La va thanh 1ap méi mot
s6 thi tran tai cac huyén theo du bdo trén co s dinh hudng phat trién hé théng do
thi.

3.2. Dién tich nha & binh quan diu nguoi
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Trong nam 2020, dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi cua tinh du bao dat
17,9 m? san/ngudi, do thi 1a 28,3 m? san/ngudi va ndng thon 1a 16,2 m? san/ngudi.

Pén nam 2025, dién tich nha & binh quan dau nguoi cua tinh du bao dat 20,0
m? san/ngudi, do thi 1a 30,0 m? san/ngudi va ndng thdn 12 17,9 m? san/ngudi.

Pén nam 2030, dién tich nha & binh quan dau nguoi cua tinh du bao dat 22,6
m? san/ngudi, do thi 1a 31,3 m? san/ngudi va ndng thon 13 19,6 m? san/ngudi.

3.3. Dién tich san nha ¢ t6i thiéu

Véi dic diém hién trang dién tich nha & binh quan dau nguoi trén dia ban
tinh thip hon so voi mirc trung binh ciia toan qudc nén dé xuat chi tiéu dién tich
san nha ¢ toi thiéu trén dia ban tinh nhu sau:

- Pén nam 2025, dién tich san nha & tdi thiéu dat 8 mz/ngu:(‘yi béng vO1 muc
tiéu dén nam 2020 theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia;

- Pén nam 2030, dién tich san nha & tdi thiéu dat 12 mz/ngu’(‘ri béng vO1 muc
tiéu dén nam 2030 theo Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia.

3.4. So lwong, dién tich san nha & cin ting thém ddi véi tirng loai hinh
nha ¢

BANG 10: SO CAN, DIEN TICH NHA G CAN PAU TU XAY DUNG THEO
TUNG HINH THUC PHAT TRIEN NHA O

L Dén 2025 DPén 2035
STT Loai nha & S6 can Dién tich S6 can Dién tich
| | Nha ¢ thwong mai 2.404 405.985 4.052 729.287
Il | Nha ¢ cong vu 11 990
Il | Nha & xa hdi 1.869 130.800 4.863 340.400
1 | Nba &xahdicho cac doi 1.869 130.800 4.863 340.400

tuong

Nha ¢ xa héi cho cong nhan,
nguoi lao dong KCN

Nha & xa hoi cho sinh vién

2

3

V | Nha ¢ dan tw xay 45.969 5.189.422 32.947 4.132.626
1 Ho gia dinh nguoi c6 cong

duoc hd trg xdy méi nha &

Ho nghéo dugc hd tro vé nha
o

5.577 223.080

Nha ¢ do nguoi dan xéy
3 dung trén dat nén thuong 1.437 291.773 2.156 437.660
mai tai cac du an

Nha ¢ do nguoi dan xay
4 | dung trén dat dugc bo tri dé 1.943 107.400 490 21.600
tai dinh cu
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Nha ¢ do nguoi dan xay
5 | dung trong cac khu dén cu 38.955 4.674.569 30.791 3.694.966
hién hiru
Tong 50.242 5.596.397 41.862 4.861.913

3.5. D b4o ngudn von dé phat trién nha &
3.5.1. Giai doan dén nim 2025
BANG 11: NHU CAU VA CO CAU NGUON VON DEN NAM 2025

Suit Tong Co ciu nguon von (ty dong)
. Dién tich | diu tw ngudn I A x Von
STT Loai nha & £, NS NS Von Von ho L.
(m2) (tr | ovon(ty | 1| Gon | DN trg | n8uol
d/m2) dong) : dan
| Nha & thwong mai 405.985 7,90 3.207,3 3.207,3
I Nha & cong vu 990 5,00 5,0 5,0
111 | Nha ¢ XH 130.800 784,8 0,0 0,0 0,0 0,0 784,8
1 | Nha g xa hoi cho 130.800 | 6,00 784.8 784.8
cac doi tugng
Nha ¢ xa hoi cho
2 cong nhan, nguoi
lao dong KCN
3 Nha ¢ xa hoi cho
sinh vién
V | Nha & dan tw xay 5.189.422 26.671,7 | 0,0 | 104,7 | 705,1 139,4 | 25.722,4
Ho¢ gia dinh nguoi
1 c6 cong dugc ho tro 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
xdy moi nha &
Xay mdi
Stra chira
o | Hongheo duge ho 223.080 | 4,00 892,3 1394 | 752,9
trg vé nha &
Nha 6 do nguoi dan
g | xdydung rén dat 18722 | 00| 00 | 7051 | 00 | 11671
nén thuong mai tai
cac du an
Ha tang 1.084.773 | 0,65 705,1 705,1
Nha & 291.773 4,00 1.167,1 1.167,1
Nha ¢ do nguoi dan
4 |3y dung trén dat 5343 | 00 | 1047 | 00 00 | 4206
duoc bo tri dé tai
dinh cu
Ha tang 161.100 0,65 104,7 104,7
Nha & 107.400 4,00 429,6 429,6
Nha ¢ do nguoi dan
5 xay dung trong cac 4.674.569 5,00 23.372,8 23.372,8
khu dan cu hién hitu
Tong 5.596.397 30.668,7 | 0,0 | 109,7 | 3.9124 | 139,4 | 26.507,2

Téng ngudn vén dé phat trién nha & trong giai doan 1a 30.668,7 ty dong,
trong do:

- Vén ngan sach 109,7 ty dong, bao gom:
+ 05 ty dong dau tu xdy dung 11 cin nha & cong vu tai cac huyén;
+104,7 ty dong dau tu xay dung ha tang khu tai dinh cu;
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- Vén hd tro 1a 139,4 ty dong du kién giai ngan tir Ngan hang Chinh sach Xa
hi, hd trg cho 5.577 hd nghéo v&i murc 25 triéu déng/hc}.

- Con lai 1a vn do doanh nghiép bo ra dé dau tu xay dung du an va vén cia
nguoi dan tu xay dung nha 6.

3.5.2. Giai doan 2026-2030

BANG 12: NHU CAU VA CO CAU NGUON VON GIAI POAN 2026-2030

Suit Téng Co ciu nguon von (ty dong)
. Dién tich | dau tw nguon I A x Von
STT Loai nha ¢ £, NS NS Von Von ho L.
(m2) (tr | ovony | | Gon | DN trg | M8wol
d/m2) dong) : dan
| Nha ¢ thwong mai 729.287 7,90 5.761,4 5.761,4
Il | Nha é cong vu
111 | Nha ¢ XH 340.400 2.0424 | 0,0 0,0 0,0 0,0 2.042,4
1 | Nhaoxahoichocdc | 545400 | 600 | 20424 2.042,4
doi tugng
Nha ¢ xa hoi cho
2 | cong nhan, nguoi lao
dong KCN
Nha ¢ xa hoi cho
3 ) .
sinh vién
VV | Nha ¢ din tu xay 5.189.422 21.070,3 | 0,0 | 211 7374 0,0 20.311,9
Ho gia dinh nguoi co
1 cong dugc hd tro xay 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ma&i nha &
Xay mdi
Stra chira
Ho nghéo duoc hd
2 RN
trg vé nha &
Nha 6 do nguoi dan
3 | Xdy dung trén dat 24880 | 00 | 00 | 7374 | 00 | 17506
nén thuong mai tai
cac du an
Ha tang 1.134.446 0,65 737,4 737,4
Nha & 437.660 4,00 1.750,6 1.750,6
Nha ¢ do nguoi dan
4 | xdy dung trén dat 107,5 00 | 21,1 0,0 0,0 86,4
duoc b tri d& TPC
Ha tang 32.400 0,65 21,1 21,1
Nha & 21.600 4,00 86,4 86,4
Nha & do nguoi dan
5 xay dung trong cac 3.694.966 5,00 18.474,8 18.474,8
khu dan cu hién hiru
Téng 5.596.397 28.874,1 | 0,0 | 21,1 | 6.498,8 0,0 22.354,3

Tong ngudn voén dé phat trién nha & trong giai doan la 28.874,1 ty dong,
trong do:

- Vbn ngan sach 21,1 ty dong dau tu xdy dung ha tang khu tai dinh cu;

- Con lai 1a von do doanh nghiép bo ra dé dau tu xay dung du &4n va von cua
nguoi dan ty xay dung nha &.

3.6. Quy dat dé phat trién nha &
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3.6.1. Quy dit dé phat trién nha & thwong mai
Quy dat phat trién nha ¢ thuong mai duogc tinh toan bao gdm:
- Quy dat xdy dung nha &

+ Ddi v6i cac du an dang trién khai, quy dat xdy dung nha & dugc xac dinh
theo quy mé du an

+ Dbi vai cac du an du kién bd sung duoc xac dinh béng dién tich san nha &
thuong mai dy béo hoan thién trong giai doan chia cho s tang nha & binh quan
tuy theo khu vuec.

- Quy dat ha tﬁng tbi thiéu dé phuc vu nha ¢ xay dung mdi dugce tinh toan
theo quy chuan xay dyung cin clr theo mat do xay dung toi da 40%.

- Bén canh d6, giai doan dén nam 2025, du tru thém 100 ha dat dé giao nha
dau tu thuc hién cac du 4n méi nham cung cap san pham cho giai doan sau.

- Giai doan 2026-2035, duy tru thém 150 ha dét dé giao nha dau tu thyc hign
cac du an mdi nham cung cap san pham cho giai doan sau.

3.6.2. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi

Quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi dugc xac dinh nhu sau:

- Giai doan dén nam 2025:

+ Quy dat 6,54 ha (chtrc nang sur dung dat 1a dat o, cay xanh) tai khu vuc ban
Lay va to 5 phuong Chiéng Sinh (theo quy hoach 1/2000 truc Chiéng Sinh Na
San). Pay 1a quy dat du kién kéu goi dau tu v6i quy dat ¢ khoang 2,58 ha va dat
ha tang khoang 3,96 ha; d4nh gia c6 san pham hoan thién trong giai doan.

+ Quy dat 17,02 ha (chuc ning sir dung dat 1a dat & xa hoi) tai 16 dat OXH-1,
OXH-2, OXH-3 va OXH-4 thudc khu vuc xa Chiéng Ngan. Pay 1a quy dat du
kién kéu goi dau tu va giao nha thyc hién trong giai doan ndy nhung san pham s&
cung cap trong giai doan 2026-2030.

- Giai doan dén nam 2030: bd sung 15 ha dat du kién giao nha dau tu thuc
hién cac dy 4n méi nham cung cap san pham cho giai doan sau.

Quy dat dé phat trién nha & xa hoi hién nay con duogc bd sung thém quy dat
20% tai cac dy an nha & thuong mai, khu do6 thi c6 quy moé trén 10ha. Viéc phan
bd quy dat 20% nay s& can clr va tién do trién khai thuc té cta cac du an nha ¢
thuong mai, khu doé thi va cap nhat trong Ké hoach phat trién nha & 05 nam va
hang nam.
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3.6.3. Quy dit bé tri tai dinh cw

Quy dat dé bd tri tai dinh cu trong cac giai doan dugc xac dinh trén co sé
dién tich san nha ¢ do ngudi dan xay dung trén dat tai dinh cu chia cho sb tang
binh quan tuy theo khu vuec.

Quy dat ha tﬁng dugce tinh toan t6i thiéu cin cir theo mat do xay dung tdi da
1a 40%.

3.6.4. Quy dit phat trién nha & dan tw xay

Pugc xéac dinh trén co s& dién tich san nha & dy kién xay dung chia cho $6
tang binh quén tuy ting khu vuc.

Khong tinh toan dén quy dét ha tang do nha & ciia ngudi dan st dung ha tang
chung cua khu vuyec.

3.6.5. Tong hop dw bao quy dat dé phat trién cac loai hinh nha é trong
turng giai doan

BANG 13: QUY PAT PE PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN DEN NAM 2025

Trong do
2 - bat ha tang Du tru dat
- ., £ Tong dién K, A Ko g1 <X R
STT | Loai hinh sir dung dat , % Dat xay dung | toi thiéu trong | giao nha dau
tich dat (ha) U1 ; X 2 o
mai nha ¢ du an nha ¢ tu thwe hién
xay méi du an méi
1 | Phattrién dy dn nha o 266,14 57,66 108,48 100,00
thuong mai, khu dan cu
2 bat phuc vy tai dinh cu 26,85 10,74 16,11
3 BAat phat trién nha & 0,07 0,07
cong vu
4 55; phat trién nha 6 xa 23,56 2,58 3,96 17,02
6 | DAt nha o dan tu xay 233,73 233,73
TOAN TINH 550,34 304,78 128,55 117,02

BANG 14: QUY PAT PE PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN PEN NAM 2035

Trong do
Té . Dat ha tang Du tru dat
- ., £ ong dién K, A Ko 12X . + 22
STT | Loai hinh sir dung dat , X bat xay dung | toi thiéu trong | giao nha dau
tich dat (ha) e s, . s . ‘A
mai nha ¢ du an nha & tu thuwe hién
i xay maoi duw an mai
1 | Phattrién dy dn nha & 312,06 48,62 113,44 150,00
thuong mai, khu dén cu
2 bat phuc vu tdi dinh cu 5,40 2,16 3,24
3 bat phat trién nha &
cong vu
4 ﬁ;t phat trién nha ¢ xa 15,00 15,00
6 Dﬁt nha ¢ dén tu xay 184,75 184,75
TOAN TINH 517,21 235,53 116,68 165,00
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4. Cac gidi phap thuc hién
4.1. Hoan thién hé théng co ché, chinh sich

- Ban hanh cac co ché, chinh sach wu dai dau tu hip din dé huy dong vén
phat trién ha tﬁng do6 thi, khu dan cu chu trong xa hoi hoa dau tu xay dung.

- Xay dung chinh sach dén bu giai phong mat bang hop 1y; hd tro tai dinh cu
tao diéu kién cho nha dau tu khi xay dung két cAu ha tﬁng kinh té - x4 hoi.

- Uu dai va ho tro ti€p can tin dung doi vdi nha dau tu vao cac linh vuc xay
dung cong trinh nha & xa hoi, nha & cho cong nhan cua cac khu cong nghiép.

- Tao diéu kién vé thu tuc cap phép xay dung, giam thiéu thoi gian thuc hién
cac thu tuc dé ngudi dan thuan loi trong viéc xin phép xdy dung hoic cai tao nha
. B6 sung co ché phdi hop giita cic don vi lién quan, ra soat cac dy an khong kha
thi va xur 1y triét dé tinh trang khong phép, trai phép.

- P6i v6i nha ¢ xa hoi chi dé cho thué (nha & cong nhén, sinh vién) ngoai co
ché chinh sach hd tro ciia trung wong can xem xét bo sung co ché chinh sach hd
trg tir ngan sach ciia tinh phu hop véi diéu kién thyc té trong timg giai doan.

4.2. Giai phap vé dat dai

- Danh quy dat cho viéc phat trién nha o, dam bao ti 18 gita mat do dan cu
véi dién tich dat cua khu vuc phi hop véi tién trinh do thi hoa caa thanh phd,
trong d6 dac biét quan tam téi quy dat, quy nha & dé b tri tai dinh cu phuc vu cho
nhu cau xay dung co s& ha tang va chinh trang d6 thi.

- Thyc hién ra sodt, sap xép, bd tri lai quy nha, dat khéng ph hop quy hoach
dé chuyén d6i muc dich st dung phit hop.

- Do véi viéc tao quy dat dé xay dung nha o xa hoi:

+ Tai thanh phé Son La, phai thuc hién nghiém viéc danh 20% quy dat o
trong cac du an nha & thuong mai c6 quy mo tir 10 ha tro 1én dé thyuc hién dau tu
xay dung nha & x& hoi va quan ly chit ché viéc trién khai thuc hién trach nhiém
tham gia dau tu nha & xa hoi cua cac cha dau tu du an nha ¢ thwong mai. Déi voi
cac du an c6 quy mé sir dung dat dudi 10 ha thi quan Iy viéc thuc hién nop bang
tién trong duong véi gia tri quy dat 20% vao ngan sach nha nude theo quy dinh.

+ Pbi véi cac huyén, khu vuc khac, tiy theo nhu cau cu thé vé nha ¢ xa hoi,
khi phé duyét dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai ¢6 quy mé trén 10 ha can
xem xét viéc danh mot phan quy dat & dé dau tu xay dung nha & xa hoi.

4.3. Giai phap vé quy hoach, kién triic

- V& quy hoach xay dung:

+ Ut tién thyc hién 1ap, tham dinh va phé duyét quy ché quan 1y quy hoach,
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kién tric d6 thi, quy hoach chi tiét trén co s¢ quy hoach chung d6 thi dd duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Thuc hién day du quy dinh vé cong bd cong khai cac dd an quy hoach xay
dung va thiét ké do thi. Xac dinh va cong b cac khu vuc, quy dat dugc phép xay
dung nha & theo quy hoach lam co s& trién khai thuc hién cac du an chinh trang
khu dan cu, phat trién nha ¢, tao diéu kién cho c4 nhan, ho gia dinh xay dung, cai
tao nha & phu hop quy hoach.

+ Thuc hién nghiém quy dinh vé viéc lap, dau tu xay dung cic khu cong
nghiép, cum cong nghiép tap trung phai gan vdi quy hoach cac di€ém dan cu, khu
nha ¢ phuc vu cho khu cong nghiép, cum cong nghiép.

+ D6i v6i khu vuc ndng thon, timg bude thyc hién viée phat trién nha ¢ tuan
thii quy hoach; nghién ctru thuc hién thi diém mé hinh phat trién nha ¢ khu vuc
néng thon theo du 4n, tudn thu quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach str dung
dat & dia phuong; hinh thanh cac diém dan cu néng thon cé ddy du co so ha tang
ky thuat va ha ting x3 hoi, bao dam phu hop muyc tiéu chuong trinh xay dung
nong thon méi; thuc hién viéc di doi cac ho dan séng trong khu vuc nguy hiém
két hop véi bb tri tai dinh cu theo quy hoach; tuyén truyén va tap huén cho ngucn
dan c6 nhan thirc diy du vé nhiing tac dong tiéu cuc cta bién doi khi hau dbi véi
dan sinh va phat trién nha &, tao sy déng thuan cua cac tﬁng 16p nhan dan trong
viéc chung tay tmg pho véi bién ddi khi hau va giam thiéu tic dong do bién doi
khi hau gay ra.

- Vé kién trac nha o

+ Thiét ké nha & do thi ngoai viéc dam bao cac nguyén tac thich dung, bén
vitng, my quan, kinh té thi dong thoi phai ton trong nguyén tic ket hop gitra cong
trinh nha ¢ riéng 1¢ voi cac cong trinh khac tai do thi thanh mot tong thé kién tric
d6 thi hai hoa, pht hop véi mdi trudng canh quan va ban siac cua timg d6 thi. Khi
tién hanh x4y dung mdi, cai tao stra chita nha & trong khu vuc dé thi phil hop voi
quy dinh hi¢n hanh.

+ Ban hanh cic mau thiét ké nha & phu hop voi tinh chét, dic diém, diéu kién
tu nhién, khi hau, phong tuc tdp quan cua tirng dia phuong.

4.4, Giai phap veé tai chinh — tin dung va thué

- Tan dung t6i da cac ngudn von hd tro tir Trung wong, von vay tlr ngan hang,
ngudn vén ngan sach tinh, nguén von huy dong hop phap tir cac to chirc, doanh
nghiép va ngudi dan dé dau tu xay dyng nha 0.

- Lap danh sach cac doanh nghiép 1a chu dau tu dy an nha & c6 ning luc, co
uy tin dé cac to chirc tin dung tham khao va ap dung cho vay von véi 1ai suat hop
1y cling nhu don gian hoa cac tha tuc vay von dbi voi cac doanh nghiép nay.
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- Xem xét str dung ngudn thu tir viéc ndp bang tién twong dwong véi gia tri
quy d4t 20% cuta cac dy 4n nha & thuong mai, khu do thi dé hd tro mot phﬁn kinh
phi giai phong mit bang, xay dung ha tang k¥ thuat ddi v6i cac du an nha & x3
hoi.

- M6 rong quy mo, sb luong cua cac hoi tir thién, quy vi ngudi nghéo, quy
dén on dap nghia nham thyc hién hd trg mot phﬁn kinh phi xay mai, cai tao, stra
chita nha & bén canh cic ngudn hd tro tir ngan sach Trung wong va dia phuong.

4.5. Giai phap vé phat trién thi trwong nha & va quan 1y sir dung nha &

- Hoan thién, cap nhat dinh ky va cong bd cong khai cac thong tin vé nha ¢
va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Phat trién cac du 4n nha ¢ thwong mai, khu d6 thi voi sy da dang vé san
pham, két hop gitta nha & va dat nén dé chuyén quyén sir dung dat cho ngudi dan
tu xay dung theo quy dinh. Khuyén nghi cac doanh nghiép dau tu cac dy 4n nha &
thuong mai, khu d6 thi tao lap cac loai san pham da dang vé mirc gia dé mé rong
nhom khach hang tiép can;

- Phat trién du an nha ¢ xa hoi voi d6i tuong dap ung duoc mo rong dé ting
tinh kha thi ctia du an. Tuy diéu kién cuy thé timg giai doan, xdy dung va bd sung
vao ké hoach phat trién nha & cac co ché vu dai, hd trg cho cac doanh nghiép khi
dau tu va hd tro vay von kich cau déi véi ngudi mua nha;

- T6 chirc cac khoa bdi dudng, tap hudn vé cac quy dinh ciia phép luat trong
quan 1y str dung nha ¢ doi voi cac can bd 1am cong tac chuyén moén dé ting kha
nang nghiép vu.

4.6. Giai phap vé khoa hoc, cong nghé

- Pay manh viéc tng dung cong nghé thong tin trong linh vuc quan ly, quy
hoach, phat trién nha &. Trudc mat can dau tu hé thong trang thiét bi nhat dinh dé
quan ly dit liéu théng tin quy hoach, céng khai quy hoach trén hé thong thong tin
caa tinh.,

- Khuyén khich ap dung céc thanh tyu vé khoa hoc céng nghé trong xay dung
nha &, dam bao céc cong trinh nha & ké ca nha ¢ do dan ty xay dung dat yéu cau
vé chat luong, an toan trong st dung, c6 kha nang tng pho véi thién tai, dong dat
va bién doi khi hau...

- Do dic thi nén déat yéu nén viéc xay dung nha & trén dia ban tinh phét sinh
chi phi trong viéc xt Iy nén, do @6 khuyén khich sir dung cac loai vat liéu nhe nhu
bé téng nhe, tim ghép 3D... hoic ap dung cac cong nghé méi nhu thi cong san
nhe bé tdng cbt thép ban lap ghép... nham giam chi phi xay dung nha 6.
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4.7. Giai phap veé cai cach thi tuc hanh chinh

- Thyc hién doi méi quy trinh, thu tuc hanh chinh theo huéng minh bach hoa
quy trinh thi tuc, rat ngan thoi gian giai quyét, giam khdi luong hod so khong can
thiét. HO so yéu cAu duoc chuén hoa dé dam béo sy théng nhat vé hinh thire, cach
thirc, dam bao viéc thuc hién theo mau chuan.

- Thuc hién viéc cip phép nhanh ddi véi cac dy an nho hodc thong thudng
gitip giam bt ganh ning cho cac can bd chuyén mon va tip trung ngudn luc giai
quyét cac du 4n can xem xét chit ché hon.

- Ap dung cong nghé thong tin vao viéc quan 1y hanh chinh bang viéc thuc
hién cap phép dién tir trong linh vuc dau tu, dat dai, xay dung.

4.8. Hoan thién co cau to chirc phat trién va quan 1y nha &

- Kién toan bé may quan 1y vé nha & theo phuong 4n chi dao ctia Ban Chap
hanh Trung vong va Chinh phu.

- Tang cudng cong tac phdi hop gitra cac don vi lién quan trong phat trién va
quan 1y nha ¢. Xem xét thanh lap to chi dao thuc hién Chuong trinh phat trién nha
¢ truc thudc Ban chi dao chinh sach nha & va thi trudong bat dong san vdi thanh
vién 12 1anh dao mét sb s, ban, nganh va UBND céc huyén, thi xa, thanh phé.

- Tiép tuc thyc hién cong tac dao tao, bdi dudng chuyén mén nghiép vu cho
can bg, dam bao da nang luc dé thuc hién t6t nhiém vu duoc giao.

4.9. Giai phap phat trién nha ¢ cho cac ddi twong dwge huéng chinh
sach nha & xa hgi

4.9.1. H trg nha & cho ngudi thu nhap thap (ngwoi thu nhip thap, hd
nghéo, can ngheo khu vue d6 thi; can by, cong chire, vién chircs...)

- Uu tién phat trién quy nha & x3 hoi cho cac d6i tuong nay trén quy dat 20%
tai cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi c6 quy mé trén 10 ha dé tan dung diéu
kién vé ha tang sin co;

- Xem xét phét trién cac du 4n nha & xa hoi két hop gitra nha riéng 1¢ va nha
chung cu dé tao su da dang trong san phém cling nhu su lya chon cho nguoi mua,
thué, thué mua nha & xa hoi;

- Xay dung céac co ché hd tro vay von dé kich cau vé nha ¢ xa hoi.

4.9.2. H6 trg' nha & cho cong nhin

- Tb chirc ra soat, khao sat vé nhu cau nha ¢ xa hoi ciia cong nhan tai Khu
cong nghi¢p Mai Son lam cén clr dé xudt quy mo du an phat trién nha & xa hoi
dap ung nhu cau vé nha ¢ xa hoi cho cong nhan;

- Kéu goi cac doanh nghiép sir dung lao dong tao 1ap quy nha dé b tri cho
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cong nhan, ngudi lao dong hodc mua, thué lai nha & xa hoi tai cac du an dé bd tri
cho cong nhan, nguoi lao dong;

- Ra soat lai quy nha tro hién dang cho cong nhan, ngudi lao dong thué tro.
Xay dung bo tiéu chuan khung d6i v6i loai hinh nha tro lam cin cir dé cAp phép
xay dung, dang ky kinh doanh va x4y dung co ché hd tro vé chi phi dién, nudc dbi
v6i cac nha tro dat chuan nham giam gia cho thué.

4.9.3. Nhém ddi twong chinh sach diic biét khé khin cin hd tro vé nha &
(ho gia dinh c6 cong; ho nghéo, can nghéo khu vuc nong thon; ho gia dinh &
khu viee néng thén thudng xuyén chju anh hwéng cia thién tai, bién doi khi
hau)

- Tiép tuc kéu goi nguon luc tir c4c td chirc, ca nhan dé hd tro vé nha & cho
cac ho gia dinh c6 kho khan vé nha & nhung khong du diéu kién dé nhan hd tro
theo cac chuong trinh muc tiéu;

- To chuc ra soat nhu cau hd trg vé nha o cia cac ho gia dinh nguoi ¢6 cong;
ho nghéo, can nghéo khu vyuc néng thén va kién nghi Trung uong bo sung nguon
vén hd trg theo cac chuong trinh muc tiéu trong giai doan méi theo hudéng mo
rong doi twong duoc hudng chinh sach hd tro;

- Khi thuc hién dau thau lya chon chu dau tu cac du &n phat trién nha ¢ x4
hoi, xem xét long ghép yéu cau danh mot phan quy nha dé bé tri cho thué dbi véi
cac hg gia dinh nguoi co cong; ho ngheo, can ngheo khu vuc ndng thon;

- Quy hoach, bé tri quy dat & gan lién véi dat san xuat dé kéu goi va thuc
hién di doi cac ho gia dinh ¢ khu vuc néng thon thuong xuyén chiu anh hudng
ctia thién tai, bién d6i khi hau nhim dam bao su an toan vé tai san, tinh mang va
6n dinh doi séng, san xuét.

4.10. Giai phap tuyén truyén, van dong

- Thudng xuyén tuyén truyén cac co ché, chinh sach phat trién nha & mai
duoc ban hanh, tich cuc van dong cac tang lép dan cu tham gia gop phan phat
trién nha o, cai tao, chinh trang khu dan cu, han ché dan va tién dén cham dut tinh
trang xay dung nha & khéng phép, trai phép.

- Cac co quan truyen thong xay dung cac chuong trinh chuyén bigt tuyén
truyén, van dong cac tang I6p dan cu str dung dat dai tiét kiém, c6 hiéu qua, dac
biét tai khu vuc d6 thi can c6 giai phap tuyén truyen van dong két hop thuc tidn dé
lam thay d6i dan phuong thic, tap quan sinh séng ctia ngudi dan dé ho thich nghi
dan véi viéc chuyén hinh thic nha & riéng Ié chuyén sang sir dung cin hd chung
cu phu hop véi diéu kién thu nhap caa ho gia dinh, ca nhan va cudc song d6 thi;
gidi thiéu cac mau thiét ké, cong nghé thi cong, vat liéu xay dung nha ¢ ph hop
véi tieng Khu vuec.
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CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN
1. Trach nhi€ém caa cac sé, ban, nganh
1.1. Sé Xay dung

- Thyc hién céng bd Chuong trinh va chuyén giao hd so cho cac co quan
quan 1y theo quy dinh; tham muu t6 chirc 1ap, phé duyét Ké hoach phat trién nha &
05 nam va hang nam trén dia ban tinh dé 1am co s& thuc hién.

- Chu tri, phdi hop véi UBND cac huyén, thanh phd va cac So, nganh c6 lién
quan trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; huéng dan, don dbc va
giai quyét nhimg kho khan vudng mac trong qué trinh thuc hién theo tham quyén
va bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh doi véi truong hop vuot
tham quyén; tong hop bao cdo két qua thuc hién dén UBND tinh theo dinh Ky
hang ndm.

- Chu tri viéc lap quy hoach xay dung hé thong ha tang k¥ thuat do thi, thiét
ké do thi, quy ché quan Iy kién trdc nha ¢ d6 thi, cai tao chinh trang d6 thi va quy
hoach diém dan cu nong thon phu hop véi quy hoach xay dung da duoc cip co
tham quyén phé duyét 1am co s& dé cac co quan quan Iy nha nudc va chinh quyén
dia phuong quan ly kién tric nha o.

- Cong bd cong khai, minh bach nhu cau va quy dat dé phat trién nha o trén
cong thong tin dién tir cua tinh; duoc ra soat thuong xuyén hang nam dé bo sung,
diéu chinh theo nhu cau thuc té.

- Chu tri phdi hop céc nganh lién quan huéng dan UBND céc huyén, thanh
phd, cac cha dau tu du an t6 chic 1ap quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké do thi
dbi vai cac khu ¢, truéc hét tap trung vao cac don vi hanh chinh c¢6 xu huéng phat
trién nhanh.

- Phéi hop véi S& Noi vu xay dung phuong an kién toan to chac bo may
quan ly va phaét trién nha cua tinh va caa cac huyén (thanh phb) dam bao diéu kién
va nang luc thuc hién trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh;

- Phéi hop véi So Lao dong, Thuong binh va Xa hoi ra soat nhu cau, 1ap ké
hoach hd tro vé nha & cho cac ddi tuong duoc hudng hd tro vé nha ¢ theo chuong
trinh muc tiéu.

- Chu tri phéi hop vai cac nganh lién quan nghién ctu xay dung Quy dinh vé
quan ly dy &4n nha & sau dau tu xay dung; soan thao quy dinh sira doi, bo sung cac
van ban theo quy dinh ctia phéap luat vé nha & trén dia ban tinh, trinh UBND tinh
ban hanh; nghién ctu, ban hanh cac mau nha & phi hop voi didu kién va dic diém
cua dia phuong dé cac don vi va nhan dan tham khao, &p dung.
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- Phéi hop véi So Tai chinh, So Ké hoach va dau tu xay dung khung gié cho
thué nha & xa hoi thudc so hiru nha nude, khung gid cho thué nha & céng vu trinh
UBND tinh quyét dinh.

1.2. Sé Tai nguyén va Moi truong

- Chu tri tham muu cho UBND tinh tham dinh, phé duyét quy hoach su dung
dat, ké hoach sir dung dat hang ndm cho phu hop véi Chuong trinh phat trién nha
o duogc duyét.

- Cha tri tham muu cho UBND tinh thu hdi nhiing dy &n cham trién khai
hodc khdng thuc hién dé tao quy dat to chire dau gia quyén st dung dat hodc dé
giao cho cac chii dau tu khac thyc hién dap tng yéu cau tién do.

1.3. S& Ké hoach va Pau tw

- Chu tri, phoi hop v6i S Xay dung bo sung céc chi tiéu phét trien nha ¢ vao
ke hoach phét tr,ién kinh te - xa hoi cua dia phuong lam co s¢ chi dao, dieu hanh
va kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky bao cdo Uy ban nhan dan tinh trinh
Ho6i dong nhén dan tinh quyeét dinh.

- Nghién ciru céc giai phap khuyén khich dau tu xay dung co so ha tang va
phat trién nha & theo duy &n.

1.4. S¢ Tai chinh

- Phéi hop véi So Xay dung, S& Ké hoach va Dau tu va cac don vi lién quan
lap phuong an str dung ngudn thu tir viéc nop bang tién twong dwong véi gia tri
quy dat 20% tai cac du &n nha & thuong mai, khu d6 thi dé hd tro cho cac dy an
phat trién nha & xa hoi trinh UBND tinh phé duyét va cap nhat vao ké hoach phat
trién nha & hang nam.

- Phéi hop véi So Xay dung va cac don vi lién quan xay dung khung gié cho
thué nha ¢ x& hoi d6i véi cac du an duoc dau tu tir ngan sach Nha nudc theo quy
dinh caa phap luat vé linh vuc gia.

- Phéi hop voi S& Xay dung, S& ké hoach va Pau tu nghién ciu, dé xuat
phuong an va bé tri ngan sach dé xay dung quy nha & cdng vu trinh UBND tinh
quyét dinh.

1.5. Sé Lao dong, Thuong binh va X4 hoi

- Chu tri, phdi hop véi cac SO, ban nganh lién quan, UBND huyén, thanh
phd, Mit tran t6 qudc tinh hang va Ngan hang chinh sach xa hoi 1ap ké hoach von
5 ndm va hang nam hd tro xay dung nha & cho cac ho chinh sach, ho c6 cong, hod
ngheo trinh UBND tinh phé duyét.
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- Phéi hop véi cac S¢ Xay dung, So Tai chinh trong viée xac dinh dbi tuong
can bo, cbng chac vién chie va nguoi lao dong dugc thué, thué mua, mua nha &
Xa hoi.

1.6. S& Noi vu

- Phéi hop véi S& Xay dung trong viéc xac dinh nhu cau vé nha ¢ cong vu
phat sinh va ra soat nhu cau vé nha & xa hoi caa doi tuong can bo, cdng chuec, vién
chuc.

1.7. Sé Giao thong - Van tai

- Phdi hop véi Sé Xay dung va cac co quan, don vi ¢ lién quan trong viéc
lap quy hoach hé théng ha tang giao thong d6 thi, ndng thon gan vai viéc khai
thac quy dat dé tao quy dat phat trien nha & phu hop vai quy hoach xay dung trén
dia ban tinh.

1.8. Ban Quan ly cac khu cong nghi€p tinh Son La

- Chu tri, phéi hop véi S¢ Xay dung va cac co quan cé lién quan danh gia,
x4c dinh nhu cau vé nha & caa cong nhan, ngudi lao déng 1am viéc tai cac khu
cong nghiép dé co co so 1ap va trién khai cac du an phat trién nha ¢ danh cho
cong nhan khu cong nghiép.

1.9. Ngan hang Chinh sach xa hgi tinh Son La

- Chu tri, phdi hop vai So Xay dung, S¢ Lao Pong Thuong binh va Xa hoi
tham gia quan Iy nguon vén va quan ly viéc str dung nguon von dé phat trién nha
& Xa hol.

- Thuc hién huy dong tién gui tiét kiém cua ho gia dinh, ca nhan trong nudc
c6 nhu cau mua, thué mua nha & xa hoi dé cho cac ddi twong nay vay véi lai suat
wu d3i va thoi han vay dai han sau mot thoi gian guri tiét kiém nhat dinh.

1.10. fIy ban Miit tran T6 quoc va cac doan thé

- T6 chuc tuyén truyén, van dong céac té chic, nhan dan phdi hop, tham gia
thie hién Chuong trinh phét trién nha o, dic biét 1a tham gia hd trg, xay dung nha
& cho ho nghéo, ho gia dinh chinh sach.

2. Trach nhiém caa ny ban nhan dan cac huyén, thanh phd

- T6 chuc, chi dao trién khai chuong trinh phat trién nha & va thuc hién quan
1y nha nudc vé nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chuong trinh phat
trién nha trén dia ban va bao c4o Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky.

- Phdi hop véi Sé Xay dung 1ap Ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang
nam trén co s& Chuong trinh phat trién nha ¢ da duoc phé duyét.
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- Phéi hop véi S¢ Xay dung ra soat va 1ap méi hoach chi tiét xay dung céc
khu nha ¢ trén dia ban dam bao phu hop véi Chuong trinh, Ké hoach phét trién
nha o.

- Phéi hop véi S¢ Xay dung, Sé Tai nguyén va méi truong tong hop, cap
nhat quy dat dé phat trién nha ¢ vao ké hoach sir dung dat hang niam trén dia ban,
dam bao phu hop véi Quy hoach st dung dat va Chuong trinh, Ké hoach phat tién
nha & chung cua tinh.

- Thuong xuyén cap nhat, bo cdo vé cong tac cip phép xay dung trén dia
ban huyén, thanh phd hang nam.

- Tong hop, bao cao két qua thuc hién viéc hd trg nha & cho cac dbi tuong
chinh sach cia cac xa trén dia ban (gom sé ho gia dinh da dugc hd trg, so nha & da
duoc xay dyng mai hoic sira chira, s6 tién hd tro da cap cho cac ho gia dinh, sd
tién huy dong dugc tir cac nguon khéc, cac kho khan, vudng mac, kién nghi trong
qué trinh thuc hién).

- Tham muu, dé Xuat cac giai phap, co ché chinh sach dé thuc day thi truong
bat dong san phaét trién on dinh, lanh manh.
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KET LUAN

Vé co ban, Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Son La dén nim
2025 va dinh huéng dén nim 2030 duoc 1ap méi phi hop véi hién trang nha &
nam 2019, cac dinh hudc phat trién vé kinh té - xa hoi. Noi dung Chuong trinh da
cu thé hoa diéu chinh cac chi tiéu téng s6 can ho va téng dién tich san can dau tu
xay dung theo tirng loai hinh nha.

Trén co sé dién tich san nha & can dau tu xdy dung theo ting loai hinh nha ¢
trong tung giai doan dén nam 2030, xac dinh dugc nguén von can thiét dé thuc
hién Ké hoach, trong d6 phan 13 timg loai ngudn vn: vén ngan sach Trung uong,
ngan sach tinh, von cta doanh nghiép, von cla nguoi dan. Tuy nhién, viéc dam
bao cac ngudn lyuc theo du bao 1a diéu kién tién quyét dé Chuong trinh dat két qua
mong mudn.
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KIEN NGHI

Trong qua trinh xay dung Chuong trinh phat trién nha &, tinh c6 mot sé kién
nghi cu thé nhu sau:

1. Kién nghi v6i Chinh phi

- Tang cuong quy dinh vé ché tai d6i véi linh vuc quy hoach sir dung dat cac
du an bat dong san, dé nang cao chat luong, tinh kha thi va 6n dinh cua quy hoach
duoc duyét, phat huy cao nhat vai tro cua quy hoach trong viéc chuyén dich dat
dai tir ngudn tai nguyén thanh ngudn lyc khi thuc hién du 4n dau tu.

- Tang cuong quy dinh vé ché tai du manh, du thuyét phuc trong viéc thu hoi
dat dugc giao thyc hién cac dy an dau tu nhung khong dua dat vao su dung ding
tién do hodc su dung sai muc dich. Dong thoi dua ra cac giai phap, quy dinh
khung cho qua trinh xr Iy sau thu héi du an dau tu.

- Xem xét ban hanh mét s6 co ché, chinh sach 4p dung dic thu cho mét sb
dia phuong dic biét kho khin trong phat trién nha ¢ xa hoi nhu tinh Son La va
giam tdi da cac thu tuc hanh chinh, vi tinh Son La khong thé co diéu kién dé thuc
hién nha ¢ x3 hoi, nha & cong nhan theo mo hinh céc tinh thanh phat trién nhu: Ha
Noi, TP H6 Chi Minh, Binh Duong.

- Giao tham quyén cho UBND tinh cin ctr diéu kién cu thé cia timg du an
phat trién nha ¢ thuong mai (khong phan biét quy mé sir dung dat theo nhu quy
dinh hién hanh) dé quyét dinh viéc yéu cau chu dau tu dy an khu d6 thi méi, khu
nha ¢ phai danh 20% quy dat ¢ cua dy an dé phat trién nha ¢ xa hoi hodc phai
thuc hién hinh thirc ndp tién thay thé dé tao ngudn cho Nha nudc vu tién dau tu
nha & xa hoi dé cho thué (theo quy dinh hién hanh, d6i v&i cac dy an c6 quy mo
st dung dat tir 10 ha trd 1én, néu mudn quyét dinh 4p dung hinh thirc ndp tién vao
ngan sach nha nudc thay cho trach nhiém danh 20% quy dat ¢ dé xay dung nha &
xa hoi ctia cac chu dau tw, UBND tinh phai bao cdo xin Thi tuéng Chinh phu).

2. Kién nghi vé6i B Xay dung

- Huéng dan trinh tu tha tuc ho so ban giao, tiép nhan va quan ly cong trinh
ha tang k¥ thuat ciia cac Dy 4n dau tu xdy dung khu d6 thi dé 1am co s¢ cho dia
phuong tiép nhan va quan 1y.

- Xem xét nghién ctru va tham muu Chinh phii ndng murc hd tro ddi voi cac
ho nghéo c6 khé khin vé nha & do trong qua trinh trién khai trén dia ban tinh, mot
s6 ho gia dinh c6 hoan canh kho khan khong c6 kha niang thém von dé xay dung
chuan quy dinh, trong diéu kién dia hinh dic thu lam tang chi phi van chuyén, dan
don gia xay dung cao, vuot nhiéu so véi muc hd tro
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PHU LUC
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PHU LUC 1: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TiNH NAM 2019

. Nha kién co Nha ban kién co Nha thiéu kién co Nha don so
Pon vi hanh Tong so Dlgl} tich DTBQ
TT Chfnh cin san (m2 sqn S6 cin Dién tich S6 cin Dién tich Sé csin Dién tich Sé ciin Dién tich
(m2) /nguoi) (m2) (m2) (m2) (m2)

1 | TP. Son La 27.803 2.800.434 26,4 22.478 | 2.449.099 1.687 103.952 224 14.556 3.414 232.827
Khu vue do thi 19.435 2.134.043 30,3 16.933 | 1.970.061 1.219 74.428 94 6.227 1.189 83.327
Khu vuc nong thén 8.368 666.391 18,7 5.545 479.038 468 29.524 130 8.329 2.225 149.500

2 | H. Mjc Chiu 29.255 2.233.028 19,5 22.805 | 1.884.027 3.476 205.875 910 46.338 2.064 96.788
Khu vuc dé thi 11.940 1.077.318 25,4 10.787 | 1.008.671 878 53.396 65 3.595 210 11.656
Khu vuc ndng thén 17.315 1.155.710 16,0 12.018 875.356 2.598 152.479 845 42.743 1.854 85.132

3 | H. Mai Son 38.405 2.726.900 16,6 26.070 | 2.062.766 4.221 259.334 1.907 113.286 6.207 291.514
Khu vuc d6 thi 4,975 468.940 27,7 4.396 436.048 302 18.011 45 2.121 232 12.760
Khu vuc ndng thon 33.430 2.257.960 15,4 21.674 | 1.626.718 3.919 241.323 1.862 111.165 5.975 278.754

4 | H. Vin Ho 14.498 943.386 15,2 8.230 612.954 2.629 158.311 991 52.643 2.648 119.478
Khu vuc d6 thi 0 0
Khu vuc néng thén 14.498 943.386 15,2 8.230 612.954 2.629 158.311 991 52.643 2.648 119.478

5 | H. Yén Chau 18.847 1.211.302 15,3 9.925 763.830 3.143 185.247 1.145 61.659 4.634 200.566
Khu vue do thi 1.201 124.824 28,3 1.170 122.970 8 442 4 454 19 958
Khu vuc ndng thon 17.646 1.086.478 14,5 8.755 640.860 3.135 184.805 1.141 61.205 4.615 199.608

6 | H.PhuYén 27.063 1.895.306 16,5 15.492 | 1.248.075 5.148 313.013 1.401 81.383 5.022 252.835
Khu vuc d6 thi 2.548 270.622 29,4 2.095 240.063 403 27.634 28 1.495 22 1.430
Khu vuc nong thon 24,515 1.624.684 15,4 13.397 | 1.008.012 4.745 285.379 1.373 79.888 5.000 251.405

7 | H. Bic Yén 14.087 1.004.705 15,0 7.397 573.484 2.939 205.100 1.260 82.851 2.491 143.270
Khu vuce d6 thi 1.505 138.035 24,2 1.396 130.863 38 2.484 5 310 66 4.378
Khu vuc ndng thén 12.582 866.670 14,2 6.001 442.621 2.901 202.616 1.255 82.541 2.425 138.892

8 | H. Mwong La 21.713 1.682.622 16,9 8.138 689.759 7.744 582.801 1.937 132.411 3.894 277.651
Khu vuce d6 thi 2.848 230.605 19,5 1.211 113.566 1.278 96.711 321 18.498 38 1.830
Khu vuc nong thon 18.865 1.452.017 16,6 6.927 576.193 6.466 486.090 1.616 113.913 3.856 275.821

9 | H. Thudn Chiu 37.392 2.682.930 15,5 9.459 825.871 15.927 | 1.150.692 4.675 326.042 7.331 380.325
Khu vuce d6 thi 1.419 138.657 27,5 1.113 118.420 261 17.202 15 1.009 30 2.026
Khu vuc nong thén 35.973 2.544.273 15,2 8.346 707.451 15.666 | 1.133.490 4.660 325.033 7.301 378.299
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T — Téng sb Di¢n tich DTBQ Nha kién co Nha ban kién c6 Nha thiéu kién co Nha don so
TT . ciin san (m2 san S8 ciin Dién tich S& ciin Dién tich S8 cin Dién tich S& ciin Dién tich
(m2) /nguoi) (m2) (m2) (m2) (m2)
10 | H. Quynh Nhai 14.302 1.377.134 21,5 6.372 | 661.083 | 2913 | 253.633 | 1.087 [ 120.412 | 3.930 | 342.006
Khu vuc d6 thi 0 0
Khu vyc néng thén | 14.302 1.377.134 21,5 6.372 | 661.083 | 2913 | 253633 | 1.087 | 120.412 | 3.930 | 342.006
11 | H. Séng M4 32.984 2.357.795 15,3 16.781 | 1.440.882 | 5.679 | 353.046 | 2.224 | 136.810 | 8.300 | 427.057
Khu vuc db thi 1.902 208.681 29,9 1.838 | 205.467 7 332 1 45 56 2.837
Khu vuc néng thén | 31.082 2.149.114 14,6 14.943 | 1.235.415 | 5.672 | 352714 | 2.223 | 136.765 | 8.244 | 424.220
12 | H. Sép Cop 10.856 776.954 15,5 5.385 | 427.183 | 3.961 | 268.158 616 38.910 894 42.703
Khu vuc d6 thi 0 0
Khu vyc néng thén | 10.856 776.954 15,5 5385 | 427.183 | 3.961 | 268.158 616 38.910 894 42.703
TOAN TINH 287.205 | 21.692.496 17,4 | 158.532 | 13.639.013 | 59.467 | 4.039.162 | 18.377 | 1.207.301 | 50.829 | 2.807.020
DO THI 47.773 4.791.725 27,7 40.939 | 4.346.129 | 4.394 | 290.640 578 33.754 1.862 | 121.202
NONG THON 239.432 | 16.900.771 15,7 | 117593 | 9.292.884 | 55.073 | 3.748.522 | 17.799 | 1.173.547 | 48.967 | 2.685.818
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PHU LUC 2: HIEN TRANG NHA TRQ CHO THUE

Hién trang nha tro do nguwoi dan xay dung
STT Noi dung Nha tro c6 dién tich S<25m2 Nha trg c6 dién tich S>=25 m2 S6 nguoi Ghi chu
SO phong tro Dién tich san (m2) SO phong tro | Dién tich san (m2) | dang thué tro
1) , ) 3) (4) (5) (6) (7) (8)

1 | Thanh pho Son La 1.157 14.816 776 22.855 6.022
Nha tro bo tri riéng cho sinh vién 1.033 13.238 351 10.658 4.251
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong 106 1.334 54 1.431 521
Nha tro ¢ nhiéu thanh phan thué tro 18 244 371 10.766 1.250

2 | Huyén Mgc Chau 0 0 220 6.450 572
Nha tro b tri riéng cho sinh vién
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phén thué tro 220 6.450 572

3 | Huyén Mai Son 0 0 0 0 0
Nha tro b tri riéng cho sinh vién
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro

4 | Huyén Van Ho 0 0 0 0 0
Nha tro bé trf riéng cho sinh vién
Nha trg cho cong nhan, ngudi lao dong
Nha tro ¢ nhiéu thanh phén thué tro

5 | Huyén Yén Chau 0 0 165 2.310 201
Nha tro bo tri riéng cho sinh vién
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong
Nha tro c6 nhiéu thanh phan thué tro 165 2.310 201

6 | Huyén Phu Yén 190 3.852 47 1.285 524
Nha tro bo tri riéng cho sinh vién 40 852 20 584 170
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro 150 3.000 27 701 354

7 | Huyén Bic Yén 210 3.800 0 0 320
Nha tro bé tri riéng cho sinh vién
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Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong

Nha tro c6 nhiéu thanh phan thué tro 210 3.800 320
8 | Huyén Mwong La 160 3.191 77 2.138 474
Nha tro bé tri riéng cho sinh vién 50 980 40 1.120 220
Nha tro cho cong nhan, nguodi lao dong
Nha tro c6 nhiéu thanh phan thué tro 110 2211 37 1.018 254
9 | Huyén Thuin Chau 0 0 0 0 0
Nha tro bo tri riéng cho sinh vién
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong
Nha tro c6 nhiéu thanh phan thué tro
10 | Huyén Quynh Nhai 0 0 0 0 0
Nha tro bé tri riéng cho sinh vién
Nha trg cho cong nhéan, ngudi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro
11 | Huyén Séng Ma 308 3.696 0 0 300
Nha tro bé tri riéng cho sinh vién
Nha trg cho cong nhan, ngudi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro 308 3.696 300
12 | Huyén Sop Cop 0 0 224 4.480 286
Nha tro bé tri riéng cho sinh vién
Nha trg cho cong nhan, ngudi lao dong
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro 224 4.480 286
TOAN TINH 2.025 29.355 1.509 39.517 8.699
Nha tro bd tri riéng cho sinh vién 1.123 15.070 411 12.362 4.641
Nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong 106 1.334 54 1.431 521
Nha tro ¢6 nhiéu thanh phan thué tro 796 12.951 1.044 25.724 3.537
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PHU LUC 3: HIEN TRANG VA DU BAO QUY MO DAN SO TREN PIA BAN TINH

Dan so hang nim

2019 (theo 2019 (theo
TT | Don vi hanh chinh 2017 2018 01/4/2‘0'19 dl.rAklenAnal.lg dt.r;klenAnal'lg Du bio 2020 | Du bio 2025 | Du bio 2030
(nguoi) cap do thi cap do thi : : :
dén 2025) dén 2030)

1 | TP.Son La 105.779 106.531 106.052 106.052 106.052 107.749 116.653 132.763
Khu vuc d6 thi 70.764 71.205 70.362 70.362 106.052 71.488 80.724 132.763
Khu vuc ndng thon 35.015 35.326 35.690 35.690 36.261 35.929

2 | H. Mpc Chiu 111.972 113.235 114.460 114.460 114.460 116.069 128.805 143.611
Khu vuc d6 thi 39.615 40.505 42.364 42.364 51.033 42.960 51.522 68.668
Khu vuc ndng thon 72.357 72.730 72.096 72.096 63.427 73.110 77.283 74.943

3 | H. Mai Son 158.455 160.624 163.881 163.881 163.881 166.339 179.196 188.243
Khu vuc d6 thi 17.416 17.172 16.931 16.931 16.931 17.185 18.648 19.416
Khu vuc néng thon 141.039 143.452 146.950 146.950 146.950 149.154 160.548 168.827

4 | H. Vin Hé 61.263 61.658 62.188 62.188 62.188 63.062 67.623 72.491
Khu vuc do6 thi 0 10.642 10.642 0 11.572 12.565
Khu vuc ndng thén 61.263 61.658 62.188 51.546 51.546 63.062 56.051 59.926

5 | H.Yén Chéau 78.635 78.933 79.295 79.295 79.295 80.217 84.990 89.237
Khu vuc do thi 4.012 4.100 4414 4.414 15.517 4.465 4.818 18.881
Khu vuc ndng thon 74.623 74.833 74.881 74.881 63.778 75.752 80.172 70.356

6 | H.PhuYén 120.264 121.384 114.974 114.974 114.974 116.142 122.165 127.320
Khu vuc do thi 8.607 8.736 9.207 9.207 15.940 9.301 10.833 19.396
Khu vuc ndng thon 111.657 112.648 105.767 105.767 99.034 106.842 111.332 107.924

7 | H. Bic Yén 65.027 66.350 66.784 66.784 66.784 67.872 73.583 78.260
Khu vuc do thi 5.218 5.584 5.710 5.710 5.710 5.803 6.291 6.912
Khu vuc ndng thon 59.809 60.766 61.074 61.074 61.074 62.069 67.292 71.348

8 | H. Muong La 97.026 97.702 99.534 99.534 99.534 101.115 109.403 116.932
Khu vuc d6 thi 10.474 10.683 11.850 11.850 22.900 12.075 13.267 26.684
Khu vuc ndng thon 86.552 87.019 87.684 87.684 76.634 89.040 96.136 90.248

9 | H. Thudn Chau 169.176 171.185 172.763 172.763 172.763 175.267 188.344 200.908
Khu vuc d6 thi 4.822 4.797 5.035 5.035 16.148 5.114 5.529 19.022
Khu vuc néng thon 164.354 166.388 167.728 167.728 156.615 170.153 182.814 181.887
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Dén so hang ndm

2019 (theo 2019 (theo
UL EEL N LEL LG 2017 2018 01/4/2019 | dw kien ning | dy kién ndng | 1\ 209070 | Dy bdo 2025 | Dy b 2030
(nguoi) cap do thi cap do thi : : :
dén 2025) dén 2030)
10 | H. Quynh Nhai 64.985 65.516 64.045 64.045 64.045 65.009 70.052 74.762
Khu vuc db thi 0 10.875 10.875 0 11.895 12.877
Khu vuc néng thén 64.985 65.516 64.045 53.170 53.170 65.009 58.157 61.884
11 | H. Séng Ma 146.216 148.728 154.224 154.224 154.224 157.194 167.589 181.433
Khu vuc do thi 6.322 6.437 6.988 6.988 19.562 7.123 7.835 23.593
Khu virc néng thén 139.894 142.291 147.236 147.236 134.662 150.071 159.754 157.839
12 | H. Sép Cop 47.172 48.861 50.215 50.215 50.215 51.467 58.211 65.646
Khu vyc db thi 0 7.044 7.044 0 8.166 9.329
Khu vic nong thon 47.172 48.861 50.215 43.171 43.171 51.467 50.046 56.317
TOAN TINH 1.225.970 1.240.707 1.248.415 1.248.415 1.248.415 1.267.504 1.366.614 1.471.606
PO THI 167.250 169.219 172.861 201.422 298.354 175.514 231.100 370.108
NONG THON 1.058.720 1.071.488 1.075.554 1.046.993 950.061 1.091.990 1.135.514 1.101.498
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PHU LUC 4: DANH MUC DU AN NHA O THUONG MAI PA CO QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Quy mo Hién trang hoan thién
Téng o 2 Dién x
A Dl?n, ) 2 £ Tong L Lk e Tong
STT D én Diadiém | 9" | gcnage| SO | Tomg | So LR tichdat] o oL Tong o | DT nén
tichdy | cin DTsan nén £ nha & R DTsan £ A
. ¢ (m2) o X dat e ho dat dat
an (ha) ho (m2) dat xa hoi : (m2)
m2) | o) (m2)
| | Thanh phé Son La 98,18 | 333.075 | 2.062 | 354.685 | 1.155 | 119.845 | 16.700
1 | Khu do thi tai ban Budn | P. Chiéng Coi | 4,14 | 12100 | 121 | 30.250
o | Khudothitaiban Budn | pix o coi | 504 | 27.300 | 273 | 68.250
- ban Mé
3 | KDCthuongmailosd | p yiaopd | 549 | 17.003 | 99 | 11.863 | 138 | 10.073
5-su6i Nam La
Nha & TM va HT KDC | P. Quyét
4 | 312 p. Quybt Thing | Thing 061 | 11835 | 5 462 32 | 11.535
Nha & TM va HT KDC | P. Quyét
5 | 1502, p. Quyét Thing | Thane 029 | 1523 | 10 767 14 923
Nha & TM va HT KDC f
6 6 09, p. Quyét Tam P. Quyét Tam 0,14 600 10 902
7 | RPTsOLP. Chiéng | b ChidngAn | 907 | 20384 | 100 | 24227 | 197 | 16.084
8 | 1S 2p.-Chitng | p cpidneAn | 977 | 27.710 | 104 | 17.964 | 135 | 17.310
KT tai p. Chiéng Lé P. Chiéng Lé -
9 | i p. Chitng An o Chitngan | 634 | 25.360 254 | 25.360
10 | Khudothisolphudng |, pianoginn | 964 | 38560 386 | 38.560
Chiéng Sinh
1p | Khudineuldso3A 1, o & tam | 3310 | 83500 | 668 | 106.880 16.700
doc suoi Nam La
Dyéans1-KDThd | P.Chiéng An,
12 | Chibng L2 7,37 | 29.480 | 295 | 47.168
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Dy ansb 2 - KDT hd P. Chiéng An,
13 | 1odiToe Chidng L3 718 | 28.720 | 287 | 45.952
Il | Huyén Mai Son 17,60 | 70.400 0 0 563 | 56.320 | 14.080
14 | Khu d6 thi méi Co Noi | Xa Co Noi 17,60 | 70.400 563 | 56.320 | 14.080
11 | Huyén Bic Yén 9,98 | 39.920 0 0 319 | 31.936 | 7.984
15 | Khu do thi mdi thi tran | Thi tran Béc 9.98 | 39.920 319 | 31.936 | 7.984
Bac Yén Yén
IV | Huyén Yén Chau 11,80 | 47.200 0 0 378 | 37.760 | 9.440
Khu d6 thi m&i thi trAn | Thj trin Yén
16 | van chau Chau 11,80 | 47.200 378 | 37.760 | 9.440
V | Huyén Méc Chau 16,78 | 56.512 | 106 | 15.900 | 459 | 45.912 0
Khu ¢ thuc KDC tiéu | Tiéu khu 10,
17 | khu 10, thi trAin Moc thi trAn Moc 6,80 | 27.200 272 | 27.200
Chéau Chau
Ti€u }(hu 19/8,
18 | KDC Tiéu khu 19/8 thitranNong |76 | 5 799 28 | 2.792
truong Moc
] Chﬁéu
T6 hop khach san, nha | Tiéu }(hu 14,
19 | & vachg dulichMdc | thi trin Moc 530 | 10.600 | 106 | 15.900
Chau Chau
20 | KhudothiTayTién | UM | 308 | 15020 159 | 15.920
VI | Huyén Van Hb 11,80 | 29.500 | 236 | 35.400 0 0 5.900
Khu nha & hdn hop va | Tiéu khu Sao
21 | trung tdm thuong mai bo 11, xa Van 11,80 | 29.500 | 236 35.400 5.900
Van Hd Hb
TONG CONG (I+1I) 166,14 | 576.607 | 2.404 | 405.985 | 2.874 | 291.773 | 54.104

(Bén canh cdc dy én da c6 quyét dinh chii trwvong dau tie tai Phu luc nay, trong ké hoach phat trién nha & 05 ndm va hang ndm sé
cdp nhdt, bo sung thém cac dy an moi dwoc quyét dinh chu truwong dau tw va cdc vi tri kéu goi dau tw dam bao phu hop voi quy
dat dé phat trién nha o trong tung giai doan)
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