UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SON LA Péc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 2006/QD-UBND TP. Son La, ngay 10 théng 9 ndm 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét D6 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 1€ 1/500
Chg Noong Diic, phuong Chiéng Sinh, thanh phd Son La

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cu Luat T6 chike chmh quyén dia phuong ngay 1 9/6/20] 5, Lugt su"a doi
b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chire Chink phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phuong nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung sé6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung;

Cén cir Lugt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Ludt sira
doi b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén Ludt Quy hoach 20/11/2018;

Can cik Van ban hop nhat s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cia Bé Xay
dung (hop nhdt Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh so6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii);

Can cu Thong tw 56 0]/202]/TT—BXD ngay 19/5/2021 cua Bé Xdy dung ban
hanh Quy chudn k thugt quoc gia vé Quy hoach xdy dung (OCVN 01:2021/BXD),

Can cu Quyet dinh s6 755/QD UBND ngay 1 4/4/20] 7 cua UBND thanh phé
da ban hanh vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu
vuc chg Noong Diic, phuong Chiéng Sinh;

Can cit Quyét dinh sé 1492/0D-UBND ngay 16/7/2021 cua UBND thanh
pho VE viéc phé duyét hé so nhiém vu va dw todn do dn diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung 1y 16 1/500 Cho Noong Piic, phuong Chiéng Sinh, thanh phé Son La;

Cén cir Thong bdo sé 70/TB-TU ngay 22/12/2020 ciia Tinh uy Son La vé y
kién ciia Thu"ong tryec tinh uy tai budi lam viéc véi Ban Thuwong vy Thanh uy Son La;
Céng van s6 11/UBND-KT ngay 04/01/2021 cua UBND tinh Son La vé viéc thuc
hién Théng bdo s6 70-TB/TU ngay 22/12/2020 ciia Ban Thuong vu Tinh uy;

Cdn cir cdc vin ban ciia Ban thuong vu Thanh uy: Ké hoach s6 28-KH/TU
ngay 20/01/2021 vé thuc hién Théng bdo sé 70-TB/TU ngdy 22/12/2020 ciia
Thuong truc tinh uy tai cudc lam viéc voi Ban Thuong vu thanh uy; T hong bdo 56
221-TB/TU ngay 04/3/2021 vé Két ludn ciia Ban thw(mg vu thanh uy vé dau tu thuc
hién dy én xdy dung cho Noong Dic, phuong Chiéng Sinh; Théng bdo s6 430-
TB/TU ngay 31/8/2021 vé dau tw xdy dung Cho Noong Biic, phuong Chiéng Sinh;

Cén cik cdc vén ban cia S¢ Xdy dung: Céng vin sé 493/SXD-KTQH ngay
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30/3/2021 vé viée mot sé néi dung lién quan dén dé nghi diéu chinh quy hoach trén
dia ban thanh pho Son La; Céng van so 1 833/SXD QHKT ngay 06/9/2021 vé viéc
tham gia y kién vao dé dn quy hoach chi tiét xdy dung Chy Noong Duc, phuong
Chiéng Sinh, thanh phé Son La;

Theo dé nghi cia Truéng phong Quadn Iy dé thi thanh phé tai Bdo cdo sé
727/BC-QLDT ngay 10/9/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét db 4n didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cho Noong Duc, phuong Chiéng Sinh, thanh phd Son La, véi nhttng ndi dung sau:

1. Tén db 4n: Pidu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Cho
Noong DPuc, phudng Chiéng Sinh, thanh phé Son La.

2. Pia diém: Phudng Chiéng Sinh, thanh phé Son La.

3. Chii dau tu: Phong Quan Iy dé thi thanh phd.

4. T6 chitc 14p quy hoach chi tiét: Cong ty Co phin Quéc té Tay Bic.

5. Ly do, s can thiét 1ap quy hoach

Du 4n dau tu xay dung Cho tai khu vuc ngd ba Noong Drc, phuong Chiéng
Sinh, thanh phd Son La d& duoc phé duyet quy hoach tir nim 1999, d&n nam 2005
UBND tinh da chap thuén cho phép dau tr chg Noong Pic theo hinh thic BOT
(Quyét dznh 56 1828/0D-UB ngay 29/6/2005) Ngay 02/4/2015, UBND tinh Son
La d& cip Glay chimg nhan du tu s 24121000234 cho Doanh nghiép tu nhan
Doan Loc déu tu xay dung ChO’ Noong Duc, phudng Chiéng Sinh. Tuy nhién vi
nhiéu ly do, trong d6 vuéng méac nhét 14 cong tac g1a1 phéng mit biang, dén nay
vi¢c x4y dung Cho tai khu vuc ngd ba Noong Puc van chua thuc hién duge.

Trong ndm 2013, thuc hién Céng vin sb 1969/UBND KT ngay 08/8/2013
cia UBND tinh Son La, UBND thanh phd d3 tb chitc lam viéc véi Truong Cao
dang Son La va thdng nhat phuong 4n muon 2.700m? dat ctia nha trudng (d4t chua
stk dung) dé x4y dung cho tam; Thoi gian cho muon dét 1a 05 nam tinh tir ngay
09/8/2013. UBND thanh phd di diu trr xay dung cho tam, hién tai co s& Vat chat
cia cho d4 xudng cip nghiém trong; dién tich cho khéng dap tmg du nhu cau vé
kinh doanh ctia nguoi dan.

Cho Noong Duc, phuong Chiéng Sinh, thanh phd Son La nim trén tuyen
duong néi truc do thi Chiéng Sinh véi duong Quéc 16 6 tuyén tranh thanh phé, cé
y nghia quan trong, vira 1a chg dén sinh phyc vu tiéu ding hang ngdy cta nhin dan
trén dia ban phuong va la chg déu méi tiéu thu ndng 1am san trén dia ban thanh
phd va mot s6 x4 1an cla huyén Mai Son.

: Thuc hién vy kién chi dao cta ddng chi B thu tinh ¢ Uy tai budi kiém tra mét
s6 dy 4n trén dia ban thanh phé Son La ngay 01/9/2020 va y kién két luén tai cudc
lam viéc cia Ban Thuong vu tinh iy véi Ban Thuong vu thanh 4y Son La, UBND
thanh phd d& x4y dung phuong én quy hoach va déu tu x4y dung cho Noong Prc,
phudng Chiéng Sinh theo hudng d1eu chinh quy hoach va thu hdi khoang 2,02 ha
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dat cia Truong Cao déng Son La (mo rong khu vuc cho tam hién nay) dé thuc hién
thu hit nha dau tu xay - dung cho Noong buc (Théng bdo sé 70/TB-TU ngay
22/12/2020 cua Tinh uy Son La).

Tir nhiing ly do trén, dé c6 co s trién khai thuc hién du tu xdy dung Cho
Noong Drc tai khu vuec, giai quyet y kién, kién nghi va d4p g nhu cAu mua bén cia
nhén dén tai khu vuc thi viéc diéu chinh quy hoach Trudng Cao dang Son La dé b
tri qu§ dat xay dung Cho 14 dting tinh than chi dao.

6. Vi tri, quy mé khu dit lap quy hoach

6.1. Khu 1: Cho Noong Diic trén dit Trwong Cao ding Son La

- Ranh gi6i dugc x4c dinh nhu sau: Phia Bic gidp duong Lé Tlong Tén;
Phia Péng gidp San thé thao Trudng cao dang Son La; Phia Nam gip d4t nong
nghiép ban Puia; Phia Tay gidp khu dan cu tb 2.

- Quy md khao sat: 2,3ha; quy md 14p quy hoach diéu chinh: 2,02ha;

- V& hién trang stt dung dét: Trén khu dét da cé cho tam, quy mo khoang
2.500m?, Nha kho dé dung cu, méy méc bang khung thép, lop t6n khoang 100 m?
va chuong trai phuc vu nghién ctru hoc tép; dudng giao théng va tudng rio.

6.2. Khu 2: Piéu chinh quy hoach chg nga ba Noong Pic

- Ranh gidi duoc xé4c dinh nhu sau: Phia Bic glap khu dan cu (truc dudng
Lé Duén - QL6); Phia Nam gidp truc duong Lé Trong Tén (trudng Cao ding Son
La); Phia DPong gidp truc duong Lé Dudn — QL6; Phia Tay gidp nudi da va khu dan
cu tai dinh cu Noong Pic.

- Quy m6 khdo sat: 1,1ha; quy mé 14p quy hoach diéu chinh: 0,95ha.

- V& hién trang str dung dat: Trén khu dat da cé céc cong trinh x4y dung cua
cac h§ dén, chu yéu la c4c cong trinh nha &, nha tro 01 ting.

7. Muc tiéu, tinh chit, chire nang cua khu vue quy hoach

7.1. Muc tiéu: Lam co s& quan ly dét dai, x4y dung, quy hoach; thu hut dau
tu xdy dung; phuc vu mua ban trao d6i hang ho trén dia ban; dam bao giao thong,
canh quan, trat tu d6 thi va canh quan méi trudng.

- Khu 1: Dleu chinh quy hoach mét phan dét cta Trudng Cao déng Son La
dé lam cho dAu mbi; Lam co s& dé thu hiit dau tu x4y dung chg Noong Dtc phuc
vu cudc séng ctia nhan dan, dam bao giao thong, canh quan, trat tu do thi va canh
quan moi trudng.

- Khu 2: Piéu chinh quy hoach khu chg ngi ba Noong Duc tir d4t cong cong
sang d4t & dan cu hién trang c6 chinh trang @ 6n dinh doi song nhén dan trong
khu vuc nay.

7.2. Tinh chit, chikc ning:

- Khu 1: La khu dich vu téng hop phuc vu nhu ciu nhan dan trong khu vuc
phudng Chiéng Sinh va céc khu vue khac.

- Khu 2: La khu dén cu hién trang c6 chinh trang.

8. Noi dung dd 4n quy hoach
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8.1. Quy hoach sir dung dit, kién tric cinh quan va cdc hang muc dw
kién ddu tw xdy dung

a. Khu 1

- Diéu chinh 20.200m? d4t Gido duc — Trudng Cao déng Son La sang dét

cong cong dé xay dung Cho, bai db xe va dudng giao thong.

- Quy mb chg: Cho hang II, va cic hang muc phu cho: Nha ki 6t ban hang;
Nha cho truyén théng; Nha kho dé hang; Bai dé xe; Duodng ndi b, xay xanh va ha
tang k¥ thuat khac; Ha ting k§ thuat, dudng giao théng dam béo diu néi ddng bo
v6i céc tuyén duong hién trang, khu dén cu va Truong Cao déng Son La.

Céc hang muc cla chg cé nguy co anh hudng dén canh quan, méi trudng
dugc bd tri & khu vuc phia Tdy Nam dé tranh anh huéng dén hoat déng cua
Truong Cao dang Son La.

Vé quy hoach st dung dat:

Stt Chike niing si dung dét Ky hidu Dif;‘mt;ch T(%e Sll:l‘
. Tong cong 20.200 100
1 Dat cong cong — Cho dau moi CCD-01 13.504 66,9
2 | it giao thong, HTKT 6.696 33,1
2.1 |Baiddxe BDX-01 1.770
2.2 | Dudng giao thong DGT - 4.926

- Chi tiéu sir dung d4t ddi véi 16 dit CCD-01- Cho ddu méi: Mat dé xay
dung t6i da 40%; Hé sb st dung dét t6i da 0,7 14n; Chiéu cao cong trinh t6i da
12,0m; s6 tang t6i da 02 ting.

b. Khu 2

- Piéu chinh 9.310m?* d4t quy hoach dit céng cong — Cho (theo dé dn quy
hoach xdy dung Cho Noong Puic dwoc UBND thanh pho phé duyét tai quyét dinh
56 755/0D-UBND ngay 14/4/2017 ciia UBND thanh phd) sang dat ¢. Quy hoach
co ban theo hién trang sir dung d4t clia cac hd dan tai khu vuc diéu chinh.

Co chu st dung dét theo bang téng hop sau:

Dién tich | Ty 1é S6 Ghi

Stt Chirc nang sit dung dat | Ky hiéu (m2) (%) thiva cht

Téng cdng 9.310

1 | D4t & do thi theo hién trang | ODT-01 | 8789 94,4

2 | it giao thong DGT 521 5,6
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- Chi tiéu st dung dét dbi véi 16 dat ODT-01 — Khu dén cu hién trang: Mt
do xay dung t6i da 60-100%; hé so st dung dat t6i da tir 2,4-4,0 lan; Chiéu cao
cong trinh t6i da 16,0m; s6 ting ti da 04 ting.

8.2. Phan khu chirc ndang

- Khu 1: Gom Cho diu médi két hop cho dén sinh va bai dd xe. Cho dugc
thiét ké va bd tri tuén thu theo céc quy dinh, chi tiéu doi véi cho hang II; dam bao
két ndi giao thong thudn tién, phuc vu tot viéc kinh doanh va dam bao an toan
PCCC va v€ sinh mdi truong.

- Khu 2: Khu dan cu chinh trang.

8.3. Quy hoach xdy dung ha tang ky thudt

a. Quy hoach mang ludi giao théng

- Giao théng doi ngoai: Pudng Lé Trong Tén: Bé rong nén dudng Bn= 24,0,
bé rong mat dudng Bm= 14,0m, bé rong via hé¢ Bh=5,0x2m.

- Giao thong ndi bo:

+ Khu 1: Céc tuyén dudng quy hoach ¢ Bn= 13,0m, Bm= 7,0m, Bh=
3,0x2m; Céc tuyén duong noi bo trong khu Cho ¢6 Bn=7,0-10,0m.

+ Khu 2: M6 rong tuyén dudng hién trang tir 2,5m 1én thanh 3,5m; m& méi
tuyén duong cé Bn=3,5m két noi vdi tuyen duong hién trang d€ dam bao giao thong
thong suot va PCCC tai khu vuc

b. Quy hoach chudn bi kj thugt

Xac dinh cao trinh dao dép nén cong trinh, dua trén cao do thiét ké duong giao
thong da dugc xac dinh cho timg khu vuec, chi thuc hién dao dap tai nhitng khu can
thiét cho viéc t6 chitc khong gian, sir dung ding muc dich va c6 hidu qua dit dai, tiét
kiém kinh phi cho cong tac chuén bi mat bang xdy dung. Trén co s& hudng dbc san
nén bam sat hudéng doc cia dia hinh tu nhién, d&m bao yéu cau thoat nuéc

c. Quy hoach mang lwdi thodt nuée

Hé théng tho4t nudc mua hét sic tan dung do dbc nén dé dam bao c6 du
diéu kién tu chdy dam bao toc d¢ khong lang can trong hé thong thoat nude. Mang
ludi phén tan theo hinh nhanh céy s dung duogc b6 tri ngdm dudi long dudng doc
theo dudng giao thong.

d. Cap dién

Ngubdn cép dién cho khu vuc dwoc ddu ndi tir dudng day 0,4kV va 22kV doc
duong L€ Trong Tan theo hién trang d& c6. Quy hoach 01 tram bién &p dét tai bai
dd xe cong suat 320 kvA khu viue Chg. Mang luéi dién sinh hoat dugc quy hoach 1a
mang cap dién di ngﬁm doc theo céc truc dudng giao thdng va bo tri trén via heé cac
tuyén dudng.

Hé théng dién chiéu séng 1a hé théng riéng, ddng bd v6i hé théng dién sinh
hoat va duogc diéu khién bang tu chiéu sang.
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Cép nuéc sinh hoat: Ngudn nudc cap cho toan khu duoc iy tir hé théng cp
nudc doc dudong L€ Duan qua dudng éng DN200mm, co ban theo hién trang da dau
tu xay dung. Trén cac tuyén duong quy hoach tuyén duodng dng cap nude DN110mm
noi tr hé thong cap nudce dudng Lé Dudn cép dén céc khu vire 14p quy hoach.

Cép nuée chua chay Mang &ng cip nudc chita chay cho khu vuc duge thiét
ké chung VO’l mang Ong cip nudce sinh hoat. Céc hong nuée ciru hod duge dit trén
truc ng truyén dan > @100mm tai nhig ngé tr dudng phd, thuan tién cho viée 1dy
nuoc khi x&y ra chdy, khoang cach gifta cac hong chita chdy 150m. Trong khu vuc
cho ddu moi xay dung bé nude du phong khoang 60m3 dam bao chita chéy trong 3h.

e. Cdy xanh va vé sinh moi truong do thi

Trén cac tuyén dudng va trong khu vuc céc khu dét c6 bd tri dét cay xanh,
vuon hoa; bo tri céc thung chira rac theo 2 loai, loai chira rac hitu co va loai chira rac
v6 co, mdi diém chita khoang 0,3m?, vi tri thuén tién, d& thiy. Dién tich cay xanh
trong khu vuc Cho 61 thi€u dat 10% so v6i dién tich cho.

' g Ddnh gid méi truong chién luoc

- Hién trang moi trucmg M6i truong trong viung quy hoach nhin chung
twong d6i t6t, d6i voi mot sé khu vuce xdy dung trong khu déan cu chiu tdc dong cia
tiéng 6n, khéi bui do hoat dong ctia céc phuong tién giao thong, xay dung géy ra.

- Phén tich, du b4o nhiing tac dong anh hudng dén dan cu: Viée xdy dung ha
tang k¥ thuét va ha tAng x& hoi ddng bd, 6n dinh s& tac dong dén moéi trudng theo
chiéu hudng tot hon, chat thai ran, nudc thai dugce thu gom, xu 1y triét dé.

9. Thanh phin hd so d6 4n quy hoach: Noi dung va thanh phan hd so quy
hoach dugc thuc hién theo Van ban hop nhét s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019
va Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung.

10. Khai toan téng kinh phi va ngudn vén diu tu

- Khéi toén téng mirc dau tu: Khoang 93,783 ty dong, trong dé: Khu 1:
91,080 ty ddng; Khu 2: 2,703 ty ddng;

- Nguon von thuc h1¢n: Khu 1: Thu hat diu tu; Khu 2: Thuc hién theo hinh
thirc Nha nuée va nhén dan cing lam.

- Thoi gian thuc hién: Thuc hién tir ndm 2021 d&n nim 2025

11. V& cac ndi dung khée: Céc ndi dung khac trai véi ndi dung quyét dinh
nay déu duoc bai bé. :

12. Vé ndi dung diéu chinh quy hoach chung

Noi dung diéu chinh: Theo db 4n quy hoach chung xay dung thanh phé Son
La dén ndm 2020, tdm nhin dén ndm 2030 d& dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh 1903/QD-UBND ngay 08/8/2016, thi khu dat di€u chinh quy hoach Truong
Cao déng Son La dé tao quy dat xdy dung Cho Noong Duc duoc quy hoach la dat
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Gido duc c6 ky hiéu DGC25, nay diéu chinh khoang 20.200m? sang dat cong trinh
cong cong; do6i voi khu vuc chg ngd 3 Noong Duc dugc quy hoach 14 dét cong
trinh céng cdng c6 ky hidu CCC129, nay diéu chinh sang dét & db thi.

- Piéu chinh mét s6 chi tidu sir dung d4t cho pht hop véi chire nang su dung
d4t sau diéu chinh, cu thé:

 +Dbi véi Lo dat cong c@ng- Cho dau méi: Mat do xdy dung t6i da 40%; Heé
so sur dung dat t61 da 0,8 lan; chiéu cao cong trinh toi da 12m;

+ Dbi v6i Lo dit 6- Khu dan cu: M4t d6 xay dung tbi da 60-100%; Hé sb str
dung dat tbi da 2,4-4,0 14n; chiéu cao céng trinh téi da 16m;

Ngay 06/9/2021, S& Xay dung d& c6 Céng van sb 1833/SXD-QHKT ngay
06/9/2021 trong d6 nhat tri cip nhat ndi dung diéu chinh quy hoach chi tiét Cho
Noong Dic, phuong Chiéng Sinh vao db 4n quy hoach chung x4y dung thanh phé
dén nam 2045 do S& Xay dung dang chi tri trién khai 14p.

Piéu 2. Giao UBND phuong Chiéng Sinh phéi hop v6i phong Quan ly d6 thi
thanh phé t6 chirc cong b, cong khai quy hoach chi tiét duoc phé duyét dé cac td
chirc, co quan va nhan dan dugc biét va thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phd; Trudng cac phong: Tai
chinh — K& hoach; Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong; Gidm d6c Ban Quan
ly du 4n dau tu xay dung; Chu tich UBND phudng Chiéng Sinh; Hiéu trudng

Truong Cao dang Son La; Thu trudng céc phong, ban lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. Tl

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- S& Xay dung;

- Thudng truc Thanh uy;

- Thuong truc HDND thanh pho

- Chu tich va cac PCT UBND thanh phé;
- Luu: VT, QLDT, Phic (10b). {)/

P6 Vin Tru



