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TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
86: 07 /HD-UBND Lang Son, ngay /6 thang 02 nam 2023
HUONG DAN

Trinh tw, thii tuc thuc hién cic dw 4n diu tu kinh doanh
trén dia ban tinh Lang Son

Can ctr Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Pau thau ngay 26/11/2013;

~ Cén cir Ludt Xay dyng ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bo sung mot s6

diéu cua Luat Xay dyng ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can ctr Luat Lam nghiép ngay 15/11/2017;

Can ct Luat Sua d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat co lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cu Luat Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Bao vé moi truong ngay 17/11/2020;

‘ Can cu Luat Sta déi,, bo sung mat s6 diéu ‘cﬁa Luat Pau tu cong, Lu;ftt
B@u tu theo phuong thuc doi tac cong tu, Luat D,éu tu, Luat Nha ¢, Luat Dau
thau, Luat Di¢n lyc, Luat Doanh nghi¢p, Luat Thu¢ ti€u thu dic bi¢t va Luat Thi
hanh an dan sy ngay 11/01/2022,;

Can cir Nghi dinh sO 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pau tu;

Can cir Nghi dinh sfr)’ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan cua Luat Dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra
doi, bd sung mot so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

‘Can cu Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh sO 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so ndi dung vé quan ly du an dau tu xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;
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Can ctr Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

~ Can ct Nghi dinh sO 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sura
doi, bo sung mot so dicu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, thamdinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé
quy hoach xay dung;

Cian ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu
quy dinh chi ti€t mot s6 ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va
bdo tri cong trinh xay dung;

Can cr Nghi dinh s6~99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 di€u cua Luét Nha ¢; Nghi dinh
s0 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot so diéu
cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu;

Can cur Nghi dinh §6 08/2022/Nb-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Bao vé moi truong;

Can ctr Nghi dinh sé 25/2020/NDb-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so di€u cua Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu;

Can c Nghi dinh sO 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam nghiép; Nghi dinh 86
83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cua Chinh phu sua d6i, bd sung mot sd didu
ctia Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phu;

Uy ban nhan dan (UBND) tinh ban hanh Huéng dan trinh ty, thi tuc thuc
hién cac du an dau tu kinh doanh trén dia ban tinh Lang Son, véi cac ndi dung
nhu sau:

I. PHAM VI, POI TUQNG, NGUYEN TAC AP DUNG
1. Pham vi diéu chinh

1.1. Huéng dan nay hudng din trinh ty, thu tuc thyc hién du an dau tu,
trién khai thuc hién, quan ly do6i véi cac du an dau tu kinh doanh theo phap luat
vé dau tu, dau thau va phap luat khéac co6 1ién quan trén dia ban tinh Lang Son.

1.2. Hudng dan nay khong ap dung d6i véi cac trudng hop sau:

- Cac du 4n dau tu theo hinh thtrc d6i tac cong tu (PPP).

- Céc t0 chiic, ¢4 nhan c6 nhu cau sir dung dét dé nghi Nha nuéc giao dat
khong thu tién stir dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

- Cac du an thudc thAm quyén chap thuan chi truong dau tu ciia Qudc
Ho1, Tha tudng Chinh pha.

- Cac thu tuc hanh chinh thuc tham quyén cip B9, nganh Trung wong
giai quyeét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

2. Pdi twong ap dung

2.1. Cac co quan quan ly nha nudc co thAm quyén, chirc ning lién quan
té1 quan ly dau tu.

2.2. Céc t chirc, c4 nhan lién quan dén hoat dong dau tu kinh doanh theo
phap luat vé dau tu va phép luat khac cé lién quan.

3. Nguyén tic thue hién

~3.1. bam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat, phu hop voi chu truong

vé€ cai cach thu tuc hanh chinh.

3.2. N6i dung cua Hudng dan ndy mang tinh chat huéng din chung trinh tu,
tha tuc thuc hién du 4n dau tu va khong 1am phat sinh thém thu tuc hanh chinh.

3.3. Viée tiép nhan, giai quyét cac tha tuc hanh chinh phai dam béo céc
nguyeén tac sau:

a) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong la dau méi tiép nhan va tra két qua
tha tuc hanh chinh cho nha dau tu.

b) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac,
trung thuc ctia ndi dung hd so va cac van ban gii co quan nha nude cd tham quyén.

¢) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra tinh hop phap, hop 18
ctia h so; Cac co quan nha nudc tham gia giai quyét thu tuc hanh chinh c6 trach
nhiém thuc hién ddm bao tuan thu thoi gian thu tuc hanh chinh theo quy dinh,
khong dugc yéu cau nha dau tu ndp thém giay to khac ngoai gidy to trong ho so
theo quy dinh cua phap luat.

d)Viéc giai quyét cac tha tuc hanh chinh dam bao nguyén tic ké thira cac
két qua giai quyét cac thi tuc thyc hién tai cac bude trude do.

I1. NHUNG QUY PINH CHUNG
1. Hinh thirc lra chon nha dau tw

1.1. Lya chon nha dﬁ}l tu theo hinh thirc ddu gid quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

1.2. Lua chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

1.3. Lva chon nha dau tu theo hinh thirc chép thuan nha dau tu, bao gém:
a) Chap thuan chu truong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu.

b) Chép thuan nha dau tu trong trudng hop:

- P4 t6 chuc dau gia quyen sir dung dét nhung chi ¢6 mot nha dau tu dang
ky tham gia hodc da t6 chic dau gia it nhat 02 lan khong thanh theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai.

- ba dang tai Danh myc du an theo quy dinh cua phap luat vé dau thau
nhung chi c6 mot nha dau tu ding ky va dap ung yéu cau so bd vé ning luc, kinh
nghiém hodc nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap tng yéu
cau so bo vé nang luc, kinh nghiém theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.
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2. Trinh tu thuc hién céc thi tuc dau tw
2.1. Cac thu tuc lién quan dén du 4n dau tu kinh doanh

- Thu tuc chép thuan chu truong dau tu, phé duyét danh muc du &n c6 su
dung dét, to chure Iya chon nha dau tu theo quy dinh cua phép luat va thuc hién
cac thu tuc khac c6 lién quan (ky quy hodc bao lanh ngin hang vé nghia vu ky
quy dé bao dam thyc hién du an; thanh 1ap t6 chirc kinh té/doanh nghiép du an).

- Lap, ,thém dinh, phé duyét quy hoach chi tiét Xé}{ dung (déi V(’):i cac du
an t6 chuc dau gia, dau thau lga chon nh;‘1 dau tu phai t6 chl'rq 1ap, tham dinh,
phé duyét quy hoach xay dung trudc khi t6 chirc lya chon nha dau tu).

- Lap ho so va phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trinh cap c6 thim
quyen phé duyét va to chuc thuc hién boi thuong giai phong mat bang.

- Lap bao cdo danh gia tic dong moi truong, thu tuc cap gidy phép moi
truong, dang ky moi truong.

- Lap, tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dﬁ}l tu xay dung; lap, ‘,chém
dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& (thiét ké k¥ thuat/thiét ké ban
v€ thi cong).

- Lap, tham dinh, phé duyét quyét dinh chuyen muc dich str dung rung
sang muc dich khac; phuong an trong rimg thay thé dién tich ring chuyén muc

dich str dung rimg sang muc dich khac; phuong an thuc hién nghia vu nop tién
de bao v¢, phat trién dat trong lua (néu co).

- Thyc hién thu tuc giao dat, cho thué dat cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

- Thu tuc cap gidy phép xay dung (néu c6).

2.2. Sau khi thuc hién dam bao dﬁy du cac thu tuc trén, nha dau tu méi
dugc tién hanh thuc hién Dy an. Cong tac nghiém thu cong trinh, giam sat, danh
gid dau tu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. Quy dinh trong viéc thuc hién thi tuc hanh chinh

3.1. Co quan chu tri ldy vy kién phai x4c dinh noi dung dé nghi c6 y kién
pht hop vé6i chirc nang, nhiém vu cta co quan duoc 13y § ¥ kién va thoi han tra 10
theo quy dinh cua phap luat. Trong thoi han quy dinh vé lay y kién, trong thoi
gian som nhat cac co quan dugc lay ¥ kién c6 trach nhiém tra 15i bang van ban va
chiu trach nhiém vé noi dung ¥ kién thudc chirc ning, nhiém vu ctia don vi minh.

3.3. Pbi voi dy an dau tu thude trudng hop xin chu truong cua Thuong
tryc Tinh uy, Ban Thuong vu Tinh uy thi thyc hién theo quy dinh riéng v€ quy
trinh cho chu truong thuc hién cac du an dau tu thudc tham quyén cta Thuong
trgc Tinh uy, Ban Thuong vu Tinh uy.

3.4. B6i v6i cac du an thudc truong hop phai xin ¥ kién thudc tham quyén
cua Thu tudng Chinh phu hoac cac B, nganh Trung uong tai cac budc thu tuc
trong Hudng dan nay thi cac Sé, ban, nganh, don vi theo chirc ning, nhiém vu
ctia minh c6 trach nhiém tham muu UBND tinh xin y kién Thua tuéng Chinh phi
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va cac By, nganh lién quan (thoi gian thue hién xin y kién khong tinh vao thoi
gian thuyc hién thu tuc hanh chinh). Sau khi c6 y kién chip thuan cta cip co
tham quyén méi duoc thuc hién cac bude thi tuc tiép theo.

1. TRINH TU, THU TUC CHAP THUAN CHU TRUONG PAU
TU, CHAP THUAN NHA DPAU TU, CAP GIAY CHUNG NHAN DANG
KY PAU TU

1. Thi tuc chp thuén chi truong dau tw
1.1. Céc trudng hop thyc hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu:

a) Du an dau tu co dé nghi Nha nudc giao dét, cho thué dat khong thong
qua dau gia, dau thau hodc nhan chuyén nhuong, du an dau tu co dé nghi cho
phép chuyen muc dich sir dung dat, trir tru’orng hop giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat cua ho gia dinh, ca nhén khong thudc dién
phai co van ban chéap thuén ctia UBND cép tinh theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

b) Dy an dau tu xdy dung nha ¢ (dé ban, cho thué, cho thué mua), khu d6
thi c6 quy mo st dung dat dudi 300 ha va quy moé dan so dudi 50.000 nguoi.

¢) Du an dau tu phu hop véi quy dinh cta phap luat vé di san van hoa
khong phan biét quy mé dién tich dat, dan sb thuoc pham vi khu vye bao vé II
cua di tich duoc cap co tham quyén cong nhan 1a di tich qudc gia, di tich quoc
gia dac bit, trur di tich qudc gia dic biét thudc Danh muyc di san thé gidi; dy an
dau tu khong phan biét quy mé dién tich dat, dan sb thudc khu vuc han ché phat
trién hodc nodi do lich str (duoc xac dinh trong d6 an quy hoach d6 thi) cta do thi
loai dac biét.

d) Dy an déau tu xdy dung va kinh doanh san gon (golf).

d) Du 4n dau tu cua nha dau tu nude ngoai, t6 chtrc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai thuc hién tai xa, phuong, thi tran bién gidi; khu vuc khac c6 anh
huong dén qudc phong, an ninh.

1.2. Co quan’thuc hi@n thljl tuc hanh chinh: S¢ K& hoach va Pau tu; Ban
Quan ly Khu kinh t€ ctra khau Dong Pang - Lang Son.

N 1.3. Huéng dan thyc hién thu tyc: chi tiét tai Phu luc I kém theo Hudng
dan nay.

2. Thii tuc chap thuin nha diu tw

2.1. Céc truong hop thuc hién thu tuc chép thuan nha dau tu:

a) D3 to chuc dau gia quyén s dung dé‘g nhung chi c6 mot nha dau tu
dang ky tham gia hodc da t6 chuc dau gia it nhat 02 lan khong thanh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

b) ba dang tai Danh myc dy an theo quy dinh cua phap luat vé ddu thau
nhung chi c6 mot nha dau tu ding ky va dap ung yéu cau so bd vé ning luc, kinh

nghiém hoac nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot nha daq tu dap tmg yéu
cau so bd ve nang luc, kinh nghiém theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.
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2.2. Co quan,thu:c hi@n thl‘”l tuc hanh chinh: S& Ké hoach va Dau tu; Ban
Quan 1y Khu kinh té ctra khau Pong Bang - Lang Son.
N 2.3. Huéng dan thyc hién thu tuc: Chi tiét tai Phu luc II kém theo Hudng
dan nay.
3. Thii tuc cip Gidy chitng nhan ding ky diu tw
3.1. Trudng hop thuc hién thu tuc cdp Gidy ching nhan dang ky dau tu:

a) Cac truong hop phai thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhan ding ky
dau tu, bao gdbm:

- Dy 4n dau tu ctia nha dau tu nudc ngoai.
- Dy én dau tu ciia to chirc kinh t€ quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 ctia Luft
Dau tu.
b) Cac truong hop khong phai thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan
dang ky dau tu, bao gdm:
- Dy 4n dau tu cta nha dau tu trong nude.

- Du 4n dau tu cia to chire kinh té quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua Luat
Dau tu.

- Pau tu theo hinh thirc goép vén, mua cd phan, mua phan vén gop cua to
chuc kinh té.

C) DPdi vé6i du an dau tu thude dién chép thuan chua truong dau tu, nha dau
tu trong nudc, to chirc kinh t€ trién khai thuc hién du an dau tu sau khi duge
chap thuan chu truong dau tu. Truong hop, nha dau tu c6 nhu cau cap Gidy

ching nhan dang ky dau tu ddi v6i dy an dau tu, nha dau tu thyc hién thi tuc
cap Gidy ching nhan dang ky dau tu theo quy dinh.

3.2. Co quan’thuc hlqn thl:l tuc hanh chinh: S¢ Ké hoach va Pau tu; Ban
Quan ly Khu kinh té ctra khau Pong PBang - Lang Son.
3.3, Huéng dan thyc hién th tyc: chi tiét tai Phu luc Il kém theo Hudng
dan nay.
IV. TRINH TU, THU TUC LUA CHQN NHA PAU TU THEO
HINH THUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
1. Pdi véi cac du an thudce truong hop chip thuin chi truong dau tw
1.1. Dy 4n thudc trudng hop chap thuan chii treong dau tu cia UBND tinh:
Nha dau tu/co quan nha nudc 1ap hd so giri S& Ké hoach va Pau tu thuc

hién trinh tu chép thuan chu truong dau tu theo huéng dan tai khoan 1 Muc III
Hudng dan nay.

Sau khi t6 chirc tham dinh, UBND tinh xem x¢et phé duyét chu truong dau
tu du 4n dong thoi giao co quan c6 tham quyén t6 chirc dau gia.

1.2. Dy an thugc truong hop chép thuén chu truong dau tu ciia Ban Quan
1y Khu kinh t€ ctra khau Bong Pang - Lang Son:



7

~ Nha dau tu/co quan nha nudc 1ap ho so giri Ban Quan ly Khu kinh té cua
khau Bong Dang - Lang Son thyc hién trinh ty chap thuan chu truong dau tu
theo hudng dan tai khoan 1 Muc III Huéng dan nay.

Sau khi t6 chirc thim dinh, Ban Quén 1y Khu kinh té cira khau Pong Ding
- Lang Son xem xét phé duyét chap thuan chu truong dau tu dong thoi béo céo
UBND tinh giao co quan, don vi c6 thAm quyén t6 chirc ddu gia quyén st dung
dat theo quy dinh.

1.3. Trudong hop da to chic ddu gia quyen str dung dat nhung chi c6 mot
nha dau tu ding ky tham gia hoac da t6 chirc ddu gia it nhat 02 1an khong thanh
theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, co quan dang ky dau tu c6 trach nhiém
huéng dan nha dau tu duy nhat da dang ky tham gla dau gia hogc nha dau tu dé
nghi thuc hién dy 4n dau tu sau khi t6 chirc dau gia it nhat 02 1an nhung khong
thanh thuc hién thu tuc chap thuan nha dau tu theo huéng dan tai khoan 2 Muc
111 Huéng dan nay.

2. Poi v6i cac du an khong thudce trwong hop chap thuin chii truwong
dau tu

2.1. UBND tinh giao co quan c6 thdm quyén to chirc dau gia quyén sir
dung dat theo .quy dinh va khong phai thyc hién thu tuc chap thuan chi truong
dau tu. Nha dau tu thuc hién trién khai du 4n dau tu theo Quyet dinh phé duyét
két qua tring dau gia.

2.2. Truong hop c6 nhu cau cap Gidy ching nhan dang ky dau tu, nha dau
tu trang dau gia thyc hién thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan dang ky dau tu
theo hudng dan tai khoan 3 Muc 111 Huéng dan nay.

_ V.TRINH TV, THU TUC LUA CHQN NHA PAU TU THEO HINH
THUC PAU THAU

1. Cac hinh thirc d4u thau lya chon nha diu tw

1.1. Dy 4n dau tu c6 str dung dat, bao gom:

a) Khu do thi dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Muc VII Phu luc
IX ban hanh kém theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung.

b) Nha ¢ thuong mai dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Luat
Nha ¢ nam 2014.

c) Cong trinh try so, van phong lam viéc gbém cac toa nha s dung lam
van phong két hop luu tra duge xac dinh thep quy dinh tai diém h khoan 2 Muc
I Phuy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh s0 06/2‘()21/NB—CP,ngély 26/01/2021
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan Iy chat luong, thi cong
xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung (sau day goi la Nghi dinh so
06/2021/ND-CP).

d) Cong trinh thuong mai gdm trung tdm thuong mai, siéu thi, cira hang;
nha hang, ctra hang an ubng, giai khat duoc xac dinh theo quy dinh tai diém e
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khoan 2 Muc I Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP.

d) Cong trinh dich vu gdm khach san, nha khach, nha nghi; co s& nghi
dudng; bi¢t thy Iuu tra, can ho luu trd va cac co sé dich vu luu tra khac dugce
xac dinh theo quy dinh tai diém g khoan 2 Muc I Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP.

1.2. Dy an phai t6 chitc dau thau theo quy dinh ctia phap luat chuyén
nganh, phap luat vé xa hdi hoa.

2. Trinh tw, thi tuc lra chon nha diu tu theo hinh thirc ddu thiu doi
véi du an dau tw ¢ sir dung dat

2.1. Piéu kién xac dinh du 4n dau tu c6 sir dung dat:

a) Thudc cac du an dau tu c6 s dung dat ma khong str dung von dau tu
cong dé xay dung cong trinh. Truong hop du an c6 nhiéu cong nang, du 4n dau
tu ¢ st dung dat duoc xé4c dinh can cu cong trinh chinh ctia dy 4n hodc cong
trinh chinh c6 cép cao nhat trong truong hop du 4n c6 nhiéu cong trinh chinh
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

b) Thudc danh muc dy 4n can thu hoi dat duge duyét theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai, thudc khu dat do Nha nudc dang quan 1y, st dung ma sé
dugc UBND tinh hodc Ban quan 1y khu kinh té giao dat, cho thué dat cho nha
dau tu duoc chap thuan.

¢) Thudc chuong trinh, ké hoach phat trjén nha & theo quy dinh cua phap
luat vé nha 0; chuong trinh phat trién do thi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat
veé phat trién do thi.

d) Phu hop v6i ké hoach phat trién kinh t€ - xa hoi, quy hoach xay dyng
cé ty 1€ 1/2.000 hodc ty 1€ 1/500 (néu c6) hodac quy hoach phan khu d6 thi cé ty
1€ 1/2.000 hodc ty 1€ 1/5.000 theo quy dinh ctia phap luat.

d) Khong du diéu kién dé t0 chirc thye hién dau gia quyen sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

‘ e) Khéng thudc truong hop quy dinh tai chi dinh théu hodc lua chon nha
dau tu theo truong hop dac biét theo quy dinh ctia Luat Pau thau.

2.2. Trinh ty phé duyé¢t danh muc du én dau tu co sir dung dat (bao g6m
yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu).

a) B01 v6oi dy an thudc truong hop chap thuan chil truong dau tu cia
UBND cép tinh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu:

Quyét dinh chap thuan chu truong dau tur d6ng thoi 13 vin ban quyét dinh
phé duyét danh muyc du an dau tu co 51~”J: dung dat. Trinh tu thuc hi¢n ttlﬁ tuc chap
thuan chu truong dau tu theo hudng dan tai khoan 1 Muc III Huéng dan nay.

S¢ Ké hoach va Pau tu phdi hop véi cac co quan co lién quan xac dinh
yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu, bao cdo UBND tinh phé
duyét trude khi cong b6 danh muc dy an. Pdi v6i du an thude khu vue giao Ban
Quan 1y Khu kinh té ctra khau Pong Piang - Lang Son quan 1y va da phu hop
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quy hoach dugc cap c6 tham quyen phé duyét thi Ban Quan ly Khu kinh te cua
khau Pong Pang - Lang Son t6 chtic xac dinh, phé duyét yéu cau so bd vé ning
luc, kinh nghiém ctia nha dau tu trude khi cong b6 danh muc dy an.

b) Déi véi cac du an khong thude trudng hop chip thuan chu treong dau tu:

- Trinh ty thyc hién: Nha dau tu/Co quan nha nudc co thim quyén (Co
quan chuyén mon thuoc UBND tinh, co quan tryc thugc UBND tinh, UBND cép
huyén) 1ap ho so dé xuit du an dau tu co sir dung dat giri So Ké hoach va Pau tu
tong hop.

Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan duoc dé xuét dy an, S& K& hoach
va Pau tu phdi hop véi cac co quan co lién quan téng hop danh muc dy 4n dau
tu c6 str dung dat; danh gia viéc dap ung day du diéu kién xac dinh dy an dau tu
c6 sur dung dat; xac dinh yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu,
bao cdo Chu tich UBND tinh. Truong hop can thiét, thoi gian thuc hién co thé
dugc gia han theo yéu cau thuc té.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duogc béo céo ctua S¢ Ké hoach va
bau tu, Chu tich UBND tinh xem xét, phé duyét danh muc du &n dau tu c6 str dung
dat, trong d6 bao gom yéu cau so by vé nang luc, kinh nghiém ctia nha dau tu.

- Co quan thuc hién thu tuc: So Ké hoach va Pau tu.

- Huéng dan thyc hién thu tyc: chi tiét tai Phu luc IV kém theo Hudng dan nay.

2.3. Cong bb danh muc du an: cin ¢ quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu hodac danh muc du an dau tu co6 s
dung dat dugc phé duyét, S& K€ hoach va PBau tu hodac Ban Quan 1y Khu kinh té
ctra khau Bong Pang - Lang Son (do0i véi du an thyuc hién tai khu vuc duoc giao
quan ly) t6 chirc cong bd danh muc du an theo quy dinh phéap luat vé dau
thau. NO1 dung cong bo thong tin, bao gom:

- Tén dy 4n; muc tiéu dau tu; quy mo dau tu; so bd téng chi phi thyuc hién
du an, von dau tu; phuong an huy dong von; thoi han, tién do dau tu.

- Thong tin vé hién trang su dung dat tai dia diém thuc hién du an, dién tich
khu dat thuc hién du an; muc dich st dung dat; cac chi ti€u quy hoach dugc duyét.

- Yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu,

- Thoi han dé nha dau tu ndp ho so dang ky thue hién du an.

- Nha dau tu nop hd so dang ky thuc hién du an trén Hé théng mang dau
thau quoc gia;

- Cac thong tin khac (néu can thiét).

2.4. T6 chuc lya chon nha dau tu:

a) Nha dau tu chiu trach nhiém chuan bi va ndp ho so ding ky thuc hién
du an trén H¢ thong mang dau thau quoc gia can cir ndi dung thong tin dugc
cong bo. HO so dang ky thuc hién du an ctia nha dau tu bao gom: van ban dang
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ky thuc hién du 4n; hd so vé tu cach phép 1y, ning luc, kinh nghiém cta nha dau
tu; cac tai liéu khac c6 lién quan (néu co).
Hét thoi han dang ky thuc hién dy an, So Ké hoach va Pau tu hodc Ban
Quan 1y Khu kinh té cira khau Pong Ping - Lang Son to chirc danh gia so bd
nang luc, kinh nghiém cua cac nha dau tu da nop hd so dang ky thuc hién dy an
trén Hé thong mang dau thau quéc gia.

b) Can ctr két qua dénh gia so bo Vé nang lyc, kinh nghiém, S& Ké hoach
va Pau tu hodc Ban Quén Iy Khu kinh té cira khau Dong biéng - Lang Son trinh
Cha tich UBND tinh, Truong Ban Quan 1y Khu kinh té ctra khau Pong bang -
Lang Son (d01 voi du an thyc hién tai khu vuc dugc giao quan ly) quyet dinh
viéc to chire thue hién theo mot trong cac truong hop sau:

- Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap Gng yéu cau so bd vé ning
lyc, kinh nghiém:

+ Chu tich UBND tinh ra quyet dinh 4p dung hinh thirc dau thau rong rai
theo quy dinh phap luat vé dau thau va giao co quan chuyén mén thugc UBND
tinh, co quan truc thuéc UBND tinh, UBND cap huyén 1a bén moi thau.

+ Truong Ban Quén 1y Khu kinh té cira khau Pong Pang - Lang Son ra
quyét dinh ap dung hinh thtrc ddu thau rong rai theo quy dinh phéap luat vé dau
thau va giao don vi truc thudc Ban quan 1y 12 bén moi thau d6i véi du an thuc
hién tai khu vuc giao cho Ban Quan 1y Khu kinh té ctra khau Pong Ping - Lang
Son quan 1y.

- Trudng hop chi c6 mot nha dau tu da ding ky va dap tng yéu ciu so bd
vé nang luc, kinh nghiém hodc c6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot
nha dau tu dap ung yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém thi thuc hién thi tuc
chép thuan nha dau tu theo hudng dan tai khoan 2 Muc III Huéng dan nay.

¢) Can cr quyét dinh, chap thuin cta cip c6 thim quyén quy dinh tai c4c
truong hop trén, S& Ké hoach va Pau tu hodc Ban Quan 1y Khu kinh té cira khau
Pong Pang - Lang Son (d6i v6i du an thyc hién tai khu vuc duoc giao quan 1y)
dang tai danh sach nha dau tu dap Gng yéu cau trén Hé théng mang dau thau
qudc gia hodc thong bao két thiic thil tuc cong bé Danh muyc du an trong trudng
hop khong c6 nha dau tu dap tng yéu cau so bd vé niang luc, kinh nghiém.

3. Trinh tw, tha tuc lya chon nha dau tw theo hinh thirc d4u thau theo
phap luat chuyén nganh, xa hgi hoa

3.1. biéu kién x4c dinh du 4n lya chon nha dau tu theo hinh thirc déu thau
theo phép luat chuyén nganh, xa hoi1 hoa

a) Dy 4an theo quy dinh cua luat chuyén nganh yéu cau can phai to chirc
dau thau lua chon nha dau tu.

b) Du 4an phai t6 chtic lua chon nha dau tur (c6 tir 02 nha du tu quan tdm
trg 1én) theo quy dinh tai cac chinh sach khuyén khich xa hoi hoa d6i véi cac
hoat dong trong linh vuc gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé
thao, moi truong, giam dinh tu phap (Viéc xac dinh loai du an trén co s¢ danh
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muc chi tiét cac loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chuan cta cic co so thuc hién x4
hoi héa do Thu tuong Chinh phu ban hanh).

3.2. Trinh ty thuc hién thi tuc lya chon nha dau tu

Trinh ty thyc hién thu tuc vé td chic dau thau theo phap luat chuyén
nganh, phap luat vé x4 hoi hoa duoc thue hién theo céc quy dinh chi tiét do B9,
co quan ngang B0, co quan thuoc Chinh phu ban hanh quy dinh hodc trinh Thu
tudng Chinh phu ban hanh quy dinh.

Trong thoi gian BJ, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh pht chua
ban hanh quy dinh hodc trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét,
d6i véi du an phai t6 chitc dau thau theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh,
phap luat vé xa hoi hoa duoc thuc hién tuong tu theo quy trinh dau thau lya
chon nha dau tu déi véi du an str dung dat quy dinh tai khoan 2 Muyc nay.

VL TRINH TU, THU TUC LUA CHQON NHA PAU TU THEO HINH
THUC CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG THOI CHAP
THUAN NHA PAU TU (KHONG THONG QUA PAU GIA, PAU THAU)

1. Trwong hop dy an chap thuin chii trwong diu tw dong thoi chap
thuin nha dau tw

1.1. Nha dau tu c6 quyén sir dung dat 1a nha dau tu dang str dung dat do
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen str dung dat hoic do
nhan quyen sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va tai thoi diém
ndp hod so dé nghi chip thuan chu truong dau tu, khu vire dat do nha dau tu dang
st dung khong thuoc Danh muc dy an can thu hoi dat vi muc dich quoc phong,
an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong
da duoc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua.

1.2. Nha dau tu dugc co quan nha nudc co thim quyén cho phép nhan
chuyén nhuong, nhan goép von, thué quyén st dung dat néng nghiép dé thyc hién
du an dau tu san xuat, kinh doanh phi nong nghiép theo quy dinh ctia phéap luat
vé dat dai.

1.3. Nha dau tu thyc hién du 4n dau tu trong khu cong nghiép, khu cong
ngh¢ cao.

1.4. Cac dy 4n khong thudc trudng hop phai t6 chic dau gia, dau thau
theo quy dinh.

2. Trinh tu thwe hién thi tuc chap thuin chi trwong dau tw dong thoi
chap thuan nha dau tw

Trinh ty thyc hién thu tuc chip thuin chi truong dau tu dong thoi chép
thuan nha dau tu duogc thyc hién tuong tu theo quy trinh chap thuan chu truong
dau tu theo hudng dan tai khoan 1 Muc III Huéng dan nay.

3. Huwéng din to chirc lwa chon nha diu tw dbi véi trweong hop cé tir
hai nha dau tw tré 1én cung nép ho so cung mét dia dieém

3.1. P6i voi truong hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én cing ndp ho so hop 16
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dé nghi thyc hién dy 4n dau tu tai mot dia diém, tuy nhién co6 muc tiéu dé nghi
thue hién du 4n khac nhau. Co quan dang ky dau tu ¢6 trach nhiém phdi hop véi
cac co quan lién quan td chic danh gia cac dé xuit ctia nha dau tu, bao cio
UBND tinh xem xét phuong an lya chon loai hinh du an (muc ti€u, quy mo) du
kién thu hut, kéu goi dau tu dam bao phu hop vé6i dinh hudng phat trién kinh té -
x4 ho1 cua tinh.

Trén co so ¥ kién ctia UBND tinh, co quan ding ky dau tu théng bao téi
cac nha dau tu nop hd so vé chu truong lya chon loai hinh du an cia UBND
tinh, dong thoi hudng din nha dau tu c6 dé xuat du an phu hop thuc hién trinh
tu chap thuan chu truong dau tu hudng dan tai khoan 1 Myc III Hudng dan nay.

3.2. B6i voi trudng hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én cing ndp ho so hop 1
dé nghi thyc hién dy 4n dau tu tai mot dia diém va c6 muc tiéu dé nghi thyc hién
du an gidng nhau thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 29 Nghi dinh sd
31/2021/ND-CP.

VII. TRINH TU, THU TUC THU'C HIEN CAC THU TUC KHAC
1. Bio dam thwe hién dv an dau tw
1.1. Nha dau tu phai ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu

ky quy dé béo dam thyc hién dy an dau tr ¢6 dé nghi Nha nudce giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat, trir cac truong hop sau:

a) Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu
dugc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué.

b) Nha dau tu trung d4u thau thuc hién du an dau tu co st dung dat.

¢) Nha dau tu dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dét trén co sd nhin
chuyen nhuong dy an dau tu da thuc hién ky quy hodc da hoan thanh viéc gop
von, huy dong von theo tién d6 quy dinh tai vin ban chip thuan chu treong dau
tu, Gidy ching nhan dang ky dau tu.

~ d) Nha déu tu dugc Nha nude giao dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n
dau tu trén co s nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat cia nguoi str dung dat khac.
1.2. Co quan’thu.’c hie::n thl:l tuc hanh chinh: S¢ K& hoach va Pau tu, Ban
Quan 1y Khu kinh té ctra khau Pong PBang - Lang Son;
1.3. Trinh tu thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc V kém theo Huéng dan nay.
2. Thanh lap t6 chirc kinh té/ doanh nghiép dw an
~ 2.1. Sau khi duoc cap gidy chung nhan ding ky dau tu theo quy dinh, nha
dau t}r nuoc ngoa‘li, thuc hién thu tuc thén}} 1ap dqanh nghi¢p du an hodc thanh
1ap t0 chure kinh € khac tai co quan c6 tham quyén trong thoi han 30 ngay lam

viée, ké tor ngay duoc cap gidy chimg nhan ding ky dau tu (néu c6 nhu cau
thanh lap t6 chuc kinh té).

Péi véi truong hop du an ¢ tir 02 nha dau tu (ca nhan/td chirc) tro 1én tham
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gia, nha dau tu c6 thé lya chon thanh 1ap doanh nghiép du an dé thuc hién céc tha
tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, mdi truong va cac thu tuc khac co lién quan.

2.2. Co quan thuc hién thua tuc hanh chinh: S¢ Ké hoach va Pau tu.
2.3. Trinh ty thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc VI kém theo Huéng dan nay.
3. Tham dinh quy hoach chi tiét xay dung

3.1. Nha dau tu 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ddi v6i dy an dau tu xay
dung cong trinh st dung dat c6 dién tich tir 05 ha tro 1én; d6i véoi du an dau tu
x@y dyng do mot chu dau tu to chire thuc hién ¢6 quy mo nho hon 5 ha (nho hon
2 ha d6i véi du an dau tu xay dyng nha & chung cu) thi co thé 1ap dy an dau tu
x@y dung ma khong phai lap quy hoach chi tiét. Ban vé& tong mat bang, phuong
an kién triic cong trinh, giai phap vé ha tang k¥ thuat trong noi dung thiét ké co
so phai phu hop véi quy hoach xay dung duoc cip co thim quyén phé duyét;
dam bao su dau ndi ha tang ky thuat va phu hop véi khong gian kién trac véi
khu vuc xung quanh.

3.2. Co quan thyc hién thu tyc hanh chinh: S¢ Xay dung, UBND cép
huyén.

3.3. Trinh tu thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc VII kém theo Hudng
dan nay.

4. Lap ho so va phwong an boi thwong, hd tro, tii dinh cw va to chic
thure hién bdi thwong gidi phéng mit biang

4.1. Viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va céc
quy dinh cta phap luat c6 lién quan vé co ché chinh sach bodi thudng, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuge thu hoi dit trén dia ban tinh Lang Son; Quyét dinh s6
1019/QD-UBND ngay 16/6/2022 ctia UBND tinh vé ban hanh Quy trinh thuc
hién thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién cac dy an theo quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 Luat Dat dai trén dia ban
tinh Lang Son; Quyét dinh s6 07/2021/QB-UBND ngay 16/4/2021 cia UBND
tinh vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dat dai
nam 2013.

4.2. Co quan thuc hién tha tuc hanh chinh: UBND cép huyén.

N 4.3. Trinh tu thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc VIII kém theo Hudng
dan nay.
-2 Thim dinh va phé duyét Bio cao danh gia tic dong méi truong;
cap phép méi trwong; dang ky méi trwong
5.1. Tha tuc lap, phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi truong
a) Pbi tugng phai thuc hién danh gia tdc dong mdi truong: cac du an dau
tu nhom I quy dinh tai khoan 3 Dicu 28 Luat Bao vé moi truong nam 2020 va
du an dau tu nhoém II quy dinh tai cac diém c, d, d@ va e khoan 4 biéu 28 Luat
B4o vé moi truong ndm 2020.
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b) Co quan thyc hién tha tuc hanh chinh: S¢ Tai nguyén va Moi truong.

C) Trinh ty thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc IX kém theo Huong dan nay.

5.2. Thu tuc cap Gidy phép méi trudng

a) Péi tuong phai thyc hién phai cap Gidy phép moi truong: cac du an
theo quy dinh tai Biéu 39 Luat Bao v¢é moi truong nam 2020.

b) Co quan thyc hi¢n thu tuc hanh chinh: S& Tai nguyén va Mai truong,
UBND cap huy¢n.

¢) Trinh tur thyc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc X kém theo Hudng dén nay.

5.3. Tha tuc dang ky moi truong

a) Péi tuong phai thuc hién phai dang ky moi trudng: dy an theo quy dinh
tai Bicu 49 Luat Bao v¢ moi truong nam 2020.

b) Co quan thyc hién tha tuc hanh chinh UBND cap xa.

¢) Trinh tu thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc XI kém theo Huéng dan nay.

6. Tham dinh bao c4o nghién ciru kha thi dau tu xdy dung

6.1. Viéc thAm dinh bao c4o nghién ctru kha thi duoc thyc hién doi voi
toan b dy an, tung dy an thanh phan hodc mdt s6 cong trinh xay dung theo
phén ky dau tu cua dy an nhung phai dam bao tinh thong nhat, dong bo gitta cac
két qua tham dinh va dam cac yéu cau néu tai quyet dinh hodc chap thuan chu
truong dau tu xay dung, Gidy ching nhan dang ky dau tu (néu co).

6.2. Co quan thue hién thi tuc hanh chinh: Co quan chuyén mon vé xay dyng.

6.3. Trinh tu thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc XII kém theo Hudng
dan nay.

7. Thim dinh thiét ké trién Kkhai sau thiét ké co so (thiét ké ky
thuat/thiet ke ban vé thi cong)

7.1. Cha dau tu c6 trach nhiém t6 chirc thim dinh budc thiét ké xay dung
trlen khai sau thiét ké co s& quy dinh lam co sO phé duyét, trir truong hop nguoi
quyét dinh dau tu c6 quy dinh khéc tai quyét dinh dau tu xdy dung. Dbi voi cac
budc thlqt ké con lai, chu dau tu quyet‘ dinh viéc kiém soat thiét ké theo quy dinh
tai hop dong gitra chi dau tu vdi nha thau va quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

7.2. Co quan thue hién thi tuc hanh chinh: Co quan chuyén mon vé xay dyng.

N 7.3. Trinh tu thuc hién thi tuc: chi tiét tai Phu luc XIII kém theo Hudng
dan nay.

8. Tham dinh, phé duyét phwong 4n trong rirng thay thé khi chuyén
muc dich st dung rirng sang muc dich khac; Quyét dinh chi truwong chuyén
muc dich str dung rirng sang muc dich khac

8.1. Phé duyét phuong an trong rimg thay thé khi chuyén muc dich st
dung rirng sang muc dich khac
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a) Co quan thyc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Phat trién

ndng thon.
N b) Trinh tu thyc hién thua tuc: chi tiét tai Phu luc XIV kém theo Hudng

dan nay.

8.2. Quyét dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khéac

a) Co quan thyc hién tha tuc hanh chinh: S& Néng nghiép va Phat trién
nong thon.

b) Trinh ty thyc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc XV kém theo Hudng dan nay.

9. Thu tuc vé chuyén muc dich sir dung dét giao dat, cho thué dat va

cap glay chu’ng nhin quyén sir dung dat, quyen s0’ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat khong thong qua diu gia quyén sir dung dat

9.1. Co quan thyc hién thu tuc hanh chinh: S¢ Tai nguyén va Méi truong,
Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén.
N 9.2. Trinh ty thuc hién thua tuc: chi tiét tai Phu luc XVI kém theo Hudng
dan nay.
10. Cap giay phép xay dung
10.1. Co quan thuc hién, tha tuc hémh chinh S¢ Xay dung, UBND cép
huyén; Ban Quén 1y Khu kinh té ctra khau BDong Pang - Lang Son.
N 10.2. Trinh ty thuc hién thu tuc: chi tiét tai Phu luc XVII kém theo Hudng
dan nay.
VIII. TRINH TU, THU TUC PIEU CHINH DU AN
1. Truwong hop diéu chinh dy 4n

1.1. Trong qua trinh thyc hién dy an dau tu, nha dau tu c¢6 quyén diéu chinh
muc tiéu, chuyén nhugng mot phan hodc toan b du an dau tu, sap nhap cac dy an
hodc chia, tich mot du an thanh nhiéu du an, sir dung quyén sir dung dat, tai san
trén dat thudc du 4n dau tu dé gop von thanh lap doanh nghiép, hop tac kinh
doanh hoac cac nd1 dung khac va phai phu hop véi quy dinh cua phap luét.

~1.2. Nha dau tu thyc hién thu tuc diu chinh Gidy chimg nhin ding ky
dau tu trong truong hop viéc di€u chinh dy an dau tu lam thay doi ndi dung
Giay chung nhan dang ky dau tu.

1.3. Nha dau tu ¢6 dy 4n dau tu da dwoc chip thuan chi truong du tu
phai thuc hién thu tuc chap thudn di€u chinh chu truong dau tu néu thudc mat
trong cac truong hop sau day:

) Thay d6i muc tiéu da dugc quy dinh tai van ban ch{ip thuan chu truong
dau tu; bé sung muc ti€u thudc dién chap thuan chu truong dau tu.

b) Thay ddi quy mé dién tich dat sir dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay
d6i dia diém déu tu.
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¢) Thay d6i tong von dau tu tir 20% trd 1én lam thay d6i quy mé du an
dau tu.

d) Kéo dai tién do thuc hién du an dau tu ma tong thoi gian dau tu dy an
vuot qua 12 thang so vdéi tién do thuc hién du an dau tu quy dinh tai van ban
chap thuan chu truong dau tu lan dau.

d) Diéu chinh thoi han hoat dong ctua du an dau tu.

e) Thay ddi cong nghé da duoc tham dinh, 14y ¥ kién trong qua trinh chap
thuan chu truong dau tu.

g) Thay d6i nha dau tu cta dy an du tu dugce chip thuan chu truong dau
tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu trude khi dy an khai thac, van hanh hodc
thay d6i diéu kién ddi v6i nha dau tu (néu co).

2. Trinh ty diéu chinh du 4n

2.1. Di véi du an dd duoc chap thuan chi truong dau tu, nha dau tu thuc
hién thu tuc sau:

a) Truong hop diéu chinh ndi dung dy an dau tu theo quy dinh tai diém
1.3 khoan 1 Muc VIIL nha dau tu thuc hién thu tuc diéu chinh quyét dinh chép
thuan chi truong dau tu theo quy dinh twong Ung tai cac Dicu 44, 45 va 46 cua
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. Can ct quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
troong dau tu, nha dau tu thuc hién thu tuc diéu chinh quyét dinh chap thuan nha
dau tu (néu c6) hodc Giay ching nhan ding ky dau tu (néu co).

'b) Khi diéu chinh ndi dung dy 4n dau tw khong thudc trudng hop quy dinh
tai diém‘1.3 khoan 1 Muc VIH, nha dau tu khong phai thyc hién tha tuc chap
thuan di€u chinh chu truong dau tu.

2.2. Ddi voi du an dau tu khong thude dién chap thuan cha truong dau tu
hodc du an da duoc chip thuin chu truong dau tu nhung khong thudc truong
hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Muc VIII, nha dau tu thuc hién thu tuc diéu
chinh Giay chting nhan dang ky dau tu (néu co) theo quy dinh tai Piéu 47 cia
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

Truong hop dy an khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu nhung
dé nghi di€u chinh du an dan t&i du &an thudc dién chap thuan chu truong dau tu
thi thuc hién tha tuc chap thuan chu truong trude khi di€u chinh du an.

IX. THU TUC NGUNG HOAT PONG DU AN, CHAM DUT HOAT
PONG DU AN

1. Ngirng hoat dong du an

1.1. Bon vi thuc hién:

a) Nha dau tu tu thuc hién thu tuc nguirng hoat dong cia dy an dau tu theo
khoan 1 Dbiéu 47 Luat Dau tu.

b) Co quan nha nudc thuc hién thu tuc ngung theo khoan 2, 3 Diéu 47
Luat Pau tu.
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1.2. Tong thoi gian ngimg hoat dong ciia dy an dau tu khong qua 12
thang. Truong hop ngung hoat dong cua du an dau tu theo ban an, quyét dinh
ctia toa 4n, phan quyét c6 hiéu lyc cua trong tai hodc theo quyét dinh cta co
quan quan 1y nha nude vé dau tu thi thoi gian nging hoat dong cta du an dau tu
duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua toa an, phan quyét trong tai hodc theo
quyét dinh ctia co quan quan 1y nha nudc vé dau tu. Truong hop cic vin ban nay
khong xac dinh thoi gian ngimg hoat dong cta dyu an dau tu thi tong thoi gian
ngung khong qua thoi gian quy dinh (12 thang).

1.3. Viéc ngung hoat dong cua du an dau tu thuc hién theo thu tuc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 56 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

a) Truong hop tu quyét dinh ngung hoat dong cua du an dau tu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 47 ctua Luat Pau tu, nha dau tu gui théng bao cho Co
quan ding ky dau tu trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay quyét dinh. Co
quan dang ky dau tu tiép nhan va thong bao viéc ngimg hoat dong cta dy an dau
tu cho cac co quan lién quan.

b) Truong hop co quan quan 1y nha nude vé dau tu quyét dinh ngimg hoat
dong cua dy an dau tu thi co quan d6 cin ctr v kién ctia cic co quan nha nude co
tham quyén ddi voi cac trudong hop néu tai khoan 2 Piéu 47 cua Luat Pau tu dé
quyét dinh ngimg toan bo hodc ngimg mot phan hoat dong cua du an dau tu va
thong bao cho cac co quan lién quan va nha dau tu. Co quan quan 1y nha nudc
vé dau tu hodc co quan c6 tham quyén vé cac linh vuc quy dinh tai cac diém a,
b, ¢ va d khoan 2 Piéu 47 cua Luat Pau tu 1ap bién ban trude khi quyét dinh
ngimg hodc ngimg mdt phan hoat dong cua du an dau tu. Poi véi viée ngung
hoat dong cua du an dau tu theo ban an, quyét dinh cta toa an, phan quyét cua
trong tai, co quan quan ly nha nudc vé dau tu can cr ban an, quyét dinh co hi¢u
luc phap luat cta toa 4n, phan quyét co hiéu luc phap luat cta trong tai dé quyét
dinh nglmg toan bd hoic nglimg mot phan cua dy an dau tu.

¢) Poi voi du an dau tu gay phuong hai hodc c6 nguy co gy phuong hai
dén qudc phong, an ninh qubc gia, UBND tinh thong bao bang van ban cho Bo
Ké hoach va Pau tu. Thong bao gom cac ndi dung sau: nha dau tu thyc hién du
an; muyc tiéu, dia diém, noi dung dy an, qua trinh thyc hién dy an; danh gia tac
dong hodc nguy co anh huong cua dy an dbi véi quoc phong, an ninh quéc gia;
kién nghi vé viéc nglmg toan bo hoic ngung mot phan hoat dong cua dy an dau
tw. Can clr dé nghi cia UBND tinh, B§ Ké hoach va Pau tu lay v kién Bo Quoc
phong, B6 Cong an dé trinh Thi tuéng Chinh pha quyét dinh ngimg toan bo
hoac ngurng mat phﬁn hoat dong cta du an dau tu.

2. Chim dit hoat dong ciia dw an diu tw

2.1. Pon vi thuc hién:

a) Nha dau tu ty thye hién tha tuc chAm dat hoat dong cua du an dau tu
theo khoan 1 Diéu 48 Luat Pau tu.

b) Co quan nha nudc thuc hién thu tuc cham dut du an theo khoan 2 Diéu
48 Luat bau tu.
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2.2. Trinh tu chidm dat hoat d@ng ctia du 4n dau tu thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Pi€u 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

a) Truong hop tu quyet dinh chdm dut hoat dong cta du 4n dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 48 ctia Luat Pau tw, nha dau tu giri quyét dinh chim
dirt hoat dong ctia du 4n dau tu cho Co quan ding ky dau tu trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay quyét dinh, kém theo Gidy ching nhan dang ky dau tu (néu co).

b) Trudng hop chim dat hoat dong cua du an dau tu theo cac diéu kién
quy dinh trong hop dong, diéu 1¢ doanh nghlep hozc hét thoi han hoat dong cua
du an dau tu theo quy dinh tai cac diém b va ¢ khoan 1 Diéu 48 ctia Luat Pau tu,
nha dau tu thong bao va ndp lai Gidy ching nhan ding ky dau tu (néu co) cho
Co quan dang ky dau tu trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cham dat hoat dong
cta du an dau tu kém theo ban sao tai liéu ghi nhan viéc chidm dut hoat dong cua
du an dau tu. Co quan diang ky dau tu thong bao viée chdm dut hoat dong cia du
an dau tu cho cac co quan lién quan.

¢) Truong hop cham dut hoat dong du an dau tu theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 48 cua Luat Pau tu, Co quan dang ky dau tu quyét dinh chdm dat hoat
dong cia du an dau tu, dong thoi thu hdi Gidy chimg nhan dang ky dau tu dbi
v6i du an dau tu dugc cap Gidy chung nhan ding ky dau tu. Gidy ching nhan
dang ky dau tu cham dut hiéu luc ké tir ngdy quyét dinh chdm dut hoat dong cia
dy én dau tu c6 hiéu luc.

2.3. Sau khi dy 4n dau tu chAm dut hoat dong, viéc thanh 1y du an dau tu
thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu ty thanh 1y du 4n du tu theo quy dinh cta phéap luat vé
thanh 1y tai san.

b) Déi voi dy an dau tu duge Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyen muc dich st dung dat thi viée xtt Iy quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va phap luat c6
lién quan. Co quan quéan 1y vé dat (S¢ Tai nguyén va Mai truong, UBND cap
huyén) c6 trach nhiém hudng dan nha dau tu xa Iy quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat sau khi du 4n cham dirt hoat dong.

¢) Trong qua trinh thanh 1y du 4n dau tu, néu nha dau tu 13 t6 chirc kinh té
bi giai thé hodc 1am vao tinh trang phd san thi viéc thanh ly dy 4n dau tu thyc
hién theo quy dinh cua phdp ludt vé giai theé, pha san t6 chuc kinh teé.

X. TO CHUC THUC HIEN

1. Cong khai thong tin dau tw

1.1. Cac thong tin lién quan thu hut dau tu phai duoc cong khai dam bao
nguyén tac “moi lic, moi no1” phu hgp quy dinh, trinh tu lya chon nha dau tu.

1.2. Nha (jﬁu tu, cac co quan chirc nang c6 trach nhiém va nghia vu tham
gia HE thong phan mém gidm sat, quan 1y du an dau tu.
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2. T chire thyue hién

2.1. Thu truong cac so, ban, nganh lién quan; Chu tich UBND cap huyén
cin cir nhiém vu va quyén han ctia co quan minh chiju trach nhiém t6 chirc thyuc
hién cac quy dinh tai Huéng dan nay.

2.2. Trong qué trinh trién khai thuc hién Huéng dan nay néu phat sinh
vuéng méc, cac nha dau tu, cac to chirc lién quan kip thoi gui ¥ kién bang vin
ban dén S& K& hoach va Pau tu dé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét, diéu
chinh cho phu hop./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thuong tryc Tinh ay; KT. CHU TICH
- Thuong truc HDND tinh; PHO CHU 'I:ICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- UBMTTQ va cac s6, ban, nganh tinh;

- Hiép hoi Doanh nghiép tinh;

- UBND céc huyén, thanh phé;

- C, PVP UBND tinh, cac phong CM,
Trung tdm Thong tin;

- Luu: VT, KT(vAT).
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PHU LUC: SO PO TRINH TY" HUOGNG DAN THY'C HIEN CAC THU TUC
(Kem theo Huong dan so 07/HD-UBND ngay 16 thang 02 nam 2023 ciia UBND tinh)

KY

STT | LOAI HINH THU TUC HANH CHIiNH meu | GH! CHU
1 | Thu tuc chap thuan chu truong dau tu |
2 | Thu tuc chap thuan nha dau tu I
3 | Thu tuc cap Gidy chiing nhan ding ky dau tu 11
Thu tuc phé, duyét danh muc du an cé su

4 | dung dat (doi voi cac dy an khong thudc v
truong hop chap thuan chu truong dau tu)

5 | Thu tuc bao dam thuc hién du an dau tu Vv
Thi tuc thanh 1ap t6 chuc kinh té&/ doanh

6 A . VI
nghiép du an

2| Thi tyc phé duyét quy hoach chi tiét xdy VI

dung

Lap ho so va phuong an boi thuong, hd trg,
8 | tai dinh cu va té6 chuc thuc hién boi thuong VIl
GPMB

Tha tuc Tham dinh va phé duyét Bao céo

d danh gia tac dong moi truong IX
10 | Thu tuc cp Gidy phép méi truong X
11 | Tha tuc dang ky moi truong XI
1o | Thituc tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi N

dau tu xay dung

Thu tuc thAm dinh thiét ké trién khai sau thiét
13 | ké co so (thiét ké k¥ thuat/thiét ké ban v& thi | XIII
cong)

Tham dinh, phé duyét phuong an trdng ring
thay thé dién tich rimg chuyen sang muc dich
khac; Quyét dinh chuyén muc dich st dung
rung sang muc dich khac

14

Thu tuc trinh phé duyét phuong dn trong
14.1 | rieng thay thé dién tich rirng chuyén sang muc | XIV
dich khac

Thii tuc chuyén muc dich sir dung rimg sang

14.2 muc dich khac

XV
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STT | LOAI HINH THU TUC HANH CHINH ng GHI CHU
Thu tuc vé chuyén, muc ,dich, st dung dat,
giao dat, cho thué dat va cap giay ching nhén
15 | quyén st dung dat, quyen s6 httunha ovatai| XVI
san khac gan lién v6i dat khéng thdng qua
dau gia quyén st dung dat
16 | Thu tuc cap Gidy phép Xay dung XVII
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